OPATRENI OBECNE POVAHY

ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU
OTNICE



OPATRENi OBECNE POVAHY

USNESENI €.10
V OTNICICH DNE 17.03.2025

Zastupitelstvo obce Otnice pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen
,stavebni zakon®*), za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ust.
§ 171 az § 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni
fad“), a ust. § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném
znéni (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.%)

vydava

Zménu €. 2 uzemniho planu Otnice,

kterou se méni Uzemni plan Otnice vydany Zastupitelstvem obce Otnice dne 30.9.2008
usnesenim €. 19, s nabytim ucinnosti dne 17.10.2008, ve znéni Zmény C.1 vydané
Zastupitelstvem obce Otnice dne 20.6.2011 usnesenim ¢. 18, s nabytim ucinnosti dne
5.7.2011. Zména &. 2 uzemniho planu Otnice se v souladu s ust. § 55 odst. 6 stavebniho
zakona vydava v rozsahu ménénych ¢asti uzemniho planu.

Textova ¢ast zmény uzemniho planu (obsah dle ¢asti I. bodu (1) a (2) pfilohy €. 7 k vyhlasce
€. 500/2006 Sb.) je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha ,A.
Textova Cast zmény UP“ a obsahuje:

UP Otnice, Zména ¢&. 2 — A. Textova ¢ast
Graficka ¢ast zmény uzemniho planu (obsah dle &asti I. bodu (4) pfilohy &. 7 k vyhlasce

¢. 500/2006 Sb.) je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy jako pfiloha ,B.
Graficka ¢ast zmény UP“ a obsahuje tyto vykresy:

Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje 1 : 5000
Koncepce technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 1 :5 000
Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000

Odulvodnéni

Textova €ast odUvodnéni zpracovana projektantem (obsah dle &asti Il. bodu (1) pfilohy €. 7
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.) je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy jako pfiloha
,C. Textova €ast — odavodnéni zmény UP*“ a obsahuje:

UP Otnice, Zména ¢. 2 — B1. Odlvodnéni - textova ast
UP Otnice, Zména ¢. 2 — B2. Odlvodnéni — srovnavaci text



Graficka ¢ast odlvodnéni zpracovana projektantem (obsah dle €asti Il. bodu (2) pfilohy €. 7
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.) je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha
,D. — Graficka ¢ast — odlvodnéni zmény UP“ a obsahuije:

Sir§i vztahy 1:25000
Koordinacni vykres 1:5000
Koordinacni schéma 1:5000
Vykres ZPF 1:5000

Textova ¢ast odivodnéni zmény zpracovana pofizovatelem:

A. Postup pfi pofizeni Zmény €. 2 tzemniho planu Otnice

Pofizovatel - Méstsky ufad Slavkov u Brna, odbor stavebniho Ufadu, tzemniho planovani a
Zivotniho prostfedi — obdrzel dne 2.3.2023 zadost o pofizeni zmény & 2 UP Otnice.
Sougasné pofizovateli sdélil, Ze za zhotovitele zmény UP vybrala firmu Studio Region Brno —
Ing. arch. M. Sohra. Sou€asné byl urenym zastupitelem stanoven starosta obce p. Pavel
Mezulanik. Na zastupitelstvu obce byl dne 20.3.2023 projednan pozadovany obsah zmény,
ktery byl dne 21.3.2023 dorucen pofizovateli.

Pofizovatel dopisem dne 24.3.2024 zazadal o stanovisko Krajského ufadu JMK, odboru
zivotniho prostiedi o stanovisko podle § 55a odst. 2 pism. d) a pism. e) stavebniho zakona
k navrhovanému obsahu zmény pofizovaného zkracenym postupem. Dne 21.4.2023 bylo
pofizovateli doru€eno stanovisko, ve kterém bylo vyhodnoceno, ze navrhovany obsah zmény
¢. 2 UP Otnice nemiZe mit vyznamny vliv na stav pfedmétu ochrany anebo celistvost Zadné
z evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaccich oblasti soustavy Natura 2000. Dale bylo
sdéleno, Ze nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény &. 2 UP Otnice na Zivotni
prostiedi.

Dne 23.5.2023 zaslal pofizovatel své stanovisko k navrhu na pofizeni Zmény €. 2 Uzemniho
planu Otnice zastupitelstvu obce podle § 46 odst. 2 a 3 stavebniho zakona stim, ze
doporuduje zastupitelstvu obce schvalit pofizeni zmény 6.2 UP zkracenym postupem.
Zastupitelstvo obce Otnice schvalilo obsah zmény &. 2 UP Otnice dne 5.6.2023, usneseni
¢.10.

Po pfedani navrhu zmény UP zahdjil pofizovatel dne 20.11.2023 fizeni o zméné UP podle
§ 55b a § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zakona. K vefejnému projednani pfizval jednotlivé obec,
dotéené organy i sousedni obce. Zahajeni fizeni a konani vefejného projednani oznamil
vefejnou vyhlaskou na ufedni desce obce Otnice od 23.11.2023 do 8.12.2023 a na ufedni
desce Méstského UFadu Slavkov u Brna od 23.11.2023 do 11.12.2023. Navrh zmény UP byl
vystaven k vefejnému nahlédnuti na internetovych strankach meésta (www.slavkov.cz),
u pofizovatele na Méstském ufadé Slavkov u Brna, odboru stavebniho uUfadu, uzemniho
planovani a Zivotniho prostfedi a na Obecnim ufadé v Otnicich. Vefejné projednani navrhu
zmény UP se konalo 11.1.2024 v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu v Otnicich, Dédina
479, 683 54 Otnice. K navrhu zmény UP byly dorugeny souhlasna stanoviska dotéenych
organd a jedna namitka opravnéného investora — spol. CEPS, a.s.

Dopisem ze dne 25.1.2024 zazadal pofizovatel ve smyslu § 55b odst. 4 stavebniho zakona
o vydani stanoviska podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona Krajsky ufad JMK, odbor
Uzemniho planovani a stavebniho fadu. Stanovisko nadfizeného organu bylo vydano dne
28.2.2024.

Pofizovatel v souladu s ust. § 53 stavebniho zakona vyhodnotil ve spolupraci s uréenym
zastupitelem (starosta Pavel Mezulanik) vysledky projednani a s ohledem na vefejné zajmy
vyhodnotil podanou namitku. Rozhodnuti o namitce bylo zaslano dotéenym organim.
VSechna doru€ena stanoviska byla souhlasna bez podminek.

Pofizovatel dale obdrzel od obce Otnice pozadavky na Upravu navrhu zmény €. 2 a to
dopisem ze dne 13.2.2024, dale dopisem ze dne 8.3.2024, ktery byl doplnén dopisem ze dne
29.4.2024.



Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu
Zmény &. 2 UP Otnice po vefejnym projednani a stanovil pokyny pro tpravu navrhu Zmény
€. 2 pfed opakovanym verejnym projednanim, které zaslal zpracovateli.

Po pfedani upraveného navrhu zmény UP oznamil pofizovatel dne 26.6.2024 misto a dobu
konani opakovaného vefejného projednani. K opakovanému vefejnému projednani pfizval
jednotlivé obec, dotéené organy i sousedni obce. Zahajeni fizeni a konani vefejného
projednani oznamil vefejnou vyhlaskou na ufedni desce obce Otnice od 1.7.2024 do
16.7.2024 a na ufedni desce Méstského ufadu Slavkov u Brna od 28.6.2024 do 16.7.2024.
Navrh zmény UP byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na internetovych strankach mésta
(www.slavkov.cz), u pofizovatele na Méstském ufadé Slavkov u Brna, odboru stavebniho
Ufadu, uzemniho planovani a zivotniho prostfedi a na Obecnim ufadé v Otnicich.
Opakované vefejné projednani navrhu zmény UP se konalo 12.8.2024 v zasedaci mistnosti
Obecniho ufadu v Otnicich, Dé&dina 479, 683 54 Otnice. K navrhu zmény UP byly dorugeny
souhlasna stanoviska dotéenych organu, e-mailova zprava VaK Vys$kov a tfi namitky a jedna
pfipominka.

Pofizovatel v souladu s ust. § 53 stavebniho zakona vyhodnotil ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projednani a s ohledem na vefejné zajmy vyhodnotil podané namitky
a pfipominky. Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek bylo zaslano dotCenym
organtim. VSechna dorucena stanoviska byla souhlasna bez podminek, pfipadné se dotéené
organy nevyjadfily.

B. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist

Pofizovatel prezkoumal (ovéfil) soulad navrhu Zmény &. 2 UP Otnice s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.

Pofizovatel konstatuje, Ze navrh Zmény &. 2 UP Otnice byl pofizen a projednan v souladu s
pFisluSnymi ustanovenimi zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v
platném znéni a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., v platném
znéni. Zména UP byla projednana s vefejnosti, sousednimi obcemi, krajskym uradem,
dotéenymi organy a ostatnimi organy, pofizovatel splnil vS8echny oznamovaci povinnosti a
poskytnul zakonem stanovené lhuty pro nahlédnuti do pofizované uzemné planovaci
dokumentace k uplatnéni stanovisek, namitek a pfipominek. Dotéené organy a krajsky urad v
ramci projednani uplatnily své pozadavky na ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpis(. PoZadavky byly do zmény UP zapracovany, jejich vyhodnoceni
je uvedeno v kapitole C. této Casti odlvodnéni. Soukromé zaméry v Uzemi byly téz dle
uplatnénych pozadavk(l vramci projednani zmény UP prab&zné vyhodnocovany a
zapracovany do navrhu UP.

Zména &. 2 UP Otnice byla pofizena a vydava se v rozsahu ménénych &asti, pro celé fesené
Uzemi, tj. pro katastralni tzemi Otnice, v podrobnostech, které prislusi k feseni UP.

Zména &. 2 UP Otnice respektuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi stanovené Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci €. 1 - 7 a zpfeshuje a rozviji cile a ukoly stanovené Zasadami uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (Aktualizace 6. 3 ZUR JMK). Ovéfeni souladu je provedeno
zpracovatelem projektové dokumentace v ¢asti B1.0duvodnéni — textova ¢ast.

Zména ¢&. 2 UP Otnice splfiuje nalezitosti dané vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uUzemné
planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjSich predpisu, zejména pak obsahové nalezitosti dané
pfilohou €. 7 k vyhladce. Tyto jsou uvedeny na zacatku textové Casti Opatfeni obecné
povahy - Textova a grafickd ¢ast zmény uUzemniho planu a textova a graficka cast
odlvodnéni zmény uUzemniho planu. Vykresy, které jsou soucasti grafické c¢asti zmény
uzemniho planu, jsou vyhotoveny pro vydani v méfitku 1:5000. Vykresy obsahuji jevy
zobrazitelné v daném méfitku, hranice feSeného uzemi jsou vyznaceny.



C. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisit — soulad se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpistl, popfipadé s vysledkem
feseni rozporu

Véechna stanoviska a vyjadfeni jsou zafazena do spisu vedeného k pofizovani zmény UP.
DoruCena stanoviska byla souhlasna nebo souhlasna s podminkou. Podminkam bylo
vyhovéno a byly zapracovany (viz vyhodnoceni nize).

Stanoviska a vyjadreni dotéenych organti uplatnénych pri verejném projednani podle
§ 55b stavebniho zakona (verejné projednani konané dne 11.1.2024):

1) Stanovisko Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany €.j. MO 15581/2024 ze dne
5.1.2024:

Ze stanoviska vyplyva nasleduijici:

Celé spravni tzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

Ochranné pasmo leteckych zabezpelovacich zafizeni Ministerstva obrany, ktera je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a 0 zméné a
dopinéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani.

V tuzemi od 5 do 30 km od stanovisté radaru Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona C.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedné& se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném
tuzemi muze byt vystavba vétrnych elekiraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

V tzemi do vzdalenosti 5km od stanovisté radaru Ize umistit a povolit veSkerou nadzemni
vystavbu, Zelezni¢ni trakce, souvislé kovové konstrukce véetné vysadby jen na zakladé
zavazneého stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. o tzemnim plénovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a. V tomto vymezeném
uzemi muZe byt vystavba omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozZaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a
zapracovat do textové c¢asti navrhu uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvilastni
zajmy Ministerstva obrany a do grafické casti - koordinacniho vykresu.

Na celéem spravnim tzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazneho
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnic¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letiSt vdech druhu, véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vCetné anténnich systémui a opérnych konstrukci (napr. zakladnové stanice....)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v tzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vysSe uvedené vymezené tzemi a zapracovat je do
textové casti navrhu tzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zviastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni tzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druht staveb”.




Vyjadreni pofizovatele: )
Uvedené limity v izemi byly do textové i grafické ¢asti zmény UP dopinény.

2) Stanovisko Krajského uradu JMK, odboru uzemniho planovani €.j. JMK 8186/2024 ze dne
16.1.2024
Ze stanoviska vyplyva nasledujici:

A) Stanovisko odboru Zivotniho prostredi (OZP):
e _Névrh zmény ¢ 2 UP Otnice* pofizuje Méstsky urad Slavkov u Brna, odbor
stavebniho uradu, uzemniho planovani a Zivotniho prostfedi, zpracovatel je Ing. arch.
Miroslav Sohr, PhD. (STUDIO REGION).

Névrh zmény &2 UP Otnice* navrhuje:
Provéreni souladu tzemniho planu s nadfazenou tuzemné planovaci dokumentaci (Zasady
tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje) a Politikou tzemniho rozvoje CR.
o Aktualizaci zastavéného tuzemi obce a stavu tuzemi.
o Vlymezeni zastavitelnych ploch Z.0201, Z.0202, Z.Z201, Z.Z202, Z.Z203, Z.P201 a
Z.D201.
e Vlymezeni ploch pfestavby P.D201 a P.D202 a asanaci VA201 A VA202.
e Uvedeni tzemniho planu do souladu s komplexnimi pozemkovymi tpravami, véetné
zmeény koncepce usporadani krajiny.
o Uvedeni uzemniho planu do souladu s aktualni legislativou na useku stavebniho
prava, zejména prevedeni do Jednotného standardu uUzemné planovaci
dokumentace.

s s

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostredi, jako vécné a mistné
prislusny urad podle ust. § 29 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich
predpisu uplatriuje k ,,Navrhu zmény ¢. 2 UP Otnice“ nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF"):

OZP jako dotéeny orgén ochrany ZPF dle § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF posoudil
pfedmétny navrh zmény tzemniho planu z hlediska zajm{ ochrany ZPF a v souladu s § 5
odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatriuje

souhlasné stano,visko
K ,,Navrhu zmény ¢. 2 UPu Otnice*“.

Své stanovisko organ ochrany ZPF zduvodriuje nasledovné:

U predlozenych névrhovych ploch zmény & 2 UP Otnice byla fFadnym zptisobem prokazéana
nezbytnost navrhovaného nezemédélskeho vyuziti. Rozsahem navrhové plochy odpovidaji
skuteCnym potrebam sidla, svym tvarem a lokalizaci dotvafi kompaktni piadorys sidla, aniz
by naruSovaly organizaci a obhospodarovani priléhajicich pozemku ZPF. Nebyl shledan
zasadni rozpor se zakladnimi zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z § 4 zakona o ochrané
ZPF, proto Ize zménu UP akceptovat.

2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
pledpisi:

OZP jako dotdeny orgén ochrany pfirody pfislusny dle § 77a odst. 4 pism. z) vyse
uvedeného zéakona uplatriuje stanovisko k predlozenému ,Navrhu zmény ¢&. 2 UP Otnice” v
tom smyslu, Ze k nému nema pfipominky.

3. Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdus$i, ve znéni pozdéjSich predpisi:
OZP jako dotceny organ ochrany ovzdusi pfislusny dle ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona C.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi uplatriuje k ,Navrhu zmény ¢. 2 UP Otnice” stanovisko v




tom smyslu, Ze vyroba (zemédélska a jina) bude umisténa tak, aby emise z téchto vyrob
nezasahovaly do obytné zastavby a neobtéZovaly zejména zapachem.

4. Z hlediska zdkona &. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zdkonu (vodni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,vodni zakon®):

Dotéenym vécné a mistné prislusnym vodopravnim urfadem k uplatriovani stanovisek k
predlozenému ,Navrhu zmény é. 2 UP Otnice“ je podle § 106 odst. 2 vodniho zakona
vodopravni drad prvni instance, ti. obecni ufad obce s roz$ifenou plsobnosti. V daném
pfipadé se jedna o Meéstsky urad Slavkov u Brna, odbor stavebniho uGradu, tGzemniho
planovani a Zivotniho prostredi.

5. Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni
zéf(on), ve znéni pozdéjsich predpisu:
OZP neni vécné pfislusny organ statni spravy lesd.

6. Z hlediska zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani viivi na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich predpisu:

OZP jako dotéeny orgén posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi pfislusny dle ust. § 22 pism. d)
zékona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi k ,Navrhu zmény ¢&. 2 UP Otnice* nema
pfipominky.

7. Z hlediska zékona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaZnych havarii zpusobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004
Sh., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpist (zakon o prevenci zavaznych
havaérii):

OZP jako dotéeny orgén prevence zévaznych havarii pfislusny dle § 49 odst. 2 zakona o
prevenci zavaznych havérii uplatfiuje k ,Navrhu zmény ¢&. 2 UP Otnice* stanovisko dle § 55b
odst. 2 zékona é. 183/2006 Sb. v tom smyslu, Ze pfi uplatfiovéni ,Navrhu zmény &. 2 UP
Otnice” neni potfeba zohledriovat Zadna ploSna omezeni. V zajmovém uzemi neni
stanovena zbéna havarijniho planovani, respektive zde neni evidovan Zadny provozovatel
zafazeny do skupiny “A” a ani do skupiny “B”.

OZP mimo rémec vys$e uplatnénych stanovisek poZaduje, aby v pfipadnych dal$ich fazich
projednavani pfedmétné uzemné planovaci dokumentace byly vSechny zmény FeSeni
provedené od verfejného projednani v textové éasti ,Navrhu zmény &. 2 UP Otnice” zfetelné
vyznaceny.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD), jako dotéeny
organ z hlediska reseni silnic Il. a lll. tridy uplatriuje za pouZiti ustanoveni § 4 odst. 2 zakona
¢. 183/2006 Sb. a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v platném znéni (déale jen zakon o PK) v Fizeni dle § 55b odst. 2
zakona €. 183/2006 Sh. nasledujici stanovisko k ,Navrhu zmény ¢&. 2 UP Otnice“ a

souhlasi
Z hlediska reseni silnic Il. a lll. tfidy za podminky splnéni nasledujicich poZadavku:

1. Prdjezdni usek silnice 11/418 v ul. Dédina bude vymezen ve stabilizované plose DS shodné
Jako navazujici useky v ul. Na Konci a Pancéava.

2. V koordinaénim vykresu bude opraveno (aktualizovano) vymezeni silniéniho ochranného
pasma.



Oddvodnéni
KrU JMK OD podle ustanoveni § 4 odst. 2 zékona & 183/2006 Sbh. a § 40 odst. 3 pism. f)
zakona o PK uplatriuje jako vécné a mistné pfislusny dotCeny organ stanovisko k tzemnimu
planu z hlediska feseni silnic I1. a Ill. tfidy.

1. Soudasti zmény UP je mj. aktualizace stavu tizemi a uvedeni UP do souladu s aktualni
legislativou na useku stavebniho prava, zejména prevedeni do Jednotného standartu
uzemné plénovaci dokumentace. V platném UP Otnice ve znéni zmény &. 1 (r. 2011) je
prujezdni usek silnice 11/418 v ul. Dédina veden ve stabilizované plose Pz — verejna zelen,
navazujici useky prujezdniho useku silnice 11/418 v ul. Na Konci a Pancava ve
stabilizovanych plochach Dk — pozemni komunikace. V navrhu zmény UP je provedena
zména funkcniho vyuZiti ploch, kterou je nové prajezdni usek silnice 11/418 v ul. Dédina
veden ve stabilizované ploSe ZP — zelenn + parky a parkové upravené plochy a navazujici
useky prajezdniho useku silnice 11/418 v ul. Na Konci a Pancava ve stabilizovanych plochach
DS - silniéni doprava. Vymezeni prujezdniho useku silnice 11/418 v ul. Dédina jako plochy
zelené (ZP), ur¢enymi podle § 7a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuZzivani uzemi, v platném znéni, ,pro zajisténi uzemnich podminek pro existenci Ci vyvoj
vegetace v Uzemi*, neodpovida stavu uzemi. Vymezeni prujezdniho useku silnice 11/418 jako
stabilizované plochy zelené ZP nema logiku ani z hlediska navazujicich useku prdjezdniho
useku silnice 11/418 v ul. Na Konci a Pancava, které jsou vymezeny v plochach DS — silniéni
doprava, tj. plochach odpovidajicich skute¢nému vyuZiti tzemi. Prijezdni usek silnice 11/418
musi byt v ul. Dédina v navrhu zmény vymezen (veden) jako stabilizovana plocha DS —
silniéni doprava, tj. shodné jako navazujici useky v ul. Na konci a Panava. PoZadovana
Uprava je mj. v souladu s vedenim pozemku pod silnici 11/418 v ul. Dédina v katastru
nemovitosti, nebot’ pozemek je veden jako silnice.

2. Soudasti zmény UP je aktualizace zastavéného Uzemi. Zména vymezeni (aktualizace)
zastavénéeho uzemi ma dopad na souvisle zastavéné tuzemi vymezované pro potreby urceni
silniéniho ochranného pasma dle § 30 zakona o PK. V koordinaénim vykresu musi byt
opraven zéakres silniéniho ochranného pasma silnic 11/418 a I1l/4199 dle zmény vymezeni
zastavéneho uzemi.

KrU JMK OD souhlasi s névrhem zmény tzemniho plénu, ovéem pouze pfi respektovani
poZadavku uvedenych ve vyroku. Podle ustanoveni § 4 odst. 2. pism. b) zakona ¢. 183/2006
Sh. je toto stanovisko zavaznym podkladem pro opatfeni obecné povahy vydavané podle
zakona ¢. 183/2006 Sb.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢ zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich pfedpist uplatriuje krajsky urad stanovisko k tzemné planovaci dokumentaci pro
tuzemi, ve kterém je pamatkova zéna nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o pasobnost
ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c). V daném pripadé nejsou dotéeny zajmy
v kompetenci Krajského uradu Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkové péce.

Vyjadreni pofizovatele: )
Uvedena stanoviska a pozadavky byly v UP zapracovany ¢i dopinény.



Stanoviska a vyjadreni dotéenych organti uplatnénych pfri verejném projednani podle
§ 55b stavebniho zakona (verejné projednani konané dne 12.8.2024):

1. Stanovisko Vodovody a kanalizace Vys$kov, a.s., zn.2024-01175/20242123/TU/so,
dorucéeno e-mailem ze dne 11.07.2024

Spoleénost Vodovody a kanalizace Vyskov, a.s. k navrhu Uzemniho planu Otnice sdéluje:
Bod 1:

Pozadujeme respektovani vyskytu zafizeni a objektl (rozvodné vodovodni a kanalizaéni
fady, COV, vodovodni pfivadég, apod.) v majetku a provozovani spoleénosti VaK Vyskov,
a.s. v€etné ochrannych pasem vodovodnich a kanaliza¢nich Fada.

Bod 2:

Z hlediska zasobovani vodou:

a) s ohledem na kapacitni moznosti stavajiciho vodovodniho pfivadéce, ze kterého je
obec Otnice zasobovana pitnou vodou, nelze v sou¢asné dob& umoznit navySovani odbéru
vody z vodovodu pro vefejnou potfebu v ramci lokalit nové vystavby.

b) zasobovani vodou a navySovani odbérd vody vramci lokalit nové vystavby je
podminéno zkapacitnénim Skupinového vodovodu Vyskov, tj.vystavbou CS VeleSovice,
zkapacitnénim VDJ Holubice a vystavbou vodovodniho propojovaciho fadu mezi CS
VeleSovice a VDJ Holubice.

Bod 3:
Z hlediska likvidace vod:

a) Odkanalizovani lokalit nové vystavby feSit oddilnym kanalizaénim systémem.
Do kanalizace pro vefejnou potfebu budou odvadény pfednostné pouze odpadni splaskové
vody. Likvidace srazkovych vod by méla byt feSena pfednostné v lokalitach vystavby.

Vyjadreni pofizovatele:
Porizovatel konstatuje, Ze pfedmétné sdéleni v bodé €.2 nepfislusi podrobnosti Uzemniho
planu. Body 1 a 3 jsou dlouhodobé v UP Otnice zohlednény.

2. Stanovisko Krajského uradu JMK, odboru tUzemniho planovani ¢.j. JMK 118615/2024
ze dne 19.08.2024

Ze stanoviska vyplyva nasleduijici:
Stanoviska odbor( ¢asti A (odbor Zivotniho prostfedi), B (odbor dopravy) a C (odbor kultury a
pamatkové péce) jsou souhlasna bez podminek.

D) stanovisko odboru uzemniho planovani

OUP jako nadfizeny organ vydava stanovisko k navrhu tzemniho planu z hlediska zajisténi
koordinace vyuzivani uzemi sohledem na SirSi Uzemni vztahy a s hlediska souladu
s politikou Gzemniho rozvoje a s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Casti
feSeni, které byly v ,Navrhu zmény 6.2 UP Otnice* od prvniho vefejného projednani
zkracenym postupem zménény, se nedotykaji problematiky souladu navrhu zmény
s Politkou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, se Zasadami Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR JMK) a koordinace vyuZivani Gzemi s ohledem na $ir§i tzemni
vztahy.

OUP upozorfiuje, ze vladou Ceské republiky byla dne 07.02.2024 schvalena aktualizace &.7
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ktera je zavazna od 01.03.2024. Z Aktualizace
&.7 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji pro ,Navrh zmény &.2 UP Otnice*



nové pozadavky, informaci o aktualizaci €.7 je v8ak nutno doplnit do oduvodnéni textové
Casti.

OUP upozorfiuje, Ze Zastupitelstvem Jihomoravskeho kraje byla dne 25.04.2024 vydana
Aktualizace €.3a) ZUR JMK, ktera nabyla ucinnosti dne 15.06.2024. Z Aktualizace ¢.3a) ZUR
JMK nevyplyvaji pro ,Navrh zmény €.2 UP Otnice” nové pozadavky, informaci o Aktualizaci
¢.a) ZUR JMK je v8ak nutno doplnit do oduvodnéni textové Easti.

Vyjadreni pofizovatele:
Aktualizace PUR a ZUR byly do textové ¢asti dopinény.

Ostatni stanoviska doruc¢ena v zakonné |huté byla souhlasnd nebo se dotéené organy
nevyjadfily.

D. Stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5 stavebniho zakona

Stanovisko k navrhu Zmény &. 2 UP Otnice nebylo vydano, nebot nebyl uplatnén pozadavek
na zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Stanovisko k navrhu Zmény &. 2 UP Otnice nebylo vydano, nebot nebyl uplatnén pozadavek
na zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi.

F. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

K navrhu Zmény &. 2 UP Otnice byly vzneseny nasledujici namitky podle ust. § 52 odst. 3
stavebniho zakona:

Namitka - verejné projednani konané dne 11.01.2024

1) Namitka CEPS, a.s. — uplatnéna k vefejnému projednani konaného dne 11.1.2024
Namitka spolecnosti CEPS, a.s., IC 25702556, Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha, byla
doruCena na podatelnu Méstského ufadu Slavkov u Brna dne 22.12.2023 a byla
zaevidovana pod ¢.j. SU/185774/2023.

Pofizovatel nedfive ovéfil, Ze spoleénost mize podavat namitku k navrhu Zmény &. 2 UP
Otnice. Bylo zji$téno, Ze spol. CEPS a.s. je opravnénym investorem dle ust. § 23a zakona &.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale ,stavebni
zakon“) a je =zaregistrovana v seznamu opravnénych investord u Krajského ufadu
Jihomoravského kraje. Pfedmétné podani tedy bylo posouzeno jako namitky ve smyslu § 52
odst. 2 stavebniho zakona, podle kterého mohou namitky proti navrhu izemniho planu podat
pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce
verejnosti. Dale pofizovatel dle odst. 3 uvedeného ustanoveni ovéfil, ze tyto namitky splriu;ji i
ostatni nalezitosti takového podani, jelikoz jsou odlivodnéné a je v nich vymezeno dotéené
uzemi.

Z hlediska vécného obsahu bylo v pfedmétném podani poZzadovano, aby bylo zakresleno
ochranné pasmo stavajiciho vedeni V424 - 400 kV, které je vymezeno na S§ifi 25 m od



krajniho vodiCe na obé strany, pfiemz pfiblizna celkova Sife ochranného pasma daného
vedeni €ini cca 74,4 m. Vzhledem k tomu, Zze ochranné pasmo vedeni ZVN 400 kV neni
zobrazeno v Uzemnim planu Otnice, dot&eni vlastnici mohou byt uvedeni v omyl, zda jsou &i
nejsou dotéeni povinnostmi dle zakona &. 458/2000 Sb., energeticky zakon. Z uvedenych
dlvodl opravnény investor zada ,0 striktni pfebirani dat dle platnych tzemné analytickych
podkladi, abychom predeS$li spornym situacim, zda pozemek je Ci neni dotcen dle
energetického zakona“.

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Spoleénost CEPS, a.s. je provozovatelem pfenosové soustavy CR ve smyslu § 24 zakona
€. 458/200 Sb., energeticky zakon. Z § 46 odst. 8 pism. energetického zakona vyplyva, ze v
ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické stanice
je zakazano zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby &i umistovat konstrukce a
jind podobna zafizeni, jakoz i uskladhovat hoflavé a vybusné latky, provadét bez souhlasu
jeho vlastnika zemni prace, provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a
bezpe€nost provozu téchto zafizeni nebo ohrozit Zivot, zdravi & majetek osob, provadét
Cinnosti, které by znemoziovaly nebo podstatné znesnadfiovaly pfistup k témto zafizenim.
Dale z energetického zakona vyplyva, Ze ochranné pasmo nadzemniho vedeni u napéti nad
220 kV do 400 kV vc&etné je 20 m, u napéti nad 400 kV je ochranné pasmo 30 m.

Podle ust. § 2 odst. 1 pism. b) vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a o zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti zahrnuje
koordinaéni vykres, ktery je soudasti grafické &asti odivodnéni UP, navrzené feseni,
nemeénény soucasny stav a dllezitda omezeni v Uzemi, zejména limity vyuziti Gzemi (§ 26
odst. 1 stavebniho zakona), kterymi je mj. i ochranné pasmo nadzemniho el. vedeni.
Pofizovatel dale ové&fil, Ze ochranné pasmo v UAP odpovida pozadované celkové $itce tj.
cca 74 m. Jelikoz je nadzemni vedeni v€. ochranného pasma limitem vyuziti Uzemi obsazeny
v Gzemné analytickych podkladech (dale UAP), které jsou podkladem k pofizeni uzemné
planovaci dokumentace podle § 25 stavebniho zakona, je nutné jej respektovat.
Zaktualizovany koordinaéni vykres bude souéasti uplného znéni po vydani zmény &. 2 UP
Otnice.

Cilem uzemniho planovani je mj. koordinovat vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi,
vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizujici ochranu vefejnych zajma. S
ohledem na vyse uvedené dospél pofizovatel zmény UP k zavéru, Ze namitka je s ohledem
na vefejny zajem opodstatnéna, proto bude zapracovana do navrhu Zmény &. 2 UP Otnice.

Namitky - verejné projednani konané dne 12.08.2024

Namitka €. 1 byla podana dne 16. 08. 2024 pod €.j. MUSLV-SU/106133-2024

Podatel a vlastnik pozemku: Jakub Chmela¥, Dr. Plajnera 4766/1, 796 01 Prosté&jov

Udaje podle katastru nemovitosti, dokladujici dotéena prava: dle LV &. 2471, parc. &.: 38, 39
v k. 0. 716570 Otnice

Citace podané namitky:
,Vlastnik dotéenych nemovitych véci:

Jakub Chmelaf, bytem Dr. Plajnera 4766/1, 769 01 Prostéjov (dale jen ,,Vlastnik" nebo ,Jakub

Chmelar"). Dotéené pozemky:
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Parcelni ¢islo 38, 39, v8e zapsano na LV ¢&. 2471 pro obec Otnice, katastralni uzemi Otnice,
vedeném u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Vyskov.

V8echny pozemky zminéné v téchto namitkach se nachazi v katastralnim uzemi Otnice, a
proto tato skute¢nost nebude v tomto textu jiz zmiriovana.

Oblast dotéena namitkou:

plocha BU - Bydleni vSeobecné

Oddvodnéni namitky: )

Méstsky urad Slavkov u Brna, Ufad uzemniho planovani, oznamil konani opakovaného
vefejného projednani névrhu zmény ¢&. 2 Uzemniho plénu Otnice (déle jen .uzemnim plan"
nebo ,UP"), které se konalo dne 12.8.2024. Zminénou vefejnou vyhlaskou bylo soudasné
stanoveno, Ze vlastnici pozemki a

staveb dotéenych névrhem feSeni mohou podat namitky do 7 dnd ode dne vefejného
pojednani.

Viastnik shora uvedenych pozemkd, které jsou dotéeny ndvrhem zmény ¢&. 2 Uzemniho plénu,
timto v souladu s ust. § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovéani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni ucinném do 31.12.2023, podava proti navrhu v
zakonné Ihaté 7 dnu ode dne vefejného projednani nize uvedenou namitku.

Jakub Chmelaf je viastnikem pozemku shora specifikovanych. Dotéené pozemky se nachazi
dle ndvrhu zmény ¢&. 2 UP v lokalité, kde dochézi hned k nékolika zméném oproti stavajicimu
platnému Uzemnimu planu, ve znéni jeho zmény é. 1. Dle stavajiciho Uzemniho plénu jsou
pfedmétne pozemky zacleneény do ploch pro bydleni oznacené Ba - bydleni a obCanska
vybavenost. Mezi podminéné pripustné zpusoby vyuziti patfi bydleni v bytovych domech za
podminky, Ze jejich charakter bude v souladu s venkovskym obrazem sidla. Dle navrhu zmény
8. 2 UP doch&zi ke zméné oznadeni pfedmétné plochy, kdy tato bude oznacena BU- bydleni
v8eobecné. Déle dochazi k vypusténi z podminéné pripustného vyuziti dané plochy bydleni v
bytovych domech za podminky, Ze jejich charakter bude v souladu s venkovskym obrazem
sidla.

Vlastnik si dovoluje zdvorile organ uzemniho planovani upozornit, Ze na pfedmétnych
pozemcich bude umisténa stavba bytového domu oznalené jako ,BD na Dédiné, Otnice".
Uzemni fizeni je ve véci této stavby vedeno u pfislugného stavebniho Ufadu. Stavba je
navrhovéna tak, aby byl jeji charakter v souladu s venkovskym obrazem sidla. Uzemni
rozhodnuti pro stavbu bude vydano v nejblizsi dobé. Z pohledu Vlastnika tak realné hrozi
situace, Ze stav v tizemi nebude odpovidat stavu dle Uzemniho plénu, ve znéni zmény &. 2.
Ackoliv textova cast nepfipousti v této plose umisténi bytového domu, tak tento zde bude
fakticky umistén. Vlastnik povazoval za nezbyiné na tuto skutecnost organ uzemniho
planovani upozornit.“

Rozhodnuti o namitce:
Namitka se zamita.
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Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Pofizovatel nejdfive ovéfil, ze Jakub Chmelaf, mize podavat namitku k navrhu
Zmény &. 2 UP Otnice. Bylo zjisténo, ze Jakub Chmela¥, Dr. Plajnera 4766/1, 796 01
Prostéjov, je vlastnikem pozemku a staveb dle CUZK. Predmétné podani tedy bylo
posouzeno jako namitka ve smyslu § 52 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. stavebniho
zakona, podle kterého mohou namitky proti navrhu uzemniho planu podat pouze
vlastnici pozemkll a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a
zastupce verejnosti. Dale pofizovatel dle odst. 3 uvedeného ustanoveni ovéfil, Ze tyto
namitky spliuji i ostatni nalezitosti takového podani, jelikoz jsou odlvodnéné a je v
nich vymezeno dotené uzemi.

Dlouhodobé na pfedmétnych pozemcich vlastnik pfipravoval zamér vystavby bytového
domu. Vlastnik namita, Zze tento pfipravovany zamér, nebude moci dle novych regulacnich
podminek stanovenych Zménou ¢&. 2 uskutecnit. Organ uzemniho planovani zjistil vSechny
zname skute€nosti k pfedmétnému zaméru a konstatuje, Ze stavebnim ufadem bylo
k pfedmétnému zaméru bytového domu dne 26.8.2024 pod ¢&.j. MUSLV- SU/27571-
2024/KNE spis. zn. SU/13407-2024/KNE vydano uzemni rozhodnuti Cislo 78/2024 a
k dneSnimu dni je toto Uzemni rozhodnuti platné a nabylo pravni moci. Z vySe uvedeného
vyplyva, ze projektova dokumentace bytového domu byla posouzena dle dosud platného
Uzemniho planu obce Otnice (tedy pavodniho UP a po Zméné &. 1) a zménou regulaci
podminek pro plochu BU — bydleni vSeobecné nebyl zamér vlastnika dotéen. Piestoze dojde
k vydani Zmény &. 2 UP Otnice, je dle vy$e uvedeného bytovy diim pravomocné umistén,
predmétna namitka je tedy bezpfedmétna.

Namitka €. 2 byla podana dne 19.08.2024, pod €.j. MUSLV-SU/107154-2024

Podatel a vlastnik pozemku: Ing. Jaroslav Zehnal, Dédina 472, 683 54 Otnice

Udaje podle katastru nemovitosti, dokladujici dotéena prava: dle LV & 2202, napf.
parc. €. 1104/2 v k. u. 716570 Otnice

Citace podané namitky:

~Jsem majitelem pozemk( v rozvojové ¢asti obce v oblasti specifikované tzemnim
planem Z.B10 (napf. p.¢. 1104/2, k. u Otnice).

V navrhu Zmény ¢. 2 uzemniho planu v odstavci 6.1 Plochy bydleni Bl - Bydleni

individualni je nové uvedena véta: ,,Pro zastavitelné plochy bydleni Z. Blaz Z.B6 a Z.B9
az Z.BIO se stanovuje minimalni vyméra stavebniho pozemku 500 m2 na 1 bytovou
Jjednotku."

Oddvodnéni:
- toto omezeni je, podle mého nazoru, zbyte¢né a hrubé omezujici budouci majitele

staveb v rozvojovych oblastech. Stavebni pozemky jsou jiz pfijatelné omezeny mirou
zastavitelnosti, aby oblast nebyla pfili§ husté zastavéna.

- omezeni na 500m2 na 1 bytovou jednotku vylouCi z obce vyznamnou socialni
skupinu obc¢anu, ktefi maji zajem o bydleni v novych rodinnych domech, ale zaroven
si nemohou dovolit pofidit velky pozemek. Obec by méla mit rovnomérnou strukturu
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obyvatelstva a neurcovat, Ze novy dim si zde milzZou postavit jen zajemci s
nadprdmérnymi prijmy.

- dale toto omezeni brani budoucim majitelim domi na pozemcich do 1000m2
svobodné rozdeélit RD na vice bytovych jednotek, napf. pro vymezeni samostatného
bytu v domé pro rodice nebo pro déti, které by si chtéli v domé oddeélit svoji
domacnost.

Navrhuji pfedmétnou dodateénou tpravu UP zrusit a ponechat ptivodni funkéni stav
bez omezovani minimalni vyméry stavebniho pozemku na 1 bytovou jednotku.“

Rozhodnuti o namitce:
Namitka se zamita.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Pofizovatel nejdfive ovéfil, Ze Ing. Jaroslav Zehnal je vlastnikem vySe uvedeného pozemku a
miZe podavat namitku k navrhu Zmény &. 2 UP Otnice. Bylo zji$téno, Ze Ing. Jaroslav
Zehnal, Dé&dina 472, 683 54 Otnice dle LV & 2202 je vlastnikem pozemkd dle CUZK.
Pfedmétné podani tedy bylo posouzeno jako namitka ve smyslu § 52 odst. 2 zakona €.
183/2006 Sb. stavebniho zakona, podle kterého mohou namitky proti navrhu uzemniho
planu podat pouze vlastnici pozemklu a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény
investor a zastupce vefejnosti. Dale pofizovatel dle odst. 3 uvedeného ustanoveni ovéfil, ze
tyto namitky splfiuji i ostatni nalezitosti takového podani, jelikoz jsou odivodnéné a je v nich
vymezeno dotéené uzemi.

Uzemni planovani se déje ve vefejném zajmu a v jeho prib&hu mize dochazet k zasahtim
do vlastnickych prav. Uzemni plan vyjadfuje rovnovahu a kompromis mezi zajmy obce,
stanovisky dotéenych organu, vlastnikl pozemkl a staveb i sousednich obci. Cilem je
dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych i soukromych zajmua pfi harmonickém
vyuziti Uzemi.

Pofizovatel uzemniho planu povazuje za vefejny zajem dle rozhodnuti vedeni obce Otnice
stanoveni minimalni velikosti stavebniho pozemku pro jednu bytovou jednotku, jako
ochranu stavajicich hodnot Uzemi obce. Stavajici urbanisticka struktura mista musi byt
respektovana a uzemnim planem podporovana.

Minimalni velkost stavebnich pozemk(l je stanovena z divodu ochrany stavajiciho
vesnického razu obce Otnice. V mnoha okolnich obcich i z blizkého okoli (nap¥. Holubice —
vystavba ,Holubice Hills*), kde jsou Uzemni plany zastaralé a nemaji stanovenou minimaini
velikost stavebniho pozemku, tak zde dochazi vlivem nedostate¢né regulace k degradaci
charakteru a struktury zastavby. Stavajici struktura zastavby vobci ma pfirozeny
jednoznacné identifikovatelny typ zastavby podél hlavnich dopravnich tras v obci, navrzené
zastavitelné plochy Zménou €.2 uzemniho planu se neméni, ale pouze se jim davaji
mantinely pro daldi zachovani hodnot a koncepcni vyuziti uzemi ve vztahu ke stavajicimu
existujicimu zastavénému uzemi obce. Navic Ize konstatovat, Zze navrhové plochy bydleni
doplhuji stavajici kompaktnost zastavby obce (nerozSifuji se smérem do volné krajiny) a
tudiz navazuji na existujici charakter vesnické zastavby, ktera by se méla v podobé
minimalni velikosti 500 m2 pro jednu bytovou jednotku respektovana. Obecnou urbanistickou
zasadou je, ze pfi prechodu do volné krajiny ma zastavba mit pfechodny charakter —
postupné se snizovat a rozvolfiovat.

Pri nerespektovani obecné prospésného zajmu zachovani citace §18 odst. 1 az 4 zakon
€. 183/2006 Sb. by doslo k naruseni hodnot v tizemi.
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(1)Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvazenem vztahu podminek pro prizniveé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim feSenim uéelného vyuZiti a prostorového usporadani tdzemi s cilem
dosazZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zaimi na rozvoji
uzemi. Za tim ucelem sleduje spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i
soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné cCinnosti ovlivriujici rozvoj uzemi a
konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich
pravnich predpisu.

(4) Uzemni planovéni ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, véetné urbanistickeého, architektonického a archeologického dédictvi.
Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to ur¢uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi.

Odkazujeme se i na publikaci vydanou ministerstvem pro mistni rozvoj ,Charakter a struktura
zastavby méstskych sidel v tzemnich planech”, kde se jasné zakotvuje, Ze je potieba
zachovavat a respektovat tzv. ,genia loci“ ve vztahu k vytvareni funkéniho, Citelného a
urbanistického prostredi, které je znamkou kvality urbanistické struktury. Pfesné tohoto
synchronizovaného vztahu se snazi vedeni obce timto regulativem dosahnout a vyvarovat se
nadmérné husté zastavbé bez uzitnych zahradek k rodinnému domu. Vedeni obce se snazi
predejit neumérnému zastavovani, “zabetonovani“ stavebnich pozemku, a vzniku odliSného
a netypického typu zastavby.

V odlvodnéni — textové &asti Zmény &. 2 UP Otnice, podle bodu: , 1.1 Vyhodnoceni souladu
S politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, podkapitoly
1.1.1 Politiky tGzemniho rozvoje, bodu (18): ,Dokumentaci je navrzen rozvoj sidla
venkovského typu, se zajisténim ploch pro bydleni ...

Podle UP Otnice, Zmeény €. 2 — A. Textové Casti — vyroku, bodu 12. Definice pojmu, které
nejsou obsazeny v pravnich pfedpisech: ,Navrhova uzemi (lokality) jsou Gzemi, ktera
tuzemni plan uréuje ke zméné zpusobu vyuZiti a/nebo prostorového usporadani. Navrhova
tuzemi mohou byt prestavbova, rozvojova nebo transformacni a dale Jednotkou se rozumi
cast zény (jedna nebo vice parcel) v zastavéném tzemi nebo zastavitelnych plochach, ktera
je uzivana jednim uZivatelem k danému ucelu, véetné zazemi (napf. rodinny dum, véetné
nadvori, zahrady a dalSich vedlejSich staveb).”
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Na zakladé pravomoci svéfené zastupitelstvu obce dle zakona €. 128/2000 Sb. a na zakladé
zakona €. 183/2006 Sb. dle §6 odst. 5 na zasedani zastupitelstva obce Otnice dne
15.04.2024 pod usnesenim €. 7 bylo schvaleno doplnéni do textové Casti Zmény &. 2
uzemniho planu obce Otnice a to: ,Podminky pro vystavbu rodinnych dom( na
navrhovanych lokalitach Z.B1 az Z.B6 az Z.B9 a Z.B.10 pro rozvoj funkce bydleni (bydleni
individuéini i bydleni véeobecné), tak aby min. plocha pozemku byla 500 m? na jednou
bytovou jednotku.“

Na opakovaném vefejném projednani predmétného navrhu Zmény &. 2 UP Otnice se na
dotaz pana Zehnala: ,Pro¢ obec omezuje vystavbu v obci tim, Ze stanovila min. velikost
stavebniho pozemku?“ Obec Otnice odpovédéla: ,Jsme vesnice a chceme, aby zastavba
v obci byla rozvolnéna, ne aby se stavély malé RD na min. pozemcich. Hustsi zastavba je
uvnité obce, didl chceme mit zdstavbu volnéj$i. Nyni i problém s kapacitou COV,
vodovodu, problémy zplsobuji developerské projekty. Jako obec se nasledné potykame
s kapacitou ve Skolkach a Skolach a my jako obec musime zajistit vétsi kapacitu.”

Podle spole¢nosti Vodovody a kanalizace Vyskov, a.s. (dale jenom VAK Vyskov), stanoviska
k ,Uzemni plan Otnice — zména ¢&. 2 znacka &. 2024-01 175/20242123/TU/So z data
11.07.2024, pfedmétna spolecnost sdéluje v bodé 2. pismeno a): ,s ohledem na kapacitni
moznosti stavajiciho vodovodniho privadéce, ze kterého je obec Otnice zasobovana pitnou
vodou, nelze v soucasné dobé umoznit navysovani odbért vody z vodovodu pro vefejnou
potfebu v ramci lokalit nové vystavby. V bodé 3 pismeno a): odkanalizovani lokalit nové
vystavby resit oddilnym kanalizacnim systémem. Do kanalizace pro vefejnou potfebu budou
odvadény prednostné pouze odpadni splaskové vody. Likvidace sraZzkovych vod by méla byt
reSena prednostné v lokalitach vystavby.*“

Z vySe uvedeného vyjadieni spoleCnosti Vak VySkov jednoznacné vyplyva, zZe nelze
navysovat odbér vody zvodovodu, tedy vystavba v novych navrhovych lokalitach i
z tohoto diivodu stanovuje minimalni vyméru pozemku pro jednu bytovou jednotu na
500 m?, aby nedochéazelo k pfekotnému narlistu postu obyvatel v obci.

Podle B1. OdGvodnéni Zmény &. 2 Uzemniho planu Otnice, kapitoly 1.1.1 Politika tzemniho
rozvoje, bodu (14a): ,Prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty jsou dokumentaci respektovany.
Jsou respektovany vsechny limity vyplyvajici z ochrany prirody a krajiny, je navrZzen uzemni
systém ekologické stability a je zachovan raz jedine¢né kulturni krajiny. Jsou
respektovany vsechny limity vyplyvajici z pamatkové ochrany (véetné archeologickych
nalezu), historicka urbanisticka struktura je respektovana, hodnotné objekty, které
nejsou pamatkové chranény, jsou navrZzeny jako pamatky mistniho vyznamu. Ochrana
uvedenych hodnot neni limitujici pro potreby ekonomického a socialniho rozvoje v souladu
s principy udrZitelného rozvoje a dale bodu (18): Podporovat polycentricky rozvoj sidelni
struktury. Dokumentaci je navrZzen rozvoj sidla venkovského typu, se zajisténim ploch pro
bydleni, obéanskou vybavenost, rekreaci, pracovni prilezitosti i dalsi cinnosti Cerpajici
z cestovniho ruchu.”

Na zakladé tohoto vyhodnoceni rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek se
pofizovatel Zmény €. 2 uzemniho planu obce Otnice s uréenym zastupitelem panem Paviem
Mezulanikem jednoznaéné shodli na tom, Zze Zména €. 2 neni zpracovatelem Ing. arch.
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Miloslavem Sohrem dostate¢né odlivodnéna. A ztohoto dlvodu bude zpracovatel
dopisem vyzvan k doplnéni odlivodnéni Zmény &. 2 tzemniho planu obce Otnice.

Namitka &.3 podana dne 19.08.2024 pod &.j. UP/107576-2024

Podatel a zmocnénec na zakladé plné moci: Ing. arch. Roman Gale, jednatel, sidlo: tfida
Kpt. Jaro$e 26, 602 00 Brno, IC: 10819 v zastoupeni vlastnik(i pozemki.

Vlastnici pozemku: David Lacik, Andrea Lacikova, Lov¢icky 265, 683 54 Lovcicky

Udaje podle katastru nemovitosti: v textu namitky neni uveden zadny pozemek &i stavba,
namitka je naformulovana obecné a sméfuje proti textové ¢asti uzemniho planu.

Citace podané namitky:

Prvni ¢ast:

»,V navrhu Zmény ¢. 2 tzemniho planu v odstavci 6.1 Plochy bydleni Bl — Bydleni individualni
je nové uvedena véta: ,Pro zastavitelné plochy bydleni Z.B1 az Z.B6 a Z.B9 az Z.B10 se
stanovuje minimaini vyméra stavebniho pozemku 500 m? na 1 bytovou jednotku.*

Tato uprava je pro vyznamnou skupinu obyvatelstva diskriminacni, navrhujeme prfedmétnou
dodatecnou uUpravu UP vypustit a ponechat ptivodni funkéni stav bez omezovani minimalni
vymeéry stavebniho pozemku.

Pripadné zmirnit kritéria, kterd se nebudou vztahovat na bytovou jednotku ale na rodinny
dam.”

Druha ¢ast namitky:

»,V navrhu Zmény ¢. 2 uzemniho planu v odstavci 6.1 Plochy bydleni je vypu$téna véta:
LPfipustné Bydleni v bytovych domech — za podminky, Ze jejich charakter bude v souladu s
venkovskym obrazem sidla“

Tato uprava je tézko odtvodnitelna a i pro rozvoj obce do budoucna nevyhodna.

Navrhujeme pfedmétnou dodatecnou Upravu UP vypustit a ponechat ptvodni funkéni stav
bez vyrazeni moznosti vystavby malych bytovych domd, svym méritkem odpovidajici
charakteru mista..”.

Rozhodnuti o namitce:
Namitka se zamita v celém svém rozsahu (tedy prvni ¢ast i druha ¢ast namitky).

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Pofizovatel na zakladé sdéleni uréeného zastupitele pana starosty obce Otnice Pavla
Mezulanika zjistil, Ze podatele namitky maji vlastnicka prava na uzemi obce Otnice, a sice se
jedna o rodinny dim €. p. 23 na pozemku parc. €. 90 vk. u. Otnice. Na zakladé této
skuteCnosti pofizovatel zmény uzemniho planu ovéfil dle vypisu z katastru nemovitosti, ze
David Lacik a Andrea Lacikova jsou vlastnici nemovitosti & pozemku na uzemi obce Otnice,
tudiz prestoze uvedena namitka sméfuje obecné proti textové ¢asti zmény uzemniho planu a
neuvadi zadny konkrétni stavebni pozemek ¢&i stavbu, pfedmétné podani bylo vyhodnoceno
pfisnéjSim kritériem posouzeni a bylo vyhodnoceno v souladu s § 52 odst. 2 zakona €.
183/2006 Sb. stavebniho zakona jako namitka.

Uzemni planovani se déje ve vefejném zajmu a v jeho priibéhu mize dochazet k zasahtim
do vlastnickych prav. Uzemni plan vyjadfuje rovnovahu a kompromis mezi zajmy obce,
stanovisky dotCenych organu, vlastniki pozemkl a staveb i sousednich obci. Cilem je
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dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych i soukromych zajmua pfi harmonickém
vyuziti Uzemi.

Pofizovatel uzemniho planu povazuje za vefejny zajem dle rozhodnuti vedeni obce Otnice
stanoveni minimalni velikosti stavebniho pozemku pro jednu bytovou jednotku, jako
ochranu stavajicich hodnot tzemi obce. Stavajici urbanisticka struktura mista musi byt
respektovana a uzemnim planem podporovana.

Minimalni velkost stavebnich pozemk( je stanovena z divodu ochrany stavajiciho
vesnického razu obce Otnice. V mnoha okolnich obcich i z blizkého okoli (nap¥. Holubice —
vystavba ,Holubice Hills*), kde jsou Uzemni plany zastaralé a nemaji stanovenou minimaini
velikost stavebniho pozemku, tak zde dochazi vlivem nedostate¢né regulace k degradaci
charakteru a struktury zastavby. Stavajici struktura zastavby vobci ma pfirozeny
jednoznaéné identifikovatelny typ zastavby podél hlavnich dopravnich tras v obci, navrzené
zastavitelné plochy Zménou €.2 uzemniho planu se neméni, ale pouze se jim davaji
mantinely pro daldi zachovani hodnot a koncepcni vyuziti uzemi ve vztahu ke stavajicimu
existujicimu zastavénému uzemi obce. Navic Ize konstatovat, Zze navrhové plochy bydleni
doplhuji stavajici kompaktnost zastavby obce (nerozSifuji se smérem do volné krajiny) a
tudiz navazuji na existujici charakter vesnické zastavby, ktera by méla byt v podobé
minimalni velikosti 500 m? pro jednu bytovou jednotku respektovana. Obecnou urbanistickou
zasadou je, ze pfi prfechodu do volné krajiny ma zastavba mit prfechodny charakter —
postupné se snizovat a rozvolfiovat.

Pri nerespektovani obecné prospésného zajmu zachovani citace §18 odst. 1 az 4 zakon
€. 183/2006 Sb. by doslo k naruseni hodnot v tzemi.

(1)Cilem tGzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni plénovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim resenim ucelného vyuZiti a prostorovéeho usporadani tzemi s cilem
dosaZeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji
uzemi. Za tim uc¢elem sleduje spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i
soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriiujici rozvoj tuzemi a
konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a zviastnich
pravnich predpist.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného U(zemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tuzemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi.
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Odkazujeme se i na publikaci vydanou ministerstvem pro mistni rozvoj ,Charakter a struktura
zastavby méstskych sidel v tzemnich planech”, kde se jasné zakotvuje, Ze je potieba
zachovavat a respektovat tzv. ,genia loci“ ve vztahu k vytvareni funkéniho, Citelného a
urbanistického prostredi, které je znamkou kvality urbanistické struktury. Pfesné tohoto
synchronizovaného vztahu se snazi vedeni obce timto regulativem dosahnout a vyvarovat se
nadmeérné husté zastavbé bez uzitnych zahradek k rodinnym domdm. Vedeni obce se snazi
predejit neumérnému zastavovani, “zabetonovani“ stavebnich pozemkd, a vzniku odliSného
a netypického typu zastavby.

V odlvodnéni — textové &asti Zmény &. 2 UP Otnice, podle bodu: , 1.1 Vyhodnoceni souladu
s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, podkapitoly
1.1.1 Politiky tGzemniho rozvoje, bodu (18): ,Dokumentaci je navrzen rozvoj sidla
venkovského typu, se zajisténim ploch pro bydleni ...

Podle UP Otnice, Zmeény €. 2 — A. Textové Casti — vyroku, bodu 12. Definice pojmu, které
nejsou obsazeny v pravnich pfedpisech: ,Navrhova uzemi (lokality) jsou Gzemi, ktera
tuzemni plan uréuje ke zméné zpusobu vyuZiti a/nebo prostorového usporadani. Navrhova
tuzemi mohou byt prestavbova, rozvojova nebo transformacni a dale Jednotkou se rozumi
¢ast zény (jedna nebo vice parcel) v zastavéném tzemi nebo zastavitelnych plochach, ktera
je uzivana jednim uZzivatelem k danému dcelu, véetné zazemi (napr. rodinny dim, vcetné
nadvori, zahrady a dalSich vedlejSich staveb).”

Na zakladé pravomoci svérené zastupitelstvu obce dle zakona ¢. 128/2000 Sb. a na
zakladé zakona €. 183/2006 Sb. dle §6 odst. 5 na zasedani zastupitelstva obce Otnice dne
15.04.2024 pod usnesenim €. 7 bylo schvaleno doplnéni do textové casti Zmeény ¢&. 2
Uzemniho planu obce Otnice a to: ,Podminky pro vystavbu rodinnych domi na
navrhovanych lokalitach Z.B1 az Z.B6 az Z.B9 a Z.B.10 pro rozvoj funkce bydleni
(bydleni individuéini i bydleni véeobecné) tak, aby min. plocha pozemku byla 500 m? na
jednou bytovou jednotku.”

Na opakovaném vefejném projednani pfedmétného navrhu Zmény &. 2 UP Otnice se obé&an
Zehnal dotazal na zpfisnéni pfedmétné regulace minimalni vyméry stavebniho pozemku na
500m? na jednu bytovou jednotku: ,Pro¢ obec omezuje vystavbu v obci tim, Ze stanovila min.
velikost stavebniho pozemku?“ Obec Otnice odpovédéla: ,Jsme vesnice a chceme, aby
zastavba v obci byla rozvolnéna, ne aby se stavéli malé RD na min. pozemcich. HustSi
zastavba je uvnitf ovce, dal chceme mit zastavbu volnéjsi. Nyni i problém s kapacitou
COV, vodovodu, problémy zpusobuji developerské projekty. Jako obec se nésledné
potykame s kapacitou ve Skolkach a Skolach a my jako obec musime zajistit vétsi kapacitu.“

Podle spole¢nosti Vodovody a kanalizace VySkov, a.s. (dale jenom VAK VySkov), stanoviska
k ,Uzemni plan Otnice — zména ¢&. 2 znacka &. 2024-01 175/20242123/TU/So z data
11.07.2024, pfedmétna spolecnost sdéluje v bode 2. pismeno a): ,s ohledem na kapacitni
moznosti stavajiciho vodovodniho privadéce, ze kterého je obec Otnice zasobovana pitnou
vodou, nelze v souCasné dobé umoznit navySovani odbéri vody z vodovodu pro vefejnou
potfebu v ramci lokalit nové vystavby. V bodé 3 pismeno a): odkanalizovani lokalit nové
vystavby resit oddilnym kanalizacnim systémem. Do kanalizace pro vefejnou potfebu budou
odvadény prednostné pouze odpadni splaskové vody. Likvidace sraZzkovych vod by méla byt
rfeSena prednostné v lokalitach vystavby.*
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Z vySe uvedeného vyjadieni spoleCnosti Vak VySkov jednoznacné vyplyva, zZe nelze
navysovat odbér vody zvodovodu, tedy vystavba v novych navrhovych lokalitach i
z tohoto dliivodu stanovuje minimalni vyméru pozemku pro jednu bytovou jednotu na
500 m?, aby nedochéazelo k pfekotnému narlistu po&tu obyvatel v obci.

Podle B1. OdGvodnéni Zmény &. 2 Uzemniho planu Otnice, kapitoly 1.1.1 Politika tzemniho
rozvoje, bodu (14a): ,Pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty jsou dokumentaci respektovany.
Jsou respektovany vsechny limity vyplyvajici z ochrany prirody a krajiny, je navrZzen uzemni
systém ekologické stability a je zachovan raz jedine¢né kulturni krajiny. Jsou
respektovany vsechny limity vyplyvajici z pamatkové ochrany (véetné archeologickych
nalez(), historicka urbanisticka struktura je respektovana, hodnotné objekty, které
nejsou pamatkové chranény, jsou navrZzeny jako pamatky mistniho vyznamu. Ochrana
uvedenych hodnot neni limitujici pro potreby ekonomického a socialniho rozvoje v souladu
s principy udrZitelného rozvoje a dale bodu (18). Podporovat polycentricky rozvoj sidelni
struktury. Dokumentaci je navrZzen rozvoj sidla venkovského typu, se zajisténim ploch pro
bydleni, oblanskou vybavenost, rekreaci, pracovni pfileZitosti i dalsi &innosti Cerpajici
z cestovniho ruchu.”

Na zakladé tohoto vyhodnoceni rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek se
pofizovatel Zmény &. 2 tzemniho planu obce Otnice s urenym zastupitelem panem Pavlem
Mezulanikem jednoznaéné shodli na tom, Zze Zména €. 2 neni zpracovatelem Ing. arch.
Miloslavem Sohrem dostate¢né odlivodnéna. A ztohoto dlvodu bude zpracovatel
dopisem vyzvan k doplnéni odlivodnéni Zmény &. 2 tzemniho planu obce Otnice.

Dale k druhé casti namitky podatele uvadi, ze nesouhlasi s nemoznosti vystavby malych
bytovych domu v plochach pro bydleni. Skute¢né zménou Uzemniho planu doslo v textové
Casti v plochach pro bydleni k vypusténi v podminéné pfipustném vyuziti jak v ploSe BU -
bydleni v§eobecné tak i v ploSe Bl — bydleni individualni moznost vystavby bytovych doma.
Duvody pro zménu regulativ v textové ¢asti uzemniho planu jsou obdobné jako u stanoveni
minimalni vyméry stavebniho pozemku pro jednu bytovou jednotku.

Zejména jsou to duvody potencialniho budouciho velkého narGstu obyvatel vobci a
nemoznost obce zajistit odpovidajici obanskou vybavenost v podobé Skol, matefskych skol
- tedy kapacita téchto zafizeni jiz nemlze byt v budoucnu navySovana, jelikoz obce Otnice
nema na uvedené zaméry financni prostfedky. Obec Otnice nema rezervu v kapacité pitné
vody protoze: ,zasobovani vodou a navySovani odbérd vody v ramci lokalit nové vystavby je
podminéno zkapacitnénim Skupinového vodovodu Vyskov® dle Stanoviska spole¢nosti VAK
Vy8kov z data 11.07.2024.

Z vySe uvedenych duvodu obec Otnice potfebuje zpomalit budouci narust po¢tu obyvatel a
proto omezuje v plochach pro bydleni pouze moznost vystavby rodinnych domu nikoliv
bytovych domu. Dale neméné dullezitym je i divod zachovani autenticity mista, bytové domy
se v obci vyskytuji ojedinéle a do budoucna tato forma bydleni je pro soudrznost obyvatel
velice dulezita.
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G. Vyhodnoceni pfipominek

K navrhu Zmény ¢&. 2 UP Otnice byly vzneseny nasledujici pfipominky podle ust. § 52 odst. 3
stavebniho zakona:

Pripominka - verejné projednani konané dne 12.08.2024

Pfripominka €. 4 podana dne 19.08.2024 ¢&.j. MUSLV-SU/107152-2024

Podatelé a vlastnici pozemkd: Marek Sasek, nar. 19. 05. 1989 a Zdené&k Sasek, nar. 18. 09.
1952 oba bytem SvinoSice 114, 679 22 Lipuvka

Udaje podle katastru nemovitosti: dle LV &. 2488, parc. &. 1005 a 1006 v k. . 716570 Otnice
(Marek Sasek, nar. 19. 05. 1989), dle LV &. 570, parc. &. 2104/1 a parc. &. 2103/2 (Zdené&k
Sasek, nar. 18. 09. 1952)

Popis uzemi dotéeného pfipominkou: parc. €. 2103/1 v k. 0. Otnice

Citace podané pripominky:

,Podle ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim uradu, ve znéni pozdéjSich predpist (stavebnim zakon), mohou vlastnici
pozemku a staveb dotcenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti
nejpozdéji do 7 dnu ode dne verejného projednani navrhu tzemniho planu uplatnit u
porizovatele pisemné namitky, ve kterych musi uvést oddvodnéni, tdaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou. K pozdéji
uplatnénym namitkam se neprihlizi.

Popis tzemi dot¢eného namitkou: Parcelni ¢islo 2103/1 v k. 4. Otnice

Text namitky:

Dle aktualné platného uzemniho planu je pozemek p. ¢. 2103/1 v k. 4. Otnice soucasti
uzemi B7, ktera je urCena pro bydleni v rodinnych domech. V ramci navrhované zmény
byl vySe uvedeny pozemek z tzemi oznaceného Z.B7 vyjmut.

S obci Otnice re§ime majetkopravni smény casti vyse uvedene parcely, za pozemky,
které jsou uréeny pro budouci paterni komunikaci na pozemcich p. ¢. 1005 a p. ¢. 1006.
S ohledem na tuto skutecnost poZadujeme ponechani zptsobu vyuZiti pro bydlem v
rodinnych domech c&asti parcely ¢. 2103/1 vrozsahu planované smény s obci Otnice.
Jednalo by se o nové parcely o celkové vymére 283 m2, které vzniknou odlou¢enim
z parcely ¢. 2103/1 viz. Katastralni situace, prilozeno k této namitce.”

Vyhodnoceni pfipominky:
Pripomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Pofizovatel nejdfive ovéfil, Ze Marek Sadek a Zdének Sasek jsou vlastniky vyse uvedenych
pozemktl a mohou podavat namitku k navrhu Zmény &. 2 UP Otnice. Bylo zjisténo, ze Marek
Sasek, nar. 19. 05. 19809, bytem SvinoSice 114, 679 22 Lipavka je dle LV ¢. 2488
vlastnikem pozemku: parc. & 1005 a 1006 v k. 4. 716570 Otnice a dale Zdenék Sasek, nar.
18. 09. 1952, bytem SvinoSice 114, 679 22 Lipavka je dle LV &. 570 vlastnikem pozemka:
parc. €. 1005 a 1006 v k. 0. 716570 Otnice. Namitka se vztahuje vS8ak k pozemku parc. €.
2103/1 v k. u. Otnice, jehoz vlastnikem je obec Otnice (Dédina 479, 683 54 Otnice je dle LV
€. 10001 vlastnikem dotéeného pozemku parc. €. 2103/1 v k. u. 716570 Otnice), tudiz organ
Uzemniho planovani pfedmétnou namitku vyhodnotil dle jejiho obsahu nikoliv podle nazvu,
tedy se nejedna o namitku, ale pouze o pfipominku, jelikoz pozemek, ke kterému namitka
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sméfuje, neni ve vlastnictvi podatele namitky. Pfedmétné podani bylo posouzeno jako
pfipominka ve smyslu § 52 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. stavebniho zakona, podle
kterého mlze pfipominky k navrhu izemniho planu podat kazdy. Dale pofizovatel dle odst. 3
uvedeneho ustanoveni ovéfil, Ze tuto pfipominku splfiuji i ostatni naleZitosti takového podani,
jelikoz jsou odlvodnéné a je v nich vymezeno dotéené Uzemi.

Na zakladé pravomoci svéfené zastupitelstvu obce dle zakona €. 128/2000 Sb. a na zakladé
zakona €. 183/2006 Sb. dle §6 odst. 5 na zasedani zastupitelstva obce Otnice dne 20.3.2023
Cislo zasedani €. 4 pod bodem 15. zastupitelstvo obce rozhodlo o zméné vyuziti
pozemku parc. €. 2103/1 v k. 0. Otnice ve svém vlastnictvi z dosavadniho vyuziti ,,
Ploch pro bydleni- bydleni v rodinnych domech — Br“ na ,, Plochy zemédélské — orna
puda - Zo“. VsouCasné dobé opravdu probihd sména mezi obci Otnice s vySe
jmenovanymi vlastniky. Z globalniho pohledu se jedna o velmi zanedbatelnou ¢ast pozemku
parc. €. 2103/1 v k. u. Otnice, kterou po sméné budou vlastnit Marek Sasek a Zdenék Sasek,
a ke které je sméfovana predmétna pfipominka. Jedna se o ¢ast pozemku o délce 148,96 m
a o Sifce 1,9 m dle grafické pfilohy k pfipomince, coz z hlediska uzemniho planovani, kde
méFitko vykresl je 1:5000, coz znamena 1 mm na vykrese je ve skutecnosti 5 m, je zcela
zanedbatelna hodnota. Vzhledem k méfitku vykresu uzemniho planu, by se ani po upravé
uvedena pripominka neprojevila. Obecné Ize konstatovat, ze na predmétném pozemku
probiha vodovodni fad a je zde vymezeno i jeho ochranné pasmo a neni mozné ani
ucelné na pozemku parc. €. 2103/1 v k. u. Otnice, aby v budoucnosti jakakoliv
vystavba vznikla, zejména z tohoto divodu obec Otnice pfistoupila na redukci pfedmétnych
zastavitelnych ploch na plochy nezastavitelné (orna pada). DalSim divodem pfevodu
pfedmétné parcely na nezastavitelnou plochu je i to, Ze na pozemku p. &. 2104/1 vk. Q.
Otnice je jiz ze strany obce Otnice odsouhlasena budouci vystavba rodinnych domd, které
budou uspofadany uliéni stranou k pozemku parc. €. 1008 v k. 0. Otnice a tudiz zahrady
rodinnych dom( budou sméfovat na pozemek parc. €. 2103/1 vk. G. Otnice. Z vyse
uvedeného vyplyva, Ze zde na tak uzkém pruhu nemuze vzniknout zadna stavba, jelikoz
musi byt respektovany zakladni zasady usporadani vystavby jako napf. zalozena uli¢ni ¢ara,
zastavitelnost pozemku apod.

Citace z odlivodnéni textové Casti str. 27 bod 13) Pozemek je Spatné dopravné dostupny a
jeho vyuziti omezuje vodovodni rad, ktery pres néj prochazi. Z toho duvodu se vypousti ze
zastavitelnych ploch. Jedna se o obecni pozemek. Viz kap. 5.1 ¢asti B1. Oddvodnéni s
odkazy na zavaznou c¢ast.
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Pouceni:

Proti Zméné ¢&. 2 uzemniho planu Otnice vydaného formou opatifeni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad).

Pavel Mezulanik Pavel Muric
starosta obce mistostarosta obce

Seznam priloh, které jsou nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy:
A. Textova &ast zmény UP

B. Graficka &ast zmény UP

C. Textova &ast — odtivodnéni zmény UP

D. Graficka ¢ast — odGvodnéni zmény UP
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