UP Otnice, Zména &. 2 — A. Textova &ast — vyrok 1/2025

TEXTOVA CAST - VYROK

ZMENY C. 2 UP OTNICE

V souvislosti se Zménou &. 2 UP Otnice byla Textova &ast — vyrok Uzemniho planu obce (UP) Otnice zménéna.
Nize uvedeny text obsahuje pouze ménéné ¢asti vyroku. Srovnavaci text, obsahujici jak neméné, tak ménéné
(ruSené/vypusténé a doplnéné) ¢asti je uveden v Casti B2. Oduvodnéni.

ad 1): Kapitola 1. zni:

1. Vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data,
k némuz je vymezeno

Zastavéné uzemi obce bylo stanoveno v souladu s legislativou platnou v dobé vydani této
dokumentace.

Do zastavitelnych ploch spadaji nasledujici plochy nezahrnuté do zastavéného Uzemi:
e Plochy ur€ené touto dokumentaci k zastavéni (rozvojové Gzemi);
e A dalSi vyznacené v dokumentaci.

Zavazné vymezeni zastavéneho Uzemi a zastavitelnych ploch je zakresleno do vykresu €.1 —
Vykres zakladniho €lenéni Uzemi. Zakres zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch

v ostatnich vykresech nutno chépat jako orientacni.

Uzemi obce mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy spadé do nezastavéného tuzemi.

Zastavéné uzemi obce bylo stanoveno k datu 29. 9. 2023.

ad 2): Nadpis kapitoly 2. zni:

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

ad 3): Do bodu 9. kapitoly 2. se do vyétu pamatek mistniho vyznamu doplriuje:
e Kfiz Sv. Huberta na pozemku parc. €. 5865 k.u. Otnice.
ad 4): Rusi se body 13., 14. a 15. kapitoly 2.

ad 5): Nadpis kapitoly 3. zni:

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

ad 6): Body 3. a 4. kapitoly 3.1 zni:

3. Uzemnim planem je navrzeno 10 lokalit pro rozvoj funkce bydleni prevazné ve formé
rodinnych domu (rozvojoveé plochy Z.B1 az Z.B7 a Z.B9 az Z.B11).



UP Otnice, Zména &. 2 — A. Textova &ast — vyrok 1/2025

4. U ploch Z.B5 a Z.B11 musi mezi bfehem potoka a oplocenim zastavby zlstat 5 m Siroky
volny pruh pro realizaci interakéniho prvku a biokoridoru.

ad 7): Body 3. a 4. kapitoly 3.2 zni:

3. Je navrZena rozvojové plocha Z.02, kterd bude spolecné se stavajicim hfistém tvorit
sportovné rekreacni zénu nadmistniho vyznamu.

4. P¥i ulici Kvétné je navrzeno vybudovani mensiho viceucelového hfisté Z.03, spojeného se
zeleni a ob&anskou vybavenosti.

ad 8): Rusi se bod 5. kapitoly 3.2.

ad 9): Bod 11. kapitoly 3.2 zni:

11. V okrajovych ¢astech zastavby jsou vymezeny stabilizované i navrhové plochy pro
vystavbu rekreacnich chat (Z.R1 az Z.R7).

ad 10): Body 2. a 8. kapitoly 3.3 zni:

2. Je navrzena plocha pro dum s pecovatelskou sluzbou (Z.01), v€etné souvisejicich ploch
zelené. Plocha pro dim s pecovatelskou sluzbou (Z.01) je respektovana, na ¢asti plochy je
navrzena plocha verejné zelené Z.Z2101 a Z.Z201.

8. Pro rozS8ifeni mistniho hrbitova je navrZzena plocha Z.0201.

ad 11): Nadpis kapitoly 3.4. zni:
3.4 Verejna prostranstvi a sidelni zelen

ad 12): Body 3., 4., 5. a 8. kapitoly 3.4 zni:

3. Jsou navrzeny plochy zelené (Z.Z1 a Z.Z4), které vytvofi izolaCni pas mezi vyrobou a
obytnou zastavbou.

4. Je navrzena plocha rekreacni zelené (Z.Z3), ktera vytvofi izolaéni pas mezi hibitovem a
8kolami a vyrobni zénou.

5. Prostor kolem kfizovatky silnic je zafazen do funkéni zony vefejného prostranstvi (P.P1).
Uzemnim planem obce je navrZena celkova rekonstrukce tohoto prostoru, vEetné rozsireni
na parcely sousednich domu. Upravou a jeho zkvalitnénim dostane obec adekvatni centrum.
8. Dokumentaci jsou navrzeny plochy verejné zelené 2.Z101, Z.Z102, 2.Z201, Z.Z202 a
2.7203.

ad 13): Obsah kapitoly 3.5 zni:

1. V8echny stabilizované vyrobni plochy jsou pfedlozenou dokumentaci respektovany a
navrzeny k ponechani.

2. V severozapadni ¢asti obce v navaznosti na stavajici vyrobu jsou navrzeny plochy

pro rozvoj této funkeni slozky (V4). Navrhové vyrobni plochy budou od obytné zény i

pfilehlé volné krajiny oddéleny pasem zelené a plochami Z.Z1 a Z.Z4.

Zruseno

Zruseno

Zruseno

Plocha V4 Z.V4 bude dopravné obslouzena navrzenou komunikaci MK 10;

Na obvodu vyrobnich ploch.V4 smérem k volné krajiné je nutno realizovat izola¢ni

pas zelené. Tento izolaéni pas zelené neni tfeba realizovat, pokud bude soucasné

nahrazen interak&nim prvkem vedenym soubézné s komunikaci MK 10;

NOoOOoA®
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9.
ad 14):
Plochy

ad 15):

Provoz na vyrobnich plochéach je pfi zménéach v Gzemi nutno uzpuisobit tak, aby jeho
negativni vliv na Zivotni prostfedi a zdravi lidu nezasahoval do ploch (stabilizovanych
i navrhovych) bydleni, rekreace a ob¢anského vybaveni.

Dokumentaci jsou navrzeny smiSené vyrobni plochy Z.V101 a Z.V102.

Na zavér kapitoly 3. se vklada ndsledujici text:

s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou obsazeny v kap. 6. Textové Casti — vyroku.

Nadpis kapitoly 4. zni:

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro
jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridort pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

ad 16):

Obsah kapitoly 4.1.2.2 zni:

Pro koncepci dopravy na mistnich komunikacich plati nasledujici zasady:

ad 17):

Navrzené feSeni respektuje trasy stavajicich mistnich komunikaci v plném rozsahu;
Zavazné trasy stavajicich a navrzenych mistnich komunikaci jsou zakresleny

v grafické ¢asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny pfislusnou grafikou v souladu

s legendou vykresu;

V8echny stavajici chodniky musi zUstat zachovany, popfipadé musi byt nahrazeny
obdobnym feSenim.

U obsluznych komunikaci (silnic i mistnich komunikaci funkéni skupiny C) je
navrzena postupna realizace minimalné jednostrannych chodnikd, u zklidnénych
mistnich komunikaci (D) realizace chodnikd neni nutna;

Dalsi (nezakreslené) mistni komunikace mohou byt realizovany v ramci jednotlivych
ploch v souladu s podminkami jejich vyuziti;

Mistni komunikace budou budovany a upravovany v souladu s navrzenymi funkénimi
skupinami (vykres €. 3).

Dokumentaci je navrzena mistni komunikace prochazejici po vnéjsim obvodu ploch
ZN4,ZN101 a Z.vV102.

Dopravni napojeni navrhované mistni komunikace na silnici [1/418 bude navrzeno
kolmé a vymezeni okolnich ploch bude respektovat pozadované rozhledové pole,
plocha Z.V101 bude napojena na 11/418 prostfednictvim navrzené mistni komunikace.
DalSi zasady navrzené puvodni dokumentaci jsou respektovany.

Uzemnim planem jsou navrzeny plochy dopravni Z.D1 az Z.D4, Z.D201, P.D201 a
P.D202.

Obsah kapitoly 4.1.2.3 zni:

Pro koncepci feSeni dopravy v klidu plati nasledujici zasady:

Pro funkéni slozku bydleni v rodinnych a bytovych domech odstavna stani na
parcelach objektl, pohotovostni parkovani na vjezdech a v profilech komunikaci.
Stavajici parkovaci mista pfed pohostinstvim U Marku a na proté;jsi strané
komunikace budou zruSena za u€elem vybudovani zastavky autobusu.

Ostatni parkovaci mista a parkovisté jsou dokumentaci plné respektovana.

Na ploSe P.P1 bude zfizeno parkovisté, které bude obsluhovat funkéni slozky

v centru obce (obecni Ufad, pohostinstvi, prodejny, kostel...). Jeho pfesna poloha a
kapacita bude pfredmétem podrobnéjsi dokumentace.

Pro ob&anskou vybavenost (zdravotnictvi, socialni péce) pfi ulici Bozeny Némcove a
hibitov bude parkovani zajisténo na stavajicich parkovacich mistech pfi této ulici.
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e Pro $koly a stavajici hii§té na stavajicich parkovacich stanich pfi ulici Skolnti.

e Pro postu, Délnicky dim a ostatni ob€anskou vybavenost v na stavajicich, popfipadé
navrzenych parkovacich stanich na verejnych prostranstvich.

Pro rozvojovou lokalitu Z.01 v rdmci této plochy.

e Pro rozvojovou plochu Z.02 na stavajicich parkovacich stanich pii ulici Skolni. Pokud
bude prokazano, ze tyto plochy nejsou kapacitné dostacujici, bude parkovani
umisténo v plose Z.02, popfipadé na stavajici ploSe slouzici sportu a rekreaci (OS).

e Pro vyrobni plochy — stavajici i navrzené — v ramci téchto ploch, popfipadé na
prilehlych vefejnych prostranstvich.

e Parkovani nakladnich automobilt je navrzeno v ploSe VL, jejich parkovani v jinych
funk&nich zénach je omezeno touto dokumentaci (viz nasledujici odstavec).

e Kapacita vSech parkovist bude ur¢ena podrobnéjsi dokumentaci.

Umisténi stavajicich a navrzenych parkovist je zakresleno v grafické ¢asti.

e Ostatni potfeby parkovacich a odstavnych stani — pro dal§i moznou ob&anskou
vybavenost, sportovni plochy a vyrobu — budou feSeny individualné podrobné;si
dokumentaci v ramci pfisluSného fizeni v souladu s podminkami vyuziti pro jednotlivé
plochy. Parkovaci stani mohou byt umisténa napf. na vefejnych prostranstvich
obecné, v zonach vefejné zelené a verejnych prostranstvi, pfi pozemnich
komunikacich nebo na parcelach pfislusnych objektu.

e Funkce na plochach Z.V101 a Z.V102 budou mit zajisténo parkovani v ramci téchto
ploch, popfipadé na pfilehlych vefejnych prostranstvich.

Pro umistovani garazovych, odstavnych a parkovacich ploch pro osobni automobily
vSech kategorii plati nasledujici podminky:

e Povolena jsou ve v8ech plochach zastavéného Uzemi a zastavitelnych plochéach,
pokud neni v podminkach vyuZiti pro pfislusné plochy a v tomto odstavci stanoveno
jinak.

e PFipustnd jsou i v nezastavéném Uzemi v souladu s podminkami vyuZiti pro jednotlivé
plochy.

e Parkovaci a odstavné plochy je mozné zfizovat zejména v zénach DS, PU a ZP.

e V zo6né OH jsou povolena pouze stani spojena s provozem pohfebisté.

Pro umistovani garazovych, odstavnych a parkovacich ploch pro nakladni automobily a
autobusy plati nasledujici podminky:

e Povolena jsou predevsim v plochach vyrobnich.

e V plochach bydleni a obéanského vybaveni jsou nepfipustna parkovaci, odstavna
stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy. Povoleno je pouze jedno
odstavné nebo garazové stani nakl. automobilu nebo autobusu na parcele pfi stalém
bydlisti autodopravce; aktivity spojené s jejich provozem nesmi zatéZovat Zivotni
prostfedi a obtéZovat okolni obyvatele.

e Jsou podminéné pfipustné, za souhlasu obce, na plochach DS.

e Zfizovani parkovacich a odstavnych ploch a garazi v nezastavéném Gzemi, plochach
ZP a plochach rekreace je nepfipustné.

ad 18): Druhy bod kapitoly 4.1.2.4 zni:

e Uzemni plan obce navrhuje zasadni rekonstrukci autobusové zastavky Otnice, host.
U Marku. Zastavky budou umistény mimo jizdni pruh. Pocet stani bude pfedmétem
podrobné&jsi dokumentace. Redeni zastavky se bude Fidit pfislusnymi predpisy a
normami. Rekonstrukce zastavky musi byt spojena s navrzenou koncepéni a
komplexni rekonstrukci vefejného prostranstvi (P.P1).
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ad 19):

ad 20):

ad 21):

ad 22):

ad 23):

ad 24):

ad 25):

Druhy bod kapitoly 4.1.2.5 zni:

Je navrzena prelozka u€elové komunikace (polni cesty) podél stavajiciho hristé za
rozvojovou plochu Z.02.

Sedmy bod kapitoly 4.2.1 zni:

Funkce na plochach Z.V101 a Z.V102 budou mit zajisténo zdsobeni vodou, vedeni
distribuc¢ni sité bude pfedmétem podrobnéjSi dokumentace.

Paty bod kapitoly 4.2.2 zni:

Splaskové vody budou svedeny na stavajici Cistirnu odpadnich vod, ktera bude
umisténa v udoli pod zastavénym uzemim obce. Recipientem bude Otnicky potok.

Devaty a jedenacty bod kapitoly 4.2.2 zni:

Cistiéka odpadnich vod veFejné kanalizace miize byt umisténa pouze na plochu
stanovenou pro tento Ucel (TU). V ostatnich plochach je podminéné pfipustna
realizace pouze malych nebo domovnich Cisti¢ek odpadnich vod.

Plochy Z.V101 a Z.V102 budou odkanalizovany v souladu s funkcemi které se na
nich budou nachazet a a v souladu pravnimi pfedpisy. Kanaliza¢ni sit’ a objekty
budou pfedmétem podrobnéjSi dokumentace.

Treti bod kapitoly 4.2.3 zni:

Regulac¢ni stanice plynu VTL/STL mizZe byt umisténa pouze na plochu stanovenou
pro tento ucel (TU).

Paty bod kapitoly 4.2.3 zni:

Funkce na plochach Z.V101 a Z.V102 budou mit zajisténo zasobeni plynem, vedeni
distribuc¢ni sité bude pfedmétem podrobnéjSi dokumentace.

Obsah kapitoly 4.2.4 zni:

Pro koncepci zdsobovani elektrickou energii plati ndsledujici zasady:

Vedeni VVN 400 kV, 220 kV a 110 kV jsou respektovana v sou¢asnych trasach,
v€etné ochrannych pasem.

Je navrzen CNZ.TEE27 Koridor pro rekonstrukci a zdvojeni vedeni zvlasté vysokého
napéti, ve kterém je mozna realizace uvedenych staveb.

Je navrzen CNZ.TEE25 Koridor pro rekonstrukci a zdvojeni vedeni velmi vysokého
napéti, ve kterém je mozna realizace uvedenych staveb.

Je navrzena prelozka trasy VN 22 kV na jihozdpadnim obvodu zastavéného Uzemi,
ktera bude vyvolana rozvojem ploch pro sport a rekreaci. PfeloZka je zakreslena do
grafické €asti, jeji trasa je chranéna jiz od vyhlaSeni tohoto dokumentu.

VSechny ostatni trasy VN 22 kV v&etné trafostanic jsou respektovany v sou¢asnych
traséch a lokalitach.

Je navrzeno nékolik novych trafostanic: pro posileni distribu¢ni sité v obci v disledku
rozvoje bydleni nova trafostanice na severozapadnim obvodu zastavby — plochy B1 a
B2 (pod vodojemem); Trafostanice bude napojena pfipojkou dle grafické ¢asti,
pficemz je dle potfeby mozné trafostanici umistit kdekoliv na zakreslené trase
pFipojky (s kratsi pfipojkou).

Rekonstrukce stavajicich trafostanic na vy$Si kapacitu je mozna, popfipadé mohou
byt trafostanice nahrazeny novymi ve stavajicich lokalitach.
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Vedeni bude prabézné rekonstruovano v souladu s pozadavky novych odbéra a

v souladu s potfebami obce;

Vedeni NN v rozvojovych plochach B1 a B2 bude pfedmétem podrobné&;si
dokumentace;

Trasy navrzenych vedeni VN jsou hajeny koridorem o celkové Sifce 15 m, ve kterém
je mozné povolovat pouze do¢asné pozemni stavby. Jeho osa je zakreslena

v grafické &asti — vykrese €.5;

Zafizeni NN jsou respektovana, sou€asné s jejich modernizaci je doporuc¢ena jejich
kabelizace;

Jsou navrzeny nova vedeni NN, kterd budou realizovana pfedevSim v souvislosti

s rozvojovymi plochami. VSechny noveé realizované trasy budou kabelizovany.

Na Uzemi obce je mozn4 realizace dalSich, i v dokumentaci nezakreslenych tras

v souladu s podminkami vyuZziti pro jednotlivé plochy.

Funkce na plochach Z.V101 a Z.V102 budou mit zajisténo z&sobeni elektrickou
energii.

V pfipadé potfeby je navrzena prelozka vysokého napéti ktera prochazi pres plochy
VL.

V plochach Z.V101, Z.V102, Z.D101 a Z.V4 mohou byt realizovany i nezakreslené
trafostanice a trasy vysokého napéti a distribu¢ni sit nizkého napéti.

Dal8i zasady navrzené plvodni dokumentaci jsou respektovany.

ad 26): Na zavér kapitoly 4. se vklada ndsledujici text:

Plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti jsou obsaZeny v kap. 6. Textové c¢asti — vyroku.

ad 27): Nadpis kapitoly 5. zni:

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro zmény v jejich uzivani, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani nerostnych surovin

ad 28): Obsah kapitoly 5.1 zni:

oo A0~

N

Zruseno.

Zruseno.

Ostatni vodni toky zustanou zachovany ve stavajicich trasach.

Je navrzena revitalizace vodnich tokd na uzemi obce, v€etné Useku v zastavéném
Uzemi (vykres €.5).

Zruseno.

Veskera brehova zeler bude zachovana, popfipadé rekonstruovana. V mistech, kde
bfehové zeleri u vodnich tokd chybi, bude doplnéna geograficky puvodnimi druhy.
Ochranné prikopy - Gzemnim planem obce jsou navrzeny ochranné prikopy (vykres
¢.5), které maji zajistit ochranu zastavéného Uzemi pfed lokalnimi zaplavami, vodni
erozi a pfivalovymi desti. Ve vyznaceném pasu o min. Sifce 2 m neni moZno nové
umistovat zadné ani do¢asné stavby (kromé siti technicke infrastruktury). Upravy a
jiné zasahy, které by mohly vyraznéjsim zptisobem negativné ovlivnit realizaci
ochrannych pfikopu jsou nepfipustné. Pfipustna je pouze realizace prvki USES
navrZzenych timto dokumentem. Pokud bude podrobné;jsi dokumentaci prokazano, ze
navrzeny prvek USES bude tvofit dostate€nou ochranu zastavéného uzemi pfed
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lok&lnimi z&plavami, vodni erozi a pfivalovymi desti, neni tfeba ochranné pfikopy
realizovat.

8. Ozelenéné vsakovaci plochy - Gzemnim planem obce jsou navrzeny vsakovaci
plochy, které maji zajistit ochranu zastavéného Uzemi pred lokalnimi zaplavami,
vodni erozi a privalovymi desti a maji zajistit ochranu zemédélské pudy pred erozi.
Ve vyzna¢eném Uzemi (vykres €. 5) neni mozné nové umistovat zadné ani do¢asné
stavby (kromé siti technické infrastruktury). Pfipustna je pouze realizace prvki USES
navrzenych timto dokumentem.

Pro ochranu pred zaplavami, pfivalovymi desti a erozi jsou navrZzena dal$i opatfeni:
e Retenéni schopnost krajiny bude posilena realizaci navrzenych prvkd USES a
zatravnénim pruhud kolem vodnich toka.
e Je nadale tfeba na zemédélskych a lesnich pozemcich hospodafit tak, aby se snizila
pudni eroze a zvysSila recentni schopnost krajiny. V oblasti zemédélské pldy toho Ize

vvvvvv

ad 29): Rusi se body 2. a 3. kapitoly 5.2.

ad 30): Body 2. a 3. kapitoly 5.3 zni:

2. Jsou navrzeny plochy k zalesnéni K.L1 az K.L3.

3. Zalesnéni, popfipadé zatravnéni s dfevinami je navrzeno i v ramci biocenter LBC.1, LBC.5
a LBC.8.

ad 31): Prvni odstavec kapitoly 5.5 zni:

Koncepce feseni USES je soudasti zavazné ¢asti dokumentace. Je zakreslena v grafické
¢asti: V Hlavnim vykrese €. 2 a realizace bude provedena v souladu s komplexnimi
pozemkovymi Upravami. Zavazné jsou stanoveny plochy a trasy biokoridor( a nasledujici
podminky vyuziti v nich, které jsou nadfazeny podminkam vyuZziti pro jednotlivé plochy
specifikovanym v kapitole 6:

ad 32): Na zavér kapitoly 5. se vklada nasledujici text:

Plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti jsou obsaZeny v kap. 6. Textové c¢asti — vyroku.

ad 33): Kapitoly 6.1 az 6.12 zni:
6.1 Plochy bydleni

Bl — Bydleni individualni

Hlavni vyuziti:
e Bydleni v rodinnych domech a obytné zahrady, pokud nepfilehaji k silni¢nim
pozemkdm;
¢ Individudlni rekreace v rekonstruovanych tradi¢nich venkovskych objektech, pokud
nepfiléhaji k silni€nim pozemkum;

Pripustné vyuziti:
e Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:
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Bydleni vSeobecné a obytné zahrady pfiléhajici k silniénim pozemkdm — za podminky
Ze nebude prekrocena pfipustna hladina hluku (zajistit t¢innou protihlukovou
ochranu)'.

Agroturistika, maloobchod, vefejné stravovani a ubytovani, administrativa, sportovni
a rekreacéni zarizent;

Drobné Femesliné a vyrobni €innosti, podnikatelska €innost a sluzby, objekty a plochy
slouzici drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti; To vSe za podminky, Ze tyto
¢innosti nespadaji do €innosti pro tuto zénu nepfipustnych.

Rekreacni chaty - pouze v zadnich €astech parcel a sou¢asné za podminky
zachovani hlavniho vyuZiti na plose;

Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobilt — pouze pro
potfebu bydleni, rekreace nebo ob&anské vybavenosti;

Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobust
—pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

Silnice — Upravy vedeni koumunikace pfi zachovani stavajici trasy;

Mistni a u€elové komunikace i v dokumentaci nezakreslené slouzici obsluze
prislusné plochy;

Veskera podzemni zafizeni technické infrastruktury i mimo trasy zakreslené

v dokumentaci. Nadzemni VN a VVN pouze v zakreslenych trasach;

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Pro nebytové G&ely je mozné pouzit pouze &ast jednotky?. V jednotce musi zlistat
alesponi jeden byt. Vyjimkou jsou pouze penziony;

Nebytové ¢innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostate¢né
kapacitniho dopravniho napojeni;

Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych ¢innosti na Zivotni prostredi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, rekreace nebo obanského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této Cinnosti.

Nepfripustné vyuziti:

Koncentrovana zivocisna vyroba, ktera nespliiuje podminky pro podminéné pfipustné
vyuziti;

Pramyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materidld (kromé administrativy);

SluZby s negativnim dopadem na Zivotni prostiedi;

Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Podminky prostorového usporadani:

Maximalni podlaznost — maximalni po¢et nadzemnich podlaZzi je zakreslen v hlavnim
vykrese grafické ¢asti dokumentace.

Ve stabilizovanych plochéach nutno respektovat fadovou zastavbu.

Maximalni pfipustna intenzita zastavéni jednotky® budovami je 35%. Pipadna vy$si
intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmen v Uzemi mize
byt zachovéana, ale nesmi byt jiz zvySena.

Stavby v této zo6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

! Napft. okny, ploty, zdi...
2 Viz kap. 12
% Viz kap.12.
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* Pro zastavitelné plochy bydleni Z.B1 az Z.B6 a Z.B9 az Z.B10 se stanovuje minimalni
vyméra stavebniho pozemku 500 m?na 1 bytovou jednotku.

BU — Bydleni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
e Bydleni v rodinnych domech a obytné zahrady, pokud nepfilehaji k silni€nim
pozemkim;
e Individualni rekreace v rekonstruovanych tradi¢nich venkovskych objektech, pokud
nepfiléhaji k silniénim pozemkdm ;

Pripustné vyuziti:
o Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Bydleni vSeobecné a obytné zahrady pfiléhajici k silnicnim pozemkim — za podminky
Ze nebude prekrocena pfipustna hladina hluku (zajistit t€innou protihlukovou
ochranu)®.

e Agroturistika, maloobchod, vefejné stravovani a ubytovani, administrativa, sportovni
a rekreacni zarizent;

e Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby, objekty a plochy
slouzici drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti; To vSe za podminky, Ze tyto
¢innosti nespadaji do €innosti pro tuto zénu nepfipustnych.

e Rekreacni chaty - pouze v zadnich ¢astech parcel a sou¢asné za podminky
zachovani hlavniho vyuZiti na plose;

e Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobilt — pouze pro
potfebu bydleni, rekreace nebo ob&anské vybavenosti;

e Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobusu
—pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

Silnice — Upravy vedeni koumunikace pfi zachovani stavajici trasy;

e Mistni a u€elové komunikace i v dokumentaci nezakreslené slouzici obsluze
prislusné plochy;

e Veskera podzemni zafizeni technické infrastruktury i mimo trasy zakreslené
v dokumentaci. Nadzemni VN a VVN pouze v zakreslenych trasach;

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

e Pro nebytové Ggely je mozné pouzit pouze &ast jednotky®. V jednotce musi ztistat
alesponi jeden byt. Vyjimkou jsou pouze penziony;

¢ Nebytové Cinnosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostatecné
kapacitniho dopravniho napojeni;

e Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych €innosti na Zivotni prostredi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této Cinnosti.

Nepripustné vyuziti:
e Koncentrovana zivocisna vyroba, ktera nesplfiuje podminky pro podminéné pfipustné
vyuziti;
e Prumyslova vyroba;
¢ Vyroba stavebnich materidld (kromé administrativy);
e SluZby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi;

4 Napft. okny, ploty, zdi...
® Viz kap.12.
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e Velkokapacitni sklady;
e Velkokapacitni stavby pro obchod;
e Skladky.

Podminky prostorového usporadani:

e Maximalni podlaznost — maximalni po€et nadzemnich podlazi je zakreslen v hlavnim
vykrese grafické ¢asti dokumentace.

e Ve stabilizovanych plochach nutno respektovat fadovou zastavbu.

e Maximalni pfipustna intenzita zastavéni jednotky® budovami je 35%. Pfipadné vyssi
intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v uzemi mize
byt zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.2 Plochy rekreace

RO — Rekreace — oddechové plochy

Hlavni vyuziti:
e Oteviené zafizeni pro sport a rekreaci.

Pripustné vyuziti:
e Obsluzné zazemi.
e Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pohostinska zafizeni;

Maloobchodni zafizent;

Administrativa spojena s hlavnim vyuzitim;

Dopravni (mistni, u€elové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura —
zakreslend v grafické €asti, nebo slouzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji
umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné;

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

e Jsou mozné pouze za zachovani hlavniho vyuziti.

e Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych €innosti na Zivotni prostredi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této ¢innosti.

Nepfripustné:
e V38echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a pfipustnymi
funkcemi.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1;
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

RI — Rekreace individudlni

®Viz kapitolu 12 Textové ¢asti - vyroku
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Hlavni vyuziti:
o Rekreace ve stavbach rodinné rekreace.

Pripustné vyuziti:
o Zelen;

Podminéné pripustné vyuziti:

e Bydleni v rodinnych domech a agroturistika - pokud jsou objekty obslouzeny
vyhovujici dopravni a technickou infrastrukturou;

e Parkovani a odstavovani osobnich automobildl — pokud jsou vyvolany bezprostfednim
uzivanim plochy nebo pro bydleni a pokud jsou obslouzeny vyhovujici dopravni
infrastrukturou;

e Skupinova rekreace - pokud jsou objekty obslouzeny vyhovujici dopravni a
technickou infrastrukturou;

e Drobna péstitelska a chovatelska ¢innost a drobnéjsi zemédélska produkce, drobné
femesné provozovny — pouze jako vedlejsi vyuziti za podminky zachovani vyuziti
hlavniho;

e Dopravni a technickd infrastruktura slouzici obsluze této zony;

Nepfripustné vyuziti:
e V8echny ostatni innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi, pfedevSim vesSkera vyroba a koncentrovana
zivocisné vyroby.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni podlaznost — 1 podzemni a 1 nadzemni podlazi + podkrovi;
e Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.3 Plochy obéanského vybaveni

OU — Obc¢anské vybaveni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
¢ Neni stanoveno.

Pripustné vyuziti:
e \Vefejna sprava a samosprava, administrativa;
Zdravotnicka a socialni zafizent;
Obchod, pohostinskd, stravovaci a ubytovaci zafizeni, sbérny sluzeb, agroturistika;
Zdravotnicka a socialni zafizent;
Sportovni a rekreacni zafizeni;
Zelen.

Pro pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
e Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Bydleni — za podminky, ze nebude naru$ovano hlavnimi a pfipustnymi ¢innostmi;

e Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby objekty a plochy
slouzici chovatelské a péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze tyto €innosti
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nespadaji do €innosti pro tuto z6nu nepfipustnych a pouze jako vedlejsi ¢innost za
podminky zachovani hlavnich nebo pfipustnych €innosti.

e Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobilt — pouze pro
potfebu bydleni, rekreace nebo ob&anské vybavenosti;

e Dalsi vefejna infrastruktura, napf. sbérny dvir, technické sluzby obce;

e Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobust
—pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

¢ Silnice — upravy vedeni koumunikace pfi zachovani stavajici trasy;

e Mistni a t€elové komunikace i v dokumentaci nezakreslené slouzici obsluze
prislusné plochy;

e Veskera podzemni zafizeni technicke infrastruktury i mimo trasy zakreslené
v dokumentaci. Nadzemni VN a VVN pouze v zakreslenych trasach;

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
e Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi prfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Nepfripustné vyuziti:
e Koncentrovana zivocisna vyroba;
Pramyslova vyroba;
Zafizeni autodopravy a vyroby stavebnich materialtd (kromé administrativnich slozek);
SluZby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi;
Velkokapacitni sklady;
Velkokapacitni stavby pro obchod;
Skladky.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni po€et nadzemnich podlazi: dle grafické ¢asti;
e Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

OX — Obdanské vybaveni jiné - nabozenstvi

Hlavni vyuziti:
o Cirkevni zafizeni;

Pripustné vyuziti:
o Zelen;
e Kulturni zafizeni a zafizeni socialni péce.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Dopravni (mistni, u€elové komunikace, parkovani) a technickd infrastruktura —
zakreslend v grafické ¢asti, nebo slouzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji
umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné;

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
e Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Nepfripustné vyuziti:

e Koncentrovana zivo¢isna vyroba;
e Prdmyslova vyroba;
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Zafizeni autodopravy a vyroby stavebnich materiald;
Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostiedi;
Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Podminky prostorového usporadani:
¢ Nutno respektovat stavajici cirkevni stavby. Zmény jsou pfipustné, pfi zachovani
pavodniho charakteru stavby.
e PFi umistovani novych staveb nutno dbat dominantniho postaveni stavajiciho kostela.

0OS — Obdéanské vybaveni — sport

Hlavni vyuziti:
e Zafizeni pro sport a rekreaci.

Pripustné vyuziti:
e QObsluzné zazemi;
e Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Pohostinska a ubytovaci zafizeni;
e Maloobchodni zafizeni;
e Administrativa spojend s hlavnim vyuzitim;
e Dopravni (mistni, u€elové komunikace, parkovani) a technickd infrastruktura —
zakreslend v grafické ¢asti, nebo slouzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji
umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné;

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
e Jsou mozné pouze za zachovani hlavniho vyuZiti.

Nepfripustné:
e VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a pfipustnymi
funkcemi.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 2;
e Stavby v této zo6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

OV.s — Obcéanské vybaveni verejné — vzdélani a vychova

Hlavni vyuziti:
e Skolska zafizent;
Pripustné vyuziti:
e Administrativa;
Sportovni a rekreacni zafizeni;

[ ]
e Obchod, stravovaci zafizent;
o Zelen.

Pro pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

13



UP Otnice, Zména &. 2 — A. Textova &ast — vyrok 1/2025

e Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Bydleni — za podminky, ze nebude naruSovano hlavnimi a pfipustnymi ¢innostmi;

e Hasitska zbrojnice a jiné stavby integrovaného zachranného systému a pro ochranu
obyvatelstva.

e Drobné femesIné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluZzby objekty a plochy
slouzici chovatelské a péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze tyto €innosti
nespadaji do €innosti pro tuto z6nu nepfipustnych a pouze jako vedlejsi innost za
podminky zachovani hlavnich nebo pfipustnych €innosti.

e Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobilt — pouze pro
potfebu bydleni, rekreace nebo obfanské vybavenosti;

e Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobust
—pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

Silnice — Upravy vedeni koumunikace pfi zachovani stavajici trasy;

e Mistni a u€elové komunikace i v dokumentaci nezakreslené slouzici obsluze
prislusné plochy;

e Veskera podzemni zafizeni technické infrastruktury i mimo trasy zakreslené
v dokumentaci. Nadzemni VN a VVN pouze v zakreslenych trasach;

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
e Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Nepfripustné vyuziti:
e Koncentrovana zivocisna vyroba;
Pramyslova vyroba;
Zafizeni autodopravy a vyroby stavebnich materialtd (kromé administrativnich slozek);
SluZby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi;
Velkokapacitni sklady;
Velkokapacitni stavby pro obchod;
Skladky.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni po€et nadzemnich podlazi: dle grafické Casti;
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

OV.k — Obcganské vybaveni verejné - kultura

Hlavni vyuziti:
o Kulturni zafizent;

Pripustné vyuziti:
e Sportovni a rekreacni zafizent;
e Obchod, pohostinska, stravovaci a ubytovaci zafizeni, sbérny sluzeb, agroturistika;
e Zdravotnicka a socialni zafizenti;
e Zelen.

Pro pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

e Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.
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Podminéné pripustné vyuziti:

e Bydleni — za podminky, Ze nebude naruSovano hlavnimi a pfipustnymi ¢innostmi;

e Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluZzby objekty a plochy
slouZici chovatelské a péstitelské €innosti; To vS8e za podminky, Ze tyto €innosti
nespadaji do €innosti pro tuto z6nu nepfipustnych a pouze jako vedlejsi ¢innost za
podminky zachovani hlavnich nebo pfipustnych innosti.

e Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobilt — pouze pro
potfebu bydleni, rekreace nebo ob&anské vybavenosti;

e Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobust
—pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

e Silnice — upravy vedeni koumunikace pfi zachovani stavajici trasy;

Mistni a UCelové komunikace i v dokumentaci nezakreslené slouzici obsluze
prislusné plochy;

e Veskera podzemni zafizeni technicke infrastruktury i mimo trasy zakreslené
v dokumentaci. Nadzemni VN a VVN pouze v zakreslenych trasach;

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
e Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Nepfripustné vyuziti:
e Koncentrovana zivocisna vyroba;
Prdmyslova vyroba;
Zafizeni autodopravy a vyroby stavebnich materiald (kromé administrativnich slozek);
SluZby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi;
Velkokapacitni sklady;
Velkokapacitni stavby pro obchod;
Skladky.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni po€et nadzemnich podlazi: dle grafické ¢asti;
e Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

OH — Obc&anské vybaveni - hibitovy

Hlavni vyuziti:
e Plochy slouzici pohfebnictvi.

Pripustné vyuziti:
e Cirkevni stavby;
e Stavby souvisejici s provozem hibitova;
e Pé&si a ucelové komunikace souvisejici s provozem hrbitova.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Zelen — jako doplfiujici k hlavnimu vyuZiti;
e Technicka infrastruktura — pouze podzemni a v nezbytnych pfipadech;.
e Parkovani — pouze pro potfeby spojené s provozem hrbitova.

Nepfripustné vyuziti:

e VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.
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Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1;

6.4 Plochy verejnych prostranstvi a plochy zelené

PU — Verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti:
e Prostor pro péSi pohyb obyvatel, zpevnény povrch;

Pripustné vyuziti:

e Urbanni inventar;
Zelen;
Drobné stavby ob&anské vybavenosti jako napf. kaple, zvonice...
Nezpevnéné ozelenéné plochy, sadovnickeé Upravy;
Silnice;
Mistni a ucelové komunikace i mimo trasy nezakreslené v dokumentaci;
Pé&si a cyklistické komunikace;
Veskera podzemni zafizeni technickeé infrastruktury i mimo trasy zakreslené
v dokumentaci.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Parkovisté automobill a autobusove zastavky — za zachovani hlavniho vyuZziti jako
ploSné dominantniho;

e Vodni plochy, besidky, altanky - pouze za zachovani hlavniho vyuZiti jako plosné
dominantniho;

e Nadzemni objekty technické infrastruktury — pouze v nezbytném rozsahu nebo ve
stavajicich objektech;

e Rekreacni zafizeni — pouze pokud jsou oteviena (hfisté) a za zachovani hlavniho
vyuziti jako ploSné dominantniho;

e Stanky slouzici prodeji a pohostinstvi — pouze za zachovani hlavniho vyuziti jako
plosné dominantniho.

Nepfripustné vyuziti:
e VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.
e Vysadba geograficky nepivodnich druhl zelené.

Podminky prostorového usporadani:
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla;
e Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1;

ZP — Zeleni — parky a parkové upravené plochy

Hlavni vyuziti:
e Nezpevnéné ozelenéné plochy, sadovnické Upravy (nemusi byt verejné pristupné);

Pripustné vyuziti:
e Urbanni inventar;
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e Mistni a i€elové komunikace i mimo trasy nezakreslené v dokumentaci;

e Pé&Si a cyklistické komunikace;

e Veskera podzemni zafizeni technické infrastruktury i mimo trasy zakreslené
v dokumentaci.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Parkovisté automobill a autobusové zastavky — za zachovani hlavniho vyuZiti jako
plosné dominantniho;

e Silnice v sou¢asnych trasach;

e Vodni plochy, besidky, altanky - pouze za zachovani hlavniho vyuziti jako plosné
dominantniho;

e Drobné stavby obCanské vybavenosti jako napf. kaple, zvonice...
Rekreacni zafizeni — pouze pokud jsou oteviena (hfisté) a za zachovani hlavniho
vyuziti jako plosné dominantniho;

e Nadzemni objekty technické infrastruktury — pouze v nezbytnych pfipadech a ve
stavajicich objektech;

e Garaze osobnich automobilt — pouze mimo ulici Dédina a park sv. Jana
Nepomuckého.

e Stanky slouzici prodeji a pohostinstvi — pouze za zachovani hlavniho vyuziti jako
plosné dominantniho.

Nepfripustné vyuziti:
e V8echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.
e Vysadba geograficky nepuvodnich druhl zelené.

Podminky prostorového usporadani:
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla;
e Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1;

ZK — Zelen krajinna

Hlavni vyuziti:
¢ Rozptylena zelen;
e Prirodni vegetace;
e Bfehové porosty;

Pripustné vyuziti:
e Lesni pozemky.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Stavby slouzici zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti a vodnimu hospodarstvi — za
zachovani hlavniho vyuziti;
e Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodafstvi, lesnictvi
nebo myslivosti;
Drobna zafizeni slouzici cyklo — a pési turistice;
e Veskeré sité a objekty technickée infrastruktury — pokud nenarusi hlavni vyuZiti;

Nepfripustné:

e V8echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, pfedevsim nové objekty pro rodinnou rekreaci.

17



UP Otnice, Zména &. 2 — A. Textova &ast — vyrok 1/2025

6.5 Plochy dopravni infrastruktury

DS — Doprava silni¢ni

Hlavni vyuziti:
e Pozemni komunikace, v€etné vSech soucasti a prislusenstvi;
e Podzemni sité a objekty technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Zelen — podfizena hlavnimu vyuZziti;
e Individudlni garaze osobnich automobilt — pod byvalou hrazi rybniku Frédek a na
jinych mistech dle konkrétnich poZzadavkl a svoleni obce — mimo ulici Dédina.
e Nadzemni objekty a sité technicke infrastruktury — v nezbytném rozsahu.

Nepfripustné:
e VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pFipustnymi funkcemi.

DX — Doprava jina - garaze

Hlavni vyuziti:
e (Garaze osobnich automobilu;
e Podzemni sité a objekty technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:
e Zelen — podfizena hlavnimu vyuZiti;
e Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu.
Nepripustné:
e VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pripustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani:
Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1.

6.6 Plochy technické infrastruktury

TU — Technicka infrastruktura vSeobecna

Hlavni vyuziti:

e Zafizeni technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:

e Zelen — podfizena hlavnimu vyuZiti;

e Administrativa — souvisejici s provozem této zony.
e Dopravni infrastruktura — slouzici obsluze této zony.
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Nepfripustné vyuziti:
e VSechny ostatni innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pripustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani:

e Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1. Stavby v této zéné musi svym charakterem
(pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat venkovskému obrazu sidla.

6.7 Plochy vyroby a skladovani a smisené vyrobni

VL — Vyroba lehka

Hlavni vyuziti:
e Lehkd vyroba, montaze;
e Stavebni vyroba;
e Zemédeélska vyroba;

Pripustné vyuziti:
e Administrativa;
e Vyrobni sluzby, Femesla;
e Zelen;

Podminéné pripustné:

e Obchodni zafizeni, kromé velkokapacitnich prodejen, pohostinska a stravovaci
zafizeni — pokud nejsou narusovany ¢innostmi spadajicimi do hlavniho a pfipustného
vyuziti;

e Prechodné ubytovani;

Zafizeni autodopravy;

e Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu Uzemi — za zachovani hlavniho nebo
pFipustného vyuZiti;

e Zafizeni velkoobchodu a zasilkové sluzby (kromé& administrativnich slozek);

Nepfripustné vyuziti:
e Té&Zzk4 prumyslova vyroba;
e Bydleni;
e Velkokapacitni sklady;
e Skladky;

Pro v8echny €innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni vliv
¢innosti na zivotni prostiedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochach bydleni, obéanského vybaveni a rekreace.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1NP pro vyrobu, 2. NP pouze pro
administrativu;
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

HU — SmisSené vyrobni vS§eobecné

Hlavni vyuziti:
¢ Neni stanoveno
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Pripustné vyuziti:

e Vyrobni sluzby, femesla;
Bydleni a pfechodné ubytovani
Chovatelska a péstitelska ¢innost;
Zafizeni pro sbér a tfidéni odpadu.
Administrativa;
Zelen;

Podminéné pripustné:

e Obchodni zafizeni, kromé velkokapacitnich prodejen, pohostinska a stravovaci
zafizeni — pokud nejsou narusovany ¢innostmi spadajicimi do hlavniho a pfipustného
vyuziti;

— pokud nejsou narusSovany hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim v této ploSe;
Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu Uzemi — za zachovéani hlavniho nebo
pFipustného vyuZiti;

Nepfripustné vyuziti:

e Té&Zzka prumyslova vyroba;

e Velkokapacitni sklady;

e Zafizeni autodopravy (kromé& administrativnich slozek);

e Zafizeni velkoobchodu a z&silkové sluzby (kromé& administrativnich slozek);

e Skladky;

Pro v8echny ¢€innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni vliv
¢innosti na zivotni prostiedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochach bydleni a rekreace.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1NP pro vyrobu, 2. NP pouze pro
administrativu a bydleni. Stavajici vyssi stavby jsou respektovany;
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.8 Plochy vodni a vodohospodariské

WU- Vodni a vodohospodarské vSeobecné:

Hlavni vyuziti:
e Vodni nadrze a dila dle vySe uvedeného urc¢eni;

Pripustné vyuziti:
e Cinnosti, stavby, objekty, u€elové komunikace a zafizeni slouzici vodnimu
hospodarstvi a rybarstvi (stavby, hraze, ostrovy, litoralni pasma).

Podminéné pripustné vyuziti:
e Zelen — pokud nenaru8uje hlavni a pfipustné vyuziti;
e Stavby slouzici, myslivosti zemédélstvi a lesnictvi - pokud nenarusuji hlavni a
pFipustné vyuziti;
Ugelové komunikace — pokud slouzi zemé&délstvi;
e Energeticka zafizeni pohanéna vodou;
Technicka infrastruktura — pouze v nezbytnych pfipadech.
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Nepfripustné vyuziti:

VSechny neuvedené funkce;

6.9 Plochy zemédélské

AU — Zemédélské vSeobecné

AT — Trvalé kultury

AP.t — Trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti:

Zemeédélska puda — dle vySe uvedeného urceni.

Pripustné vyuziti:

Aktivity pro zvy$eni ekologické stability krajiny — realizace prvkt USES a krajinné
zelené;

Zatravnéni orné pudy;

Déleni vétSich ploch orné pady zatravnénymi pasy;

Vysadby neintenzivnich sadu.

Podminéné pripustné vyuziti:

Vysadby dfevinnych porostld — pokud tyto budou splfiovat podminky kladené na
protierozni lesy;

Veskera protierozni a protipovodnova opatfeni (suché poldry, hraze...) —

v nezbytném rozsahu;

Objekty — pokud slouzi zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti nebo vodnimu hospodarstvi;
Polni hnojisté - musi byt umisténa v bezpecné vzdalenosti od obytné zastavby a
nesmi ohrozit zdroje vefejného vodovodu.

Objekty slouzici chovatelské a péstitelské ¢innosti — pouze pokud jsou v zastavéném
Uzemi nebo zastavitelnych plochach;

Objekty slouzici individudlni rekreaci — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach;

Individualni garaze a parkovisté osobnich automobilll — pouze pokud jsou v
zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach;

Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodafstvi, lesnictvi
nebo myslivosti;

Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuZiti;

Silnice — Upravy vedeni koumunikace pfi zachovani stavajici trasy;

Mistni komunikace — pouze v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochéach;

Veskera podzemni zafizeni technické infrastruktury i mimo trasy zakreslené

v dokumentaci — pokud nenarusi hlavni vyuziti

Nadzemni VN a VVN pouze v zakreslenych trasach;

Drobna zafizeni slouzici cyklo — a pési turistice, nau¢éné stezky (i nevyznacené).

Nepfripustné vyuziti:

VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pripustnymi funkcemi, predev§im nové stavby pro rodinnou rekreaci

v nezastavitelném Uuzemi.

Zména trvale zatravnénych ploch a zahrad na ornou pudu.

Podminky prostorového usporadani:

Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1

21



UP Otnice, Zména &. 2 — A. Textova &ast — vyrok 1/2025

e Stavby v této zo6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.10 Plochy lesni

LU-— Lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti:
e Pozemky ur€ené pro plnéni funkce lesa;

Pripustné vyuziti:
e Ucelové komunikace - pokud slouZi lesnictvi nebo myslivosti;

Podminéné pripustné vyuziti:

e Stavby slouzici zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti a vodnimu hospodarstvi — za
zachovani hlavniho vyuziti;
Vodni toky a nadrze;
Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi a vodnimu hospodarstvi;
Drobna zafizeni slouzici cyklo — a pési turistice;
Rozhledna — zakreslena v hlavnich vykresech;
Veskera podzemni zafizeni technické infrastruktury — pokud nenarus$i hlavni vyuziti;
Nadzemni zafizeni technické infrastruktury — pokud jsou zakreslena v hlavnich
vykresech.

Nepfripustné vyuziti:
e V8echny ostatni innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi, pfedevsim rekreacni chaty;

6.11 Plochy prirodni

NU — Prirodni vSeobecné

Podminky pro vyuZiti ploch biocenter:

e Hlavni vyuziti: plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

e Pripustné vyuZiti: ochrana pfirody a krajiny

e Podminéné pfipustné vyuziti: lesni plochy pouze v pfipadég, Ze se jedna o lesni
biocentra a lesy s pfirozenou skladbou dfevin

e Podminéné pfipustné vyuziti: dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé, ze
prokazatelné neexistuje alternativni feSeni

e Nepfipustné vyuziti: ostatni zpusoby vyuziti

6.12 Plochy tézby nerost

GU — TéZba nerostl vSeobecna

Hlavni vyuziti:
e Plochy téZby nerostu;
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Pripustné vyuziti:
e Objekty a zafizeni slouzici zajisténi hlavniho vyuziti;

Podminéné pripustné:
e Dopravni a technicka infrastruktura slouzici obsluze hlavniho vyuziti;
e Rekultivace tézebnich prostort — po ukonceni tézby;
e |zolaéni zelen.

Nepfripustné vyuziti:
e Ostatni neuvedené ¢innosti, pfedevsim veskera vyroba, skladovani a skladky.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
e Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1 NP

ad 34): Obsah kapitoly 7. zni:

Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit jsou nasleduijici:

VD.1 Mistni komunikace, v€etné technické infrastruktury do ni ulozené
VT.1 Vedeni vysokého napéti

VT.2 Trafostanice

VK.1 Ochranné pfikopy

VK.2 Ozelenéné vsakovaci plochy

VT.201 Vedeni elektrické energie ZVN

VT.202 Vedeni elektrické energie VVN

Timto dokumentem jsou navrzeny nasledujici asanace:
VA.1 Asanace Dédina

VA.2 Asanace Pancava |

VA.201 Asanace Pancava

VA.202 Asanace U parku.

Plochy a koridory verejné prospésnych staveb a opatfeni jsou zakresleny ve vykrese €. 6 —
Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace.

ad 35): Kapitola 8. zni:

8. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo
nejsou touto dokumentaci navrzeny.

ad 36): Kapitola 9. zni:

9. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Nejsou navrzena.
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ad 37): Kapitola 12. zni:

12. Definice pojm, které nejsou obsazeny v pravnich
predpisech

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Pro ucely této dokumentace je celé uzemi obce (sidlo i volna krajina) rozdéleno na
jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim (zény). Tyto plochy jsou vymezeny jako Uzemi
se stejnymi podminkami vyuZiti (regulanimi podminkami) uvedenymi v kapitole 6 pfilohy
Textova €ast Uzemniho planu. Podminky vyuZiti jsou vztazeny k z6nam, a ne

k jednotlivym parcelam.

Jednotlivé zény jsou vyznaceny v prilohach grafické ¢asti ¢. 2. ,Hlavni vykres -
koncepce usporadani zemi obce” barvou a symbolem, kterym odpovidaji podminky
vyuziti uvedené v kapitole 6 pfilohy Textova ¢ast Uzemniho planu.

Jednotkou se rozumi ¢ast zony (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach, ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému Gcelu, véetné
zazemi (napf. rodinny dim, v€etné nadvofi, zahrady a dalSich vedlejSich staveb).
Plochy mohou tvofit Uzemi stabilizovana nebo navrhovéa. Stabilizovana uzemi jsou
Gzemi, jejichz zpusob vyuZiti i prostorové usporadani zlistanou ve své podstaté
zachovany.

Navrhova uzemi (lokality) jsou Uzemi, ktera izemni plan ur€uje ke zméné zpusobu
vyuziti a/nebo prostorového usporadani. Navrhové uzemi mohou byt prestavbova,
rozvojova nebo transformacni.

Prestavbové uzemi leZi v zastavéném Uzemi a maze v ném dojit ke zméné zpusobu
vyuziti a/nebo prostorového usporadani.

Rozvojové uzemi zahrnuje zpravidla zastavitelné plochy, mize vSak lezet i

v zastavéném Uzemi.

Transformacni Uzemi lezi v nezastavéném Uzemi a muze zde dojit ke zméné zplsobu
vyuziti, popfipadé i prostorového usporadani. Zastane vSak i nadale v nezastavéném
Gzemi.

Do pripustného vyuziti spadaji, kromé hlavniho vyuziti, ¢innosti obvyklé, bez
negativniho dopadu na hlavni funkci.

Podminéné pripustné vyuziti zahrnuje ¢innosti, které je mozné v jednotlivych
pripadech povolit. O pfipustnosti téchto ¢innosti rozhoduje stavebni Gfad v rdmci
prislusnych ukonu dle stavebniho zakona. Podminéné pfipustné €innosti musi splfiovat
podminky kladené timto dokumentem a obecné platnymi pravnimi pfedpisy. Pro povoleni
podminéné pfipustnych €innosti je kromé vySe uvedeného nutno v kazdém konkrétnim
pfipadé ziskat i souhlas organu obce.

Nepripustné €innosti jsou ¢innosti, které nesplfiuji podminky dané obecné platnymi
predpisy, nebo jsou v rozporu s funkcemi v Uzemi navrzenymi. Jsou to stavby, které
kapacitou, polohou a u¢elem odporuji charakteru pfedmétné lokality nebo mohou byt
zdrojem naru$eni pohody a kvality prostiedi.

Drobnou chovatelskou ¢innosti se rozumi chov drobnych hospodarskych zvifat,
nedéje-li se tak velkokapacitnim zpasobem.

Drobnou péstitelskou €innosti se rozumi péstovani zemédélskych produktl pro ucely
zasobovani rodiny a drobny prode;.

Individualnimi garazemi osobnich automobilti se rozumi garaze, které se nachazeji
mimo z6nu pro bydleni, ve kterych jsou v jednom prostoru garazovana max. 2 vozidla.
Tyto objekty mohou byt uskupeny v fadach nebo skupinach.

ad 38): Obsah kapitoly 13. zni:

Touto dokumentaci je stanovena nasledujici etapizace:

e Zaroven s vystavbou na plo$e Z.V4 nutno realizovat komunikaci MK 10 — minimalné
v Useku, ktery propojuje tuto plochu s krajskou silnici.
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UP Otnice, Zména &. 2 — A. Textova &ast — vyrok

ad 39): Rusi se kapitoly 14. a 15.

Zaver:

1/2025

Textova &ast - vyrok Zmény &. 2 Uzemniho planu Otnice tvofi jedinou slozku, kterd ma 25 stranek:

Graficka ¢ast Zmény &. 2 Uzemniho planu Otnice obsahuije tyto vykresy:

oA LD -

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

Hlavni vykres

Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje
Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodarstvi
Verfejné prospésné stavby, opatfeni a asanace
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