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UvoD

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Slavkov u Brna byla zpracovana v souladu s platnou
legislativou, v souladu s ust. §106 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném
znéni, a to nejpozdéji do 4 let od vydani uzemniho planu vyhodnotit uplatiovani uzemné
planovaci dokumentace. Obsah zpravy o uplatiiovani vyhodnocuje Uzemni plan Slavkova u
Brna za uplynulé obdobi (tj. obdobi 2019 — 2024) a odpovida platnym provadécim vyhlaskam
k tomuto zakonu.

Navrh zpravy je urCen k projednani s dotéenymi organy, nadfizenym organem, uzemnimi
samospravnymi celky s feSenym uzemim pfimo sousedicim a vefejnosti dle ustanoveni §88
az 90 stavebniho zakona.

Mésto Slavkov u Brna se nachazi v Jihomoravském kraji a je obci s rozSifenou plsobnosti.
Spravni uzemi mésta tvofi katastralni uzemi Slavkov u Brna. Spravni uzemi mésta sousedi
s nasledujicimi uzemnimi jednotkami: obec Hodg&jice, obec Holubice, obec Krenovice, obec
Némcany, obec Nizkovice, obec Vazany nad Litavou, obec VeleSovice a obec Rousinov (ORP
Vyskov).

Uzemni plan (dale jen UP) Slavkov u Brna byl pofizen v souladu se stavebnim zakonem a
jeho provadécimi vyhlagkami pro celé spravni izemi Ufadem tzemniho planovani Méstského
Ufadu Slavkov u Brna. Dne 25.11.2013 zastupitelstvo mésta Slavkov u Brna schvalilo UP
vydany formou opatfeni obecné povahy, které nabylo u€innosti dne 12.12.2013. Nasledné
byla pofizena zména &. 1 vydana dnel9.6.2023, nabyla ucinnosti dne 15.7.2023, zména €. 2
schvalena 9.12.2019 udinna od 31.12.2019, zména ¢. 3 schvalena 6.9.2021 udinna od
29.9.2021, zména &. 5 schvalena 19.6.2023 uc¢inna od 15.7.2023.

Stavebni zakon uklada pofizovateli povinnost zpracovat, projednat a predlozit zastupitelstvu
obce nejpozdé&ji do 4 let od vydani UP a nasledné kazdé 4 roky zpravu o uplatiovani UP
v uplynulém obdobi. U&elem zpravy je vyhodnotit a poskytnout zastupitelstvu mésta Slavkov u
Brna podklad pro rozhodnuti o pfipadném potizeni zmény platného UP nebo pro zpracovani
nového Uzemniho planu v pfipadé, Ze z tohoto vyhodnoceni vyplynou divody pro
prepracovani koncepce dosud platného UP Slavkov u Brna.
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A.Vvhodnoceni uplatnovani izemniho planu

A.1 Zastavéné uzemi

Uzemnim planem bylo k 30.6.2013 vymezeno v souladu s platnou legislativou zastavene
uzemi, zastavéné uzemi bylo aktualizovano zménou ¢&. 5 UP 8.12.2022.

A.2 Zastavitelné plochy

UP Slavkov u Brna vymezil tyto zastavitelné plochy:

_— . . Vyméra | Vyuziti -
Oznaceni zastavitelné Funkéni vyusiti dle UP | plochy Vytmto
plochy (m?) (m?) (%)
1 - Zelnice plocha bydleni 64.000 | 64.000 100
2 - Kaunicova plocha bydleni 20.000 | 16.000 80
3 - Pod oborou plocha bydleni 52.000 | 7.900 19,8
4 — Zlata Hora plocha bydleni 58.000 | 12.000 20,7
5 — Pod vinohrady plocha bydleni 115.000 0 0
6a, 6b - Dlouhé plocha bydleni 221.000 0 0
Celkem 530.00 | 99.900 18,84
7 - Zapad plocha vyroby 130.000| 9.000 6,92
8,8b —-Jih I. plocha vyroby 65.800 0 0
9 -Jih 11 plocha vyroby 77.400 0 0
10 - Vychod plocha vyroby 120.000| 58.800 49,1
Celkem 168.2 | 67.800 40,30
11 - koupalisté plocha vef. vybavenosti | 10.000 0 0
12 - rozSireni DPS plocha vef. vybavenosti | 1.800 0 0
13 — novy hibitov plocha vef. vybavenosti | 22.000 0 0
24 - rozhledna plocha vef. vybavenosti | 8.000 0 0
14 — Zel. spojka plocha infrastruktury 16.000 0 0
17, 18, 19, 20, 21 poldr plocha infrastruktury 40.000 | 10.800 27
23 — vodni nadrz plocha infrastruktury 60.000 0 0

Zaméry 15 a 16 jsou rezervy (koridory) pro preloZzku silnice 11/416 (Kfenovice — Slavkov) a
rezerva pro prelozku silnice 11/0476 (Slavkov — Rousinov).

Z vySe uvedené tabulky vyplyva plosné vyuZiti jednotlivych navrzenych funkénich ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. U ploch bydleni je z celkovych moznosti ploch pro vystavbu
vyuZito v souCasné dobé pouze 18,84 %, u navrzenych ploch pro vyrobu doslo k znaénému
narlstu jejich vyuziti na 40,30 % a to zejména smérem na Bucovice a Caste€né v rozvojove
ploSe zapad. U ploch vefejné vybavenosti nedoslo k jejich vyuziti. U ploch infrastruktury doslo



k narlstu predpokladaného vybudovani poldru v plose & 20. Mésto Slavkov u Brna
v soucCasné dobé nepotiebuje vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni, jelikoz
navrzené plochy jeSté nejsou zcela vyuzité, stavajici uzemni plan poskytuje dostatecny
potencial pro daldi hospodaisky a ekonomicky rozvoj uzemi. Mésto v souCasné dobé
potfebuje zajistit pro vymezené plochy (pro stavajici obyvatele mésta) dostate¢nou ob&anskou
vybavenost.

UP Slavkov u Brna vymezil sice plochy prestaveb v textové &asti Uzemniho planu, ale tyto
plochy jsou vyznaceny v grafické Casti jako navrhové plochy. Je nutné tento vycet zménou
uzemniho planu aktualizovat. Jsou to zejména plochy pro dostavbu na ul. , U vily“, proluka na
Kolackové nam.

V potaz bereme a vyhodnocujeme ty plochy pfestaveb, které se nachazeji v zastavéném
uzemi mésta a svym vyznamem a velikosti ovliviuji zastavitelnost a rozvoj vnitfni urbanistické
vyuzitelnosti uzemi. Z vySe uvedené tabulky vyplyva, Ze vymezené zastavitelné plochy (které
jsou zaroven i plochami pfestaveb) nejsou zcela vyuZity a poskytuji potencial pro dalsi vyuZiti.
Dale se realizuje vystavba v menSim rozsahu pouze v zastavéném Uzemi (proluky, volné
pozemky po demolicich apod.).

Ze zastavitelnych ploch vymezenych plivodni dokumentaci UP a nasledné vzhledem k roku
2024 je vyuzita 1 — Zelnice ze 100%, 2 — Kaunicova z 80%, 3 - Pod oborou — 19,8%,4 — Zlata
hora pouze 20,7%. Ostatni zastavitelné plochy (napf. lokality 5 — Pod Vinohrady, 6a, 6b —
Dlouhé) nebyly doposud vyuzity vibec zejména z toho dlvodu, Ze na pfislusné rozvojové
plochy rada mésta vydala v ramci své samostatné plisobnosti stavebni uzavéru. V soucasné
dobé na pfedmétné plochy mésto nechalo zpracovat uzemni studii, ktera bude podkladem pro
zménu &. 4 uzemniho planu Slavkova u Brna. Jinak se vystavba realizuje v rdamci zastavéného
Uzemni mésta a to prestavbou stavebnich objektli, doplfiovanim stavebnich proluk nebo na
volnych pozemcich po demolicich. Z vymezenych ploch vyroby 8a, 8bJih I. — navrhové plochy
nejsou vubec vyuzité.

Z tabulky v bodé 1. vyplyvda, Zze neni potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni, vyrobu a skladovani i obcanskou vybavenost, spiSe je potfeba jiz stavajici navrzené
plochy transformovat dle souCasnych potieb a rozvojové strategie mésta. Lze pouze
podotknout, Ze v misté aktivni podnikatelské Cinnosti spol. LIKO-S estate s.r.o. ve vyrobnich
plochach v jizni Casti uzemi je jiz plné vyCerpana kapacita stabilizovanych ploch vyroby a
potfebuji expandovat i na pozemek parc. €. 2733/1 ( vyméra 8936 m2) v k. u. Slavkov u Brna
na plochu SK — plochu smiSenou nezastavéného uzemi. Sice z pfedmétné tabulky v kapitole
1. vyplyva, Ze vyrobnich ploch je na uzemi mésta dostatek, ale postupem €asu se ukazuje,
kde je potfeba vymezit novou plochu pro koncentraci prosperujici vyroby. Z tohoto divodu byl
podan navrh na rozSifeni ploch vyroby v navaznosti na existujici vyrobni zavod spol. LIKO -
S estate s.r.o.

Navrhova plocha ob&anského vybaveni - €.12 v UP rozsifeni DPS neni zatim viibec vyuZita.

Plochu ob&anského vybaveni — &.11 v UP plocha pro rozsifeni koupalisté zistava zcela
nevyuzita.

Plocha €. 13 " novy hibitov" - bez vyuZiti.

Navrhové plochy ob&anské vybavenosti za autobusovym nadrazim a za ZS TyrSova (bez
oznaceni) probiha zpracovani projektové dokumentace pro rozsifeni kapacit zakladni Skoly.

Dojde k provéfeni moznosti transformace ploch pro ob&anskou vybavenost na jiz stavajicich
vymezenych navrhovych plochach.



UAP JMK:
V blizkosti ORP Slavkov u Brna je vymezeny brnénsky metropolitni region, jehoz je mésto
soucasti, mésto Brno je populacné a ekonomicky vyrazné prevySuje ostatni obce
v jihomoravském kraji a ma naprosto dominantni je ekonomicky vyznam v ramci metropolitni
oblasti i celého kraje. Pro mésto Slavkov u Brna je poloha vigéi centru kraje velkou vyhodou,
jelikoZ se fadi do jednoho ze subregionalnich center (vyplyva z UAP).
Bytovy fond kraje je ve srovnani s bytovym fondem CR mladsi. Vice neZ tetina bytu v kraji se
nachazi v domech postavenych mezi roky 1920 a 1970. Slavkov u Brna je jednou z obci
s rozSifenou plsobnosti vykazuji nejmladsi bytovy fond.
Rozlozeni aktualni bytové vystavby v kraji souvisi s tim, které obce jsou vyznamné migra¢né
ziskoveé (tzn., tvofi suburbanizani prostor pro Brno a dalS$i mésta v kraji). Vyznamné
nadprimeérné jsou z hlediska bytové vystavby SO ORP Pohorelice (3,5nasobek celokrajské
bytové vystavby) a Slavkov u Brna (2,3nasobek) a SO ORP Slapanice, které patfi mezi tzemi
s nejvétsi intenzitou vystavby v CR. V priib&hu uplatfiovani UP (tj. za obdobi od r. 2013 do r.
2017) nedo$lo k vyrazné zméné v podtu obyvatel. Dle udajd CSU bylo k 1.1.2013 ve
mésté6224 obyvatel, k 1.1.2017 bylo v obci 6597 obyvatel, vroce 1.1.2023 ma obec 7167
obyvatel, tj. narist o 8% za sledované obdobi.

V uplynulém obdobi byly realizovany nasledujici plochy verfejné prospésnych staveb, plochy
zelené véetn& USES a to zejména RBK 223a, RBK 223b, RBK 223¢, RBK 223d, LBK3, LBC
Kozi hory, LBK 2a, LBC Spravedinosti, LBK 7a LBC Zelni¢ky. Nové béhem poslednich 4 let
byly realizovany LBC Zahradky, LBK 2b, ¢ast RBC 149 Pisky. V uzemnim planu nebyly
vymezeny verejné prospésna opatreni, stavby ani stavby zajistujici obranu statu.

Zavérem lze fici, Ze rozsah zastavitelnych ploch nebude v UP témé&r ménén, dojde k rozsifeni
ploch vyroby na jiznim okraji mésta, pfipadné ploch pro sport (motocrosové aktivity).
Regulativy stanovené UP jsou dodrzovany, dojde k jejich pfehodnoceni a zméné. P¥i
naplfiovani UP od doby jeho vydani do doby schvaleni této zpravy nebyly zjistény
nepredpokladané vlivy na udrzitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy K reseni v izemnim planu vyplvyvajici Z izemné
analytickvch podkladu

Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

Z UAP Jihomoravského kraje (aktualizace 2021, dale UAP JMK) a z UAP obce s rozsifenou
pusobnosti Slavkov u Brna (UAP ORP Slavkov u Brna), které byly pIn& aktualizovany v roce
2020, vyplyva pouze jeden pozadavek nad ramec stavajiciho UP a to zapracovat zamér
pfelozky silnice 111/0476 a vymezit tento zamér jako rezervu v souladu s navaznosti na
sousedni obec Némcany (r. 2019) vymezena plocha uzemni rezervy. Plochy uzemnich rezerv
jsou v uvedenych UP vymezeny ve zcela odlidné poloze (nespojitd), pfitemz vymezeni
uzemni rezervy v platném UP Némcany je provedeno v souladu s UAP JMK (r. 2017) a
vymezeni Uzemni rezervy v platném UP Slavkov u Brna je provedeno v nesouladu s UAP
JMK. Podkladem pro vymezeni zaméru prelozky silnice 11/0476 v UAP JMK byla vyhledavaci
studie Modernizace spojeni Rousinov D1 — Slavkov 1/50 z roku 2011 (objednatel JMK,
zhotovitel Dopravoprojekt Brno) studujici nové dopravni spojeni dalnice D1 u Rousinova a
silnice 1/50 u Slavkova u Brna prostfednictvim prelozky silnice [11/0476. Rozdilné feSeni
zaméru prelozky silnice 111/0476 v UP Slavkov u Brna a UP Néméany je piehledné& zachyceno
v UAP ORP Slavkov u Brna (r. 2020), ve kterych je ve vykresu zamér(i zakreslena plocha
uzemni rezervy vymezena v UP Slavkov u Brna a osa prelozZky silnice 111/0476 dle zhotovené
vyhledavaci studie JMK z roku 2011. Zpracovatel zmény & 1 UP Slavkova u Brna,

7



konstatoval, Ze nejsou dostateCné podklady pro vymezeni tohoto koridoru v jiné trase, nez je
to zakresleno pavodnim UP zroku 2013. Pokud novy zpracovatel nasledujici zmény
uzemniho planu nazna, ze podklady pro vymezeni jsou dostacujici, zména uzemniho planu
provéfi novy prib&h dopravy a bude respektovat platné Uzemné analytické podklady ORP
Slavkova u Brna i UAP Jihomoravského kraje.

Platné Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci &. 1 a 2 (ZUR
JMK) vymezuiji v jihovychodnim kvadrantu OB3 metropolitni rozvojové oblasti plochu, ve které
ukladaji provéfeni zmén jejiho vyuziti uzemni studii Jihovychod, jejimz cilem je v navaznosti
na navrh nadfazené silni¢ni a dalniéni sité a na pfedpokladany rozvoj obci v jihovychodnim
kvadrantu brnénské aglomerace posoudit varianty obsluhy Gzemi silniéni siti a vybalancovat
tak rozvojovy potencial uzemi a moznosti dopravnich kapacit. Vymezené uzemi k provéreni
uzemni studii Jihovychod zahrnuje také spravni Uzemi mésta Slavkov u Brna, mésta
Rousinov a obce Némcany, kterych se sledovany zamér prelozky silnice 111/0476 uzemné
dotyka.

Z UAP JMK vyplyva

Ve SO ORP Slavkov u Brna jsou negativné hodnoceny pilife enviromentalni a hospodarsky,
zatimco pozitivni stav je mozné indikovat v pilifi socialnim.

SO ORP Slavkov u Brna je negativné hodnocen ve vSech indikatorech environmentalniho
pilife, ktery vyznamné ovliviiuje pfevazné zemédélska krajina. V hospodarském pilifi se
negativné projevu nizky podil obyvatel v produktivnim véku a vysSi podil vyjizdéjicich, coz je
od Brna — kdy ve spravnich obvodech od Moravského Krumlova na zapadé po Kyjov a
Bucovice na vychodé az po jizni cip kraje (Bfeclav) je negativni stav v environmentalnim pilifi.
SO ORP Slavkov u Brna vykazuje druhé nejhorsi hodnoceni environmentalniho pilife v JMK.
Uzemi je mj. z davodu blizkosti dalnice D1 zatizeno imisemi i hlukem, vykazuje nizky
koeficient ekologické stability (mj. vysoky podil zastavénych ploch a nizkou lesnatost uzemi).

URCENIi PROBLEMU K RESENIi V UZEMNE PLANOVACICH DOKUMENTACICH
Stanoveni pozadavkl na odstranéni nebo omezeni urbanistickych zavad.
Suburbanizace v uzemi Metropolitni rozvojové oblasti Brno.

Pozadavky na odstranéni nebo omezeni problému:

Podporovat v silniéni dopravé priichod nadfazené dopravni sité Metropolitni rozvojovou
oblasti Brno a rozvedeni dopravnich proudl do koridorll, které budou schopny ochranit
dot€ena sidla v Metropolitni rozvojové oblasti Brno pfed nadbytec¢nou dopravou pfi maximalni
eliminaci negativnich dopadu dopravy na zivotni prostfedi a lidské zdravi. Ve spolupraci
s Brnem vytvafet podminky pro vyvazenosti rezidenénich a pracovnich funkci. Podpora
lokalnich ekonomik a procesu vytvafeni pracovnich pfilezitosti v regionech pro polycentricky
rozvoj kraje. Ve Slavkové u Brna vytvaret uzemni podminky pro stabilizaci a rozvoj vefejné
infrastruktury. Podporovat sméfovani rozvoje bydleni do center osidleni (Brno, Adamov,
Kufim, Modfice, Pohorelice, Rajhrad, Rosice, Zastavka, Slavkov u Brna, élapanice, TiSnov,
Veverska BitySka, Zastavka, Zidlochovice)a sidel s odpovidajici vefejnou infrastrukturou.
Kapacita stavajici dopravni sité dopravni sité v uzemi OB3 prestava dostacovat narUstajicim
objemim zejména cilové a zdrojové dopravy. Z hlediska dostupnosti obci ke stanicim a
zastavkam celostatnich a Zelezni¢nich jsou nedostate¢né napojeny oblasti a trojmezi SO ORP
Slavkov u Brna.

Pozadavky na odstranéni nebo omezeni hygienickych zavad

Zatizeni uzemi imisemi

Pozadavky na odstranéni nebo omezeni problému:

Podporovat zlepseni kvality ovzdusi, zejména postupnym nahrazovanim stavajicich imisnich
zdroju technicky dokonalejSimi zejména v obcich, kde je pro vytapéni uzivano spalovani
pevnych paliv a dale kolem vy$e zmifovanych intenzivné vyuzivanych dopravnich




komunikaci, které jsou vyznamnym liniovym zdrojem benzo(a)pyrenu. Dle Integrovaného
programu ke zlepSeni kvality ovzdusi Jihomoravského kraje maji nejvétsi podil na imisnim
zatizeni znecistujici latkou benzo(a)pyren nevyjmenované zdroje (malé stacionarni zdroje —
lokalni topenisté) a doprava (mobilni zdroje),pravé tyto typy zdrojl jsou na Uzemi kraje
hlavnimi producenty emisi, zejména u dopravy se jedna o dlouhodoby problém v oblasti
mésta Brna a jeho okoli. Re$enim mliZze byt rozloZeni realizaci komunikaci vy$$i tfidy a
postupnym nahrazovanim stavajicich imisnich zdroji technicky dokonalejSimi. Podporovat
realizaci opatfeni ke snizovani znecisténi ovzdusi obsazenych v koncepcnich dokumentech
Jihomoravského kraje.

Znecisténi vodnich toku

Pozadavky na odstranéni nebo omezeni problému:

Resit koncepci odkanalizovani a likvidace odpadnich vod v obcich, jimiz znegisténé vodni toky
protékaji. Zajistit uzemni podminky pro opatfeni snizujici erozni ohroZeni - zatravhiovani,
zalesfiovani apod.

Vodni a vétrna eroze

Pozadavky na odstranéni nebo omezeni problému:

Provéfit moznosti provedeni opatfeni proti ucinkim vodni a vétrné eroze - pasy zatravnéni,
zalesnéni apod. Opatifenim pro snizeni tohoto rizika jsou vegetacni Upravy, které mimo funkce
protierozni a ochranné, dotvareji prostorovou strukturu krajiny a jeji estetickou atraktivnost.
,0slabovani plsobeni vétrné a vodni eroze v krajiné” je i jednim z opatfeni v Programu
rozvoje Jihomoravského kraje 2014 — 2017. Esteticka atraktivita mize byt naopak negativné
ovlivnéna pokracujicim procesem suburbanizace ¢&i vystavbou nadmérnych staveb.

Rostouci intenzita individualni automobilové dopravy

Pozadavky na odstranéni nebo omezeni problému:

V ramci UP jsou naplfiovany zaméry podporovat zaméstnanost mimo centra kraje. Nové
vyrobni plochy lokalizovat do oblasti s nedostatkem pracovnich pfilezitosti. ZlepSovat
dopravni a technickou infrastrukturu v postizenych oblastech.

Pokracujici suburbanizace a nekoncep¢€ni rozvoj suburbannich uzemi

Pozadavky na odstranéni nebo omezeni problému:

Nevymezovat zastavitelné plochy na nejkvalitngjSich zemédeélskych pldach. Pokud rozvoj
obci neni mozny bez zasahu do kvalitnich pld, tak jejich zabor minimalizovat na nezbytné
minimum.

Prohlubovani zavislosti Sir§iho spadového regionu Brna na ekonomice jadrového mésta
Pozadavky na odstranéni nebo omezeni problému:

Podporovat posileni polycentrického rozvoje Metropolitni rozvojové oblasti Brno
prostfednictvim podpory sekundarnich center osidleni. Podporovat zaméstnanost mimo
centrum kraje. Nové vyrobni plochy lokalizovat do oblasti s nedostatkem pracovnich
prilezitosti.

Spravni centrum SO ORP se vyznacuje nizkym koeficientem ekologické stability a vyraznym
emisnim a imisnim zatizenim (pramér pfekroCenych limitd je nez 4,5). Mezi klady prostredi
pak patfi zejména kulturni hodnoty — zamek s parkem a vyznamné aleje. Podél feky Litavy
byla vybudovana protipovodriova opatfeni, hrozbou zlstavaji lokalni zaplavy z pfivalovych
srazek.

Mira nezaméstnanosti je nizka (lehce nad pramérem ORP), dopravni spojeni je za cenu
znacné ekologické (i hlukové) zatéze velmi dobré téméF v8emi sméry, kromé& severniho
(spojeni s Rousinovem, resp. dalnici na Hanou). Trochu vySsi je index stafi (104,5) — v tomto
parametru maze byt Slavkov ponékud ,znevyhodnén® pfitomnosti domova pro seniory.
Spolecenska aktivita je na pomérné vysoké urovni, mésto laka kulturnimi pamatkami.




Fotovoltaické elektrarny

Charakter zavady:

Na uzemi Jihomoravského kraje se nachazi nékolik fotovoltaickych elektraren situovanych na
uzemi vyhlaSenych pfirodnich parkd. Ty byly vyhlaSeny s ohledem na ochranu krajinného
razu. Tento v krajiné cizorody prvek tak pfispiva i ke snizovani vizualnich kvalit krajiny. Ve
Slavkové u Brna se nachazeji dvé fotovoltaické elektrarny jedna podél trasy E50 a druha na
ulici BuCovicka, avSak vzhledem k poloze fotovoltaickych elektraren nedochazi ke snizovani
vizualni kvality krajiny.

Problémy k reSeni

a)
b)
c)
d)

e)

f)

9)
h)
)
)
k)

p)

Q)
)
s)

)

plochy pro bydleni fesit s vazbou na vefejnou infrastrukturu

v UPD uprednostiiovat smigené vyuZiti ploch umozfiujici integraci ob&anského vybaveni
vymezenim smiSeného vyuziti umoznit rozvoj pracovnich pfilezitosti v misté bydlisté

fesit problematiku chybgjicich zafizeni socialni péce, zejména v souvislosti se zvySujicim
se poctem senioru

umoznit navaznost vzdélavaciho systému na poptavku zaméstnavatel(l

vytvofit podminky pro zlepSeni pruchodnosti krajiny (letni a zimni turistika) a budovani
doprovodné infrastruktury (odpodivadla, détska hfisté, rekreacni louky, obCerstveni...)

vymezit a zakotvit v UPD trasu VRT

fesit vymezeni trasy severojizniho kolejového diametru (SJKD)

sjednotit vymezeni trasy kolejové spojky Zel. trati €. 300 a &. 340

provéfit moznost feSeni vymezeni trasy silnice 11/416 mimo zastavéné uzemi obce

provéfit moznost feseni nevhodné vyskového a smérového vedeni komunikace spojujici
Slavkov a Rousinov a 1/50

doplnit chybé&jici propojeni (péSi trasa, cyklotrasa) podél toku Litavy

ve vazbé na mista s koncentraci obyvatel a navstévniku fesit plochy pro odstaveni vozidel
respektovat zamér zdvojeni nadzemniho vedeni VVN 110 kV Sokolnice — Bucovice -
VySkov

provéfit moznost minimalizovani negativnich vlivi vyplyvajici z provozu dopravni
infrastruktury

nové rozvojové plochy (chranény venkovni prostor) neumistovat v uzemich negativnich
vlivli na Zivotni prostfedi (hluku, znecisténi ovzdusi), u stavajici zastavby nachazejici se
ve vazbé na negativni vlivy hluku FeSit protihlukova opatieni

vyhodnotit potfebu ploch nutnych k zajisténi fungujiciho odpadového hospodafrstvi
rozvojové plochy pro vyrobu umistovat pfednostné ke kapacitnim komunikacim a Zeleznici

identifikovat pozemky s rizikovym sklonem a navrhnout protierozni opatfeni, fesit ochranu
lokalnich udolnic pfed soustfedénym odtokem

fesit opatieni na eliminaci extravilanovych vod v UPD navrzenim napf. zachytnych pFikopt
po obvodu zastavénych €asti sidel, poldra, suchy poldr v lokalité nad Zlatou horou, suchy
poldr v lokalité ul. TyrSové

provéfit moznost zvySeni podilu vodnich ploch v krajiné

umoznit navrat ekostabilizaCnich prvkld do zemédélské krajiny (biokoridory, vétrolamy,
remizky, meze, solitérni stromy, mokfrady; zatraviiovani ploch vyrazné naruSenych vodni
erozi, obnova pfirozeného stavu malych a stfedné velkych vodnich tokd,...)

provéfit moznost posileni zastoupeni krajinnych prvkl v uzemi
vytvaret podminky pro realizaci USES, rozsifovani rozptylené zelené v krajiné
fesit problém koordinace vymezeni USES v UPD
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C. Vyvhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho
rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

C.1 Soulad s Politikou uzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR) byla schvalena viadou Ceské
republiky dne 20.7.2009 usnesenim €. 929/2009,ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 4,5, 6 a7
PUR CR z PUR nevyplyvaji pro UP Slavkov 2adné konkrétni poZadavky. ReSené Uzemi se
nachazi v metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3. Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou
krajského mésta Brna. Jedna se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva, ekonomickych
Cinnosti, jakoZz i soustfedéni kulturnich, institucionalnich, organizaénich, vzdélavacich a
védecko-vyzkumnych aktivit, které maji z velké &asti i mezinarodni vyznam; rozvojové
podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi, tak |. TZK; silici mezinarodni
kooperaéni svazky napojuji oblast zejména na prostor Vidné a Bratislavy. ReSenym tzemim
prochazi koridor pro elektroenergetiku E19 dvojité vedeni 400 kV Otrokovice Sokolnice.
Uzemni plan Slavkova u Brna ma vymezeny koridor pro tento rozvojovy zamér. Koridor
prochazi vychodni vyrobni plochou mésta. V brzké dobé se zde planuje vystavba vyrobnich
hal.

Déale mésto Slavkov u Brna lezi ve specifické oblasti SOB9 tj. oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni suchem.

UP respektuje a napliiuje republikové priority Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje uzemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity izemi, jeho historie a tradice.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uuzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné puidy a ekologickych funkci krajiny. Rozvoj primarniho sektoru podporuje UP
stabilizaci zemédélskych ploch, pfiméfenym rozvojem s minimalnim dopadem na ornou pUdu
a stabilizaci ekologickych funkci krajiny vymezenim USES.

(16) PFi stanovovani zplsobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FeSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur€enim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

(16a) PFi uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména mést a regionu, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

(20) Rozvojové zaméry jsou umistovany s ohledem na charakter krajiny, pfi respektovani
krajinného razu a zasady nerozSifovani zastavby do volné krajiny. Navrhové plochy byly
umistovany do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni
opatieni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci €innosti, respektovat vefejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné
ochrany zvlasté chranénych uUzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych
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pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci
a respektovani uzemnich systémua ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvka pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti
venkovské krajiny.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostateénou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecénosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvafet v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. zelezni¢ni, cyklistickou).

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy puldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi uréenych k Fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené
retence srazkovych vod v uzemi.

V Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani u€inkd povodni a sucha.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je vhodné feSit ve spolupraci vefejného i
soukromého sektoru s verejnosti.

C.2 Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z prvniho tzemniho
rozvojového planu

Uzemni rozvojovy plan zptesiiuje zaméry vymezené v politice tzemniho rozvoje v souladu
s cili a ukoly uzemniho planovani, vymezuje dal$i zaméry, zohlednuje poZadavky vyplyvajici
ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazki a pfispiva k jejich
napliiovani. Uzemni rozvojovy plan vymezuje zastavitelné plochy, transformaéni plochy a
koridory ur¢ené pro umisténi zamér dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho nebo
celostatnino vyznamu, nebo presahujici svym vyznamem uzemi jednoho kraje, vymezené
politikou uzemniho rozvoje a stanovuje ucel jejich vymezeni, popfipadé podminky pro
rozhodovani v uzemi.

Dle §319 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, plati, ze
prvni Uzemni rozvojovy plan obsahuje pouze nadregionalni USES a zaméry dopravni a
technické infrastruktury, jez jsou vymezeny v zasadach uzemniho rozvoje.

Zaméry jsou pro mésto Slavkov u Brna totozné jako u Zasad uzemniho rozvoje DD13
Konvenéni zelezni¢ni trat usek Brno — Blazovice — Pferov, odbo¢na trat usek Kojetin —
Kromé&fiz — Hulin a usek Otrokovice — Zlin—Vizovice, vedeni TE19 - dvojité vedeni 400 kV
Otrokovice — Sokolnice a Prosenice—Otrokovice a souvisejicich ploch pro rozsifeni.
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C.3 Soulad se Zasadami izemniho rozvoje

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem )

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) ve znéni Aktualizace €. 1 a 2, 3a
a 3b (uplné znéni) byly vydany Zastupitelstvem Jihomoravského kraje a nabyli uc€innosti dne
26.10.2024.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale také ZUR JMK) k dosaZeni
udrzitelného rozvoje Uzemi kraje stanovuji (pro Uzemné planovaci Cinnost kraje a obci a pro
rozhodovani v Uzemi) priority uzemniho planovani Jihomoravského kraje, které konkretizuji
cile a ukoly uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi Jihomoravského
kraje a zohlednuji republikové priority Uzemniho planovani obsazené v politice uzemniho
rozvoje:
(1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vuéi mezinarodnim vyzvam a
impulzam, poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro kvalitni zivot.
(2) Nastroji uzemniho planovani podporovat snizeni Uzemnich disparit rozvoje €asti kraje
eliminaci pfikrych rozdili v ekonomické vykonnosti a Zivotni Urovni mezi jadrem kraje a jeho
perifernimi, respektive venkovskymi ¢&astmi s cilem rustu efektivity a udrzitelnosti
ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury.
(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou a
mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvaienim uzemnich podminek pro rozvoj dalSich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto ucelem je tfeba:
a) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysSit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;
b) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry
osidleni s cilem podpofit formovani koopera¢nich Uzemnich vztah( a prostorovou
délbu prace;
c) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb k centrim na uzemi sousednich kraju
Jiho¢eského, Olomouckého, Pardubického, VysoCiny a Zlinského a k centrim
v pfiléhajicim uzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla
v marginalnich uzemich po obvodu kraje.
(4) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k feSeni tzemnich dopadu rdznych forem
urbanizace (zejména v Uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a
dalSimi uzivateli uzemi hledat vyvazena feSeni zohlednujici ochranu pfirody, hospodarsky
rozvoj i zivotni uroven obyvatel.
(5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mést a obci (pFedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).
(6) V urbanistickych koncepcich zohledrfiovat rozdilné charakteristiky jednotlivych Casti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani uzemi, pfedevSim v uzemi
s prevahou pfirodnich hodnot nebo v Uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych
aktivit. V zajmu vyvazenosti udrziteIného rozvoje uzemi korigovat pfipadnou pfevahu jedné ze
sledovanych sloZek udrzitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.
(7) Vytvafet uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit v€etné zajiSténi pozadované urovné a parametrl prochazejicich
multimodalnich koridoru. Vytvaret podminky pro zajis§téni kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.
(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vSech Casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti Uzemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zvlasté na:
a) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité vcetné
potfebnych infrastrukturnich uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych uUzemich
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kraje v navaznosti na planovanou vystavbu a pfestavbu dalnic a silnic I. tfidy;
b) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni zelezni¢ni infrastruktury,
zejména optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati
pro kazdodenni i rekreacni vyuZziti jako rovnocenné alternativy k silni¢ni dopravé;
c¢) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na krat$i vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;
d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pfi
zajisStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani
vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modi v uzlech systému.
(9) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostatec¢nou kapacitu
vefejné technické infrastruktury i v souvislosti s SirSimi vazbami v uzemi. Upfednosthovat
centralni gisténi odpadnich vod na mechanicko-biologickych COV pred ¢isténim vod v malych
COV ¢&i jinych, méné uginnych zafizenich.
(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména
dusledné predchazet znepriichodnéni uzemi a fragmentaci krajiny.
(11) Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti
ob¢anskym
vybavenim v8ech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostate¢nou
kapacitu obanského vybaveni i v souvislosti s SirSimi vazbami v uzemi.
(12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality zivotniho prostfedi a ochranu zdravi
lidi.
(13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zamérl, aby
nedochazelo k vyznamnému zhorSovani stavu v uzemi, kde dochazi dlouhodobé
k prekraCovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského
zdravi.
(14) Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k
uzemi kraje.
(15) Vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti zejména
s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pidy a
ekologickou funkci krajiny.
(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socialni soudrznosti v uzemi
kraje. Zvlasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle
politiky Uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho
vyznamu usilovat o koordinaci ekonomickych, socialnich a environmentalnich pozadavk( na
uspofadani uzemi. Dbat zvlasté na:
a) vytvareni uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostfedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potiebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit
pfizniva urbanisticka a architektonicka fesSeni, zajistit dostateCna zastoupeni vefejné
zelené a zachovani prostupnosti krajiny;
b) vytvareni uzemnich podminek pro pfednostni vyuziti ploch a objektl vhodnych k
podnikani v zastavéném uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objektt a arealu pfed vystavbou ve volné krajing;
c) vytvareni uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pred
demolicemi €i rozsahlymi asanacemi;
d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky
a lazenstvi na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje v souladu s
podminkami v dotéeném Uzemi a s vyuzitim kulturniho potencialu Uzemi pfi zachovani
a rozvoji jeho kulturnich hodnot.
(17) Podporovat ve specifickych oblastech kraje FfeSeni problému, na zakladé kterych jsou
vymezeny. Prosazovat v jejich Uzemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro
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hospodaiské a socialni vyuzivani uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbat zvlasté na:
a) vytvareni uzemnich podminek pro zajisténi tzemnich narokl pro rozvoj podnikani,
sluzeb a vefejné infrastruktury v sidlech,
b) wvytvafeni uzemnich podminek pro zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot
v Uzemi a zajisténi kvalitniho zivotniho a obytného prostredi.
(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych $kod z pusobeni pfirodnich sil v izemi.
(19) Vytvaret izemni podminky pro vyuzivani ekologicky Setrné&jSich primarnich energetickych
zdroju nebo obnovitelnych zdroj energie.
(20) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu vodohospodafsky vyznamnych uzemi v systému
CHOPAYV, ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémd
zvysujicich retenéni schopnost GUzemi s cilem zabezpec€it dostatek zdroji kvalitni pitné a
uzitkoveé vody pro stavajici i budouci rozvojové potreby kraje.
(21) Vytvaret uzemni podminky k zabezpeleni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména
vefejné dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpelnosti Uuzemi (zejména z
hlediska zajmG obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimoradnou udalosti
zpUsobenou ¢innosti ¢lovéka.
(22) Podporovat zapojeni organ(l Uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni
narodnich a nadnarodnich planovacich iniciativ, programu, projektd a aktivit, které ovliviuji
rozvoj Uzemi kraje a vyzaduji konkrétni Uzemné planovaci provéfeni a koordinaci.
(23) Podporovat pofizeni a vydani tzemnich plan( pro obce na Uzemi Jihomoravského kraje.

ZUR v k. 0. Slavkov u Brna navrhuiji tyto koridory a plochy:

a. Plochy a koridory

Dopravni infrastruktura

DZ10 - koridor celostatni Zelezni¢ni trati Trat &. 340 Brno — Slapanice — Veseli nad

Moravou — hranice kraje, optimalizace a elektrizace v€etné souvisejicich staveb (vefejné

prospésna stavba)

- vedeni koridoru: Brno, Slatinka — Slapanice — Slavkov u Brna — Bu&ovice — Kyjov — Veseli
nad Moravou — hranice kraje.

- Sifka koridoru: 120 - 190 m.

Ukoly pro tzemni planovani
a) Zpfesnit a vymezit koridor s ohledem na pfepravni funkci traté, konkurenceschopnost
ekologicky SetrnéjSiho druhu dopravy ve vztahu k silnicni dopravé, spinéni hlukovych
limitd veSkeré chranéné zastavby, minimalizaci vlivii na lokality soustavy Natura 2000
EVL Haluzicky rybnik, EVL Clupy, PO Bzenecka doubrava — Straznické Pomoravi,
minimalizaci vlivi na NPP Vaté Pisky, PP Clupy a PP Bohuslavické strané a jejich
ochranna pasma.
b) Zajistit uzemni koordinaci a ochranu koridoru konvenéni celostatni Zelezni¢ni traté
&. 340 Brno — Slapanice — Veseli nad Moravou — hranice kraje v UPD dot&enych obci.

Technicka infrastruktura

TEE25 - koridor Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice — VySkov - hranice kraje

(- Prostéjov) ve stavajici trase takto:

- Sifka koridoru: 200 m.

Protipovodriova ochrana

POPO1 plocha Opatieni na vodnim toku Litava pro protipovodriova opatfeni

- plocha: schématickym zobrazenim v grafické ¢asti
Uzemni identifikace: Slavkov u Brna, Host&radky-Re$ov, Saratice, ZbySov, Hrusky,
Vazany nad Litavou, Kfenovice

USES

RBC JM25, RK M041, RK M042 — regionalni biocentrum, regionalni biokoridory
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b. Uzemni rezervy

RDS27 uzemni rezerva pro pfestavbu silnice 11/416 Hrudky — Kfenovice — Slavkov u Brna,

prelozka Silnice Il. Tfidy RDS27
Proménliva Sitka 40-550 m mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy obci
Hostéradky-Resov, Hrusky, KFenovice, Slavkov u Brna, Saratice, Ujezd u Brna, Vazany
nad Litavou,

- minimalné 30 m, pouze ve vyjime¢nych a konkrétnimi mistnimi podminkami danych
usecich.

RDZ03 koridor vysokorychlostni dopravy VRT Ponétovice — Vyskov — hranice kraje
(— Ostrava)
- vedeni koridoru: Ponétovice — VySkov — Chvalkovice — hranice kraje.
- S§ifka koridoru: 600 m mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy obci
BlaZovice, Holubice, lvanovice na Hané, Kfizanovice u VySkova, Ponétovice, Rousinov,
Topolany;
- minimalné 210 m
RDZ08 uzemni rezervu pro regionalni Zelezniéni tratTrat’ €. 300 a 340ZbysSov — Slavkov u
Brna (,,Kfenovicka spojka“) ve variantach takto:
RDZ08-A Varianta Jizni
- Vedeni koridoru:  ZbySov — Slavkov u Brna.
- Sitka koridoru: proménliva sirka 150 — 400 m.

C. Koncepce cyklistické dopravy

Koncepce cyklistické dopravy Jihomoravského kraje je soucasti multimodalniho dopravniho
systému kraje, republiky a dalkovych tras EuroVelo. ZUR JMK vytvaii predpoklady pro
systémovou podporu a rozvoj infrastruktury a podminek pro kazdodenni cyklistickou dopravu
na kratSi vzdalenosti a pro rekreacni cyklistickou dopravu, atraktivni pro zpfistupnéni a
propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace.

Dalkové cyklistické koridory

Dalkovy cyklisticky koridor EuroVelo 4

Na uzemi Jihomoravského kraje v koridoru hranice s Krajem Vysocina — Nedvédice — TiSnov
— Kufim — Brno — Sokolnice — Slavkov u Brna — Brankovice — Snovidky — Bohuslavice — Kyjov
— Vacenovice — Straznice — Veseli nad Moravou — hranice se Zlinskym krajem, prochazi v
ORP Slavkov u Brna uzemim téchto obci:

Hodéjice, Hostéradky-ReSov, Hrusky, Slavkov u Brna, Saratice, Vazany nad Litavou, ZbySov
Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi

Pro uzemni vymezeni koridoru EuroVelo 4 v UPD dot&enych obci se stanovuji tyto pozadavky
na uspofadani a vyuziti Uzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani:

Vytvofit uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreani vyuZiti s
navaznostmi na evropskou sit EuroVelo a ostatni mezinarodni sit' cyklistickych koridoru.

Ukoly pro tzemni planovani

a) V UPD dotéenych obci provéfit tzemni podminky a zajistit Uzemni vymezeni koridoru
EuroVelo 4 v souladu se souvisejici zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci
koridoru v 8irSich navaznostech s tim, Ze mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy budou
trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic Il. a lll. tfidy, zafazenych do tahu krajského
vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.

b) Zajistit uzemni koordinaci a ochranu koridord v izemnich planech dotéenych obci.
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Krajské cyklistické koridory
ZUR JMK vymezuji vedeni krajské sit& cyklistickych koridor(i, na tzemi JMK specifikované a
uzemné vymezené takto:
Cyklisticky koridor Brno — Tvarozna — Slavkov — Bucovice (- Uherské Hradisté — Stary
Hrozenkov —Trenéin) prochazi v ORP Slavkov u Brna uzemim téchto obci:

Hodéjice, Holubice, Slavkov u Brna, VeleSovice
Cyklisticky koridor Brno — Tvarozna — Rousinov — Vyskov (- Prostéjov) prochazi v ORP
Slavkov u Brna uzemim téchto obci: Holubice, VeleSovice
Cyklisticky koridor Brno, soutok Svitavy a Svratky — Lov€i¢ky — Snovidky (— Kory€any),
(hfbetem Zdanického lesa) prochazi v ORP Slavkov u Brna Gizemim téchto obci: BoSovice,
Herspice, Kobefice u Brna, Lovéicky, Otnice
Pro Gzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridorti v UPD dot&enych obci se stanovuiji tyto
ukoly pro uzemni planovani:
Pozadavky na usporadani a vyuziti tzemi
1. Vytvofit uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuZziti
s navaznostmi na mezinarodni a krajskou sit' cyklistickych koridort sousednich zemi a kraju.

Ukoly pro tizemni planovani

V UPD dotéenych obci provéfit Uzemni podminky a zajistit Gzemni vymezeni krajskych
cyklistickych koridori v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci
koridord cyklistické dopravy v S$irSich navaznostech s tim, Ze mimo zastavéna uzemi a
zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic Il. a Ill. tfidy,
zarazenych do tahua krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.

Zptesnit a vymezit koridory (Brno —) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bfeclav —
Lanzhot (— Kuty — Bratislava), Valtice — Pohansko a Sedlec — U Tfi Gracii s ohledem na
minimalizaci vlivd na pamatku UNESCO KPZ LVA,; koridor v Uzemi plosné pamatkové
ochrany vymezovat pfednostné v ramci stavajici historické cestni sité.

Zajistit uzemni koordinaci a ochranu krajskych cyklistickych koridorti v UPD dot&enych obci.

Zptesnit a vymezit krajské cyklistické koridory s ohledem na minimalizaci vlivd na zvlasté
chranéna uzemi.
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D. Vyvhodnoceni vlivii uplatiovani uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich
moznvch nepredvidanych dopadii, véetné potireby opatieni na
lejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi nebyly ve vyhodnoceni uplathovani uzemniho
planu Slavkova u Brna zjistény.

E. Vvhodnoceni potieby porizeni zmény uzemné planovaci
dokumentace nebo nové uzemné planovaci dokumentace,

Na zakladé uplatnénych pozadavkd soukromych investor(i, podnikatelt a dalSich podnéti ze
strany mésta Slavkova u Brna je potfeba pofidit novou zménu uzemniho planu. Pozadavky na
zakladni koncepci rozvoje uzemi obce vyjadiené zejmeéna v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi se neméni. Ze zpravy vyplyva, Ze
ploch pro bydleni je na Uzemi mésta dostatek a neni potfeba nové plochy vymezovat.

Od 1.7.2024 je ucinny novy stavebni zédkon €. 283/2021 Sb., zmé&na uzemniho planu bude
zpracovana v souladu s §59 odst. 1 a 4 tohoto zakona tedy v jednotném standardu.
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F. vwvhodnoceni podnétu na zménu uzemné planovaci
dokumentace

v v

V navrhu této zmény uzemniho planu se provéfi a na zakladé vysledku provéreni navrhnou
zmény funkénich ploch s ohledem na limity uzemi, na hospodarné vyuziti zastavéného a
zastaviteIného uzemi a na ochranu nezastavéného uzemi.

Podnét ¢. 1

1 - spocivajici ve zpfesnéni (zuzeni) vSech koridorl ze Zasad uzemniho rozvoje
prochazejicich uzemnim mésta Slavkova u Brna dle § 54 odst. 6 zakona &. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon) v platném znéni a uklada povinnost pofidit Uzemni studii lokality "TyrSova -
Pod Vinohrady".

5? K] w
v~ VeleSovice

o, P 8
A7

Viyfez ze Zasad uzemniho rozvoje JMK

»*!--:.-._:__ -

Vyrez z hlavniho vykresu UP
Soucasné vyuziti — Bl — plochy bydleni bude ponechano s tim, Ze se ulozi povinnost pofizeni
Uzemni studie pro toto rozvojové Uzemi z dlivodu uréeni, kde budou vefejna prostranstvi,

s v oz

zelen, jak ma vystavba v tomto Uzemi vypadat (vySkova, hladina, uliéni ¢ara apod.)
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Vymezeni uzemni na podkladé platného uzemniho planu €ernou ¢arou - jsou zahrnuty pouze
navrhové rozvojové plochy bez stabilizovanych ploch.

Stanovisko pofizovatele: Pofizovatel doporuéuje predioZzeny podnét na zménu UP spoéivajici
V zuZeni koridorG Zasad Gzemniho rozvoje (zakonna povinnost) a povinnosti zpracovani
tuzemni studie pro lokalitu "TyrSova - Pod Vinohrady", tzemni studie pomuze stanovit jasnou
koncepci usporadani tuzemi z hlediska umisténi vefejnych prostranstvi, uspofadani vystavby
apod.

Podnét ¢. 2

2 — zadost spol. LIKO-S estate s.r.o. na pozemcich parc. & 2733/2, 2735/4, 2741/1 v k. Q.
Slavkov u B ze sou€asného vyuZiti RS — plocha rekreace a sportu na plochu VL- vyroby a
skladovani.
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Vyfez z hlavniho vykresu UP

Stanovisko pofizovatele: Pofizovatel doporuéuje predioZzeny podnét na zménu UP spoéivajici
v rozsifeni vyrobnich ploch pro prosperujici podnik LIKO-S estate s.r.o.

Podnét ¢. 3

3 — na zadost Miluse Kovalové zména pozemku parc. €.2998 v k. 0. Slavkov u Brna ze
soucasného vyuziti VLE — plocha vyroby a skladovani — fotovoltaika na plochu VL - vyroba a
skladovani.
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Vyfez z hlavniho vykresu UP

Stanovisko pofizovatele: Pofizovatel doporuéuje prediozeny podnét na zménu UP spoéivajici
navraceni k puvodnimu vyuZiti pozemku parc. ¢. 2998 v k. u. Slavkov u Brna pro vyrobu, tak
Jak tomu bylo v plvodnim tzemnim planu z roku 2013.

Podnét ¢. 4

4 — 7adost pana Pavla Caslavy — obsahem zmény je zména vyuZiti pozemkd a zména
regulativ ( podlaznost, zastavitelnost) dva bytové domy u Synagogy — vycet pozemku, kterych
se zména dotyka — jedna se zejména o pozemky 577/1, 577/2, 578, 620/3, 581, 582, 583,
584, 585, 586, 587, 620/1 v k. u. Slavkov u Brna. Cast nékterych pozemku je ve vlastnictvi
mésta Slavkova u Brna, k pfipadné sméné nebo odprodeji dojde aZ po zméné& UP.

Dle Zadosti zde maji vzniknout dva bytové domy vedle kulturni pamatky synagogy na
Kolackové namésti. Zadatel o zménu piedloZil jako soudast zadosti zpracovanou studii dvou
bytovych domU v€etné studie zastinéni. Jedna se o navySeni poctu podlazi ze 2 NP na 3 NP a
zménu zastavitelnosti pro uvedené pozemky na 100%.

Stanovisko pofizovatele: Pofizovatel doporuéuje predloZzeny podnét na zménu UP s tim, Ze
dle odborného nézoru porizovatele a zaroveri i jako zastupce pamatkove péce méstského
uradu ve Slavkové u Brna doporucuje ustupujici podlazi, které je orientovéno do ulice Uzké
vice "odskodit", tedy udélat do ulice Uzké silnéjsi dojem pouze dvoupodlazni stavby.
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Pracovni skupina architektt na svém 3. jednani dne 13.9.2023 zaujala nasledujici postoj
citace:

,Bytové domy STAVEBNI SPOLECNOST CASLAVA s.r.o v sousedstvi synagogy.

Byl predloZen navrh spolec¢nosti ATELIERU RAW s.r.o., feSici urbanismus 2 bytovych domd
investora STAVEBNI SPOLECNOST CASLAVA s.r.o. na Kolackové némésti. Névrh dle
stanoviska ufadu tzemniho planovani neni v souladu s regulaénim a uzemnim planem. Nutna
zména téchto pland. Navrh cti Strategii architektonického a urbanistického rozvoje mésta
zpracovanou Ing. arch. Markem Stépanem. Dle jeho nazoru je navrh vhodny. Otazkou je
dopad na normu oslunéni sousednich a protéjsich nemovitosti v ulici Uzké. Zvazit snizeni
vy$ky objektii (omezeni rozsahu ustupujiciho patra) smérem do ulice Uzké. Probéhla diskuze,
zda nesnizit do budoucna poZadavek na pocet parkovacich mist k novym bytum, zejména v
kompaktni zastavbé historické centra mésta (méné stani = méné vozidel).

Usneseni:

Pracovni skupina doporucuje zpracovat studii dopadu na oslunéni okolnich sousednich
objektt pfedevsim v ulici Uzké a doporudeni vystavby max. 2 nadzemnich podlaZi do ulice
Uzké. Preference varianty ustupujiciho podlazi formu zastfe$eni zelenou stfechou. Je kladné
vnimano umisténi parkovani do podzemniho podlazi a uvolnéni parteru pro méstotvorné
funkce.”
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Podnét ¢c. 5

5 — zadost spol. LIKO-S estate s.r.o. na zménu vyuziti pozemku parc. ¢. 2735/3 a 2733/1 v k.
U. Slavkov u Brna ze sou€asného vyuziti plochy SK - smiSené nezastavéné uzemi na plochu
VL- vyroby a skladovani.
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vniho vykresu UP

Stanovisko pofizovatele: Z hlediska platného tzemniho planu Ize konstatovat, Zze mésto
Slavkov ma jesté porad dostatek ploch uréenych pro vyrobu a skladovani a jeSté zdaleka
nedoslo k jejich vyCerpani (zastavéni). Vlastnik pozemk( sice navrhuje roz$ifeni ploch vyroby
na nezastavéném uzemi smérem k silnici I/50 a z jizni strany vymezené Zeleznici i presto, Ze
ve vefejném zajmu soucasna generace musi chranit nezastavénou krajinu jako soucast své
identity pro budouci generace, jedna se o , klin“ nezastavéného uzemi mezi dvéma koridory
(dopravnim a Zelezni¢nim), cozZ je misto které zuzuje vyuzitelnost obou pozemk( vymezenymi
ochrannymi pasmy a kde v podstaté kousek volné krajiny nema pro mésto Slavkov Zadnou
velkou pfidanou hodnotu zejména z duvodu své polohy. Naopak Ize zddraznit mnoho let
prosperujici vyrobni areél spolec¢nosti LIKO-S navazuje na vnitfni procesy spolecnosti a jelikoz
pozemky jsou dlouhodobé ve viastnosti spolecnosti, rozsifeni ploch vyroby plsobi jako
logicka navaznost a zaroveri jako lepSi koncentrace vyroby v tomto misté. Pofizovatel
doporuéuje predlozeny podnét na zménu UP.

Podnét ¢. 6

6 - zadost spolku Enduro Cross Club Austerlitz, z.s. v zastoupeni vlastnika pozemku mésta
Slavkova u Brna na pozemky parc. €. 2732/1, 2732/4, 2719/5, 2741/9 v k. 0. Slavkov u Brna
ze soucCasného vyuziti plochy SK - smiSené nezastavéné uzemi na plochu S — plochy
rekreace.

Stanovisko pofizovatele:

Zadatel se souhlasem viastnika pozemkii (tedy mésta Slavkova u Brna) navrhuje na misté
nezastavéného uzemi v pfirodni ploSe v souCasné dobé bez bliZzsiho ucelného vyuZiti
provozovani motokrosové drahy pro mladez a dospélé jezdce. Predmétne pozemky primo
sousedi ze severni a vychodni strany se silnici I/50 a z jizni strany jsou ohraniCeny télesem
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Zeleznice. Pozemky vcelé své ploSe se nachazi v ochranném pasmu Zeleznice a
v ochranném pasmu silnice. Presto, Ze ve vefejném zajmu soucasna generace musi chranit
nezastavénou krajinu jako soucast své identity pro budouci generace, jedna se o , klin®
nezastavéného tuzemi mezi dvéma koridory (dopravnim a Zelezni¢nim), coZ je misto které
zuzuje vyuzitelnost pfedmétnych pozemki vymezenymi ochrannymi pasmy a kde v podstaté
kousek volné krajiny nema pro mésto Slavkov Zadnou velkou pridanou hodnotu, zejména
z duvodu své polohy. Lze konstatovat, Ze v souCasné dobé tato krajinna zelen slouzi jako
separacni prvek mezi sidlistém na ul. Nadrazni a silnici I/50. Musime zd(raznit, Ze v blizkosti
se nenachazi Zzadné obytné budovy, nejblizsi objekt pro bydleni je vzdusnou ¢arou vzdalen 83
m na ulici Nadrazni, tedy za Zelezni¢ni trati.

Vyuziti pfedmétnych pozemkd pro tento druh sportu Ize doporucit, ale s obavou nadmérného
hluku v pfedmétné lokalité, ktery mize pusobit nepfijemné pro svoje nejblizsi okoli.

Pokud tato zména tzemniho planu bude v souladu se stanovisky dotéenych organt v pribéhu
pofizovani zmény, doporucujeme k podrobnéjsi dokumentaci stavby zpracovat hlukovou studii
a pfipadné navrhnout vhodna protihlukova opatreni.

Predlozeny navrh doporucuji akceptovat.

™ y/ si A = secaecs i e
N o v — T HHEH H
= / B % Y 4 +

i e = ' 7 =eEe e
N\ i ' 3 -
N WIS 0

o
SO R T

AT J0E //yff, e
:\
Vyiez z hlavnfho Vykl’equp L

Viyjadreni Zivotniho prostfedi méstského uradu Slavkova u Brna:

Me&U Slavkov u Brna, odd. Zivotniho prostfedi posoudil navrh pfedmétného zaméru
navrZzeného na pozemcich parc.C. 2732/1, 2732/4, 2719/5, 2741/9 v k.a. Slavkov u Brna a
sdéluje, Ze vzhledem k charakteru zaméru nedoporucuje zménu ucelu vyuZiti pozemkid na
plochy k rekreaci (sportovni aktivity). Vystavbou a provozem motokrosové drahy na jakékoliv
pfirodni plo§e dochazi mimo jiné ke zhorSeni stabilniho prostredi, a tim také k ubytku
biodiverzity.

Pokud by i presto doslo, k odsouhlaseni zmény tzemniho planu, odd. Zivotniho prostfedi
poZaduje doplnit pfedmétny zamér o vysadbu ptvodnich druhl listnatych drevin a doplinit
pléanovanou vysadbu do projektové dokumentace a omezit provoz motokrosové drahy v dobé
hnizdéni ptactva. Soucasné sdélujeme, Ze kaceni dfevin a zapojenych porostu kiovin nad 40
m2 podléha povoleni organu ochrany pfirody a krajiny. Prijezd na budouci sportovisté nesmi
byt veden po ochranné hrazi a do vzdalenosti 6 m od paty hraze tj. i na pozemku parc.c.
2741/9 v k.u. Slavkov u Brna.
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Podnétc. 7

7 - zménit regulacni podminky pro vSechny plochy Rl — individualni rekreace na Uzemi mésta
dle pfedloZzeného popisu.

Jednim z dlivodu zmény uzemniho planu je dopis ze strany sdruzeni zahradkart adresovany
vedeni mésta Slavkova ze dne 24.11.2023. Vedeni mésta prodiskutovalo zménu téchto
regulativi s pracovni skupinou architektl, nasledné byl i pisemné zpracovan mozny koncept
téchto regulativt Ing. arch. LukaSem Peckou (10.8.2023). Dal$im dlvodem je i skute¢nost, ze
ve stavajicich i nové vznikajicich objektech pro individualni rekreaci se trvalé bydli (je zde
moznost ziskani €isla evidenéniho pro takovy objekt, ktery je zapsan do KN jako stavba pro
rodinnou rekreaci) zfidit zde trvalé bydlisté, dale také dochazi k poruSovani charakteru uzemi
takovymi to objekty. Citace z dopisu zahradkarského svazu — ,Z pdvodniho zaméreni
prfedevsim pro ochranu zahradkarské c&innosti s moznosti rekreace zahradkar( se stava
lokalita s vystavbou objekt( pro trvalé bydleni bez ohledu na to, Ze postrada potfebnou
infrastrukturu. Forma tohoto vyuziti vnasi do krajiny chaos a konfliktni situace. ... Probiha tedy
chaoticky zpusob vystavby objektl, nazorné se da frici, Ze stavebnik stavi to, co ho napadne,
neni nikym fizen, kontrolovan...."

Soucasné platné regulativy pro plochu RI - individualni rekreace:

Pripustné vyuziti

zarizeni slouzici individualni rekreaci — bez vystavby novych nadzemnich objektd. Nové
zahradkarské osady lze zakladat pouze na mistech Uzemnim planem k tomu ucelu
vymezenych.

Podminéné vyuziti

je vystavba (dostavba) samostatné stojicich rekreacnich objektll do 50m2 zastavéné plochy o
jednom nadzemnim podlazi s moznosti podsklepeni a vyuZiti podkrovi.

Nepfipustné vyuZiti

Nepfistupné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji prostfedi nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné. Nepfipustna je i vystavba objektd pro trvalé bydleni.

Navrhované regulativy pro plochu_ RI — individualni rekreace :

Pripustné vyuziti

- pouze stavby pro individualni rekreaci. Nové zahradkarské osady Ize zakladat pouze na
mistech uzemnim planem k tomu ucelu vymezenych.

- maximalni pudorysna velikost chaty 40 m?, chata bude evidovana v KN jako ostatni objekty,
tudiz ji nebude pfidéleno &islo popisné ani eviden&ni (aby nebylo mozné si zde zfizovat trvalé
bydlisté)

- je mozna vystavba nebo dostavba samostatné stojicich rekreacnich objektd o jednom
nadzemnim podlazi s moznosti podsklepeni a vyuziti podkrovi

- maximalni vySka objekti od urovné podlahy v 1. NP 6m, jedna se o absolutni vysku v
hrebeni stavby, tuto vysku nelze prekracovat

- pokud se bude jednat o objekt s 1.NP, které bude vyvySené oproti okolnimu terénu,
bere se absolutni vySka stavby v hiebeni 6 m od urovné puvodniho terénu

- rekreacni objekty nelze k sobé spojovat, coz by bylo v rozporu se stanovenym regulativem
maximalni velikosti objektu

- svym charakterem hmotou, objemem a pojetim musi stavby odpovidat okolnimu obrazu
sidla

Podminéné vyuZiti

- drobné doplfikové stavby a zafizeni, které jsou slugitelné s rekreaci do 25 m? zastavéné
plochy neobsahujici pobytové mistnosti, nelze je spojovat mezi sebou a s hlavnim
rekreaCnim objektem

Nepfipustné vyuZziti
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Nepfistupné jsou veskeré cCinnosti, déje a zafizeni, které naruduji prostfedi nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné. Nepfipustna je i vystavba objektl pro trvalé bydleni.

DalSi podminky prostorového usporadani pro oploceni v plose RI:

- max vyska 1,6 m,

- nepfipustné je celoplo$né neprlihledné oploceni (min 80% plochy posuzovaného oploceni
bude feseno jako priihledné, do posuzované plochy neni uvazovana plocha podezdivky)

- podezdivka oploceni je nepfipustna

- pro prostorové vnimany celek (napf. vizualné vnimana &ast oploceni zahrady) budou
dodrzeny spole¢né znaky - vySka oploceni, materialové feseni

- podminky pro zajisténi prostupnosti uzemi pfedevsim pro pési v plochach RI: - definovani
pésich prichodd, vE. jejich Sitkovych, pFip. materialovych parametrl ( cesty, péSiny, stupné...)

Stanovisko porizovatele: Po prostudovani jinych dzemnich plana vétSich mést jako je napr.
Brno, Breclav, VySkov, Ize konstatovat, Ze i ve mnohem vétsich méstech v plochach, kde jsou
pfipustné objekty pro individuaini rekreaci, se dovoluji umistovat objekty o mensi ploSe, nez
ve Slavkové u Brna. Tyto objekty mohou byt pouze 40 m®. Doporuéuji navrzenou zménu
tuzemniho planu.

Podnét ¢c. 8

8 - vymezit misto plochy smiSené — S novou plochu SX — smiSenou specifickou a stanovit pro
tuto plochu odlidné podminky vyuZiti. V téchto plochach nebude pfipustné umistovani novych
objektl pro bydleni nebo stavebni rozSifovani stavajicich objektl bydleni. Zména se tyka
zejména pozemku parc. ¢. 3073/26, 3074/3, 3074/1, 3074/2, 3075/1, 3073/81, 3073/27,
3073/23, 3073/24, 5161/1, 3073/25, 5162, 5161/4, 5161/3, 5161/2, 5158/1, 5158/5, 5158/3,
5158/4, 5158/2, 5159, 5160, 3073/21, 5151, 803, 805, 804/1, 804/3, 804/2, 758/2 v k. u.
Slavkov u Brna (Obchodni centrum Billa a pfilehlé plochy smiSené) a dale zejména pozemku
parc. €. 3073/28, 3073/29, 3073/30, 3073/31, 3073/78, 3073/79, 3073/3, Castetné pozemku
p. ¢ 3073/9 (Prodejna Penny a pfilehlé plochy smiSené) pfipadné navazujicich dle
vyhodnoceni zpracovatele zmény a dle predlozeného zakresu na podkladé KN a platného UP.

Jedna se o dvé plochy smiSené, které se v sou€asné dobé& nachazi na okraji zastavéného
uzemi mésta Slavkova u Brna. Plocha, ve které se nachazi OC Billa, Zahradni centrum a jiné
podnikatelské aktivity, je ze severni strany vymezena silnici 11/416 na Kienovice a z jizni
strany koridorem ze Z&sad uzemniho rozvoje rezervou pro prelozku silnice 11/416. Zejména
ztoho duvodu, Ze se jedna o okrajovou Cast mésta, kde prevazuji v souCasné dobé
podnikatelské aktivity v podobé obchodi a vzhledem ktomu, Ze pfislusna vybavenost
v podobé relaxacnich, spoleCenskych mist, détskych hfist vefejnych prostranstvi, sportovist
atd. tedy mist pro setkavani obyvatel je koncentrovana v centralni Casti mésta Ize tedy
konstatovat, ze obchvat kolem mésta (silnice 1/50) oddéluje tuto ¢ast a Cini tuto oblast méné
atraktivni a bez tohoto nutného zazemi pro bydleni, které je obecné v plochach smiSenych
pFipustné. Z téchto ddvodu vedeni mésta navrhuje zménit obé plochy smiSené S na plochy
Smisené specifické, ve kterych bude nepfipustna funkce bydleni. Stavajici bydleni bude
zachovano a respektovano, ale nebude mozné umistovat nové objekty s touto funkci, Ci
stavajici objekty urCeny k bydleni stavebné rozSifovat. Vedeni mésta vnima tyto lokality jako
ryze podnikatelské a nechce do téchto ploch integrovat bydleni.

Stanovisko porizovatele: Stavajici Gzemni plan pfipousti v téchto spise podnikatelskych
plochach mimo jiné i funkci bydleni. AvSak tato moznost zaklada do budoucnosti na dalsi
problém dopréat témto budoucim obyvatelem kvalitni navazujici prostiedi, které na okraji
mésta omezenim silnici z obou stran (severné 1l/416 a jizné koridor pfelozky 1//416) bude
chybét.
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Podnét ¢. 9

9 - stanovit minimalni velikosti stavebniho pozemku pro jednu bytovou jednotku a to v
zavislosti na typu zastavby:

pro fadovou zastavbu na 400 m?,

pro koncovy dim v fadové zastavbé 450 m?,
pro dvojdim 450 m?,

pro samostatné stojici diim 500 m?

Pokud zamér rodinného domu bude obsahovat vice nez jednu bytovou jednotku, tak vybrany
zpracovatel zmény uzemniho planu provede reSersi mistnich podminek a ze zkusenosti dle
jinych uzemnich plana stanovi bud' procentualné nebo podilové navySeni vyméry pro rodinny
ddm, ktery bude obsahovat vice bytovych jednotek.

V okolnich obcich i celorepublikovym problémem jsou podnikatelské zaméry, které na malém
prostoru (na uzkych a nevhodné nadélenych pozemcich) umistuji neamérné velky pocet bytu
¢i rodinnych domd. Tomuto nevhodnému trendu chce mésto Slavkov prfedchazet a mit
opravdu kvalitni obytné prostfedi pro svoje budouci obyvatele. Z téchto divodl chce stanovit
minimalni velikost stavebniho pozemku. Samoziejmé& vedly se Uvahy o tom, Ze by jeden
stavebni pozemek mohl mit i v&t§i rozlohu napi. 700 m?, ale vzhledem k tomu, ze se jedna o
mésto a nikoliv o malou obec, se jevi pfedlozeny vySe popsany navrh jako dostaCujici a
komfortni.

Stanovisko pofizovatele: Uzemni plén Slavkova u Brna, se uZ jevi z pohledu odolavéni
nevhodnym stavebnim aktivitam developer( jako zastaraly, tedy chybi zde tato regulace —
stanoveni minimalni velikosti stavebniho pozemku. Mélo by se zabranit tomu, Ze stavebni
urad nadéli pozemky na uzké, malé nudle napf. o vymére 300 - 400 m? a pak zde bude
vznikat nekvalitni architektura. Doporucuje navrzenou zménu tzemniho planu.

Podnét €. 10

10 - proveéfit moznost uvést do souladu pribéh trasy uzemniho koridoru Slavkov - Rousinov
dle aktualnich uzemné analytickych podkladu z roku 2020.

DUvodem pro znazornéni dopravniho koridoru je zejména koordinace v Uzemi se sousednimi
obcemi zameéru, které jsou jiz dlouhodobé jinymi uzemnimi plany respektovany. Jedna se o
uzemni plan Némcan, kde je tento koridor znazornény jiz od roku 2019.

Kvdli velkému pocti pozemkd, nejsou vyjmenovana jednotliva parcelni Cisla.

Provést jednani s krajskym ufadem odborem dopravy, zda existuji dostatecné podklady pro
naznaceni tohoto koridoru.
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Viyrez z hlavniho vykresu UP

Stanovisko pofizovatele: MizZe se stat, Ze béhem pofizovani zmény vybrany zpracovatel
zmény uzemniho planu dospéje k zavéru, Ze nejsou dostateéné podklady pro znazornéni
koridoru nebo dospéje k rozdilnému znazornéni dopravniho napojeni na tUzemi mésta nebo
nenajde vhodné feSeni a ponecha stavajici prabéh trasy. DadlezZité je provérit moznosti reSeni
dopravy a dukladné zddvodnit v textové Easti, pro¢ bylo to Ci jiné FeSeni zvoleno. Doporucéuje
navrZenou zménu tzemniho planu.
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Podnét ¢. 11

11 - obnovit podminku povinnosti zpracovani Uzemnich studii na vymezenych stejnych
lokalitach (plochach), kde to takto stanovoval ptvodni uzemni plan.

Platny uzemni plan ma vyznacena uzemi, kde je stanovena podminka pofizeni uzemni studie.
Jedna se vétSinou o néjaka rozsahlejsi uzemi at' uz ploch pro bydleni nebo ploch vyroby.
Zaroven vzdy v textové Casti uzemniho planu s vyjmenovanim uzem,i pro které musi byt
zpracovana Uzemni studie je uvedena i lhata po jak dlouho dobu tato podminka plati. Marnym
uplynutim této |haty podminka Uzemni studie pro tato vyznacena uzemi zanika. Jelikoz se
predpoklada, Ze pofizeni této zmény uzemniho planu bude trvat nékolik let, je potfeba tuto
podminku pro vyznacena Uzemi na Uzemi mésta opét obnovit.

Vzhledem k tomu, Ze doSlo ke zméné stavebniho zdkona €. 183/2006 Sb. a od 1.7.2024 je
jeho novela zakon €. 283/2001 Sb. (novy stavebni zakon) doSlo ke zméné, a to sice v tom
smyslu, Ze jiz o kazdé uzemni studii rozhoduje zastupitelstvo mésta. Vedeni mésta chce
poukazat na to, Ze bohuzel v platném uzemnim planu vymezena uzemi zejména vyrobnich
ploch postradaji vySkovou regulaci. Neni zde stanovena maximalni vySkova hladina pro tyto
rozvojové plochy. Lze tedy konstatovat, ze muize dojit k nekontrolované a chaotické vystavbé,
ktera mUze zménit vnimani mésta jako jednoho celku — muize dojit k poruseni jeho
panoramatu. Z vySe uvedenych divodl vedeni mésta doporu€uje opétovné tyto podminky
pro dosud vymezena Uzem, ve kterych jesté neni Uzemni studie zpracovana, obnovit.

Stanovisko porizovatele: Doporucuje jednoznacné obnovit podminky zpracovani tzemnich
studii na uzemi mésta. JelikoZ bohuZzel neni stanovena maximalni vy$Ska v metrech pro plochy
vyroby, bez tohoto udaje, jedinym omezenim je ochranné krajinného razu odborem Zivotniho
prostredi. Odbor uzemniho planovani zménou stavebniho zakona od 1.7.2024 jiz nevydava
zavazna stanoviska, ale pouze vyjadfeni k jednotlivym stavebnim zaméram, tudiz jeho
vyjadreni neni pro rozhodovani v tzemi zavazné. Doporucuje navrzenou zménu tuzemniho
planu.

Podnét ¢. 12

12 - rozhodnout o zméné vyuziti celych pozemku nebo jejich &asti zejména se jedna o
pozemky parc. €. 3715/3, 3714/5, 3716/2, 3717/1, 3720/1, 3720/2, 3711/2, 3704/2, 3710,
3709, 3701/5, 3701/3, 3700, 3699/6, 4225, 4226, 3716/1, 4202, 4203, 3724, 3723, 3721/1,
3721/8, 3721/7, 3721/5, 3721/6, 3721/2, 3721/3, 3721/4, 3722, 3705/1, 3708/1, 3701/6,
3701/2, 3725/1, 3725/6, 3705/2, 3708/2, 3701/1, 3705/4, 3705/3, 3702, 3703, 3707/2, 3707/1,
4227, 4228 v k. 0. Slavkov u Brna pfipadné o navazujici pozemky dle vyhodnoceni
zpracovatele zmény ze stavajiciho vyuziti ploch Z — parkové a sidelni zelené na plochy RI —
individualni rekreace dle grafické pfilohy.
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Vyfez z hlavniho vykresu UP
Jedna se o uzemi trojuhelnikového tvaru, které se nachazi severné nad vedenim VVN a nad
vedenim vysokotlakého plynovodu a jejich ochrannymi pasmy. Podle platného uzemniho
planu v soucasné dobé se zde nachazi plocha Z- plocha parkové a sidelni zelené. Zastupci
vedeni mésta navrhuji zménit tuto plochu na plochu individualni rekreace - Rl a to z toho
divodu, Ze stavajici charakter uzemi je podobny jako u ploch pro individualni rekreaci.
Nachazi se zde zahradni domky a také jeden objekt v minulosti povolené stavby pro
individualni rekreaci (na pozemku parc. €. 3721/8 v k. u. Slavkov u Brna pfed timto uzemnim
planem). Zaroven ve vztahu k navazujici ploSe lokality 5 ,, Pod Vinohrady“ (kde je v sou€asné
dobé stanovena stavebni uzavéra) by toto uzemi plsobilo jako pfechodovy prvek mezi pasem
zelené (v podobé VVN a VPL), kde nelze umistovat Zadné objekty k trvalému uzivani a
budouci zastavbou, ktera je pfedmétem uzemnich studii a zmény &. 4.

Na zakladé vySe uvedeného Ize shrnout, Ze vzhledem ke konfiguraci terénu, velikosti
pozemku a jejich sou€asnému vyuzZivani a v navaznosti na nejblizSi okoli (severné plochy
rekreace) je vhodné tuto ¢ast uzemi mésta zménit na plochy individualni rekreace - RI.

Stanovisko porizovatele: Tato zména nebude mit zasadni dopad na dosavadni rozvoj mésta,
navrZzenou zménu lIze akceptovat, za podminky, Ze dojde k lepSi regulaci objekti pro
individualni rekreaci (men$i objekty bez mozZnosti trvalého bydlisté v nich).

Podnét ¢. 13

13 - zménit vyuziti pozemku parc. €. 4414, 4415, 5669 v k. U. Slavkov u Brna ze stavajiciho
vyuziti plochy SK - plocha smiSena nezastavéného uzemi na plochu Z — parkové a sidelni
zelené.

Na ul. Slovanska v lokalité rezidence , Litava“ doSlo v minulych letech k pfestavbé z riznych
smiSenych provozli na bytovou vystavbu. Nachazi se zde tedy vysoka koncentrace obytnych
jednotek a tedy i do budoucna zde bude vysoka hustota obyvatel. Jelikoz na téchto plochach
byla v minulosti téméf 100 % zastavénost (nemusela se tato hodnota sniZzovat na 50% dle
podminek platného UP), doSlo sice ke zlepSeni t&chto parametri (vice zelen&) novou
vystavbou, ale v zanedbatelném méfitku.
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Po diskuzi slIng. arch. Markem Stépanem, ktery zpracoval dokument , Strategie
architektonického rozvoje mésta Slavkova u Brna“ na zakladé znalosti mésta a odborného
nazoru doporucuje zménit stavajici plochu PZ — plochu zemédélskou na pozemcich parc. €.
4414, 4415, 5669 na plochu Z — parkova a sidelni zelen. V tomto Uzemi je sice krasné
navazujici pfirodni prostfedi pro prochazky kolem rybniku, ale chybi zde dalSi prostor
v podobé détskych hfist, odpocinkové plochy pro velky poéet obyvatel. V sou¢asné dobé
v nejbliz§im okoli nelze nic postavit, takZze pro zlepSeni budoucich podminek v uzemi, je
potfeba navrhnout néjakou plochu, kde by v budoucnosti mohly néjaké at uz sportovni aktivity
v podobé , work outovych hfist“ nebo posezeni v parku vzniknout.
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Stavajici podminky pro plochy PZ :

Pripustné vyuziti

- zemédelska prvovyroba, moznost zatravnéni, trvalé a specialni kultury,

- budovani poldrd a ostatnich vodohospodafskych staveb slouzicich obnové krajiny,
- protierozni opatfeni, rozClenéni na mensi plochy remizy a mezemi,

- nadzemni i podzemni inZenyrské sité,

- drobné sakralni stavby a odpocivky, rozhledny a stavebné upravené vyhlidky,

- polni cesty, ucelové komunikace, cyklistické stezky,

- lesni porosty,

Nepripustné vyuziti

- umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych staveb a objektl slouzicich zemédélskému
obhospodarovani, a staveb technické infrastruktury.

Navrhované vyuziti — plochy Z — Plochy parkové a sidelni zelené

Pripustné vyuziti
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- parky, historické zahrady a hfbitovy v€etné souvisejicich staveb a zafizeni, plochy upravené
vefejné zelené, zelen s odpocinkovymi plochami, détska hfisté,

- stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu

Podminéné vyuziti

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, stavby a zafizeni kulturni, vSeobecné
poznavaci, cirkevni a stravovaci,

- liniové stavby technické infrastruktury vedené ve zpevnénych komunikacich,

- cyklostezky, podzemni garaze se zeleni na konstrukci. To v8e za podminek, Ze nebude
naruseno nebo omezeno pripustné vyuziti vymezené plochy.

Nepripustné vyuziti
Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminénym vyuzitim.

Stanovisko porizovatele: Doporucuje odborny nazor Ing. arch. Marka Stépana respektovat,
tudiz doporucuje navrzenou zménu UP.

Podnét ¢. 14

14 - zpfesnit prabéh dvou sousednich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti vedle stavajiciho
hrbitova na pozemcich parc. €. 686/1 a 683 v k. U. Slavkov u Brna.

Béhem roku 2024 mésto Slavkov nechalo zpracovat projektovou dokumentaci na rozSifeni
stavajiciho hrbitova. V tomto misté bohuzel platny Uzemni plan nekoresponduje s touto
projektovou dokumentaci. V dobé zpracovani uzemniho planu v roce 2013 byla pfedstava
zpracovatele umisténi pouze parkovani z jizni strany do ulice Slovakova, nikoliv rozSifovani
samotného pietniho mista. Jedna v podstaté o zpfesnéni téchto dvou ploch podle podrobnéjsi
projektové dokumentace, ktera dospéla k tomu, Ze zde je jesté kapacita pro rozSifeni hibitova.
Stanovisko pofizovatele: Doporucuje dat do souladu rozhrani dvou ploch Z — parkova a sidleni

zeleri a VP — vefejné prostranstvi tak, aby to odpovidalo navrhu na rozSifeni kapacity
stavajiciho hrbitova.
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Podnét ¢. 15

15 - zpracovatel zmény Uzemniho planu stanovi plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde
reklamni stavby a reklamni zafizeni umistovat je mozné a za jakych podminek zejména se
jedna stanoveni vySky téchto staveb a zakaz osvétleni téchto reklamnich staveb, aby
nedochazelo k rusivym efektdm.

Umistovanim reklamnich zafizeni potazmo staveb pro reklamy dochazi k nesystémovému a
neudrzitelnému zamoreni mésta nejrliznéjsi reklamou. | pfes regulaci neni cilem reklamu
uplné vymytit, ale stanovit pro umisténi urcita pravidla. Lze se odkazat i na platnou vyhlasku
€. 146/2024 Sb. citace "

Reklamni zarizeni

Reklamni zafizeni umistované na

a) budovach musi odpovidat jejich architektonickému charakteru a nesmi narusovat zakladni clenéni’ budovy a jeji’
vyznamné detaily,

b) strechach budov nesmi pfesahovat nejvyssi troveri strechy a jeho celkova vyska nesmi presahovat 2 m a

¢) oploceni nebo ve vzdalenosti od oploceni rovnajici se vysce reklamniho zafizeni nesmi presahovat vysku oploceni
o vice nez 20 %."

Stanovisko porizovatele: doporuéuji pfedloZzenou zménu tzemniho planu zejména v misté
mimo méstskou pamatkovou zénu a mimo krajinnou pamatkovou zénu, kde nyni neexistuji
Zadné regulace.

Navrhovanymi zménami nedojde k z&sadni zméné& navrhované koncepce v UP obce —
koncepce urbanistické a navrzeného uspofadani krajiny. Navrzené podnéty na zménu
uzemniho planu koncepci platného UP obce rozviji a doplfuiji.

Podnét ¢. 16

16 — zména poctu nadzemnich podlazi pro plochu S — smiSenou, vyuziti plochy se nema
ménit, pouze pro soubor pozemk( parc. €. 347/2, 347/8, 347/30, 347/31, 347/32 v k. Q.
Slavkov u Brna se ma zménit polet podlazi ze stavajicich 3 nadzemnich podlazi na
plnohodnotna 4 nadzemni podlazi. V sou¢asné dobé& zde vznika vystavba tzv. , Rezidence
Paulus®, jsou to byty s peCovatelskou sluzbou pro starsi ob&any. Z divodu moderniho vzhledu
a lepsiho vyuziti uzemi zadatel zada o zménu poctu podlaZzi.
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Stanovisko porizovatele: doporucuji pfedlozenou zménu uzemniho planu zejména ztoho
davodu, Ze v bezprostiredni blizkosti této stavby ma vzniknout stavba zakladni Skoly, ktera dle
projektu ma byt sice 3 podlazni, ale bude vyskové vysSi, nez budouci zamér Zadatele ,
Rezidence Paulus®. PredloZzeny navrh na zménu doporucuji, jelikoZ stavajici zastavba
rodinnych domi se nachazi severné od navrZzeného objektu, tim padem nemdize dojit
k zastinéni stavajici zastavby na ul. Nerudové.

G. Podnét na zménu nadrazené izemné planovaci dokumentace
nebo politiky uzemniho rozvoje

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP nevyplynuly navrhy na aktualizaci nadfazené UGzemné
planovaci dokumentace.
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H. Zadani zmény uzemniho planu

Navrh zadani Zmény &. 8 Uzemniho planu Slavkova u Brna je zpracovan v souladu s § 111
odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,novy
stavebni zakon®) organem uzemniho planovani, Méstskym ufadem Slavkov u Brna, odborem
uzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel"), a to v souladu s § 9 odst. 2 a pfilohou €. 6
vyhlasky ¢&. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska“). Uzemniho planu Slavkova u Brna
/lvydany dne 25.11.2013 s uéinnosti od 12.12.2013. (dale jen ,UP“), zména &. 2 schvalena
9.12.2019 ucinna od 31.12.2019, zména ¢&. 3 schvalena 6.9.2021 u¢inna od 29.9.2021, zména
€. 1 schvalena 19.6.2023 ucinna od 15.7.2023, zména €. 5 schvalena 19.6.2023 ucinna od
15.7.2023. Nyni se projednava Zména ¢&. 6, ktera spociva v pfevodu platného uzemniho planu
v€etné zmén 1, 2, 3 a 5 do jednotného standardu.

a) vymezeni reSeného uzemi

mésto Slavkov u Brna (celé uzemi obce, tedy k. u. Slavkov u Brna)

b) popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Obsahem zmény uzemniho planu bude uvedeni do souladu s novym stavebnim zakonem,
které bude zahrnovat uvedeni do souladu s obsahovymi nalezitostmi podle nového
stavebniho zékona (§ 80 - 84), zpracovani zmény v jednotném standardu podle § 59 nového
stavebniho zakona a § 11 a pfiloh & 10 - 14 vyhlaSsky a uvedeni do souladu s politikou
uzemniho rozvoje a nadfazenou Uuzemné planovaci dokumentaci kraje v souladu s § 104
nového stavebniho zakona. Dale bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného uzemi v
souladu s pozadavkem § 116 odst. 4 nového stavebniho zakona. Dale obsahem Zmény €. 8
UP Slavkova u Brna budou v&cné zmény z vlastniho podnétu mésta, a z jinych podnétti, které
organ uzemniho planu béhem posledniho roku obdrzel:
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Zména ¢. 1

spocivajici ve zpresnéni (zuzeni) vSech koridorll ze Zasad Uzemniho rozvoje prochazejicich
Uzemnim mésta Slavkova u Brna dle § 54 odst. 6 zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) v
platném znéni a uklada povinnost pofidit uzemni studii lokality "TyrSova - Pod Vinohrady".
Vyfez ze Zasad uzemniho rozvoje JMK

uBrna
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Vyrez z hlavniho vykresu UP

Soucasné vyuziti — Bl— plochy bydleni bude ponechano s tim, Ze se ulozi povinnost pofizeni
Uzemni studie pro toto rozvojové Uzemi z dlivodu uréeni, kde budou vefejna prostranstvi,
zelen, jak ma vystavba v tomto uzemi vypadat (vySkova, hladina, uli¢ni ¢ara apod.)

Vymezeni uzemni na podkladé platného uzemniho planu ¢ernou €arou - jsou zahrnuty pouze
navrhové rozvojové plochy bez stabilizovanych ploch.

Stanovisko pofizovatele: Pofizovatel doporuéuje predloZzeny podnét na zménu UP spodivajici
Vv zuZeni koridori Zasad Gzemniho rozvoje (zakonna povinnost) a povinnosti zpracovani
tuzemni studie pro lokalitu "TyrSova - Pod Vinohrady", uzemni studie pomuze stanovit jasnou
koncepci usporfadani tzemi z hlediska umisténi verejnych prostranstvi, usporadani vystavby
apod.
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Zmeénac. 2

zadost spol. LIKO-S estate s.r.o. na pozemcich parc. &. 2733/2, 2735/4, 2741/1 v k. 0. Slavkov
u B ze sou€asného vyuziti RS — plocha rekreace a sportu na plochu VL- vyroby a skladovani.
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Vyfez z hlavniho vykresu UP

Stanovisko pofizovatele: Pofizovatel doporuéuje prediozeny podnét na zménu UP spoéivajici
v rozsifeni vyrobnich ploch pro prosperujici podnik LIKO-S estate s.r.o.
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Zménac. 3

na zadost Miluse Kovalové zména pozemku parc. €.2998 vk. 0. Slavkov u Brna ze
soucasného vyuziti VLE — plocha vyroby a skladovani — fotovoltaika na plochu VL- vyroba a
skladovani.
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Vyfez z hlavniho vykresu UP

Stanovisko pofizovatele: Pofizovatel doporuéuje predioZzeny podnét na zménu UP spoéivajici
navraceni k ptvodnimu vyuZiti pozemku parc. ¢. 2998 v k. 4. Slavkov u Brna pro vyrobu, tak
Jak tomu bylo v pavodnim tuzemnim planu z roku 2013.
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Zménac. 4

Zadost pana Pavla Caslavy — obsahem zmény je zména vyuziti pozemk( a zména regulativ
(podlaznost, zastavitelnost) dva bytové domy u Synagogy — vycet pozemku, kterych se zména
dotyka — jedna se zejména o pozemky 577/1, 577/2, 578, 620/3, 581, 582, 583, 584, 585,
586, 587, 620/1 vk. u. Slavkov u Brna. Cast nékterych pozemki je ve vlastnictvi mésta
Slavkova u Brna, k pfipadné sméné nebo odprodeiji dojde az po zméné UP.

Dle zadosti zde maji vzniknout dva bytové domy vedle kulturni pamatky synagogy na
Kolagkové namésti. Zadatel o zménu piedlozil jako soudast zadosti zpracovanou studii dvou
bytovych domu véetné studie zastinéni. Jedna se o navySeni pocCtu podlazi ze 2 NP na 3 NP a
zmeénu zastavitelnosti pro uvedené pozemky na 100%.

Stanovisko pofizovatele: Pofizovatel doporuéuje prediozeny podnét na zménu UP s tim, Ze
dle odborného néazoru porizovatele a zaroven i jako zastupce pamatkové péce méstského
uradu ve Slavkové u Brna doporuéuje ustupujici podlazi, které je orientovano do ulice Uzké
vice "odskodit", tedy udélat do ulice Uzké silnéjsi dojem pouze dvoupodiazni stavby.

et o TS == g gl e ey 3 s

'yfez z hlavniho vykresu UP

Pracovni skupina architektu na svéem 3. jednani dne 13.9.2023 zaujala nésledujici postoj
citace: ,Bytové domy STAVEBNI SPOLECNOST CASLAVA s.r.o v sousedstvi synagogy.

Byl predloZen navrh spolec¢nosti ATELIERU RAW s.r.o., fesici urbanismus 2 bytovych domu
investora STAVEBN/ SPOLECNOST CASLAVA s.r.o. na Kolackové namésti. Navrh dle
stanoviska uradu uzemniho planovani neni v souladu s requlaénim a uzemnim planem. Nutna
zména téchto planu. Navrh cti Strategii architektonického a urbanistického rozvoje mésta
zpracovanou Ing. arch. Markem Stépanem. Dle jeho nazoru je névrh vhodny. Otéazkou je
dopad na normu oslunéni sousednich a protéjsich nemovitosti v ulici Uzké. Zvazit snizeni
vy$ky objektii (omezeni rozsahu ustupujiciho patra) smérem do ulice Uzka. Probéhla diskuze,
zda nesnizit do budoucna poZadavek na pocet parkovacich mist k novym bytim, zejména v
kompaktni zastavbé historické centra mésta (méné stani = méné vozidel).

Usneseni:

Pracovni skupina doporucuje zpracovat studii dopadu na oslunéni okolnich sousednich
objektii predevsim v ulici Uzka a doporudeni vystavby max. 2 nadzemnich podlazi do ulice
Uzké. Preference varianty ustupujiciho podlazi formu zastfe$eni zelenou stfechou. Je kladné
vnimano umisténi parkovani do podzemniho podlazi a uvolnéni parteru pro méstotvorné
funkce.”
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Zménac. 5

zadost spol. LIKO-S estate s.r.o. na zménu vyuziti pozemkul parc. ¢. 2735/3 a 2733/1 v k. u.
Slavkov u Brna ze sou€asného vyuziti plochy SK - smiSené nezastavéné Uzemi na plochu VL-
vyroby a skladovani.

20 /
D - /

Vyrez z hlavniho vykresu UP

Stanovisko pofizovatele: Z hlediska platného tzemniho planu Ize konstatovat, Ze mésto
Slavkov ma jesté pofad dostatek ploch uréenych pro vyrobu a skladovani a je$té zdaleka
nedoslo k jejich vyCerpani (zastavéni). Vlastnik pozemk( sice navrhuje rozsifeni ploch vyroby
na nezastavéném uzemi smérem k silnici I/50 a z jizni strany vymezené Zeleznici i presto, Ze
ve velejném zajmu soucasna generace musi chréanit nezastavénou krajinu jako soucast své
identity pro budouci generace, jedna se o , klin“ nezastavéného tuzemi mezi dvéma koridory
(dopravnim a Zelezni¢nim), coz je misto které zuzuje vyuZitelnost obou pozemk(d vymezenymi
ochrannymi pasmy a kde v podstaté kousek volné krajiny nema pro mésto Slavkov Zadnou
velkou pfidanou hodnotu zejména z divodu své polohy. Naopak Ize zdlraznit mnoho let
prosperujici vyrobni areal spolec¢nosti LIKO-S navazuje na vnitini procesy spolec¢nosti a jelikoz
pozemky jsou dlouhodobé ve vlastnosti spole¢nosti, rozsifeni ploch vyroby pilsobi jako
logické navaznost a zaroveri jako lepSi koncentrace vyroby v tomto misté. Pofizovatel
doporuéuje predlozeny podnét na zménu UP.
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Zménac. 6

Zadost spolku Enduro Cross Club Austerlitz, z.s. v zastoupeni vlastnika pozemku mésta
Slavkova u Brna na pozemky parc. €. 2732/1, 2732/4, 2719/5, 2741/9 v k. U. Slavkov u Brna
ze soucCasného vyuziti plochy SK - smiSené nezastavéné uzemi na plochu S — plochy
rekreace.

Stanovisko porizovatele:

Zadatel se souhlasem viastnika pozemk( (tedy mésta Slavkova u Brna) navrhuje na misté
nezastavéného uzemi v pfirodni plose v souCasné dobé bez bliZzSiho ucelného vyuZiti
provozovani motokrosové drahy pro mladez a dospélé jezdce. Pfedmétné pozemky primo
sousedi ze severni a vychodni strany se silnici I/50 a z jizni strany jsou ohrani¢eny télesem
Zeleznice. Pozemky v celé své ploSe se nachazi v ochranném pasmu Zeleznice a
v ochranném pasmu silnice. Presto, Ze ve vefejném zajmu souasna generace musi chranit
nezastavénou krajinu jako soucast své identity pro budouci generace, jedna se o , klin®
nezastavéného uzemi mezi dvéma koridory (dopravnim a Zelezniénim), coZ je misto které
zuzuje vyuZzitelnost pfedmétnych pozemku vymezenymi ochrannymi pasmy a kde v podstaté
kousek volné krajiny nema pro mésto Slavkov Zadnou velkou pfidanou hodnotu, zejména
z davodu své polohy. Lze konstatovat, Ze v sou¢asné dobé tato krajinna zeleri slouZzi jako
separacni prvek mezi sidlistém na ul. Nadrazni a silnici I/50. Musime zd(raznit, Ze v blizkosti
se nenachazi Zadné obytné budovy, nejblizsi objekt pro bydleni je vzduSnou Carou vzdalen 83
m na ulici Nadrazni, tedy za Zelezniéni trati.

Viyuziti pfedmétnych pozemkd pro tento druh sportu Ize doporudit, ale s obavou nadmérného
hluku v pfedmétné lokalité, ktery mize pasobit neprijemné pro svoje nejblizsi okoli.

Pokud tato zména tzemniho planu bude v souladu se stanovisky dotéenych organt v pribéhu
pofizovani zmény, doporucujeme k podrobnéjsi dokumentaci stavby zpracovat hlukovou studii
a pfipadné navrhnout vhodna protihlukova opatreni.

Predlozeny navrh doporucuji akceptovat.
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Vyjadreni Zivotniho prostredi méstského uradu Slavkova u Brna:

Vyrez z hlavnih

M&U Slavkov u Brna, odd. zivotniho prostredi posoudil névrh predmétného zaméru
navrZzeného na pozemcich parc.C. 2732/1, 2732/4, 2719/5, 2741/9 v k.a. Slavkov u Brna a
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sdéluje, Ze vzhledem k charakteru zaméru nedoporucuje zménu ucelu vyuZiti pozemkd na
plochy k rekreaci (sportovni aktivity). Vystavbou a provozem motokrosové drahy na jakékoliv
prirodni plose dochéazi mimo jiné ke zhorSeni stabilniho prostfedi, a tim také k ubytku
biodiverzity.

Pokud by i presto doSlo, k odsouhlaseni zmény tuzemniho planu, odd. Zivotniho prostredi
poZaduje doplnit pfedmétny zamér o vysadbu puvodnich druhi listnatych drevin a doplnit
plénovanou vysadbu do projektové dokumentace a omezit provoz motokrosové drahy v dobé
hnizdéni ptactva. Soucasné sdélujeme, Ze kaceni drfevin a zapojenych porostu kiovin nad 40
mZ2 podléha povoleni organu ochrany prirody a krajiny. Prijezd na budouci sportovisté nesmi
byt veden po ochranné hrazi a do vzdalenosti 6 m od paty hraze tj. i na pozemku parc.c.
2741/9 v k.u. Slavkov u Brna.

Zménac.7

zménit regulaéni podminky pro vdechny plochy RI — individualni rekreace na Gizemi mésta dle
predlozeného popisu.

Jednim z dlvodu zmény Uuzemniho planu je dopis ze strany sdruzeni zahradkart adresovany
vedeni mésta Slavkova ze dne 24.11.2023. Vedeni mésta prodiskutovalo zménu téchto
regulativd s pracovni skupinou architektl, nasledné byl i pisemné zpracovan mozny koncept
téchto regulativi Ing. arch. Lukasem Peckou (10.8.2023). DalSim divodem je i skute¢nost, ze
ve stavajicich i nové vznikajicich objektech pro individualni rekreaci se trvalé bydli ( je zde
moznost ziskani Cisla eviden¢niho pro takovy objekt, ktery je zapsan do KN jako stavba pro
rodinnou rekreaci) zfidit zde trvalé bydlisté, dale také dochazi k poruSovani charakteru uzemi
takovymi to objekty. Citace z dopisu zahradkarfského svazu — ,Z pdvodniho zaméreni
pfedevs§im pro ochranu zahradkarské c&innosti s moznosti rekreace zahradkafi se stava
lokalita s vystavbou objekt( pro trvalé bydleni bez ohledu na to, Ze postrada potfebnou
infrastrukturu. Forma tohoto vyuziti vnasi do krajiny chaos a konfliktni situace. ... Probiha tedy
chaoticky zpusob vystavby objektl, nazorné se da frici, Ze stavebnik stavi to, co ho napadne,
neni nikym fizen, kontrolovan...."

Soucasné platné regulativy pro plochu RI - individudlni rekreace:

Pripustné vyuziti

zafizeni slouzici individualni rekreaci — bez vystavby novych nadzemnich objektd. Nové
zahradkarské osady lze zakladat pouze na mistech uzemnim planem k tomu ucelu
vymezenych.

Podminéné vyuZiti

je vystavba (dostavba) samostatné stojicich rekreaénich objektd do 50m? zastavéné plochy o
jednom nadzemnim podlazi s moznosti podsklepeni a vyuZiti podkrovi.

Nepfipustné vyuZiti

Nepfistupné jsou veskeré cCinnosti, déje a zafizeni, které naruduji prostfedi nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné. Nepfipustna je i vystavba objektl pro trvalé bydleni.
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Navrhované regulativy pro plochu Rl — individudlni rekreace :

PFipustné vyuziti

- pouze stavby pro individualni rekreaci. Nové zahradkarské osady Ize zakladat pouze na
mistech uzemnim planem k tomu uéelu vymezenych.

- maximalni ptidorysna velikost chaty 40 m?, chata bude evidovana v KN jako ostatni objekty,
tudiz ji nebude pfidéleno Cislo popisné ani evidencni (aby nebylo mozné si zde zfizovat trvalé
bydlisté)

- je mozna vystavba nebo dostavba samostatné stojicich rekreacnich objektd o jednom
nadzemnim podlazi s moznosti podsklepeni a vyuziti podkrovi

- maximalni vySka objektl od urovné podlahy v 1. NP 6m, jedna se o absolutni vySku v
hiebeni stavby, tuto vysku nelze prekracovat

- pokud se bude jednat o objekt s 1.NP, které bude vyvySené oproti okolnimu terénu,
bere se absolutni vySka stavby v hifebeni 6 m od urovné puvodniho terénu

- rekreacni objekty nelze k sobé spojovat, coZ by bylo v rozporu se stanovenym regulativem
maximalni velikosti objektu

- svym charakterem hmotou, objemem a pojetim musi stavby odpovidat okolnimu obrazu
sidla

Podminéné vyuZiti

- drobné dopliikové stavby a zafizeni, které jsou slugitelné s rekreaci do 25 m? zastavéné
plochy neobsahujici pobytové mistnosti, nelze je spojovat mezi sebou a s hlavnim
rekreacnim objektem

Nepfipustné vyuZziti

Nepfistupné jsou veskeré cCinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji prostfedi nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné. Nepfipustna je i vystavba objektl pro trvalé bydleni.

DalSi podminky prostorového usporadani pro oploceni v plose RI:

- max vyska 1,6 m,

- nepfipustné je celoploSné neprihledné oploceni (min 80% plochy posuzovaného oploceni
bude FeSeno jako pruhledné, do posuzované plochy neni uvazovana plocha podezdivky)

- podezdivka oploceni je nepfipustna

- pro prostorové vnimany celek ( napf. vizualné vnimana C€ast oploceni zahrady) budou
dodrZeny spolecné znaky - vySka oploceni, materialové reseni

- podminky pro zajisténi prostupnosti uzemi pfedevsim pro pé&si v plochach RI: - definovani
péSich prichodu, vE. jejich Sitkovych, pFip. materialovych parametru (cesty, péSiny, stupné...)

Stanovisko pofizovatele: Po prostudovani jinych uzemnich plana vétSich mést jako je napr.
Brno, Breclav, VySkov, Ize konstatovat, Ze i ve mnohem vétSich méstech v plochach, kde jsou
pfipustné objekty pro individuéaini rekreaci, se dovoluji umistovat objekty o mensi ploSe, nez
ve Slavkové u Brna. Tyto objekty mohou byt pouze 40 m®. Doporuéuji navrzenou zménu
uzemniho planu.
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Zménac. 8

vymezit misto plochy smiSené — S novou plochu SX — smiSenou specifickou a stanovit pro
tuto plochu odlisné podminky vyuziti. V téchto plochach nebude pfipustné umistovani novych
objektd pro bydleni nebo stavebni rozSifovani stavajicich objektl bydleni. Zména se tyka
zejména pozemkU parc. €. 3073/26, 3074/3, 3074/1, 3074/2, 3075/1, 3073/81, 3073/27,
3073/23, 3073/24, 5161/1, 3073/25, 5162, 5161/4, 5161/3, 5161/2, 5158/1, 5158/5, 5158/3,
5158/4, 5158/2, 5159, 5160, 3073/21, 5151, 803, 805, 804/1, 804/3, 804/2, 758/2 v k. u.
Slavkov u Brna ( Obchodni centrum Billa a pfilehlé plochy smiSené) a dale zejména pozemku
parc. ¢. 3073/28, 3073/29, 3073/30, 3073/31, 3073/78, 3073/79, 3073/3, CasteCné pozemku
p. €. 3073/9 ( Prodejna Penny a pfilehlé plochy smiSené) pfipadné navazujicich dle
vyhodnoceni zpracovatele zmény a dle predloZzeného zakresu na podkladé KN a platného UP.

Jedna se o dvé plochy smiSené, které se v sou¢asné dobé& nachazi na okraji zastavéného
uzemi mésta Slavkova u Brna. Plocha, ve které se nachazi OC Billa, Zahradni centrum a jiné
podnikatelské aktivity je ze severni strany vymezena silnici 11/416 na Kfenovice a z jizni strany
koridorem ze Zasad uzemniho rozvoje rezervou pro prelozku silnice 11/416. Zejména z toho
ddvodu, ze se jedna o okrajovou ¢ast mésta, kde pfevazuji v souasné dobé podnikatelské
aktivity v podobé obchodl a vzhledem k tomu, ze pfislusna vybavenost v podobé relaxacénich,
spoleCenskych mist, détskych hfist vefejnych prostranstvi, sportovist atd. tedy mist pro
setkavani obyvatel je koncentrovana v centralni ¢asti mésta Ize tedy konstatovat, ze obchvat
kolem mésta (silnice 1/50) oddéluje tuto ¢ast a Cini tuto oblast méné atraktivni a bez tohoto
nutného zazemi pro bydleni, které je obecné v plochach smiSenych pfipustné. Z téchto
dlvodl vedeni mésta navrhuje zménit obé plochy smiSené S na plochy SmiSené specificke,
ve kterych bude nepfipustna funkce bydleni. Stavajici bydleni bude zachovano a
respektovano, ale nebude mozné umistovat nové objekty s touto funkci, €i stavajici objekty
urCeny k bydleni stavebné rozSifovat. Vedeni mésta vnima tyto lokality jako ryze
podnikatelské a nechce do téchto ploch integrovat bydleni.

Stanovisko pofizovatele: Stavajici uzemni plan pfipousti v téchto spiSe podnikatelskych
plochach mimo jiné i funkci bydleni. AvSak tato moZnost zaklada do budoucnosti na dalsi
problém doprat témto budoucim obyvatelem kvalitni navazujici prostredi, které na okraji
mésta omezenim silnici z obou stran (severné 11/416 a jizné koridor pfelozky 11/416) bude
chybét.
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Zménac. 9

stanovit minimalni velikosti stavebniho pozemku pro jednu bytovou jednotku a to v zavislosti
na typu zastavby:

pro fadovou zastavbu na 400 m?,

pro koncovy dim v fadové zastavbé 450 m?,
pro dvojdim 450 m?,

pro samostatné stojici déim 500 m?

Pokud zamér rodinného domu bude obsahovat vice nez jednu bytovou jednotku, tak vybrany
zpracovatel zmény Uzemniho planu provede reSerSi mistnich podminek a ze zku$enosti dle
jinych Uzemnich pland stanovi bud procentualné nebo podilové navysSeni vyméry pro rodinny
ddm, ktery bude obsahovat vice bytovych jednotek.

V okolnich obcich i celorepublikovym problémem jsou podnikatelské zaméry, které na malém
prostoru (na uzkych a nevhodné nadélenych pozemcich) umistuji neimérné velky pocet byt
¢i rodinnych domd. Tomuto nevhodnému trendu chce mésto Slavkov pfedchazet a mit
opravdu kvalitni obytné prostifedi pro svoje budouci obyvatele. Z téchto divodu chce stanovit
minimalni velikost stavebniho pozemku. Samoziejmé& vedly se Uvahy o tom, Ze by jeden
stavebni pozemek mohl mit i vét$i rozlohu napt. 700 m?, ale vzhledem k tomu, Ze se jedna o
mésto a nikoliv o malou obec, se jevi predlozeny vySe popsany navrh jako dostalujici a
komfortni.

Stanovisko pofizovatele: Uzemni plén Slavkova u Brna, se uZ jevi z pohledu odolavani
nevhodnym stavebnim aktivitam developer( jako zastaraly, tedy chybi zde tato regulace —
stanoveni minimalni velikosti stavebniho pozemku. Mélo by se zabranit tomu, Ze stavebni
urad nadéli pozemky na uzké, malé nudle napf. o vyméfe 300 - 400 m? a pak zde bude
vznikat nekvalitni architektura. Doporucuje navrzenou zménu tzemniho planu.
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Zmeéna ¢. 10

provefit moznost uvést do souladu prubéh trasy uzemniho koridoru Slavkov - Rousinov dle
aktualnich uzemné analytickych podkladu z roku 2020.

Duvodem pro znazornéni dopravniho koridoru je zejména koordinace v uzemi se sousednimi
obcemi zamérd, které jsou jiz dlouhodobé jinymi Uzemnimi plany respektovany. Jedna se o
Uzemni plan Némcan, kde je tento koridor znazornény jiz od roku 2019.

Kvdli velkému pocti pozemkd, nejsou vyjmenovana jednotliva parcelni ¢isla.

Provést jednani s krajskym ufadem odborem dopravy, zda existuji dostatecné podklady pro
naznaceni tohoto koridoru.

Vyrez z hlavniho vykresu UP

Stanovisko pofizovatele: MuzZe se stat, Ze béhem porizovani zmény vybrany zpracovatel
zmény uzemniho planu dospéje k zavéru, Ze nejsou dostateéné podklady pro znazornéni
koridoru nebo dospéje k rozdilnému znazornéni dopravniho napojeni na tzemi mésta nebo
nenajde vhodné feSeni a ponecha stavajici pribéh trasy. Ddlezité je provérit moznosti feSeni
dopravy a dukladné zdGvodnit v textové ¢asti, proc¢ bylo to ¢i jiné feSeni zvoleno. Doporucuje
navrZenou zménu tzemniho planu.
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Zmeéna ¢. 11

obnovit podminku povinnosti zpracovani uzemnich studii na vymezenych stejnych lokalitach
(plochach), kde to takto stanovoval puvodni Gzemni plan.

Platny uzemni plan ma vyznacena uzemi, kde je stanovena podminka pofizeni uzemni studie.
Jedna se vétSinou o néjaka rozsahlejsSi uzemi at uz ploch pro bydleni nebo ploch vyroby.
Zaroven vzdy v textové Casti uzemniho planu s vyjmenovanim uzemi, pro které musi byt
zpracovana Uzemni studie je uvedena i Ih(ita po jak dlouho dobu tato podminka plati. Marnym
uplynutim této |haty podminka Uzemni studie pro tato vyznaena uzemi zanika. Jelikoz se
predpoklada, Ze pofizeni této zmény uzemniho planu bude trvat nékolik let, je potfeba tuto
podminku pro vyznacena Uzemi na Uzemi mésta opét obnovit.

Vzhledem k tomu, Ze doSlo ke zméné stavebniho zakona €. 183/2006 Sh. a od 1.7.2024 je
jeho novela zakon €. 283/2001 Sb. ( novy stavebni zakon) doSlo ke zméné, a to sice v tom
smyslu, Ze jiz o kazdé uzemni studii rozhoduje zastupitelstvo mésta. Vedeni mésta chce
poukazat na to, Ze bohuzel v platném uzemnim planu vymezena Uuzemi zejména vyrobnich
ploch postradaji vydkovou regulaci. Neni zde stanovena maximalni vySkova hladina pro tyto
rozvojové plochy. Lze tedy konstatovat, ze muize dojit k nekontrolované a chaotické vystavbé,
ktera mUze zménit vnimani mésta jako jednoho celku — muize dojit k poruseni jeho
panoramatu. Z vySe uvedenych dlvodl vedeni mésta doporucuje opétovné tyto podminky pro
dosud vymezena uzemi, ve kterych jesté neni uzemni studie zpracovana obnovit.

Stanovisko porizovatele: Doporucuje jednoznacné obnovit podminky zpracovani tzemnich
studii na dzemi mésta. JelikoZ bohuZel neni stanovena maximalni vy$ka v metrech pro plochy
vyroby, bez tohoto udaje, jedinym omezenim je ochranné krajinného razu odborem Zivotniho
prostredi. Odbor uzemniho planovani zménou stavebniho zakona od 1.7.2024 jiz nevydava
zavazna stanoviska, ale pouze vyjadreni k jednotlivym stavebnim zamérim, tudiz jeho
vyjadreni neni pro rozhodovani v tzemi zavazné. Doporucuje navrzenou zménu tuzemniho
planu.
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Zmeéna ¢. 12

rozhodnout o zméné vyuziti celych pozemkl nebo jejich Casti zejména se jedna o pozemky
parc. ¢. 3715/3, 3714/5, 3716/2, 3717/1, 3720/1, 3720/2, 3711/2, 3704/2, 3710, 3709, 3701/5,
3701/3, 3700, 3699/6, 4225, 4226, 3716/1, 4202, 4203, 3724, 3723, 3721/1, 3721/8, 3721/7,
3721/5, 3721/6, 3721/2, 3721/3, 3721/4, 3722, 3705/1, 3708/1, 3701/6, 3701/2, 3725/1,
3725/6, 3705/2, 3708/2, 3701/1, 3705/4, 3705/3, 3702, 3703, 3707/2, 3707/1, 4227, 4228 v k.
U. Slavkov u Brna pfipadné o navazujici pozemky dle vyhodnoceni zpracovatele zmény ze
stavajiciho vyuziti ploch Z — parkové a sidelni zelené na plochy RI — individualni rekreace dle
grafické pfilohy.
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Vyfez z hlavniho vykresu UP
Jedna se o uzemi trojuhelnikového tvaru, které se nachazi severné nad vedenim VVN a nad
vedenim vysokotlakého plynovodu a jejich ochrannymi pasmy. Podle platného uzemniho
planu v souCasné dobé se zde nachazi plocha Z- plocha parkové a sidelni zelené. Zastupci
vedeni mésta navrhuji zménit tuto plochu na plochu individualni rekreace - Rl a to z toho
divodu, Ze stavajici charakter uzemi je podobny jako u ploch pro individualni rekreaci.
Nachazi se zde zahradni domky a také jeden objekt v minulosti povolené stavby pro
individualni rekreaci (na pozemku parc. ¢. 3721/8 v k. 0. Slavkov u Brna pfed timto uzemnim
planem). Zaroven ve vztahu k navazujici ploSe lokality 5 ,, Pod Vinohrady“ (kde je v souCasné
dobé stanovena stavebni uzavéra) by toto Uzemi plsobilo jako pfechodovy prvek mezi pasem
zelené (v podobé VVN a VPL), kde nelze umistovat zadné objekty k trvalému uzivani a
budouci zastavbou, ktera je pfedmétem uzemnich studii a zmény C. 4.

Na zakladé vySe uvedeného lze shrnout, Ze vzhledem ke konfiguraci terénu, velikosti
pozemkl a jejich souCasnému vyuzivani a v navaznosti na nejbliz§i okoli (severné plochy
rekreace) je vhodné tuto ¢ast Uzemi mésta zménit na plochy individualni rekreace - RI.

Stanovisko porizovatele: Tato zména nebude mit zasadni dopad na dosavadni rozvoj mésta,
navrzenou zménu lze akceptovat, za podminky, Ze dojde k lepSi regulaci objektl pro
individualni rekreaci (men§i objekty bez moznosti trvalého bydlisté v nich).
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Zmeénac¢. 13

zmeénit vyuziti pozemku parc. €. 4414, 4415, 5669 v k. U. Slavkov u Brna ze stavajiciho vyuziti
plochy SK - plocha smiSena nezastavéného Uuzemi na plochu Z — parkové a sidelni zelené.

Na ul. Slovanska v lokalité rezidence , Litava“ doSlo v minulych letech k pfestavbé z riznych
smiSenych provozl na bytovou vystavbu. Nachazi se zde tedy vysoka koncentrace obytnych
jednotek a tedy i do budoucna zde bude vysoka hustota obyvatel. JelikoZ na téchto plochach
byla v minulosti téméf 100 % zastavénost (nemusela se tato hodnota sniZzovat na 50% dle
podminek platného UP), doslo sice ke zlepseni t&chto parametrii (vice zelen&) novou
vystavbou, ale v zanedbatelném méfitku.

Po diskuzi slIng. arch. Markem étépénem, ktery zpracoval dokument , Strategie
architektonického rozvoje mésta Slavkova u Brna“ na zakladé znalosti mésta a odborného
nazoru doporucuje zménit stavajici plochu PZ — plochu zemédélskou na pozemcich parc. €.
4414, 4415, 5669 na plochu Z — parkova a sidelni zelefi. V tomto Uzemi je sice krasné
navazujici pfirodni prostfedi pro prochazky kolem rybniku, ale chybi zde dalSi prostor
v podobé détskych hfidt, odpocinkové plochy pro velky poéet obyvatel. V souasné dobé
v nejblizSim okoli nelze nic postavit, takZze pro zlepSeni budoucich podminek v uzemi, je
potfeba navrhnout néjakou plochu, kde by v budoucnosti mohly néjaké at' uz sportovni aktivity
v podobé , work outovych hfist“ nebo posezeni v parku vzniknout.
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yrez z hlavniho vykresu UP
Stavajici podminky pro plochy PZ :

Pripustné vyuziti

- zemédelska prvovyroba, moznost zatravnéni, trvalé a specialni kultury,

- budovani poldru a ostatnich vodohospodarskych staveb slouzicich obnové krajiny,
- protierozni opatfeni, rozClenéni na mensi plochy remizy a mezemi,

- nadzemni i podzemni inZenyrské sité,

- drobné sakralni stavby a odpoc€ivky, rozhledny a stavebné upravené vyhlidky,
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- polni cesty, uCelové komunikace, cyklistické stezky,
- lesni porosty,

Nepripustné vyuziti

- umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych staveb a objektd slouzicich zemédélskému
obhospodarovani, a staveb technické infrastruktury.

Navrhované vyuziti — plochy Z — Plochy parkové a sidelni zelené

Pripustné vyuziti

- parky, historické zahrady a hrbitovy v€etné souvisejicich staveb a zafizeni, plochy upravené
vefejné zelené, zelen s odpoc€inkovymi plochami, détska hfiste,

- stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu

Podminéné vyuziti

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, stavby a zafizeni kulturni, vSeobecné
poznavaci, cirkevni a stravovaci,

- liniové stavby technickeé infrastruktury vedené ve zpevnénych komunikacich,

- cyklostezky, podzemni garaze se zeleni na konstrukci. To vSe za podminek, Zze nebude
naruSeno nebo omezeno pfipustné vyuziti vymezené plochy.

Nepfripustné vyuziti
Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminénym vyuzitim.

Stanovisko porizovatele: Doporucuje odborny nazor Ing. arch. Marka Stépana respektovat,
tudiz doporucéuje navrzenou zménu UP.
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Zmeéna c¢. 14

zptesnit pribéh dvou sousednich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti vedle stavajiciho
hifbitova na pozemcich parc. €. 686/1 a 683 v k. u. Slavkov u Brna.

Bé&hem roku 2024 mésto Slavkov nechalo zpracovat projektovou dokumentaci na rozsifeni
stavajiciho hrbitova. V tomto misté bohuzel platny Uzemni plan nekoresponduje s touto
projektovou dokumentaci. V dobé zpracovani uzemniho planu v roce 2013 byla pfedstava
zpracovatele umisténi pouze parkovani z jizni strany do ulice Slovakova, nikoliv rozsifovani
samotného pietniho mista. Jedna v podstaté o zpfesnéni téchto dvou ploch podle podrobnéjsi
projektové dokumentace, ktera dospéla k tomu, Ze zde je jesté kapacita pro rozSifeni hibitova.
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Vyfez z hlavniho vykresu UP
Stanovisko pofizovatele: Doporucuje dat do souladu rozhrani dvou ploch Z — parkova a sidleni

zeleri a VP — vefejné prostranstvi tak, aby to odpovidalo navrhu na rozSifeni kapacity
stavajiciho hrbitova.
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Zmeéna ¢. 15

zpracovatel zmény uUzemniho planu stanovi plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti, kde
reklamni stavby a reklamni zafizeni umistovat je mozné a za jakych podminek zejména se
jedna stanoveni vysSky téchto staveb a zakaz osvétleni téchto reklamnich staveb, aby
nedochazelo k rusivym efektdm.

Umistovanim reklamnich zafizeni potazmo staveb pro reklamy dochazi k nesystémovému a
neudrzitelnému zamoreni mésta nejriznéjSi reklamou. | pfes regulaci neni cilem reklamu
uplné vymytit, ale stanovit pro umisténi urcita pravidla. Lze se odkazat i na platnou vyhlasku
€. 146/2024 Sb. citace "

Reklamni zarizeni - Reklamni zarizeni umistované na

a) budovach musi odpovidat jejich architektonickému charakteru a nesmi narusovat zékladni clenéni’ budovy a jeji
vyznamné detaily,

b) strechach budov nesmi pfesahovat nejvyssi troveri strechy a jeho celkova vyska nesmi presahovat 2 m a

¢) oploceni nebo ve vzdalenosti od oploceni rovnajici se vysce reklamniho zafizeni nesmi presahovat vysku oploceni
ovicenez20 %."

Stanovisko porizovatele: doporucuji pfedlozenou zménu tzemniho planu zejména v misté
mimo méstskou pamatkovou zénu a mimo Krajinnou pamatkovou zénu, kde nyni neexistuji
Zadné regulace.

Navrhovanymi zménami nedojde k z&sadni zméné& navrhované koncepce v UP obce —
koncepce urbanistické a navrzeného usporadani krajiny. Navrzené podnéty na zménu
uzemniho planu koncepci platného UP obce rozviji a doplfiuiji.

52



Zmeéna ¢. 16

zmeéna poctu nadzemnich podlazi pro plochu S — smiSenou, vyuziti plochy se nema ménit,
pouze pro soubor pozemku parc. €. 347/2, 347/8, 347/30, 347/31, 347/32 v k. U. Slavkov u
Brna se ma zménit pocet podlazi ze stavajicich 3 nadzemnich podlazi na plnohodnotna 4
nadzemni podlazi. V sou¢asné dobé zde vznika vystavba tzv. , Rezidence Paulus®, jsou to
byty s pecCovatelskou sluzbou pro starsi ob&any. Z divodu moderniho vzhledu a lepSiho
vyuziti Uzemi zadatel zada o zménu poctu podlazi.

=] zTM ER| Ortofoto; Topo CENIA

Stanovisko porizovatele: doporucuji pfedlozenou zménu uzemniho planu zejména ztoho
duvodu, Ze v bezprostredni blizkosti této stavby ma vzniknout stavba zakladni Skoly, ktera dle
projektu ma byt sice 3 podlazni, ale bude vySkové vys$i, nez budouci zamér Zadatele ,
Rezidence Paulus®. PredloZzeny navrh na zménu doporuéuji, jelikoz stavajici zastavba
rodinnych domi se nachazi severné od navrzeného objektu, tim padem nemdize dojit
k zastinéni stavajici zastavby na ul. Nerudové.
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c) popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Ugelem navrhované Zmény ¢&. 8 UP Slavkova u Brna je zajistit dal$i rozvoj mésta spodivajici
ve zlepSeni podminek pro podnikatelské aktivity - roz3ifeni plochy pro vyrobni aktivity (podnét
LIKOS estate s.r.0.), zlepSeni stavu existujicich ploch v centru mésta ( dva rohové pozemky
vedle synagogy), zména uzemniho planu pfispéje k moznosti SirSiho sportovniho vyziti pro
obyvatele mésta a spadovou oblast umisténim motocrossovych aktivit na okraji mésta v
nezastavéném uzemi, dojde k lepSi ochrana hodnot v uzemi zejména stanovenim minimalni
vyméry stavebnich pozemkl, stanovenim jinych regulaci pro plochy individualni rekreace v
uzemi apod.

Provéfit moznost uvedeni do souladu dopravniho koridoru na uzemni mésta s platnymi
uzemné analytickymi podklady. Stanovit jasna pravidla pro umistovani reklam na uzemi
mésta ( v jakych plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti Ize a za jakych podminek).

V&echny vécné zmény vyjmenované v pism. b) zadani zmény UP by méli pozitivné pfispét k
dosazeni zakladnich cilt a ukoll uzemniho planovani.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény uzemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Zda bude k navrhu zmény & 8 UP Slavkova u Brna zpracovavano vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Uzemi zavisi na obsahu stanovisek pfisluSnych organt ochrany pfirody podle
§ 109 odst. 3 pism. a) nového stavebniho zakona a stanoviska pfislu§ného uradu podle § 109
odst. 3 pism. b) nového stavebniho zakona.

Bod d) navrhu zadani zmény & 8 UP Slavkova u Brna bude upraven po obdrzeni
pfedmétnych stanovisek.

Obsah navrhu zmény €. 8 uzemniho planu a jeho oduvodnéni budou zpracovany v souladu
s platnou legislativou - tedy v souladu s platnym stavebnim zakonem €. 283/2021 Sb. ( novy
stavebni zakon) a v souladu s platnymi provadécimi vyhlaSkami k tomuto zakonu.

Pozadovany obsah dokumentace:

Obsah a struktura uzemné planovaci dokumentace a obsah odivodnéni budou zpracovany v
souladu s §72 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., a v souladu s vyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb.

Navrh zmény &. 8 UP Slavkov u Brna bude obsahovat

Textovou &ast.

Grafickou ¢ast:

Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1: 5000
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres VPS, opatfeni a asanaci 1: 5000

Oduvodnéni zmény é. 8 UP Slavkov u Brna

Textova €ast:

Graficka ¢ast:
Koordinacni vykres 1: 5000
SirSi vztahy v Uzemi 1: 50 000
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Vykres pfedpokladanych zaboru ZPF 1: 5000

Clenéni vykresi je smérné a mize byt v pfipadé odtivodnéné potfeby zménéno.

Navrh zmény €. 8 uzemniho planu bude odevzdan v poétu 2 tiskovych vyhotoveni + 2 CD
(*PDF) pro spole¢né jednani a dale 2 upravené paré uzemné planovaci
dokumentace v tisténé podobé + 2 CD (*PDF) pro fizeni o uzemnim planu pro
vefejné projednani pokud nebude projednavano ve stejném terminu nebo pokud
dojde k jakékoliv zméné.

Dokumentace (Cistopis) bude zpracovana v nasledujicim poctu vyhotoveni:
4x v listinné podobé
2x digitalné na CD (*PDF, *DOC a k tomu *DGN nebo *SHP)

V pfipadé potieby Ize hlavni vykres Clenit do samostatnych vykresi na urbanistickou
koncepci, koncepci uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Vykresy budou
zpracovany digitalné nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy nebo v méfitku 1 :
5 000. Vykresova ¢ast dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.
Bude pouzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK)

Po vydani zmény &. 8 uzemniho planu formou opatfeni obecné povahy projektant vyhotovi

uzemni plan zahrnujici pravni stav po vydani zmény. Toto vyhotoveni bude obsahovat

Zaznam o ucinnosti, ktery bude pofizovatelem dopinén po vydani dokumentace a bude

obsahovat:

- oznaceni spravniho organu, ktery posledni zménu vydal

- poradové Cislo posledni zmény

- datum nabyti ucinnosti posledni zmény

- jméno a pfijmeni, funkci a podpis opravnéné ufedni osoby pofizovatele, otisk UFedniho
razitka
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[. Zaveér

Navrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Slavkov u Brna 2024 v&etné zadani zmény ¢&. 8
bude ve smyslu § 107 a 88 stavebniho zakona pfed jeho pfedloZenim zastupitelstvu mésta se
ke schvaleni zaslan dotéenym organim, pfimo sousedicim Uzemné samospravnym celkdm,
nadfizenému organu uzemniho planovani a obci, pro kterou je zprava zpracovana.

Navrh zpravy o uplatiovani UP Slavkov u Brna 2024 véetn& zadani zmény &. 8 bude
zvefejnén v narodnim geoportalu uzemniho planovani a toto zvefejnéni pofizovatel oznami
vefejnou vyhlaskou. Mésto Slavkov u Brna zvefejni navrh zpravy o uplathovani na své uredni
desce.

Pofizovatel zasle bezodkladné navrh zpravy o uplatiiovani véetné zadani zmény ¢. 8
prislusnému ufadu a sou€asné organu ochrany pfirody.

Organ ochrany pfirody doruéi pofizovateli a pfisluSnému Ufadu do 20 dnd od obdrzeni navrhu
zadani stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny, ve kterém uvede, zda je
mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

PfisluSny ufad uplatni u pofizovatele do 30 dnU od obdrzeni navrhu zpravy o uplathovani
v€etné zadani zmény ¢. 8 stanovisko, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku organu
ochrany pfirody uvede, zda ma byt navrh posuzovan z hlediska vlivi na zZivotni prostredi,
popfipadé stanovi podrobnéjsi pozadavky podle jiného pravniho pfedpisu.

Do 30 dnll od obdrzeni navrhu zpravy o uplathovani uzemniho planu Slavkov u Brna 2024
mohou dotcené organy a nadfizeny organ uzemniho planovani pofizovateli pisemné dorucit
své vyjadieni a kazdy muze béhem této IhGty pofizovateli dorucit pisemné podnéty.

Zprava o uplatfiovani tzemniho planu Slavkova u Brna 2024 v&etné zadani zmény ¢. 8 bude,
doplnéna a upravena na zakladé projednani, poté bude pfedloZzena zastupitelstvu mésta ke
schvaleni v souladu s § 27 odst. 1 pism. e) a za pouziti § 88, 89 a 90 stavebniho zakona.
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