obsahuje stromorfadi a odstavné stani pro navstévniky v lokalité. Z druhé strany zeleny pas plni funkci
vsakovani destové vody z vefejnych prostor, v tomto pasu je také instalovano verejné osvétleni.

Pobytovy verejny prostor:

V stfedni Casti lokality je navrzeno vefejné prostranstvi pro setkavani obyvatel. Vefejné prostranstvi je
navrzeno ve vyskové urovni chodniku. Soucasti verfejného prostory bude vzrostly solitérni strom. Funkci
verejného prostranstvi plni také prostor obratisté v jizni ¢asti lokality, v jeho stfedu je rovnéz navrzen vzrostly
solitérni strom. Architektonické FfeSeni prostoru je doporuc¢eno upfesnit samostatnou studii a
projektovou dokumentaci ve spolupraci s architektem nebo zahradnim architektem.

Parcelace:

Nové pozemky vzniknou pfeparcelaci stavajicich parcel. Lokalita bude preparcelovana na 20 novych
stavebnich pozemk( a pozemky pro vefejnou komunikaci.

Resené Uzemi BI21 je situovano na zapadnim okraji obce v ndvaznosti na zastavéné Gzemi obce. Terén v
lokalité je mirné svazity se stoupanim smérem k jihu. Je zde uvazovano s vySkovou hladinou zastavby
maximalné 2 plnd nadzemni podlazi a podkrovi.

V tomto Uzemi je navrzeno 20 stavebnich pozemkl o celkové plode 13 530,05 m2 s izolovanou zastavbou
pro bydleni s pfipustnym vyuzitim pro drobnou podnikatelskou ¢innost.

V feSeném Uzemi je navrzena komunikace vedena osou lokality vsmére sever-jih. Celkova plocha
komunikaci ¢ini 190,650 mZ2. V ramci vefejného prostoru komunikaci je navrzena zpevnéna pojizdna plocha
prijezdna v obou smérech (v jizni ¢asti lokality je navrzeno obrati$té) po okrajich ohrani¢ena pasy vefejné
zelené a chodniku prerusenych sjezdy z jednotlivych stavebnich pozemka.

V Uzemi je mozno vytvorit také parkovaci stani pro hosty, které lze umistit v ramci pasu verejné zelené.
Celkova plocha zelené 824,22 m2 véetné dopravnich pfipojeni jednotlivych pozemkd.

Celkova plocha feseného Uzemi je 16 611 m?2.

Plocha komunikace: 1190,65 m?

Plocha verejného prostoru: 812,76 m?

Plocha zeleného pasu (v¢etné parkovani): 1016,72 m?

Zménu parcelace doporucujeme provadét po umisténi komunikace a stanoveni pfesnych obrysG
vefejného prostoru

B | 2.2 Popis podrobné regulace

Umistovani jednotlivych staveb na parceldch musi respektovat poZzadavky na vymezovani a umistovani
staveb dle vyhlagky &. 268/2009 Sb., O obecnych poZzadavcich na stavby, vyhlasky 501/2006 Sb., O obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi a dalich platnych pravnich predpisd.

Regulace stanovend uzemni studii respektuje pravidla stanovend Uzemnim planem - viz bod B.1.1.a této
zpravy a déle je upfesnuje nasledujicim zplsobem:

Popis regulace pro feSenou lokalitu B21:

Umisténi staveb na pozemcich typu 1:

- preferovand vystavba fadovych rodinnych domuU, mozna vystavba samostatné stojicich rodinnych
dom{, nebo dvojdom

- je stanovena uli¢ni ¢ara ve vzdalenosti 6 m od hranice pozemkd s vefejnym prostorem

- Caraoplocenijeshodnas ulicni ¢arou —tj. oploceni nesmi byt umisténo na hranici pozemku a verejného
prostoru

- uliéni fasdda domu musi byt celou délkou umisténa na uliéni ¢aru

- hfeben sedlové stfechy stavby musi byt rovnobézné s uli¢ni ¢arou

- Zadné stavby ani jejich ¢asti nesmi byt umistovany mezi hranici vefejného prostoru a uli¢éni ¢aru vyjma
technickych zafizeni slouzicich pro pfipojeni stavby na dopravni a technickou infrastrukturu (revizni a
jiné Sachty, pilife pfipojek silnoproudu, slaboproudu, plynovodnich pfipojek, a podobné).

NnoQ

Umisténi staveb na pozemcich typu 2:

- povolena vystavba samostatné stojicich rodinnych domu, nebo dvojdomu. Doplikové stavby mozno
stavét na hranici pozemkd, za splnéni pozadavek platné legislativy

- je stanovena uli¢ni ¢ara ve vzdalenosti 3,5 m od hranice pozemkU s vefejnym prostorem

- Caraoplocenije shodna s ulicni ¢arou —tj. oploceni nesmi byt umisténo na hranici pozemku a vefejného
prostoru

- uli¢ni fasdda domu musi alespon v jednom bodé byt umisténa na uli¢ni ¢aru

- Zadné stavby ani jejich &asti nesmi byt umistovany mezi hranici vefejného prostoru a uliéni ¢aru
technickych zafizeni slouzicich pro pfipojeni stavby na dopravni a technickou infrastrukturu (revizni a
jiné sachty, pilife pfipojek silnoproudu, slaboproudu, plynovodnich pfipojek, a podobné).

Prostorova regulace

Zakladni regulace:

- vySka zastavby 1-2 NP a podkrovi

- nastavebnim pozemku ponechat min. 40% plosné vyméry pozemku se schopnosti vsaku destovych
vod

- doplnkové stavby pro chov zvitectva a zazemi pro drobnou péstitelskou ¢innost umistovat do zahrady

Mozné feSeni podlaznosti:

- dum jednopodlazni s plochou stfechou

- dum jednopodlazni se sedlovou stfechou
- ddm jednopodlazni s obytnym podkrovim
- ddm dvojpodlaznis plochou stfechou

- ddm dvojpodlazni s obytnym podkrovim

Mozné formy zastreSent:

- Hlavni &asti stavby orientovany do ulice

- sedlova stfecha se sklonem min. 30° s vyskou hifebene max. 12m

- pultova stfecha s vyskou nejvyssiho bodu stfechy max. 8,0m

- plochéa stfecha s vyskou atiky max. 8,0m.

Uvedend maximalni vyska je pro tyto Ucely uvazovana od uUrovné podlahy 1. nadzemniho podlazi staveb

jednotlivych rodinnych domu.

- Doplnkové stavby a ¢asti staveb orientované do zahrad se mohou svym zastfeSenim od stanovenych
regulaci liSit. svou vyskou ale nesmi prekrocit vyskovy limit stanoveny pro stfechu hlavni stavby.

Jiné formy stfech, nez vyse uvedené nejsou pfipustné (napfiklad stanova, valbova, polovalbova, a podobné).

Regulace oploceni do vefejného prostoru:

- vySka plotu max.1,2 m

- pletivové nebo betonové prefabrikované ploty nejsou povoleny

- mozna feeni plotu - dfevény, prkenny / latovy, kovovy, cetris desky

- podhrabova deska dobrovoln&, max. v. 150 mm, material beton, cetris

oploceni do krajiny:

- vySka plotu max. 1,8 m nad pfilehly terén

- betonové prefabrikované ploty nejsou povoleny

- FeSeni1-zdény omitnuty plot nebo zdény plot natfeny bilou barvou

- feSeni 2 - pletivovy plot, podhrabova deska dobrovoln&, max. v. 150 mm, materidl beton, cetris

2.3 Zasady resSeni zelené
Regeni zelené ve vefejném prostoru je navrzeno nasledovné:

Podél komunikace nizky travnaty porost. Ve vyznacené Céasti stromoradi z listnatych nizSich stromG
rytmizujicich ulici a stinicich odstavna parkovaci stani.




