B | 1Popis uzemi

B | 1.1 Popis Uzemi stavby
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charakteristika Gzemi, zastavéné Gzemi a nezastavéné Uzemi, soulad navrhované stavby s

charakterem Gzemi, dosavadni vyuZiti a zastavénost Gzemi

Regulativy pro zastavitelnou plochu BI 21 jsou v Uzemnim planu obce Hodé&jice popsany:

Vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech

- nezbytnd podminka pro rozhodovani: vypracovani Uzemni studie

- InGta pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvéleni pofizovatelem a vioZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti: 12/2024

- napojeni na dopravni kostru obce bude zajisténo pomoci odbocky ze stavajici mistni komunikace,

- akusticky chranéné prostory, definované platnym pravnim predpisem na Useku ochrany verejného
zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb), Ize do Uzemi umistit az na
zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz v uzemi neprekroc¢i hodnoty
hygienickych limitd hluku, stanovenych pro tyto akusticky chrdnéné prostory. Nejpozdéji v rdmci
Uzemniho fizeni musi byt deklarovan soulad zameéru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na
Useku ochrany pfed hlukem, pfipadné vibracemi,

- smérem k plocham smiSené vyroby se doporucuje realizovat izolacni zelen,

- vymeéral169 ha

Funkéni vyuziti plochy pro bydleni v rodinnych domech venkovské je dle Uzemniho planu obce Hodé&jice

popsano:

Bl: bydleni v rodin. domech — venkovské (nizkopodlazni zastavba s moznosti chovu drobného domaciho

zvifectva a s moznosti provozovani sluzeb a obchodu)

Je to Uzemi s pfevahou obytné funkce v RD (trvalé bydleni v rodinnych domech se zahradou s uzitkovou

nebo rekreacni funkci).

Pfipustné ¢innosti:

- stavby pro bydleni v rodinnych domech - do 3 nadzemnich podlazi

- doplikova funkce - nevyrobni sluzby, drobné femeslnické dilny, administrativa

- zafizeni maloobchodu

- gardze souvisegjici s rodinnym bydlenim

VSechny uvedené Cinnosti nesmi negativné ovliviiovat sousedni parcely.

Funkce bydleni je dominantni, proto jiné Cinnosti (ob¢anské vybaveni, pfip. dalsi aktivity) nesmi narusovat

tuto hlavni funkci.

Nepfipustné ¢innosti:

- jina ¢innost nez Cinnost pfipustna na plochach urcenych pro bydleniv RD

- vystavba zafizeni, které negativné ovliviuji okoli pachem, prachem, hlukem, apod. a tim pfimo ¢&i
nepfimo narusuji pohodu obytného prostredi

udaje o souladu s Gzemné planovaci dokumentaci, s cili a Ukoly Gzemniho planovani, véetné
informace o vydané Gtzemné planovaci dokumentaci

- navrzena Uzemni studie respektuje vyse uvedené limity stanovené Uzemnim planem obce Hodgjice
- vyskova regulace zastavby je stanovena na 2 nadzemni podlazi a podkrovi

- navrZzend je zastavba rodinnych domu s pfimérenym vefejnym prostranstvim

ochrana Uzemi podle jinych pravnich piedpisu
- Neni

poloha vzhledem k zaplavovému uzemi, poddolovanému uzemi apod.
- Nenachazi se v zaplavovém ani poddolovaném dzemi
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e | vliv na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry v Gzemi
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- navrzena parcelace a s tim souvisejici budouci vystavba rodinnych domu v lokalité negativnim zpUsobem
neovlivni okolni pozemky

- k plocham smiSené vyroby sousedici s lokalitou jsou v zapadni ¢asti orientovany zahrady navrzenych
rodinnych domu, co umozni vysadbu izolaéni zeleng, dle potfeb jednotlivych budoucich vlastnikl pozemka.
V této Casti je rovnéz navrzen zadni pfistup pro jednotlivé zahrady téchto pozemku, ktery také pfrispiva
k izolaci pozemkdU pred pripadnymi vlivy od pozemkd smisené vyroby.

uzemné technické podminky - zejména mozZnost napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu

- Uzemni studie fedi moznosti napojeni lokality na technickou infrastrukturu umisténim fadd elektrického
vedeni, sdélovacich kabell a vodovodu do nové navrZzeného vefejného prostranstvi, viz. vykres technické
infrastruktury

- s plynofikaci lokality studie nepocita

- studie pocitd s umisténim kanaliza¢niho potrubi v ose navrzené komunikace v lokalité, kterd vyhledové
muzZe byt vyuzita pro pfipojeni lokality na kanaliza¢ni sit obce, jelikoz v soucasné dobé kapacita Cistirny
odpadnich vod obce Hodéjice nedisponuje dostatecnou kapacitou pro pfipojeni lokality

g | seznam pozemku podle katastru nemovitosti
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- parc. &. 560/3, 565/1, 565/22, 565/65, 1175/9, 1175/10, 1176/2; k.G. Hod&jice [640239]

2 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce navrhuje kompaktni, dostupné a atraktivni bydleni v klidné okrajové &asti obce,
s potencidlem budouciho rozvoje. Zakladnim motivem je vytvoreni pfiméfeného vefejného prostranstvi
v lokalité, cehoz je dosazeno usporfadanim chodniku, navrzené silnice a stromové aleje v Uzemi. Navrzena
komunikace v lokalité svym pUdorysnym zakfivenim nejenom zklidni automobilovou dopravu v lokalité, ale
také vytvari potencidl pro vytvoreni vefejného prostoru, ktery neni omezen pouze na pési komunikace -
chodnik. Navrzend hustota zastavby odpovidd struktufe sidla. Doporucend struktura zastavby pocita
s vystavbou samostatné stojicich rodinnych domu, dvojdomu a fadovych rodinnych domu.

2.1 Funkéni ¢lenéni Gzemi

Navrzena hustota zastavby odpovida strukture sidla. V grafické ¢asti jsou zakresleny objekty, které jsou
pfikladem doporuc¢ené struktury individualni vystavby pro Ucely ovéreni kapacity Uzemi ve vztahu ke
stdvajici strukture okolni zastavby. Tvar, proporce, umisténi a misto napojeni objektd na komunikaci a sité
technické infrastruktury je pouze orientacni, viz bod 2.2 této zpravy.

Regené Uzemi je funk&né &lenéno na:

- stavebni pozemky

- vefejny prostor komunikace a pfidruzeného uli¢niho prostoru

- pobytovy vefejny prostor

Stavebni pozemky:

Pro potieby pfesnéjsiho definovani pozadavkd a regulace je Gzemi pracovné ¢lenéno na ,Typové
pozemky"*

V Uzemi BI 21 byly navrzeny typové pozemky Cislo 1a 2

Typové pozemky Cislo 1 jsou uréeny pro intenzivnéjsi vyuziti, s preferovanou vystavbou fadovych rodinnych
domd.

Typové pozemky &islo 2 jsou uréeny pro volnéjsi vyuziti s vystavbou samostatné stojicich rodinnych domu,
pfipadné dvojdomd

Verejny prostor komunikace a pfidruzeného uli¢niho prostoru
V lokalité je v souladu s Uzemnim planem navrzena komunikace typu D1 se smiSenym pohybem vozidel a
chodcl. Podél komunikace jsou navrzeny zelené pdasy z obou stran. Zjedné strany silnice zeleny pés




