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B1. ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU
(Dle osnovy pfrilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl)

Obec Otnice ma v souéasné dobé platny Uzemni plan, ktery nabyl uginnosti 17. 10. 2008.
Byl zménén Zménou &. 1, ktera nabyla ucinnosti 5. 7. 2011.

Pro vétsi srozumitelnost predlozené dokumentace plati nasledujici:
e Je-li v textu uvedeno Uzemni plan, UP, popfipadé pavodni dokumentace, je tim
vzdy mySlen uzemni plan Otnice ve znéni Zmény €. 1.
e Jde-li se o feSeni, které je pfedmétem Zmény €. 2, je uvedeno ,tato dokumentace®,
,tato zména UP*, popfipadé Zména é&. 2 UP.

Obsahem této zmény je zejména:
e Provéfeni souladu uzemniho planu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci
(ZUR, PUR).
Aktualizace zastavéného Uuzemi obce a stavu uzemi,
Vymezeni zastavitelnych ploch Z.0201, 2.0202, Z.Z201, Z.Z202, Z.Z203 a Z.D201.
Vymezeni ploch piestavby P.D201 a P.D202 a asanaci VA.201 A VA.202.
Uvedeni do souladu s Komplexnimi pozemkovymi Upravami, v€éetné zmény koncepce
usporadani krajiny.
e Uvedeni uzemniho planu do souladu s aktualni legislativou na useku stavebniho
prava, zejména pfevedeni do Jednotného standardu tizemné planovaci
dokumentace.

1. Vyhodnoceni souladu zmény uzemniho planu podle §53
odst. 4) stavebniho zakona

1.1 Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

1.1.1 Politika tzemniho rozvoje

Uzemni plan Otnice ve znéni zmény &. 2 je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008, schvalenou usnesenim vlady ze dne 20. Cervence 2009 &. 929, ve znéni
Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze
dne 15. dubna 2015 &. 276, Aktualizace &. 2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 €. 629, Aktualizace €. 3 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 630, Aktualizace
&. 4 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12.
gervence 2021 ¢&. 618, Aktualizace ¢&. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833 (dale jen PUR CR). Od 1. 9. 2023 je zavazna
Aktualizace &. 6 PUR CR. Na fes$eni zmény ¢&. 2 UP Otnice neméa zadny dopad.

Z kapitoly ,,Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi*
vyplyva zejména:

(14) Ve verejném zdajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tizemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury vizemi, struktury
osidlent a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uizemi maji
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znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zdajmu, v jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v case promennym celkem, ktery vyzaduje tviirci, avsak citlivy pristup k vyvazZenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, privodni a uZitné hodnoty.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni zemédelské, predevsim orné piidy a ekologickych
Sfunkci krajiny.

PFirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty jsou dokumentaci respektovany. Jsou respektovany
vSechny limity vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny, je navrzen uzemni systém ekologické
stability a je zachovan raz jedine¢né kulturni krajiny. Jsou respektovany vSechny limity
vyplyvajici z pamatkové ochrany (v€éetné archeologickych zajmu), historicka urbanisticka
struktura je respektovana, hodnotné objekty, které nejsou pamatkové chranény, jsou
navrzeny jako pamatky mistniho vyznamu. Ochrana uvedenych hodnot neni limitujici pro
potfeby ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.

(15) Predchazet pri zméndach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Uzemnim planem nejsou navrzeny zadné enklavy nebo Uzemi, ktera by mohla vytvaret
socialni segregaci. Na uzemi obce nebyly identifikovany zadné socialné vyloucené lokality.

(16) Pri stanovovani zpiisobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
resenim pred uplatnovanim jednostrannych hledisek a poZadaviku, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i
hodnoty uzemi. Vhodna reseni uizemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

(16a) Pri uzemné planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a regionii,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
casovych hledisek.

Pozadavky jsou dokumentaci respektovany. Pfi zpracovani a pofizovani dokumentace byla
dana pfednost komplexnimu feSeni a byly zohlednény pozadavky na zvySovani kvality zivota
obyvatel a hospodaiského rozvoje uzemi.

(17) Vytvaret v izemi podminky k odstraniovani diisledkii hospodarskych zmén lokalizact
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto vizemich.

Dokumentaci jsou respektovany vyuzivané plochy pro pracovni pfilezitosti (vyrobni a
smiSené vyrobni), dal§i pracovni pfilezitosti je mozné umistovat i do jinych ploch (napf.
bydleni, ob&anska vybavenost).

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Dokumentaci je navrzen rozvoj sidla venkovského typu, se zajisténim ploch pro bydleni,
obCanskou vybavenost, rekreaci, pracovni pfilezitosti i dalSi ¢innosti Cerpajici z cestovniho
ruchu.

(20) Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co

nejméne konfliktnich lokalit a ndasledné podporovat potrebnd kompenzacni opatieni. S ohledem na to pri uzemné
planovaci cinnosti, respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych vzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradii,
ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
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zemédélského a lesniho piidniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani vizemnich
systému ekologickeé stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkii prirodniho charakteru v zastavenych vzemich, zvysovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tizemné planovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojii.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, jsou umistény do
nejméné konfliktnich lokalit (zejména v navaznosti na stavajici zastavbu a vyrobni arealy).
VSechny uvedené limity vyplyvajici ze zvlastnich pfedpislt jsou dokumentaci respektovany,
jsou navrzeny prvky USES. Ochrana krajinného razu a cilova charakteristika a typ krajiny
jsou respektovany.

(20a) Vytvaret uizemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici Zivocichy a pro
¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovani ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci cinnosti omezovat nezadouct sriistani
sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované pristupy k predchazeni a
reSent environmentalnich problémii.

Pro ucely zajisténi migracni propustnosti krajiny je navrzen uzemni systém ekologické
stability. U navrzenych liniovych staveb, které mohou mit za nasledek omezeni prostupnosti
krajiny, bude tato problematika feSena v ramci podrobnéjSiho Fizeni.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdaci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvorent
souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve
specifickych oblastech, na jejichz uizemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuzZitim jeji
prirozené obnovy, cilem je zachovani souvislych pasii nezastavéného izemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpuisobilych pro nendarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a zachovani
prostupnosti krajiny.

Respektovano, viz koncepci uspofadani uzemi obce.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii vizemi pro riizné formy udrziteIného cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavact turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojent mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti
pro ruzné formy turistiky (napr. péesi, cyklo, lyzarska, hipo).

VSechny cyklistické trasy (stavajici i navrzené) jsou respektovany.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubezné.

VSechny stavajici komunikace jsou respektovany, koncepce dopravni infrastruktury je v
souladu pozadavky obsazenymi ve stanoviscich uplatnénych k tomuto UP a dostupnymi
podklady

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti tizemi rozsirovanim a zkvalitnovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potieby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrZitelné mobility osob a zbozi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je
treba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvdret podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou).

Respektovano, viz koncepci dopravni infrastruktury.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot
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imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdazet dalsimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitii pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich viivii
koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od priumyslovych nebo zemédélskych arealii.

Obec se nenachazi v uUzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekratovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu vizemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pidy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit

tizemni ochranu ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatreni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni uizemi urcenych k rizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky
pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatieni
pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidlent a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v pripadé dopadii zmény klimatu.

Podminky vyuziti pro jednotlivé plochy a koncepce odkanalizovani umozniuje spinéni vyse
uvedenych pozadavk.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tizemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a odiivodnénych pripadech.

Resené obce se netyka.

(28) Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohlednovat potreby rozvoje vizemi,
pozadovat jeho Feseni v dlouhodobém

horizontu, a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostorii a verejné infrastruktury je vhodné resit ve
spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Respektovano, viz koncepci vefejné infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druhii dopravy. Vytvaret uzemni podminky pro
uprednostiiovani verejné hromadné, cyklistické a pesi dopravy. S ohledem na to vymezovat

plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoznujici uicelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcéanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni
prostiedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systéemu, ktery bude
poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v tizemi. S ohledem na to

vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Respektovano, viz koncepci dopravni infrastruktury.

(30) Uroveii technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Dodavky vody i likvidace odpadnich vod je vifeSeném uzemi uzemnim planem vyieSena
vyhovujicim zplsobem a respektovana. Je navrzeno napojeni zastavitelnych ploch.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroju, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivii a rizik pri respektovani

prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tizemi energiemi.

Respektovano, viz koncepci ploch vyroby a skladovani.
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Z vySe uvedeného posouzeni vyplyva, Zze Uzemni plan Otnice ve znéni Zmény &. 2 je

z hlediska republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
v souladu s PUR CR a touto zmé&nou tedy neni tfeba navrhovat zadné zalezitosti, které by
mély za cil z tohoto diivodu uvadét tuto dokumentaci do souladu s PUR CR.

Politikou izemniho rozvoje CR je pfes Uzemi fe$ené obce veden nasleduijici koridor
technické infrastruktury:
o Koridor elektrického vedeni VVN 400 kV E19 — respektovano — viz kap. 5.4.2 ¢asti
B1. Oduvodnéni. Tento koridor je zpfesnén Zasadami Uzemniho rozvoje jako koridor
TEE27 - viz kap. 1.1.2 ¢asti B1. Odlvodnéni.

Re$ena obec lezi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni suchem. Lze konstatovat, ze UP Otnice ve zn&ni zmény ¢&. 2 je v souladu s PUR
CR, nebot v pfiméfené mife reflektuje pozadavky z ni vyplyvajici, napf. respektovanim a
navrhem vodnich nadrzi ur€enych pro zdrzovani vody v krajiné a dale dalSich vhodnych
hydrotechnickych a protieroznich opatfeni, ktera umoznfiuji podminky vyuziti pro jednotlivé
plochy.

Pro Fe$ené Gzemi nevyplyvaji z PUR z4dné dal$i pozadavky. Resena obec nelezi v zadné
rozvojové oblasti, rozvojové ose, jiné specifické oblasti vymezené v PUR, nezasahuji do
jejiho uzemi zadné koridory dopravni nebo technické infrastruktury.

1.1.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem - Zasady uzemniho
rozvoje

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR), které byly vydany na 29. zasedani zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim &. 2891/16/Z 29. Nabyti Gginnosti ZUR
JMK bylo dne 3.11.2016. Aktualizace &. 1 Zasad Uuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
byla vydana na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020.
Aktualizace €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vydana na 33.
zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020.

ZUR a jeji Aktualizace ¢. 1 a 2 ZUR nabyly Gginnosti po vydani ptivodniho UP (2010), proto

byly touto zmé&nou rovnéz provéfeny pozadavky vyplyvajici ze ZUR.

a) Priority uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZzujici silnou republikovou
a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvarenim tuzemnich podminek pro rozvoj
dalsich vyznamnych center osidleni kraje. Za timto tucelem je treba:

a) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovskeho prostoru kraje;

b) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni
s cilem podporit formovani kooperacnich tzemnich vztah( a prostorovou délbu prace;
¢) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb k centrim na uzemi sousednich kraji
Jihoc¢eského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrim

v priléhajicim tzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla

v marginalnich uzemich po obvodu kraje.
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UP Otnice ve znéni zmény &. 2 jsou navrzeny plochy bydleni, které zvysi atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

(7) Vytvaret uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné zajiSténi pozadované trovné a parametrt prochazejicich
multimodalnich koridoru. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.

(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajiStujici dostupnost vSech ¢asti kraje a dosaZeni optimalni obsluznosti tzemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité véetné
potrebnych infrastrukturnich dprav zviasté v socioekonomicky oslabenych tzemich kraje

v navaznosti na planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic I. tfidy;

b) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro
kazdodenni i rekreacCni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silnicni dopravé;

¢) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na krat$i vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpristupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pri zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje

a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modu v uzlech systému.

UP Otnice ve znéni zmény &. 2 jsou respektovany v8echny pozemni komunikace (silnice,
mistni komunikace), je navrzena dopravni obsluha zastavitelnych ploch.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména
dusledné pfedchazet zneprichodnéni a fragmentaci krajiny.

Zastavitelné plochy vymezené UP Otnice ve znéni zmény &. 2 navazuji na zastavéné tzemi,
popfipadé jsou v ném pfimo situovany nebo navazuji na stavajici dopravni infrastrukturu.
Nevytvareji bariéry v jeji prachodnosti, ani nezplUsobuji jeji fragmentaci.

(13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zamérd, aby
nedochazelo k vyznamnému zhorSovani stavu v tuzemi, kde dochéazi dlouhodobé

k pfekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitt pro ochranu lidského
zdravi.

Zastavitelné plochy vymezené UP Otnice ve znéni zmény &. 2 navazuji na zastavéné Gzemi,
popfipadé jsou v ném pfimo situovany. Vzhledem k jejich funkénimu vyuziti nebudou
zdrojem imisi.

(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu tzemi pred prirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych skod z plsobeni pfirodnich sil v uzemi.

Zastavitelné plochy vymezené UP Otnice ve zn&ni zmény &. 2 jsou zajistény podminky pro
preventivni ochranu Uzemi pfed pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze) a potencialnimi
riziky navrhem protieroznich opatfeni, ktera jsou soucasti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.
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Vzhledem k vySe uvedenému je UP Otnice ve znéni zmény ¢&. 2 v souladu s Prioritami
uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje. Priority
vyplyvajici ze ZUR tedy nepfinaseji do UP Otnice dal§i zmény;

b) Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

Resena obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy a mimo specifické oblasti.

c) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort

Na Gzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

e Nadregionalni biokoridor K 132 T — zapracovano touto zménou UP v souladu
s vysledkem KPU a v souladu se ZUR JmK, zpfesné&no jako NRBK.132T (viz kap.
5.3 ¢asti B1. Odavodnéni).

e Regionalni biocentrum RBC JM46 — zapracovano touto zménou UP v souladu
s vysledkem KPU a v souladu se ZUR JmK, zpfesnéno jako RBC.JM46 (viz kap. 5.3
¢asti B1. Odlavodnéni).

e Koridory pro vedeni elektrické energie TEE25 — zapracovano touto zménou UP jako
CNZ.TEE25 v souladu se ZUR JmK (viz kap. 5.4.2 &asti B1. Oddvodnéni). Uvedeny
koridor je v ZUR JmK vymezen rovnéz jako vefejné prosp&$na stavba, coZ je touto
zménou UP respektovano (viz kap. 5.5.1 asti B1. Odtivodnéni).

e Koridory pro vedeni elektrické energie TEE27 — zapracovano touto zménou UP jako
CNZ.TEE25 v souladu se ZUR JmK (viz kap. 5.4.2 &asti B1. Oddvodnéni). Uvedeny
koridor je v ZUR JmK vymezen rovnéz jako vefejné prosp&$na stavba, coZ je touto
zménou UP respektovano (viz kap. 5.5.1 asti B1. Odtivodnéni).

ZUR JMK vymezuji vedeni krajské sité cyklistickych koridori na uzemi JMK specifikované a
tuzemné vymezené takto:

Brno — soutok Svitavy a Svratky — Lovéicky — Snovidky (-Kory&any), (hfbetem Zdanického
lesa).

Uvedeny cyklisticky koridor je vymezen jiz ptvodnim UP a je touto zménou respektovan.
Jedna se o stavajici cyklotrasu (dle mapy.cz €. 473) vedenou po Uzemi obce v trase sinice
[1/418, ktera je Generelem krajskych silnic JmK zafazena do taht oblastniho vyznamu O30.
Cyklotrasa je mimo zastavéné Uzemi obce vedena po stavajici samostatné cyklostezce
soub&zné se silnici 11/418 smér Ujezd u Brna. Tato je umisténa do dopravni plochy DS
vymezené touto zménou UP, je tedy respektovana. Na opaéné strané, smérem na Lovéicky
zastavéné zemi obce Otnice dosahuje az k hranici fFeSeného (spravniho) uzemi.

d) Pozadavky na krajinny celek, véetné uzemnich podminek pro jeho zachovani nebo
dosazeni

Obec se nachazi v nasledujicich krajinnych celcich:
o 11 @uc‘:ovicky (pFevazna, jizni Cast katastru),
e 15 Slapanicko — Slavkovsky (severni ¢ast katastru),

Krajinny celek 11 Bucovicky:

Ukoly pro tizemni planovani:
a) Vytvaret Uuzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych
ploch orné pudy, posileni ekologické stability uzemi a omezeni U¢ink( vétrné a vodni
eroze.
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c) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.
d) Vytvaiet uzemni podminky pro ochranu volné krajiny pfed umistovanim vyskove,
ploSné a objemové vyraznych staveb.

e) Na uzemi pfirodnich parkd vytvaret uzemni podminky pro duslednou ochranu
krajinného razu.

Respektovano jsou navrzeny prvky posilujici ekologickou stabilitu uzemi a Clenici souvislé
plochy orné pady, podminky pro protierozni a revitalizacni opatfeni jsou sou¢asti podminek
vyuziti pro jednotlivé plochy. Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu
chrani krajinu pfed umistovanim vyraznych staveb. Pfirodni park do uzemi obce nezasahuje.

Krajinny celek 15 Slapanicko — Slavkovsky:

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢&lenéni souvislych ploch orné
pudy, posileni ekologické stability uzemi a omezeni uc€inku vétrné a vodni eroze.

b) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizani opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c¢) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu volné krajiny a jeji razovitosti.

d) Na uzemi pfirodnich parkl vytvaret uzemni podminky pro daslednou ochranu krajinného
razu.

Respektovano jsou navrzeny prvky posilujici ekologickou stabilitu uzemi a &lenici souvislé
plochy orné pady, podminky pro protierozni a revitalizacni opatfeni jsou sou€asti podminek
vyuziti pro jednotlivé plochy. Podminky prostorového uspofradani a ochrany krajinného razu
chrani krajinu pfed umistovanim vyraznych staveb. Pfirodni park do uzemi obce nezasahuje.

e) Pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na reSeni v tzemné
planovaci dokumentaci obci

Pozadavky na koordinaci uzemné planovaci €innosti jsou nasleduijici:

e Regionalni biocentrum RBC JM46. Je vymezeno v souladu s KPU celé na Uzemi
obce Otnice, koordinace neni tfeba.

o Nadregionalni biokoridor K132 T. Navaznost je na jedné strané zajisténa platnym
UP Ujezd u Brna ve znéni Zmény &. 1 A (2019). Na druhé strané navazuje na platny
UP Bo$ovice ve znéni Zmény &. 2 (2019).

e Krajska sit’ cyklistickych koridorti Brno — soutok Svitavy a Svratky — Lov¢i¢ky —
Snovidky (-Kory&any), (hfbetem Zdanického lesa). Koridor je veden v trase stavajici
silnice 11/418, coz samo o sobé zajistuje koordinaci s Uzemim okolnich obci.

1.2 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych hodnot tzemi a
urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Bude doplnéno pfed vydanim.

1.3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpist
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Bude doplnéno pfed vydanim.

1.4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi
a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich
predpisu, popfripadé s vysledkem rFeseni rozporu

Bude doplnéno pied vydanim.

2. Zprava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivll na zivotni
prostredi

Pozadavek na zpracovani nebyl uplatnén — nezpracovava se.

3. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5,
Pozadavek na zpracovani nebyl uplatnén — nezpracovava se.

4. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Pozadavek na zpracovani nebyl uplatnén — nezpracovava se.
5. Komplexni zduvodnéni prijatého reseni

5.1 Aktualizace zastavéného uzemi obce a stavu uzemi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano dle aktualnich podkladl z katastru nemovitosti. Udaje
byly uvedeny v kapitole 1 vyroku a zakresleny do vykresu 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
a dalSich vykresu. Zastavéné uzemi obce bylo aktualizovano k datu 29. 09. 2023.

Hranici zastavéného uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjimeénych pfipadech ji
tvofi spojnice lomovych bodul stavajicich hranic nebo bodu na téchto hranicich.

Do zastavéného uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (1. 9. 1966) a dale pozemky vné
intravilanu, a to:
a) zastavéné stavebni pozemky, kterym se rozumi pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely
zpravidla pod spoleénym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodarskymi budovami.
b) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného uzemi.

10
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Aktualizované zastavéné Uuzemi obce je znazornéno zejmeéna ve vykrese 1 Vykres
zakladniho ¢lenéni uzemi, a méni se kap. 1 Textové Easti — vyroku.

V souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi a stavu uzemi byly vymezeny nasledujici
stabilizované plochy:

e Plochy Bl — Bydleni individualni. Jedna se o vyuzité ¢asti zastavitelnych ploch B2,
B5 a B10.Timto budou plochy B2/Z.B2, B5/Z.B5 a B10/Z.B10 zmenseny. Cela
zastavitelna plocha bydleni B8 byla vyuzita a jako polozka zanika.

e Stabilizovana plocha rekreace Rl na parcele €. 1415 na zakladé bodu 16) zadani
(viz kap. 8 ¢asti B1. Odlavodnéni). Plocha zasahuje do ¢asti zastavitelné plochy
Zs1/Z.51, ktera bude timto zmenSena.

e Plochy vyroby Vx/VL ve vyuzitych ¢astech plochy V1, V4/Z.V4,V101/Z2.NV101 a
V101/Z.V102. K této ploSe dale byly v souladu s aktualizaci stavu Uzemi a na
zakladé bodu 17) zadani pfifazeny parcely ¢. 1460/36, :37 (viz kap. 8 ¢asti B1.
Odulvodnéni. Plocha V1 byla cela vyuzita a jako polozka zanika, plochy Z.V4,
ZN101, ZV102 a Pz1/Z.Z1 jsou zmenseny.

o Cast vyuzité plochy V2 byla zahrnuta do stabilizovanych ploch Vx/VL. Na zbytku
byla v souladu s bodem 10) obsahu zmény vymezena plocha Z.Z2202. Plocha V2
timto jako polozka zanika.

e Stabilizovana plocha zemédélska AU- vypusténi parcely €. 2103/1 ze zastavitelné
plochy bydleni B7 na zakladé bodu 13) zadani (viz kap. 8 ¢asti B1. Oduvodnéni).
Timto byla plocha B7/Z.B7 zmenSena a zaroven i souvisejici Zs2/Z.S2 mezi
ruSenou Casti B7 a krajskou silnici.

Vzhledem k tomu, Ze sougasti této zmény UP je i uvedeni do souladu s Jednotnym
standardem (viz kap. 5.6.2 Casti B1. Oduvodnéni), je vySe v textu uvedeno oznaceni a kody
ploch dle plvodniho UP/Zmény vyvolané standardizaci.

Tato skuteCnost se projevila zejména ve vykrese C. 2 Hlavni vykres. Vzhledem

k Jednotnému standardu uzemné planovaci dokumentace (viz pfilohu €. 21 a 22 Vyhlasky €.
418/2022 Sb.) nemohly byt graficky odliSeny od stabilizovanych ploch vymezenych
pavodnim UP, u kterych se rovnéz jejich zobrazeni uvadi do souladu s pfedmétnym
standardem. Grafické odliSeni nové vymezenych stabilizovanych ploch je proto zobrazeno

v Koordina¢nim vykrese O2 a schématu O3.

Na znéni Textové Casti — vyroku maji tyto zmény vliv, kdy polozky B8, V1 a V2 zanikaji, coz
se projevuje v kap. 3.1 a 3.5.

5.2 Zastavitelné plochy a plochy pfestavby vymezené touto zménou
UP

Na zakladé schvaleného Zadani této zmény UP (viz kap. 8 &asti B1. OdGvodnéni) byly
vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

e Zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni Z.0201 a Z.0202,

e Zastavitelné plochy zelené Z2.Z2201, Z2.Z202 a Z.Z203,

e Zastavitelna plocha dopravni infrastruktury Z.D201.

e Plochy prestavby dopravni infrastruktury P.D201 a P.D201.

Plocha Z.0291 — obCanské vybaveni. Jedna se o zménu vyuziti Casti pozemku parc. €. 6597
k.0. Otnice. Cast zastavitelné ploch ob&anského vybaveni O1 vymezené puvodnim UP se
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meéni na plochu Z.0201 s kédem OH Obc¢anské vybaveni — hibitovy. Plocha je uréna pro
rozsifeni hibitova.

Plocha Z.0202 — obCanské vybaveni. Jedna se 0 zménu vyuziti pozemku parc. ¢. 1580/1
k.0. Otnice a celé zastavitelné plochy V3. Méni se stavajici zpusob vyuziti ,Plochy
zemédélské — sady, drobna drzba, zahrady - Zs* (p.€. 1580/1) a ,Plochy vyroby smiSené —
Vs“ (plocha V3) na ,Plochy obanského vybaveni smiSené - Ox“. Plocha ob&anského
vybaveni Z.0202 tedy nahrazuje celou navrhovou plochu V3 a stabilizovanou zahradu (Zs)
v proluce mezi plochou V3 a stavajici regulacni stanici plynu. Pro plochu jsou stanoveny
podminky vyuziti OU Obc&anské vybaveni vSeobecné.

Plocha Z.Z201 — zelen sidelni. Jedna se o zménu vyuziti pozemku parc. €. 6598, 6599,
6600 (cca 27.000 m?) k.u. Otnice. Méni se stavajici zplisob vyuziti ,Plochy ob&anského
vybaveni smiSené — Ox“. Plocha je vymezena na vétsi ¢asti zastavitelné plochy ob&anského
01, ktera byla ptivodnim UP vymezena jako plocha pro diim s pedovatelskou sluzbou,
popfipadé socialni zafizeni obdobného charakteru. Z pGvodni plochy O1 zUstane pro
puvodni ucel pouze pfedni ¢ast oznaena touto zménou jako Z.01, zbytek oznaceny jako
Z.Z201 bude zabirat zelen jako doplfikova funkce pro plochu Z.01 a jako park pro potfeby
obyvatel obce. Pro plochu jsou stanoveny podminky vyuZiti ZP — Zelefi — parky a parkové
upravené plochy.

Plocha Z2.Z2202 - zelen sidelni. Jedna se o zménu vyuziti zastavitelné plochy V2. Méni se
stavajici zptisob vyuziti ,Plochy vyroby a skladovani — lehka primyslova vyroba — Vx“. Cast
plochy V2 byla vyuzita a byla zafazena do stabilizovanych ploch Vx/VL, které jsou soucasti
vétSiho stavajiciho arealu na severozapadnim obvodu zastavéného Uzemi obce. Zbyvajici
Cast plochy V2, ktera se nachazi za zahumeni cestou a v zemédélské pudé je z hlediska
vyuziti pro vyrobu nevhodna a proto je zafazena do zastavitelnych ploch sidleni zelené

s podminkami ZP. Pro plochu jsou stanoveny podminky vyuziti ZP — Zeleri — parky a parkové
upraveneé plochy.

Plocha Z.Z2203 - zelen sidelni. Jedna se o zménu vyuziti pozemku parc. €. 719/1 k.u.
Otnice. Méni se stavajici zpasob vyuziti ,Plochy zemédélské — sady, drobna drzba, zahrady
— Zs" na sidelni zefi. Jedna se o proluku v zastavéném uzemi obce situovanou mezi stavajici
silnici a vodnim tokem. Soucasné je parcela vedena jako zahrada, i kdyz vzhledem

k situovani v zastavéném Uzemi ma vice charakter sidelni zelené nez zemédélské plochy.
Pro plochu jsou stanoveny podminky vyuziti ZP — Zelen — parky a parkové upravené plochy.

Plocha Z.D201 — dopravni infrastruktura. PoZzadavek na zménu vyuziti pozemk( parc. €.
1107/11, 1107/21, 1107/22, 1107/24 k.u. Otnice. Méni se stavajici zplsob vyuziti ,Plochy
bydleni - bydleni v rodinnych domech — Br“ na ,Plochu dopravni infrastruktury — pozemni
komunikace — Dk*. Jedna se o &ast zastavitelné plochy bydleni B10 vymezené ptivodnim UP
a stabilizované plochy krajinné zelené Kz na pfilehlé mezi. Z celkové vyméry plochy Z.D201,
ktera je 0,13 ha, vyméra ZPF ¢ini pouhy zlomek — 0,03 ha. Pro plochu jsou stanoveny
podminky vyuziti DS — Doprava silni¢ni.

Plochy P.D201 a P.D202 - dopravni infrastruktura. Jedna se o plochy asanaci z dopravnich
ddvodl na rozcesti ulice U parku a na Pan¢avé. Zduivodnéni asanaci je v kap. 5.5.2 &asti B1.
Odlvodnéni. Pro plochu jsou stanoveny podminky vyuziti DS — Doprava silniéni.

Ostatni zastavitelné plochy (napf. Z.B1, Z.V101 atd.) zakreslené ve vykresové Casti
dokumentace nejsou predmétem této zmény, ale jedna se o plochy vymezené plvodni
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dokumentaci, které jsou uvedeny do souladu s tzv. jednotnym standardem dokumentace (viz
kap. 5.6.2 ¢asti B1. OdGvodnéni).

Rekapitulace: )
Zastavitelné plochy a plochy prestavby vymezené Zménou €. 2 UP:

Z.0201 | Obéanské 0,09
vybaveni

Z.0202 | Obcéanské 0,56
vybaveni
Obcanské 0,65
vybaveni
celkem

Z.Z7201 | Zelen 4,02

Z2.2202 | Zelen 1,60

Z.2203 | Zelen 0,08
Zelen celkem | 5,70

Z.D201 | Dopravni 0,13
infrastruktura

P.D201 | Dopravni 0,01
infrastruktura

P.D202 | Dopravni 0,01
infrastruktura
Dopravni 0,15
infrastruktura
celkem

Vy$e uvedené zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou zakresleny zejména ve vykrese 2
Hlavni vykres. Vzhledem k Jednotnému standardu tzemné planovaci dokumentace (viz
prilohu €. 21 a 22 Vyhlasky €. 418/2022 Sb.) nemohly byt graficky odliSeny od ploch
vymezenych pavodnim UP, u kterych se rovnéz jejich zobrazeni uvadi do souladu

s pfedmétnym standardem. Grafické odliSeni je proto zobrazeno v Koordinaénim vykrese 02
a schématu O3.

5.3 Uvedeni do souladu s Komplexnimi pozemkovymi Gpravami

Po pofizeni predchozi zmény UP byly dokon&eny komplexni pozemkové Gpravy (KPU), které
meély za nasledek upravu koncepce usporadani krajiny. Pfedmétem této zmény je uvedeni
UP do souladu s KPU.

Jedna se zejména o zpresnéni prvkl spolecnych zafizeni, které jsou v méfitku uzemniho
planu. Konktrétné to jsou:

e Prvky USES (nadregionalini biokoridory, regionalni biocentra, lokalni biocentra a
interakéni prvky). Tyto zcela nahrazuji ty vymezené pavodnim UP. Jejich oznageni je
rovnéz uvedeno do souladu s Jednotnym standardem UP (viz kap. 5.6 asti B1.
Od0vodnéni).

e V souvislosti s vySe uvedenymi byly vymezeny i plochy pfirodni (pro biocentra)

s podminkami vyuziti NU, které odpovidaji podminkam vyuziti stanovenymi v pavodni
dokumentaci v kap. 5.5 Textové €asti — vyroku a beze zmény se promitly do kap.
6.11.

e Pro zalozeni biocenter byly vymezeny plochy zmény v krajiné K.N1 az K.N11.
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e Rusi se plochy pro vodni nadrze Vo1, Vo2 a Vo3, které jiz byly v souladu s KPU
realizovany. Rovnéz se rusi plocha Vo4, pro kterou KPU nevymezuji parcelu, a jeji
realizace tedy neni realna.

e Plocha pro zatravnéni Zt1/K.T1 je zmenSena o plochu pfirodni v mistech biocentra
LBC 5 Hruba dolina. Zalesnéni Ls3 je nahrazeno plochou stavajici krajinné zeleng,
plochy zalesnéni Ls4 a Ls5 jsou soucasti bfehové vegetace u realizovanych vodnich
nadrzi a proto se rusi. V souladu se zménami vyvolanymi legislativou (viz kap. 5.6.2
¢asti B1. Oduvodnéni) se dochazi ke zméné identifikatoru ploch zmény v krajiné
Ls1/K.L1, Ls2/K.L2 a Ls3/K.L3.

¢ Byla upravena sit’ stavajicich a navrzenych polnich cest/u¢elovych komunikaci (viz
vykres €. 3 Koncepce dopravni infrastrukury).

V8echny uvedené prvky a plochy srozdilnym zplsobem vyuziti byly rovnéz
zpfesnény nad aktualni katastralni mapou a kdédy ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (Ls/LU) a identifikatory ploch zmén (Ls1/K.L1) byly zménény v souladu
s aktualni legislativou (viz kap. 5.6.2 ¢asti B1. Odlvodnéni). V souvislosti s vysledky
KPU byla rovnéz doplnéna stabilizovana plocha GU TéZba nerostti véeobecna.

Prvky USES jsou zakresleny zejména ve vykrese 2 Hlavni vykres.

5.4 Dopravni a technicka infrastruktura

5.4.1 Dopravni infrastruktura

Touto zmé&nou UP se nasledujicim zpisobem méni koncepce dopravni infrastruktury (viz
vykres ¢. 3 Koncepce dopravni infrastruktury):
e Vymezuje se navrzena mistni komunikace v ploSe Z.B2, a to na zakladé bodu 18)
obsahu zmény (viz kap. 8 ¢asti B1. Oduvodnéni).
e Rusi se ugelové komunikace (polni cesty) navrzené ptvodnim UP, pro které
Komplexni pozemkové Upravy nevymezuji parcelu, jejich vymezeni tedy neni ucelné.

Kromé uvedeného je podél silnice 11/418 smér Ujezd u Brna respektovana realizovana
cyklostezka, ktera je chapana jakou soucast dopravni plochy DS spole¢né s uvedenou
silnici. Cyklostezka je souc€asti krajské sité cyklistickych koridort (viz kap. 1.1.2 ¢asti B1.
Oddvodnéni).

Uvedené zmény jsou zobrazeny zejména ve vykrese €. 3 Koncepce dopravni infrastruktury,
na obecné znéni Textové Casti — vyroku nemaji tyto zmény vliv.

5.4.2 Energetika a spoje

Touto zménou jsou navrzeny koridory pro vedeni elektrické energie (viz vykres €. 4
Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje):
e CNZ.TEEZ27 Koridor pro rekonstrukci a zdvojeni vedeni zvlasté vysokého napéti
(400kV),
e CNZ.TEE25 Koridor pro rekonstrukci a zdvojeni vedeni velmi vysokého napéti
(110kV),

Jednd se o zdvojeni stavajicich (jednoduchych) vedeni ZVN 400kV a VVN 100kV. Tyto

zaméry vychazeji z uzemné planovaci dokumentace vydane krajem (viz kap. 1.1.2
Odlvodnéni), jejich Sifka odpovida rozsahu koridoru vymezenému v ZUR, nebot neni
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k dispozici Zzadna podrobnéjdi dokumentace, ktera by umoznovala tento koridor zpfesnit.
Samotné ochranné pasmo elektro energetického vedeni izemni plan nestanovuje a bude
v souladu s platnou obecné zavaznou legislativou vymezeno v zavislosti na poloze krajniho
vodiCe rekonstruovaného a zdvojeného vedeni.

Uvedené zmény jsou zobrazeny zejména ve vykrese €. 4 Koncepce technické infrastruktury
— energetika a spoje a promitaji se do kap. 4.2.4 Textové ¢asti — vyroku.

5.4.3 Vodni hospodarstvi

Touto zménou jsou navrzeny nasledujici nalezitosti tykajici se vodniho hospodarstvi (viz
vykres €. 5 Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodafstvi):
o Cistirna odpadnich vod — stav. Pfevadi se z navrhu do stavu v souvislosti s
aktualizaci zastavéného uzemi.
e Kanalizace — stav. Pfevadi se z navrhu do stavu v souvislosti s aktualizaci stavu
uzemi.
e Sbérny dvlr — stav. Pfevadi se z navrhu do stavu v souvislosti s aktualizaci
zastavéného uzemi.
e Vodni nadrze — rusi se. Jedna se o vodni nadrze Vo1 az Vo4 navrzené puvodnim
UP. Nadrze Vo1 az Vo3 byly realizovany v ramci Komplexnich pozemkovych Gprav
(viz kap. 5.3 ¢asti B1. Oduvodnéni) a figuruji v hlavnim vykrese jako stabilizované
plochy vodni a vodohospodarské. Pro Vo4 nejsou vymezeny pozemky a proto jeji
realizace neni pravdépodobni a proto se plochy Vo4 rusi.
e Prfelozka Otnického potoka — rusi se. Jednalo se o pielozku potoka v mistech nadrze
Vo1. Tato uz je realizovana jako pruto¢na a proto prelozka potoka neni potfebna.

Uvedené zmény jsou zobrazeny zejména ve vykrese ¢. 3 Koncepce technické infrastruktury
— vodni hospodafstvi a promitaji se do kap. 4.2.2 Textové ¢asti — vyroku.

Zbyvajici technicka a vefejna infrastruktura neni pfedmétem zmény.

Jednotlivé zastavitelné plochy a plochy pfestavby vymezené tuto zménou budou obslouzeny
stavajici vefejnou infrastrukturou, popfipadé stavbami, které pro svou velikou podrobnost
uzemni plan nefesi.

5.5 Verejné prospésné stavby, opatreni a asanace
5.5.1 Verejné prospésné stavby a opatreni

Touto zménou UP se vymezuji nasledujici zmény v oblasti vefejné prospésnych staveb
(VPS) a opatfeni (VPO):
¢ Mistni komunikace — vymezuiji se jako plochy VD.1 v souladu s vyhlaskou €.
418/2022 Sb. (viz kap. 5.6.2 ¢asti B1. Oduvodnéni). Piebiraji se pouze ty, které
nebyly dosud realizovany. Ty realizované, nebo které se nachazeji na obecnich
pozemcich, se rusi.
o Ugelové komunikace — rusi se. Jedna se o komunikace, pro které KPU vymezily
obecni parcely a proto je jejich vymezeni jako VPS neucelné.
o Cistitka odpadnich vod — rusi se. Jedna se o realizovanou stavbu.
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e Vodovodni fady — rusi se. Tyto stavby budou umistény do uli¢nich profila, kryji se
tedy s plochami VD.1 a jejich samostatné vymezeni by bylo duplicitni.

e Ochranné pfikopy — prebiraji se z puvodni dokumentace s tim, Ze se upresfiuji nad
novou katastralni mapou a v souladu s vyhlaskou €. 418/2022 Sb. ziskavaji oznaceni
VK.1 a dalSi atributy.

e Telekomunikaéni kabely — rusi se. Tyto stavby budou umistény do uli¢nich profild,
kryji se tedy s plochami VD.1 nebo obecnimi pozemky a jejich samostatné vymezeni
by bylo duplicitni.

e Plynovod STL - rusi se. Tyto stavby budou umistény do uli¢nich profild, kryji se tedy
s plochami VD.1 nebo obecnimi pozemky a jejich samostatné vymezeni by bylo
duplicitni.

e Vysoké napéti s trafostanici — pfebiraji se z pivodni dokumentace s tim, Ze se
upfesnuji nad novou katastralni mapou a v souladu s vyhlaskou €. 418/2022 Sb.
ziskavaji oznaceni VT.1 a VT.2 a dalsi atributy.

e Vsakovaci ozelenéné plochy — prebiraji se z puvodni dokumentace s tim, Ze se
upfesnuji nad novou katastralni mapou a v souladu s vyhlaskou €. 418/2022 Sb.
ziskavaji oznaceni VK.2 a dalSi atributy.

e VT.201 Vedeni elektrické energie ZVN (400 Kv). Jedna se VPS nové vymezenou
touto zménou UP, ktera je totoZzna s koridorem CNZ.TEE27 (viz kap. 5.4.2 &asti B1.
Od0vodnéni).

o VT.202 Vedeni elektrické energie VVN (110 kV). Jedna se VPS nové vymezenou
touto zménou UP, ktera je totozna s koridorem CNZ.TEE25 (viz kap. 5.4.2 &asti B1.
Oddvodnéni).

¢ VU.1 Nadregionalni biokoridor. Jedna se prvek uzemniho systému ekologické
stability, ktery je vymezen komplexnimu pozemkovymi Upravami (viz kap. 5.3 asti
B1. Odivodnéni).

e VU.2 Regionalni biocentrum. Jedna se prvek uzemniho systému ekologicke stability,
ktery je vymezen komplexnimu pozemkovymi Upravami (viz kap. 5.3 ¢asti B1.
Odlvodnéni).

e VU.3 Lokalni biocentrum. Jedna se prvek uzemniho systému ekologické stability,
ktery je vymezen komplexnimu pozemkovymi Upravami (viz kap. 5.3 ¢asti B1.
Odlvodnéni).

e VU.4 Lokalni biokoridor. Jedna se prvek uzemniho systému ekologické stability,
ktery je vymezen komplexnimu pozemkovymi Upravami (viz kap. 5.3 ¢asti B1.
Odlvodnéni).

5.5.2 Asanace

Scvalenym obsahem zmény bylo uplatnén pozadavek na zménu vyuziti pozemkU parc. €.
106, 533, 534, 612 a 614 k.u. Otnice na plochu pro asanaci. K vy$e uvedenému lze
konstatovat, Zze parcely &. 612 a 614 jsou jiz vymezeny jako asanace pavodnim UP. Zby
vajici parcely jsou zahrnuty do ploch pro asanaci vymezenych touto dokumentaci:

e VA.201 Asanace Pancava Il. Jedna se o ¢ast parcel €. 533 a 534 k.u. Otnice, v€etné
Casti €.p. 97 a ¢.p 150 Otnice v rozsahu zakresleném ve vykrese ¢. 6. Uvedené domy
zasahuji do uliéniho profilu a vytvareji z dopravniho hlediska kolizni misto.

o VA.202 Asanace U parku. Jedna se o parcelu ¢. 106 k.u. Otnice, v¢etné &.p. 485
Otnice v rozsahu zakresleném ve vykrese €. 6. Uvedeny dum brani rozhledu na
kfizovatce a z dopravniho hlediska vytvafi kolizni misto.

16



UP Otnice, Zména &. 2 — B1. Oddvodnéni — textova &ast, Opakované vefejné projednani, 6/2024

Plochy pro asanaci se kryji s plochami pfestavby P.D201 a P.D202 vymezenymi touto
dokumentaci.

Tato zména UP respektuje asanace vymezené pavodnim UP:

e VA1 Asanace Dédina. Asanace domu €.p. 79, v€etné zemédélské stavby na p.c.
772. Prebira se z puvodni dokumentace s tim, Ze v souladu s vyhlaskou ¢&. 418/2022
Sh. ziskava oznaceni VA1 a dalSi atributy. PloSné vymezeni, ani jiné podminky se
némeni.

¢ VA1 Asanace Pancava |. Asanace dom( ¢.p. 66, ¢.p. 112 a &.p. 152 na Pancavé.
Pfebira se z plvodni dokumentace s tim, Ze v souladu s vyhlaskou &. 418/2022 Sb.
ziskava oznaceni VA1 a dalsi atributy. PloSné vymezeni, ani jiné podminky se
néméni.

Vykres €. 6 Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace zcela nahrazuje stejnojmenny
vykres plvodni dokumentace. Zmény v Textové Casti vyroku Ize sledovat v kap. &. 7 &asti
B2. Oduvodnéni — srovnavaci text.

5.6 Uvedeni uzemniho planu do souladu s aktualni legislativou na
useku stavebniho prava

5.6.1 Uvedeni do souladu s novelou provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Dne 29. 1. 2018 nabyla ucinnosti provadéci vyhlaska ke stavebnimu zakonu ¢. 13/2018 Sb.,
kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpisu. V souvislosti s novelizaci stavebniho zakona, novela této vyhlasky zejména ve své
pfiloze €. 7 upravuje obsah a strukturu uzemniho planu. Zadanim této zmény bylo
poZzadovano uvést tento UP do souladu s uvedenym ustanovenim.

Pfehled zmén pfilohy €. 7 uvedené vyhlasky:
Obsah a struktura textové €asti v odst. (1):

1. Do pism. c) se doplnuje urbanisticka kompozice a vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Z davodu vyse uvedené zmény se méni nazev kapitoly 3 Textové €asti - vyroku.

Urbanistickou kompozici se rozumi cilevédoma skladba vybranych prostor(, ¢asti urbannich
a krajinnych prvka za ucelem vytvareni a ochrany jejich vzajemnych harmonickych vztah,
napfiklad pohledovych horizontl, panoramatu, urbanistickych a pohledovych os, prihledd,
dominant, pfiméfeného méfitka a proporci. VySe uvedena cilevédoma skladba je jiz
obsazena v prvcich urbanistické koncepce, jako jsou napfiklad souvislé rozsifovani zastavby
v havaznosti na zastavéné uzemi obce podél stavajicich komunikacnich os vybihajicich do
krajiny (polnich cest). Harmonické vztah jsou zajistény zachovanim stavajici hladiny
zastavby a dalSi prostorovou regulaci, ktera je v souladu s podrobnosti tzemniho planu.
Vzhledem k velikosti obce a vySe popsanému charakteru venkovské zastavby, se
navrhovani konkrétnich prvka jako napf¥. pohledovych horizontl, panoramatu, urbanistickych
a pohledovych os, prahledu, dominant v pfipadé tohoto tzemniho planu jevi jako
samoucelné, a je tim padem neodtivodnitelné. Uvedené prvky jiz obsahuje ptvodni UP a
touto zménou zUstavaji respektovany. Zména UP tedy z tohoto dlivodu neni potfebna.
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Do kapitoly &. 3 UP se doplfiuje odkaz na vy&et ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v kap. 6
Textové Casti - vyroku.

2. Do pism. d) se dopliuje vymezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti.

Tyto jsou jiz v ptvodnim UP obsaZeny, zména UP tedy z tohoto dlvodu neni potfebna.
Z duavodu vySe uvedené zmény se pouze meéni nazev kapitoly 4 Textové ¢asti - vyroku.

Do kapitoly &. 4 UP se doplfiuje odkaz na vy&et ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v kap. 6
Textové Casti - vyroku.

3. Do pism. e) se dopliuji plochy zmén v krajiné a vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Z davodu vySe uvedené zmény se méni nazev kapitoly 5 Textové €asti - vyroku.
Plochy zmén v krajiné nejsou touto zménou vymezovany (jejich potfeba nebyla prokazana),

do kapitoly &. 5 UP se doplfiuje odkaz na vy&et ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti v kap. 6
Textové Casti - vyroku.

4. Vypousti se pism. j) Udaje—e—peetumlzanmhe—plaiw—a—peetu—vykresu—k—nemu
piipojené-grafické-&asti a tento udaj se uvadi na zavér obsahu a struktury UP.

Z toho diivodu se rusi kapitola 9 UP a udaj o poétu listd UP a poétu vykrest k nému
pfipojene grafické Casti se uvadi pouze jako dopInéni na zaveér textoveé Casti zmeény a
nasledné se odpovidajicim zpusobem uvede do Uplného znéni UP.

5. Do odstavce (3) prilohy se presouva pism. k), které se tyka Hl. m. Prahy.

Obsah a struktura textové €asti se v odst. (2) uvedené vyhlasky méni v nepodstatnych
detailech. Tyto kapitoly jsou soucasti Uzemniho planu pouze v pfipadé, Ze jsou ucelné.

Obsah a struktura grafické ¢asti v odst. (4):

1. Do pism. a) se dopliuje do vykresu zakladniho élenéni vymezeni ¢asti tzemniho
planu s prvky regulaéniho planu.

Pdvodni dokumentace, ani tato jeho zména prvky regulaéniho planu neobsahuje, vykres
neni tfeba z tohoto divodu ménit.

2. Do pism. b) se doplnuji do hlavniho vykresu plochy zmén v krajiné a tzemni systém
ekologické stability.

Tato zména plochy zmén v krajiné neobsahuje, uzemni systém ekologické stability jiz
dokumentace obsahuje. Oboje je soucasti hlavniho vykresu.

Ve vySe uvedenym vycCtu jsou pfedlozeny zmény vyplyvajici z uvedené vyhlasky. DalSi

zmény potom mohou byt zptisobené jinymi diléimi zmé&nami tohoto UP, coZ je popsano
v zejména v kap. 5.1, 5.2, 5.3 a 5.4.
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5.6.2 Uvedeni do souladu s vyhlaskou €. 418/2022 Sb.

Touto zmé&nou se UP uvadi do souladu s aktudlni legislativou na Useku stavebniho prava,

zejména Vyhlaskou ¢&. 418/2022 Sb., ktera zavadi zejména jednotny standard lzemné
pléanovaci dokumentace.

Z hlediska obsahu uzemniho planu uvedena vyhlaska (bod 12. a 13.) doplfiuje PFilohu &. 7
v nasledujicim zplsobem:

e Castl. odst. 1 se na konci textu pismene a) doplfiuji slova ,,véetné stanoveni data,

k némuz je vymezeno”, Tento Udaj je kapitole €. 1 Textové €asti - vyroku aktualizovan
(viz pFisluSnou kap. €asti B2. Odavodnéni — srovnavaci text).

o Cast . odst. 2 se na konci doplfiuje o pismeno ,g) definice pojmd, které nejsou
obsazeny v pravnich predpisech.”. Tato kapitola byla dopInéna jako kapitola 12
Textové Casti-vyroku. Definici pojmu jiz tzemni plan Otnice obsahoval v oduvodnéni.
Tyto pojmy se touto zménou presouvaji do Textove Casti-vyroku

Pfilohy €. 19, €. 20, €. 21 a €. 22 uvedené vyhlasky méni grafické projevy jednotlivych jevl
zobrazenych v grafické ¢asti UP. Také méni oznacéeni (kédy) jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a identifikatory ploch zmén.

A. Textova ¢ast - vyrok

Na zakladé vy$e uvedenych pozadavk( na uvedeni UP do souladu s aktualni legislativou
byly v textové Casti provedeny zejména nasledujici zmény.

o Aktualizace data, k némuz je vymezeno zastavéné tuzemi obce.

Do kap. 1 Textove ¢asti vyroku je aktualizovano datum, ke kterému je vymezeno zastavéné
uzemi obce (viz prFislusnou kapitolu ¢asti B2. Odlvodnéni — srovnavaci text).

e Plochy zmény — zména identifikator.

Ploch zmén (navrh) byly uvedeny do souladu s pozadavky pfilohy €. 19 uvedené vyhlasky.
Za povinny identifikator (napf. Z u zastavitelnych ploch) Ize za te¢kou pfidat libovolnou
kombinaci znakl. Znamena to, Ze identifikatory jednotlivych ploch byly zménény
nasledujicim zplsobem: U zastavitelnych ploch B7 bylo zménéno na Z.B1 (atd.). Uvedené
zmény se promitly zejména do kap. 3, 4, 5 a 13 Textové €asti — vyroku (viz pfisluSnou
kapitolu ¢asti B2. Odlvodnéni — srovnavaci text).

e Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti — zména kédu a nazvu plochy.

Méni se kod plochy, pokud tak pfiloha €. 22 vyzaduje. U vétSiny ploch se tento kod méni,
vcetné jejich nazvu s pozadavky uvedené vyhlasky (napf. dosavadni Br — Bydleni

v rodinnych domech se méni na Bl — Bydleni individudlni atd.). Uvedené zmény se promitly
do kap. 6 Textové €asti — vyroku (viz pfislusnou kapitolu ¢asti B2. Odivodnéni — srovnavaci
text).

Kromé toho nékteré plochy byly pfefazeny do jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.
Jmenovité jsou to plochy:

Rs/OS byla pfefazena z ploch rekreace do ploch ob&anského vybaveni,

Ph/OH byla pfefazena z ploch vefejnych prostranstvi do ploch ob&anského vybaveni,
Pz/ZP byla pfefazena z ploch vefejnych prostranstvi do ploch zeleng,

Kz/ZK byla pfefazena z ploch pfirodnich do ploch zelené.
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Nové byly stanoveny plochy zelené, které jsou v souladu s pfilohou €. 22 vyhlasky €.
418/2022 Sb.

Uzemni rezervy nejsou timto UP vymezovany.

B. Graficka cast

1. Vykres zakladniho &lenéni uzemi
e Resené tzemi,

Zastavéné tzemi obce.

Zastavitelna plocha.

Plocha prestavby.

Plocha zmény v krajiné.

VySe jevy byly vymezeny plGvodnim UP a u nich dochazi ke zméné grafického vyjadreni
v souladu s pfilohou €. 21 uvedené vyhlasky.

Navic jsou zahrnuty i zastavitelné plochy a plochy pfestavby vymezené touto Zménou (viz
kap. 5.2 ¢asti B1. Odlvodnéni).

2. Hlavni vykres
e Resené uzemi,
e Zastavéné uzemi obce.
e Zastavitelna plocha.
e Plocha prestavby.
e Plocha zmény v krajiné.

VySe uvedené jevy byly vymezeny a aktualizovany ptvodnim UP a u nich dochazi ke
zméné grafického vyjadreni.

Navic jsou zahrnuty i stabilizované a zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy
zmeény v krajiné vymezené touto Zménou (viz kap. 5.2 ¢asti B1. Oduvodnéni).

e Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Jedna se o plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti stabilizované/navrh, které byly
vymezeny pavodnim UP a jejich grafické vyjadieni se uvadi do souladu s pfilohou &.
22 vySe uvedené vyhlasky. Znamena to, ze se méni jejich barva (RGB) a také koéd
plochy, pokud tak pfiloha €. 22 vyZaduje. U vétSiny ploch se méni (napf. Br na Bl
atd). Tyto zmény je potom mozné sledovat ve zméné Textové Casti — vyroku, které
se tykaji jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti (viz kap. 6. Céasti B2.
Oddvodnéni — srovnavaci text).

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti této zmény, zcela nahrazuji ty vymezené
puvodni dokumentaci, nebot dochazi ke zméné grafického vyjadfeni vSech ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (minimalné v RGB), pokryvajici celé feSené uzemi.

Kromé toho, identifikatory (oznaceni) ploch zmén (zastavitelné, prfestavby, zmény

v krajiné), byly uvedeny do souladu s pozadavky pfilohy €. 19 uvedené vyhlasky. Za
povinny identifikator (napf. Z u zastavitelnych ploch) Ize za te€kou pfidat libovolnou
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kombinaci znak(. Znamena to, Ze identifikatory jednotlivych ploch byly zménény
nasledujicim zplsobem: U zastavitelnych ploch B7 bylo zménéno na Z.B1 atd).

Ve vySe uvedenym vyctu se meéni graficky projev (vzhled) uvedenych jevl. Tyto jevy vSak
mohou byt dale zménény (zejména jejich plosné vymezeni) i jinymi dil¢imi zménami tohoto
UP, coZ je popsano v kap. 5.1 a 5.2.

e Uzemni systém ekologické stability
Jedna se o biocentra a biokoridory, které byly vymezeny touto zménou UP a to na zakladé
Komplexnich pozemkovych Uprav (viz kap. 5.3 ¢asti B1. Odtvodnéni). Tyto zcela nahrazuji

biocentra a biokoridory vymezené plivodnim UP. Nazvy se upravuji v souladu s jednotnym
standardem. Napf. LBC 1 se méni na LBC.1 a LK 1 na LBK.1 atd.

3. Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace

U vefejné prospésnych staveb a vefejneé prospésnych opatfeni, ktera se prebiraji
z puvodniho UP se jejich grafické vyjadieni se uvadi do souladu s pfilohou €. 21 vySe
uvedené vyhlasky. Znamena to, Ze se méni jejich barva (RGB) a oznaceni.

Vzhledem k tomu, Ze vefejné prospésné stavby, opatifeni a asanace jsou pfedmétem dalSich
koncepénich zmén, tato problematika je podrobnéji popsana v kap. 5.5 ¢asti B1.
Oduvodnéni.

5.7 Dalsi vysSe neuvedené limity vyuziti uzemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich
rozhodnuti, které nebyly jiz uvedeny v pfedchozich oddilech.

5.7.1 Ochrana pfirody a krajiny, ochrana lesa

Na uzemi obce nejsou registrovany Zadné pamatné stromy, Zadné

prfechodné chranéné plochy, nenachazi se zde narodni park, ani ochranné pasmo narodniho
parku. Do Uzemi obce nezasahuje chranéna krajinna oblast. Na Uzemi obce neni zadna,
narodni pfirodni rezervace, pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatka, pfirodni pamatka
ani jejich ochranna pasma. Na uzemi obce nebyla stanovena biosféricka rezervace
UNESCO, ani geopark UNESCO. Na uzemi obce nebyly vymezeny zadné prvky soustavy
NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita ani ptaCi oblast.

VSechny lesni pozemky (kromé drobného zaboru pro rozhednu) a vétSina ploch krajinnych
jsou respektovany, jsou navrzena dalSi zatravnéni, zalesnéni a ¢lenéni orné pudy
interak&nimi prvky. Sou€asti dokumentace je plan uzemniho systému ekologické stability.

Na spravnim uzemi obce se vyskytuji vyznamné krajinné prvky stanovené § 3 odst. b)
zakona 114/92 Sb ve. znéni pozdéjsich predpist’.

Vyznamné Krajinné prvky na spravnim Uzemi obce ze zakona jsou:
e VSechny plochy uréené pro pInéni funkce lesa;
e Udolni nivy;

' Obecné jsou to lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy.
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e VSechny vodni toky;
e Rybniky a jezera.

Kromé vySe uvedenych VKP jsou na uzemi obce organem ochrany pfirody registrovany
nasledujici vyznamné krajinné prvky:

e 460 Dfinovec;

e 461 Baby.

Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pfed poSkozovanim a ni€enim. Vyuzivat je Ize
pouze tak, aby nedoslo k ohrozeni nebo naruseni jejich ekostabilizujici funkce. Veskeré
zasahy a zmény ve VKP je nutno projednat s pfisluSnym organem ochrany pfirody.

Zaméry navrzené Zménou &. 2 UP respektuji vy$e uvedené limity.

5.7.2 Pamatkova péce

Na spravnim Uzemi obce ( katastr Otnice) se nachazi nasledujici objekt zapsany do
Ustfedniho seznamu nemovitych kulturnich pamatek. Je to:
o 39608/7-3824 - tvrz na Gandii, zficenina a archeologické stopy.

Celé spravni (katastralni) uzemi obce je Uzemim archeologického zajmu ve smyslu § 22
odst. 2 zak. €. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu. Pfi zemnich zasazich do terénu
na takovém uzemi dochazi s vysokou pravdépodobnosti k naruSeni archeologickych nalez(
a z hlediska pamatkové péce je tedy nezbytné provedeni zachranného archeologického
vyzkumu.

Pfed zahajenim zemnich praci je proto investor povinen svij zamér oznamit organizaci
opravnéné k provadéni zachranného archeologického vyzkumu (Archeologicky ustav AV CR
Brno, popfipadé jiné) a této organizaci umoznit provedeni zachranného archeologického

prizkumu na dotéeném uzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2 zak. 20/1987 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpist).

5.7.3 Horninové prostredi

Celé uzemi obce se nachazi v priizkumném tzemi Svahy Ceského masivu (040008).
Do uzemi obce zasahuje:
¢ Vyhradni lozisko 3267800 BoSovice-severovychod zemniho plynu a ropy — tézené.
e Vyhradni lozisko 3268100 Té€Sany zemniho plynu— tézené.
e Chranéné lozZiskové uzemi 25060000 zemniho plynu a ropy Borkovany.
e Dobyvaci prostor tézeny Otnice.
Dal$i zajmy ochrany nerostnych surovin nejsou touto zménou dotceny.

5.7.4 Vodni zakon

Na uzemi obce nebylo stanoveno zaplavové uzemi.
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5.7.5 Zvlastni zajmy ministerstva obrany
Celé spravni uzemi obce se nachazi v zagjmovém uzemi Ministerstva obrany:

Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné
a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani:

e V uzemiod 5 do 30 km od stanovisté radaru Ize umistit a povolit niZze uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zékona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim Fadu) - viz. UAP - jev
102a. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatoru. V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren,
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vySkové omezena nebo zakazana.

e V Uzemido 5 km od stanovisté radaru Ize umistit a povolit veSkerou nadzemni
vystavbu, zelezniéni trakce, souvislé kovové konstrukce, v€etné vysadby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona &. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu) - viz. UAP - jev
102a. V tomto vymezeném uzemi mlze byt vystavba omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.
(dle UAP jev 119). Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic
I. 1. a lll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekta

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) v€etné anténnich systémud a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

5.7.6 Civilni ochrana

V ramci zabezpeceni vody pro haseni (§29 odst. 1) pism. k) zakona ¢. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrang, v platném znéni) je nutné zajistit provedeni a provoz vodovodniho systému
jako vodovodu pozarniho (CSN 73 0873), véetné dostateénych dimenzi, akumulace,
tlakovych podminek, pravidelnych revizi atd. a dale pak doplnéni a udrzbu dalSich zdroju
pozarni vody.

Upravy dopravni sit& musi mimo jiné odpovidat poZadavkim na zaji$téni pfijezdu a pfistupu

techniky a jednotek integrovaného zachranného systému, vcetné jednotek hasicskych
zachrannych sbort (CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).
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5.7.7 Ochrana vodnich zdroja

Na uzemi obce se nachazeji nasledujici ochranna pasma vodnigh zdrojl:
e OP zdroje pfirodnich mineralnich vod I. a Il. stupné Saratice;

Vy$e uvedené limity vyuziti Gzemi jsou dokumentaci respektovany.
Na uzemi se nenachazi zadny zdroj vefejného zasobeni vodou.

Obec se nenachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod. Na Uzemi obce se
nenachazi zadny pfirodni [€Civy zdroj ani zdroj pfirodni mineralni vody. Obec neni
lazenskym mistem.

5.7.8 Letecka doprava

Do uzemi obce zasahuje ochranné pasmo Letisté Brno — Tufany.

6. Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

6.1 Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi

Dle terénniho Setfeni a udaju v katastru nemovitosti (k datu uvedeném v kap. 5.1) bylo
Zjisténo, Ze zastavéné uzemi obce je kompaktni, bez vyraznéjSich proluk. VétSinu zabiraji
zastavéné stavebni pozemky nalezejici a vyuzivané v souvislosti s jednotlivymi stavbami.
VétSinu zastavby tvofi fada staveb (Casto Fadova zastavba), ktera lemuje vefejna
prostranstvi. Mezi ni bylo zjisténo nékolik proluk (nap¥. zahrady v preruseni zastavby). Dale
jsou v zastavéném uzemi vnitrobloky nebo dalSi pozemky (vétSinou zemédélské), bez
pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi a vzhledem k tomu jsou k samostatné zastavbé
nevhodné. Zastavéné Uzemi dale tvofi plochy vefejnych prostranstvi, komunikaci a rizné
zelené, které z riznych ddvodd nejsou vhodné k zastavbé (at’ uz kvali zajisténi vefejného
pFistupu nebo pro jejich malé plochy, popfipadé vyuziti jako bfehové nebo liniové zeleng).

6.2 Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch

Potfeba zastavitelnych ploch vyplyva ze zjiSténych potifeb v Uzemi, které jsou
dokumentovany obci doru¢enymi pozadavky na zmény v uzemi. Zastavitelné plochy musi
byt navrzeny v souladu s § 18, odst. 4 stavebniho zakona (,Zastavitelné plochy se vymezuiji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.“).

a) Bydleni

Nejsou vymezeny.

b) Obcéanské vybaveni
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Plocha Z.0201 — obcdanské vybaveni. Plocha je ur¢na pro rozSifeni hrbitova v pfipadé, ze
kapacita soucasné plochy bude vy&erpana.

Plocha Z.0202 — ob¢anské vybaveni. Jedna se o vyuziti proluky v zastavéném pfi stavajici
mistni komunikaci. Na ploS$e je jiz realizovan sbérny dvir a nachazi se zde myslivecka chata.
Jedna se v podstaté o uvedeni plochy v souladu se sou¢asnym vyuzitim.

Plocha Z.Z201 — zelen sidelni. Plocha je vymezena na vétsi asti zastavitelné plochy
ob&anského O1, ktera byla ptivodnim UP vymezena jako plocha pro diim s pegovatelskou
sluzbou, popfipadé socialni zafizeni obdobného charakteru. Z ptuvodni plochy O1 zlstane
pro pavodni uc€el pouze pfedni ¢ast oznacena touto zménou jako Z.01, zbytek oznaceny
jako Z.Z201 bude zabirat zelen jako doplrikova funkce pro plochu Z.01 a jako park pro
potfeby obyvatel obce.

Plocha Z.Z2202 — zeleri sidelni. Jedna se o0 zménu vyuziti zastavitelné plochy V2, ktera se
nachazi za zahumeni cestou a v zemeédélské pudeé je z hlediska vyuziti pro vyrobu nevhodna
a proto je zafazena do zastavitelnych ploch sidleni zelené s podminkami ZP.

Plocha Z.Z203 - zelen sidelni. Sou¢asné je parcela vedena jako zahrada, i kdyZ vzhledem
k situovani v zastavéném uzemi ma vice charakter sidelni zelené nez zemédélské plochy.

Plocha Z.D201 - dopravni infrastruktura. Jedna se o plochu pro mistni komunikaci
zpfistupniujici plochu bydleni B10/Z.B10 vymezenou plvodnim UP.

7. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska
SirSich vztahu v izemi, v€etné souladu s izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Pozadavky na koordinaci uzemné planovaci €innosti jsou nasleduijici:

e Nadregionalni biokoridor K132 T. Navaznost je na jedné strané zajiSténa platnym
UP Ujezd u Brna ve znéni Zmény &. 1 A (2019). Na druhé strané navazuje na platny
UP Bosovice ve znéni Zmény &. 2 (2019).

e Krajska sit’ cyklistickych koridorti Brno — soutok Svitavy a Svratky — Lov¢i¢ky —
Snovidky (-Kory&any), (hfbetem Zdanického lesa). Koridor je veden v trase stavajici
silnice 11/418, coz samo o sobé zajistuje koordinaci s Uzemim okolnich obci.

e Koridory elektrické energie CNZ.TEE25 a CNZ.TEE27. Jedna se o rekonstrukci a
zdvojeni stavajicich vedené, €imz je zajisténa koordinace.

e Lokalni biokoridor LK1 dle UP Saratice po Zméné &. 1 (2018) pokraduje na tUzemi
obce Saratice jako BK 10.

e Lokalni biokoridor LK3B (Otnickym potokem) navazuje jako lokalni biokoridor (bez
oznadeni) v UP Bo$ovice ve znéni Zmény &. 2 (2019).

e Lokalni biokoridor LK4 usti do lokalniho biocentra LBC Skarovce vymezeného v UP
BoSovice ve znéni Zmény €. 2 (2019).

e Lokalni biokoridor LK7 pokraduje dle UP Lovéiéky ve znéni Zmény &. 2 (2011) na
Uuzemi obce Lovcicky jako LK2.

e Lokalni biokoridor LK8 — navazuje na vétrolam na Gzemi mésta Ujezd u Brna.
Navaznost zajisténa v UP Ujezd u Brna neni, nicméné vzhledem k tomu, Ze LKS je
na Uzemi Otnic vymezen v ramci KPU a na Gzemi Ujezdu u Brna jsou predpoklady
pro jeho pokragovani, zlistava v UP Otnice zachovan.

e Lokalni biokoridor LK9 pokraéuje dle UP MileSovice (2009) na tizemi obce MileSovice
jako LK4.
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Vyhodnoceni souladu s dokumentaci vydanou krajem je uvedeno v kapitole 1.1.2 &asti B1.
Oddvodnéni.

8. Vyhodnoceni splnéni pozadavku Zadani

Podkladem pro zpracovani této zmény UP je Obsah Zmény &. 2 UP Otnice schvaleny
dne 5.6.2023, usneseni &. 8/2023 Zastupitelstvem obce Otnice. Dale jen ,zadani“.

Obsah Zmény ¢é. 2 UP Otnice:

1) Pozadavek na zménu vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 6597 k.u. Otnice. Méni se stavajici
zpusob vyuziti ,Plochy ob&anské vybavenosti smiSené - Ox“ na ,Plochy vefejnych
prostranstvi-hibitovy — Ph* (rozSifeni hibitova).

Respektovano, viz kap. 5.2 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou cast.
Vymezena plocha Z.0201

2) Pozadavek na zménu vyuziti pozemk( parc. ¢. 106, 533, 534, 612 a 614 k.u. Otnice.
Méni se stavajici zplsob vyuziti ,Plochy bydleni a obanska vybavenost — Bo“ na plochu
pro asanaci.

Respektovano, viz kap. 5.5 ¢asti B1. Odlvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast.

3) Pozadavek na zménu UP ve smyslu Komplexnich pozemkovych tprav v k.G. Otnice
Respektovano, viz kap. 5.3 ¢asti B1. Odlvodnéni s odkazy na zavaznou Cast.
4) Pozadavek na doplnéni cyklostezky podél silnice 11/418

Jedna se o stavajici komunikaci, ktera byla doplnéna na zakladé vysledki Komplexnich
pozemkovych uUprav (viz bod 3)).

5) Pozadavek na zménu vyuziti pozemku parc. ¢. 1107/11, 1107/21, 1107/22, 1107/24 k.u.
Otnice. Méni se stavajici zpUsob vyuziti ,Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech —
Br* na ,Plochu dopravni infrastruktury — pozemni komunikace — Dk®".

Respektovano, viz kap. 5.2 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou c&ast.
Vymezena plocha Z.D201

6) Pozadavek na Upravu textové &asti UP — doplnéni funkéni plochy ,Plochy ob&anského
vybaveni — Skolska zafizeni- O$" o podminéné pfipustné vyuziti pro hasi¢skou zbrojnici.

Podminky vyuziti byly dopInény. Viz kap. 6.3 ¢asti B2. Odlvodnéni — srovnavaci text.
7) Pozadavek na doplnéni nové vybudované pamatky kfize Sv. Huberta na pozemku
parc. €. 5865 k.u. Otnice.

Objekt doplnén mezi pamatky mistniho vyznamu. Viz vykres 2 Hlavni vykres a kap. 2
¢asti B2. Oduvodnéni — srovnavaci text.
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10)

11)

12)

13)

14)

Pozadavek na zménu vyuziti pozemku parc. €. 1580/1 k.u. Otnice a celé zastavitelné
plochy V3. Méni se stavajici zplsob vyuziti ,Plochy zemédélské — sady, drobna drzba,
zahrady - Zs" (p.€. 1580/1) a ,Plochy vyroby smisené — Vs* (plocha V3) na ,Plochy
ob&anského vybaveni smisené - Ox".

Respektovano, viz kap. 5.2 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou c&ast.
Vymezena plocha Z.0202

Pozadavek na zménu vyuziti pozemk( parc. &. 6598, 6599, 6600 (cca 27.000 m?) k.u.
Otnice. Méni se stavajici zplsob vyuziti ,Plochy ob&anského vybaveni smisené — Ox*
na ,Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen — Pz".

Respektovano, viz kap. 5.2 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou cast.
Vymezena plocha Z.Z201.

Pozadavek na zménu vyuziti zastavitelné plochy V2. Méni se stavajici zplsob vyuziti
.Plochy vyroby a skladovani — lehka primyslova vyroba — Vx“ na ,Plochy vefejnych
prostranstvi — vefejna zeler — Pz".

Respektovano, viz kap. 5.2 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou cast.
Vymezena plocha Z2.2202

Pozadavek na zménu vyuziti ¢asti zastavitelnych ploch V4 a V101 (pouze nezastavéné
pozemky). Méni se stavajici zpusob vyuziti ,Plochy vyroby a skladovani — lehka
primyslova vyroba — Vx“ na ,Plochy zemédélské — orna puda — Zo".

Zastavitelné plochy V4 a V101 (jejich nevyuzité cCasti) byly po konzultaci s obci
ponechany v pavodnim rozsahu.

Pozadavek na zménu vyuziti pozemkl parc. €. 5589, 5591, 5597 k.u. Otnice (cca 2000
m?). Méni se stavajici zptisob vyuziti ,Plochy zemé&délské — orna puda — Zo" na ,Plochy
technické infrastruktury — kanalizacni zafizeni - Tk* (rozSifeni COV).

Pavodni UP pro COV vymezuje zastavitelnou plochu T1, kter4 dosud nebyla zcela
vyuZzita a ktera je touto zménou upravena nad aktualni katastralni mapou. Pro rozsifeni
COV lIze tedy vyuzit nevyuzitou ¢ast zastavitelné plochy vymezenou plvodnim UP.

Pozadavek na zménu vyuziti pozemku parc. ¢. 2103/1 k.u. Otnice (Cast zastavitelné
plochy B7). Méni se stavajici zplsob vyuziti ,Plochy bydleni — bydleni v rodinnych
domech — Br* na ,Plochy zemédélské — orna pada — Zo*.

Pozemek je Spatné dopravné dostupny a jeho vyuziti omezuje vodovodni fad, ktery pies
néj prochazi. Z toho divodu se vypousti ze zastavitelnych ploch. Jedna se o obecni
pozemek. Viz kap. 5.1 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast.

Pozadavek na zménu vyuziti pozemku parc. €. 719/1 k.u. Otnice. Méni se stavajici
zpusob vyuziti ,Plochy zemédélské — sady, drobna drzba, zahrady — Zs" na ,Plochy
vefejnych prostranstvi — vefejna zelen — Pz".

Respektovano, viz kap. 5.2 ¢asti B1. Oduvodnéni s odkazy na zavaznou cast.
Vymezena plocha Z2.Z2203
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15)

16)

17)

18)

19)

Pozadavek na zménu vyuziti pozemkU parc. €. 109, 110/1 k.4. Otnice. Méni se stavajici
zplUsob vyuziti ,Plochy ob&anského vybaveni smiSené — Ox“ na ,Plochy vefejnych
prostranstvi — Pv*.

V dokumentaci k vefejnému projednani byla vymezena zastavitelna plocha Z.P201
vefejnych prostranstvi. Na zakladé uprav pro opakovené verejné projednani (viz kap. 14
¢asti B1. Odlvodnéni) byl pozadavek zruSen, plocha Z.P201 se nevymezuje a parcely
jsou ponechané ve stabilizovanych plochach ob&anského vybaveni.

Pozadavek na zménu vyuziti pozemku parc. €. 1415 k.u. Otnice. Méni se stavajici
zpusob vyuziti ,Plochy zemédélské — sady, drobna drzba, zahrady — Zs“ na ,Plochy
rekreace — individualni rekreace - Rch*.

Respektovano, plocha byla vramci aktualizace stavu uzemi zafazena v souladu se
skuteCnym vyuZitim do stabilizovanych ploch rekreace RI.

Pozadavek na zménu vyuziti pozemku parc. €. 1460/36, 1460/37 k.u. Otnice. Méni se
zpusob vyuziti ,Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen — Pz* na ,Plochy vyroby a
skladovani — lehka primyslova vyroba — Vx*.

Respektovano, plocha byla vramci aktualizace stavu uUzemi pfifazena Kk pfilehlé
stabilizované ploSe VL (nahrazuje plochu V1, ktera byla vyuzita). Viz kap. 5.1 ¢asti B1.
Odlvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast.

Pozadavek na zménu vyuziti zastavitelné plochy B2. Zastavitelna plocha bude doplnéna
o navrhovou patefni komunikaci.

Komunikace byla doplnéna, viz kap. 5.4.1 ¢asti B1. Odlvodnéni s odkazy na zavaznou
Cast.

Uprava textové &asti UP — doplnéni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti

Respektovano, viz kap. 6 Textové ¢asti — vyroku.

U v8ech vySe uvedenych ploch plati, Ze jejich koddy byly uvedeny do souladu s jednotnym
standardem Uzemniho planu (viz kap. 5.6.2 ¢ast B1. Odlvodnéni).

9. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Touto dokumentaci nejsou navrhovany zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by
nebyly soucasti zasad uzemniho rozvoje.
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10. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkda navrhovaného
feseni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené
k plnéni funkce lesa

10.1 Zabor zemédélského pudniho fondu

10.1.1 Pouzita metodika

Toto vyhodnoceni je zpracovano ve smyslu Vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu
k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu, ktera upravuje v ust.:

e § 3 pfedmét vyhodnoceni dusledkd uzemniho planu,

e § 5 obsah zdGvodnéni navrhovaného feseni,

e § 9 spole¢na ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni dusledk( pfi pofizovani
a zpracovani uzemné planovaci dokumentace.

10.1.2 Udaje o usporadani ZPF v Gzemi

Obec se nachazi ve vyrobni oblasti feparské. Z hlediska zplsobu primarni zemédélské
produkce jsou na spravnim Uzemi obce zastoupeny orné pldy, zahrady, vinice, sady a trvale
zatravnéné plochy.

Orné pldy - jsou v oblasti zemé&délské pudy jednoznaéné& dominantni. Cést je situovana na
vhodnych, méné svazitych rovinach a na rozvodnicovych plochach. Pomérné velkou plochu
vSak zabiraji lokality pro ornou ptidu nevhodné, zejména na svazitéjSich pozemcich
ohrozenych vodni a vétrnou erozi a v udolni nivé Litavy. Tyto hony o velikosti i nékolika
desitek hektarl vytvareji ekologické problémy — prasnost, ohrozeni vétrem a pfivalovymi
desti. Z hlediska estetického jsou pfi€inou fadniho vzhledu krajiny, z hlediska praktického
znemoznuji prachod krajinou a komunikaci s okolnimi sidly.

Trvale zatravnéné plochy jsou na katastru zastoupeny velice malymi plochami. Jsou
situovany na svazitych pozemcich, na mezich a v okoli vodnich tokl. Ovocné sady mensi
rozlohy, zahrady a vinohrady jsou situovany na svahu vychodné od zastavéného uzemi.
Zahrady jsou situovany zejmeéna v zastavéném uzemi obce a v jeho bezprostfedni blizkosti.
VétSina téchto pozemku je soucasti obytné funkce.

10.1.3 Pfehled BPEJ v zast. izemi a jeho bezprostirednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského puadniho fondu pfi Uzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované padné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kéd padné
ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky
pudniho profilu a viahového rezimu v pudé.

4. misto - Kod kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - Kéd kombinace skeletovitosti a hloubky pudy.

Z hlediska kvality padniho fondu charakterizovaného bonitovanymi padné ekologickymi
jednotkami se vyskytuji pudy s nasledujici charakteristikou hlavnich ptdnich jednotek:
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01
Cernozemé typické i karbonatové na sprasi, stfedné t&zké s prevazné piiznivym vodnim
rezimem.

06
Cernozemé typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech, t&zké pudy,
avSak s leh¢i ornici a tézkou spodinou, ob&as previhéené.

07

Smolnice modalni a smolnice modalni karbonatové, ernozemé pelické a Cernozemé
Cernické pelicke, vzdy na velmi t&ézkych substratech, celoprofilové velmi tézké, bezskeletove,
Casto povrchové periodicky pfevihéované

08
Cernozemé, hnédozemé i slabé oglejené, vzdy viak erodované, pfevazné na sprasich,
zpravidla ve vySSi svazitosti, stfredné tézkeé.

19

Rendziny az rendziny hnédé na opukach, slinovcich a vapenitych svahovych hlinach,
stfedné tézké az tézké, se Stérkem, s dobrymi viahovymi poméry, avSak nékdy kratkodobé
previhéené.

41
Svazité pudy (nad 12°) na v§ech horninach, stfedné tézké az tézké s rlznou Stérkovitosti a
kamenitosti nebo bez ni, jejich viahové poméry jsou zavislé na srazkach.

56
Nivni pudy na nivnich ulozeninach, stfedné tézkého razu s priznivymi viahovymi poméry.

Na katastru jsou pfevazné dominantni ernozemé, misty na navrSich prostfidané rendziny, v
udolich jsou pfitomny nivni pudy. Pomérné velkou plochu zabiraji pudy svazité.

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského puadniho fondu pfi Uizemné planovaci
¢innosti jsou bonitované padné ekologické jednotky (BPEJ) pfislusné tfidy ochrany ZPF.
V Uzemnim planu obce budou posuzovany zejména pldy v okoli sou¢asné zastavéného
uzemi obce, kde muze dojit k zaboru ZPF.

Tab. 10.1.: Prehled BPEJ a tfid ochrany

BPEJ Trida
ochrany
ZPF
2.01.00 |1
2.56.00 |1
2.01.10 [ 1l
2.08.10 | Il
2.06.10 | Ill.
2.19.11 | Il
24199 | V.

Vysoce chranéné pudy jsou situovany témér po celém katastralnim uzemi obce, v soucasné
zastavéném uzemi i v jeho bezprostifednim okoli. Pldy s niz§im stupném ochrany jsou
pouze smérem k Malému Sadkovému vrchu a na svazitéjsSich expozicich.
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Pudy na katastru obce, véetné bezprostfedniho okoli zastavéného uzemi, patfi vesmeés do
skupiny vysoce chranénych pld (tfida ochrany ZPF l.a Il.) a proto se pfi ploSném rozvoji
zastavby neni mozné vyhnout jejich zaboru. Striktni aplikace legislativni ochrany ZPF by
témér zcela zamezila demografickému, spole€enskému i ekonomickému rozvoji obce.

10.1.4 Zavlahy, odvodnéni, stavby k ochrané pozemku pred erozni
¢innosti

Uzemi s investicemi do plidy jsou v fe§eném Uzemi zastoupeny k celkové vymére ZPF
pomérné malou rozlohou. Jedna se zejména o izolované lokality vétSi rozlohy v pahorkatiné
jihozapadné od zastavéného uzemi a v udoli Otnického potoky v jizni €asti katastru.

Zabory se dotykaji odvodnéného uzemi v plose Z.Z2201.

10.1.5 Vyhodnoceni zabora ZPF

Plocha Z.0201 — neni zabor ZPF.

Plocha Z.0202 — obCanské vybaveni. Jedna se o0 zménu vyuziti pozemku parc. ¢. 1580/1
k.0. Otnice a celé zastavitelné plochy V3. Méni se stavajici zpusob vyuziti ,Plochy
zemédélské — sady, drobna drzba, zahrady - Zs* (p.€. 1580/1) a ,Plochy vyroby smiSené —
Vs“ (plocha V3) na ,Plochy obanského vybaveni smiSené - Ox“. Plocha ob&anského
vybaveni Z.0202 tedy nahrazuje celou navrhovou plochu V3 a stabilizovanou zahradu (Zs)
v proluce mezi plochou V3 a stavajici regulaéni stanici plynu.

Plocha Z.Z201 - zelen sidelni. Jedna se o zménu vyuziti pozemk( parc. ¢. 6598, 6599,
6600 (cca 27.000 m?) k.G. Otnice. Mé&ni se stavajici zpGsob vyuziti ,Plochy ob&anského
vybaveni smiSené — Ox"“. Plocha je vymezena na vétsi ¢asti zastavitelné plochy ob&anského
01, ktera byla ptivodnim UP vymezena jako plocha pro dim s pecovatelskou sluzbou,
popfipadé socialni zafizeni obdobného charakteru. Z puvodni plochy O1 zustane pro
puvodni Ucel pouze predni ¢ast oznacena touto zmeénou jako Z.01, zbytek oznaceny jako
Z.Z201 bude zabirat zeleri jako doplfikova funkce pro plochu Z.01 a jako park pro potfeby
obyvatel obce.

Plocha Z.Z2202 — zelen sidelni. Jedna se o0 zménu vyuziti zastavitelné plochy V2. Méni se
stavajici zptisob vyuziti ,Plochy vyroby a skladovani — lehka primyslova vyroba — Vx“. Cast
plochy V2 byla vyuzita a byla zafazena do stabilizovanych ploch Vx/VL, které jsou soucasti
vétSiho stavajiciho arealu na severozapadnim obvodu zastavéného Uzemi obce. Zbyvajici
Cast plochy V2, ktera se nachazi za zahumeni cestou a v zemédélské pudé je z hlediska
vyuziti pro vyrobu nevhodna a proto je zafazena do zastavitelnych ploch sidleni zelené

s podminkami ZP.

Plocha Z.Z203 - zelen sidelni. Jedna se o zménu vyuziti pozemku parc. ¢ 719/1 k.u.
Otnice. Méni se stavajici zplsob vyuziti ,Plochy zemédeélské — sady, drobna drzba, zahrady
— Zs" na sidelni zefi. Jedna se o proluku v zastavéném uzemi.

Plocha Z.D201 — dopravni infrastruktura. Pozadavek na zménu vyuziti pozemkU parc. €.
1107/11, 1107/21, 1107/22, 1107/24 k.4. Otnice. Méni se stavajici zplsob vyuziti ,Plochy
bydleni - bydleni v rodinnych domech — Br* na ,Plochu dopravni infrastruktury — pozemni
komunikace — Dk*. Jedna se o &ast zastavitelné plochy bydleni B10 vymezené ptivodnim UP
a stabilizované plochy krajinné zelené Kz na pfilehlé mezi. Z celkové vyméry plochy Z.D201,
ktera je 0,13 ha, vyméra ZPF ¢&ini pouhy zlomek — 0,03 ha.
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Ostatni zastavitelné plochy (napf. Z.B1, Z.V101 atd.) zakreslené ve vykresové Casti

dokumentace nejsou pfedmétem této zmény, ale jedna se o plochy vymezené plvodni
dokumentaci, které jsou uvedeny do souladu s tzv. jednotnym standardem dokumentace (viz
kap. 5.6.2 ¢asti B1. Oduvodnéni).

Tab. 10.1.2.: Plochy zaboril ZPF navrZzené zménou &. 2 UP:

Oznacéeni | Navrzené Souhrn Vyméra zaborua podle trid Odhad Zavlahy, Informace
plochy vyuziti vymeéry ochrany (ha) vymeéry odvodnéni | podle ust. §
(ha) l. 1. 1l. IV | V. | zadboru, na | , ani 3 odst. 1
které stavby pism.g)
bude k ochrané
proveden pozemku
a
rekultivac
e na
zemédéls
kou pudu
Z.0202 Obcanské 0,56 0,56 0 NE NE
vybaveni
Celkem Obcanské 0,56 0,56
vybaveni
Z2.2201 Zelen 4,02 4,02 0 ANO NE
2.2202 Zelen 1,60 1,60 0 NE NE
Z2.2203 Zelen 0,08 0,08 0 NE NE
Celkem Zelen 5,70 0,08 5,62
Z.D201 Dopravni 0,03 0,03 0 NE NE
infrastruktur
a
Celkem Dopravni 0,03 0,03
infrastrukt
ura
Celkem 6,29 064 | 003|562

Pozn: Ve vySe uvedené tabulce jsou vyhodnoceny pouze plochy, kde je dot¢ena zemédélska pida. Nékteré
poloZky, kde k zaboru ZPF nedochazi (napr. komunikace nebo ostatni plochy) uvedeny nejsou. Z toho davodu

muZe dojit k nesouladu s tabulkami v kap. 5.2.

c) Udaje o dotéeni sité téelovych komunikaci slouzicich k obhospodaiovani

zemédélskych a lesnich pozemk a sité polnich cest havrhovanym fesenim:

Sit u€elovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku a
sit polnich cest zabory pldniho fondu neni dotéena.

V$echny &elové komunikace v krajiné a vybihajici do krajiny jsou timto UP respektovany.

10.1.6 Etapizace zaboriu ZPF

Etapizace neni ucelna.

10.1.7 Zduvodnéni zvoleného feseni

Potfeba zastavitelnych ploch vyplyva ze zjiSténych potfeb v uzemi,

které

jsou

dokumentovany obci doru€enymi pozadavky na zmény v uzemi. Zastavitelné plochy musi
byt navrzeny v souladu s § 18, odst. 4 stavebniho zakona (,Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi®).

Prokazani potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno v kap. 6.2 Oddvodnéni.
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Zduavodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona, obsahuje:

a) zdavodnéni navrzeného feseni véetné vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné ochrany
zemédeélského pudniho fondu stanovenych v § 4 zékona, (dale jen ,zasady ochrany
zemeédélského pudniho fondu“); je-li navrh predkladan variantng, zdGvodnéni
obsahuje srovnani variant,

b) prokazani vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu u zaboru zemédélské pldy I. a Il.
tfidy ochrany nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 4
odst. 3 zakona, nejedna-li se o pfipad podle § 4 odst. 4 zakona.

a) Vyhodnoceni dodrzeni zasad ploSné ochrany zemédélského ptidniho fondu

Zastavitelné plochy nemaiji z hlediska plo$né ochrany zemeédélské pudy témér zadny
vyznam:
e Plochy se nachazeji na obvodu zastavby, tedy na okraji zemédélské pady a jejich
vymezeni neni pro hospodareni na zbylych plochach ZPF omezujici.
e VSechny polni cesty a ostatni komunikaéni osy vedouci do krajiny jsou zachovany.

b) prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské pudy I. a ll.
tiidy ochrany

Podle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF u&inného od 01. 04. 2015 Ize zemédélskou
pudu I. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevySuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4 zakona o ochrané
ZPF se nepouzije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné uzemné planovaci
dokumentaci, pokud pfi nové uzemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné jejich vyuziti.

Zvlasté chranéné pudy (tfidy ochrany I. a Il.) jsou touto dokumentaci dotéeny v nasledujicich
plochach: 2.0202, Z2.Z203 a Z.D203. K témto plocham Ize konstatovat nasleduijici:

o Plocha Z.0202 — ob&anské vybaveni. Jedna se z Casti o (celou) zastavitelnou plochu
vyroby V3 vymezenou ptivodnim UP a také zbyvajici proluku mezi tuto plochou a
regulaéni stanici plynu a COV. Cela plocha je prolukou v zastavéném Gzemi
situovanou mezi stavajici komunikaci a vodnim tokem. Pro zemédélské ucely je
neperspektivni. Ve vefejném zajmu, i z hlediska ochrany ZPF je vyhodné pfednostni
zastavéni proluk s vyuzitim stavajici dopravni a technické infrastruktury. Navrh
zastavitelnych ploch pro vefejnou infrastrukturu je ve vefejném zajmu, protoze jednim
z Ukolll samospravy je zajisténi potfebnych ploch pro vefejnou infrastrukturu, tedy
obcCanského vybaveni.

e Plocha Z.Z203 - sidelni zelen. Jedna se o proluku v zastavéném Uzemi obce
situovanou mezi stavajici silnici a vodnim tokem. Soucasné je parcela vedena jako
zahrada, i kdyz vzhledem k situovani v zastavéném uzemi ma vice charakter sidelni
zelené nez zemédélské plochy.

e Z.D201 — plocha dopravni. Jedna se o plochu pro mistni komunikaci v trase ucelové
komunikace. Navrzena mistni komunikace bud obsluhovat zastavitelnou plochu
bydleni Z.B10 navrzenou jiz pvodnim UP. VétSinu plochy zabira nezemédélska
puda, z jeji celkové vyméry plochy 0,13 ha, vyméra ZPF &ini pouhy zlomek — 0,03
ha. Jedna se o vefejnou infrastrukturu, ktera se umistuje ve vefejném zajmu.

10.2 Zabor lesnich pozemku
Neni navrzen.
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11. Postup pfi pofizeni zmény
Bude doplInéno pofizovatelem.

12. Rozhodnuti o namitkach
Bude doplnéno pofizovatelem.

13. Vyhodnoceni pfipominek
Bude doplnéno pofizovatelem.

14. Prehled uprav po (prvnim) verejném projednani

V této kapitole jsou obsazeny zejména upravy v dokumentaci pfedkladané k opakovanému
vefejnému projednani (6/ 2024), oproti stavu v dokumentaci k (prvnimu) vefejnému
projednani (10/2023). Dot&ené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatni
stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spolecného jednani zménény (§ 52 odst. 3
Stavebniho zakona). VSechny upravy v textech jsou zazluceny, v pfipadé vyznamnych
uprav, je zaZlucen nadpis celé kapitoly. Upravy jsou &lenény dle Pokyn(i pro Upravu névrhu
Zmény ¢&. UP Otnice, zpracovaného pofizovatelem (&.j. MUSLV-SU/54771-2024/Sme ze dne
07.05. 2024).

1)

2)

Upravy ve smyslu pozadavku dotéeno organu, Ministerstva obrany, zpfesnéni limitci
vyuziti uzemi. Upravy se projevily v kap. 5.7.5 &asti B1. Odtvodnéni a ve vykrese 02
Koordina&ni vykres.

Na zaklad poZadavku dotéeného organu, KrU JmK, Odboru dopravy byl prijezdni
usek silnice 11/418 v ulici Dédina zafazen do ploch dopravnich (DS) namisto pavodné
ploch zelené& (ZP). Upravy se projevily zejména ve vykrese 2 Hlavni vykres. Dale bylo
upraveno silniéni ochranné pasmo v souvislosti s aktualizaci zastavéného tuzemi
obce ve vykrese O2 Koordinacni vykres.

Namitka spoleénosti CEPS, a.s. k vymezeni ochranného pasma elektrického vedeni
V424 VVVN 400 kV. Provéfenim dokumentace bylo zjisténo, Ze ochranné pasmo
predmétného vedeni bylo jiz zakresleno dle podkladu poskytnutych pofizovatelem
(Uzemné analytické podklady ORP Slavkov, ze dne 25. 10. 2023). Upravy tedy
nejsou potfebné.

1. Zastavitelna plocha vefejnych prostranstvi Z.P201 vymezena v dokumentaci

k vefejnému projednani se tuto Upravou vypousti. Parcely €. 109 a 110/1 jsou
ponechany ve stabilizovanych plochach obanského vybaveni, nejsou pfedmétem
vécné zmény. Uprava se projevila zejména ve vykrese 2 Hlavni vykres a

v pfisluSnych ¢astech textové ¢asti a odlvodnéni.

2. Pro zastavitelné plochy bydleni Z.B1 az Z.B6 a Z.B9 az Z.B10 je stanovena
minimalni vyméra stavebniho pozemku 500 m?na 1 bytovou jednotku. Upravy se
projevily zejména v kap. 6.1 Textove ¢asti — vyroku.
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