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TEXTOVA CAST
UZEMNIi PLAN

Touto dokumentaci se méni Uzemni plan sidleniho Gtvaru VeleSovice, schvaleny dne 30.
¢ervna 1998 zpracovany spolecnosti S-projekt plus, a.s. Zlin, hlavni projektant ing. arch. D.
Cujanova (dale UP SU, popfipadé pavodni dokumentace ).

1. Vymezeni zastav éného uzemi obce

Zmeénou ¢&. 3 UP SU Vele3ovice nebylo potfebné provadét aktualizaci zastavéného uzemi
obce. Zastavéne Uzemi obce, je vymezeno tak jak bylo aktualizované zménou €. 2 UP
SU VeleSovice.

2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvojej  eho hodnot

Touto dokumentaci nejsou navrzeny zadné zasadni koncep&ni zmény.

3. Urbanisticka koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch p festavby a systému sidelni zelen &

Touto dokumentaci jsou navrZzeny nésledujici zmény puvodni dokumentace:

» Jsou navrzeny plochy B301, B302 a B303 pro bydleni, uréena pro vystavbu
rodinnych doma.

* Plocha B302 bude navrhovéna tak, aby na ni nevznikaly poZadavky na
omezovani provozu na silnicich na zakladé zdkona o ochrané verejného
zdravi.

» Je navrZzena plocha dopravni D304 uréena pro realizaci individuélnich garazi
osobnich automobild.

» Je navrzena plocha smiSené vyrobni V305 uréena pro ob&anskou vybavenost
a lehkou vyrobu.

¢ Mimo plochy B301, B302, B303, D304 a V 305 plati zasady navrZzené puvodni
dokumentaci a jejimi zménami €. 1 a €. 2 jsou pIné respektovany.

* Plocha smiSené vyrobni V305 je podminéné vyuzitelna s podminkou, Ze v
navazujicich fizenich (napf. podle stavebniho zdkona, zak. €. 100/2001 Sb.,)
bude prokazano, Ze celkova hlukova zatéz z funkéni plochy V305 nepiekrodi
hodnoty stanovenych hygienickych limitu hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény venkovni prostor staveb.

Ostatni zasady navrzené puvodni dokumentaci a jejimi zménami €. 1 a €. 2 jsou pIné
respektovany.

4. Koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji
umis t'ovani

Plochy B301, B302, B303 a D304 mohou byt zdsobeny distribuénimi sitémi vodovodu,
STL plynovodu, nizkého napéti a telekomunika¢nimi sitémi a mohou byt napojeny na
kanalizaci v obci. Vedeni téchto siti bude pfedmétém podrobnéjsi dokumentace.



Plochy B301, B303 a D304 budou dopravné napojeny na stavajici mistni komunikace,
plocha B302 bude dopravné napojena na prujezdni Usek krajské silnice 111/3837. Plocha
V305 bude dopravné napojena na krajskou silnici 111/3836. Jeji pfipojeni bude
navrhovano v souladu s platnou legislativou a CSN.

Plocha V305 bude zésobena z vlastniho zdroje vodou a zajisti likvidaci odpadnich vod
v souladu s platnou legislativou. Bude napojena na distribuéni sit’ elektrické energie a
v pfipadé potfeby i na STL plynovod.

Ostatni zasady navrzené puvodni dokumentaci a jejimi zménami €. 1 a €. 2 jsou pIné
respektovany.

5. Koncepce uspo Fadani krajiny, v €éetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zm ény v jejich uzivani, uzemni
systém ekologickeé stability, prostupnost krajiny, p rotierozni
opat feni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani nerost

VSechny zasady navrzené plvodni dokumentaci a jejimi zménami €. 1 a €. 2 jsou pIné
respektovany.

6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpuasobem
vyuziti

Touto dokmentaci jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti tykajici
se pouze ploch navrzenych touto dokumentaci: B301, B302, B303, D304 a V 305. Mimo tyto
plochy plati zasady navrzené plvodni dokumentaci a jejimi zménami €. 1 a €. 2.

6.1 Plochy bydleni

Br — Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuZiti:
* Bydleni v rodinnych domech;

PFipustné vyuziti:
» Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobilG.
» DalSi funkce obsluhujici hlavni a pFipustné vyuZiti.
o Zelen.

Podmin éné pfipustné vyuziti:
* Obcanska vybavenost obecné za podminky, Ze neni uvedena v ¢innostech pro tuto
plochu nepfipustnych.
» Drobné femesiné a nerusSici vyrobni €innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby, objekty
a plochy slouZici drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti; To vSe za podminky, Ze
nejsou uvedeny v ¢innostech pro tuto plochu nepfipustnych.

» Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobusu
—pfi stalém bydlisti autodopravce;
» Technicka infrastruktura - distribuéni sité obsluhujici plochu Br;



Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:

* Pro drobné femesiné a nerusici vyrobni ¢innosti, pohostinstvi, objekty a plochy
slouzici drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti je mozné vyuzit ¢ast jednotky
(souvisejici stavby a pozemky jednoho vlastnika). V jednotce musi zUstat alespon
jeden byt;

* Nebytové ¢innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostate¢né
kapacitniho dopravniho napojeni;

» Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych &innosti na Zivotni prostredi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
smiSené obytnych, bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve
vlastnictvi provozovatele této ¢innosti.

NepfFipustné vyuZziti:

» Velkokapacitni ZivociSna vyroba;

¢ Rekreacni chaty;

e Primyslova vyroba;

* Vyroba stavebnich materialt (kromé administrativy);

» Zafizeni autodopravy (kromé administrativy);

» Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi;

« Velkokapacitni sklady;

« Velkokapacitni stavby pro obchod;

o Skladky.

» Stavby, Cinnosti a zafizeni, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi a verejné
zdravi prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich
predpisech.

» Ostatni zpusoby vyuZiti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuZziti.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:

* Maximélni podlaznost — maximalni po¢et nadzemnich podlazi 2 NP. Podkrovi neni
povazovano za nadzemni podlaZzi.

» Maximalni pfipustnd intenzita zastavéni stavebniho pozemku 30 %. Pfipadna vy3si
intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v Gzemi muze
byt zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

» Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
tradi¢nimu obrazu sidla.

6.2 Plochy dopravni

Dg — Garaze

Hlavni vyuZiti :
» Garéaze osobnich automobild;

PFipustné vyuziti :
» Objekty a funkce slouZzici vinarstvi;

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
e Zelen — podfizena hlavnimu vyuZiti;
» Dopravni a technicka infrastruktura obsluhujici hlavni vyuZiti;
* Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu.



NepfFipustné:
» V38echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pFipustnymi funkcemi.

6.3 Plochy smiSené vyrobni

Vs — Vyroba smiSena

Hlavni vyuZziti:
» Servisy a opravny motorovych vozidel;

PFipustné vyuziti:
* |zolaéni zelen;

Podmin éné pfipustné:
» Obcanska vybavenost za podminky, Ze slouzi hlavnimu vyuZiti;
» Bydleni a pfechodné ubytovani, za podminky, Ze slouzi hlavnimu vyuZziti a zaroven
jim neni naruSovano;
» Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu Gzemi, za podminky, Ze slouzi hlavnimu
VyuZiti;

NepfFipustné vyuZziti:
» Chov hospodéfskych zvifat;
» Bioplynové stanice;
e Zafizeni pro sbér a tfidéni odpadu;

Pro vSechny ¢€innosti v této ploSe plati podminka, Ze celkova hlukova zatéz na hranici
funkéni plochy neprekroc¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitt hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb. To bude prokadzano v navazujicich
fizenich.

Vliv ¢innosti provozovanych na této ploSe na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi nesmi
prekrocit limitni hodnoty uvedené ve zvlastnich pfedpisech, coz bude prokazano
Vv navazujicich fizenich.

Na plochéch Vs Ize umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na
Useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni spInéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany vefrejného zdravi na Useku hluku, pfipadné vibraci (resp.
chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichZ bude v ramci navazujiciho fizeni
prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi predpisy).

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:
* Maximalni vySka objektd na ploSe je 10 m.
» Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.



7. Vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve Fejné prosp ésnych
opatfeni, staveb a opat feni k zajis t'ovani obrany a bezpe ¢énosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prAva k po  zemkuim a
stavbam vyvlastnit

VSechny zasady navrzené plvodni dokumentaci a jejimi zménami €. 1 a €. 2 jsou pIné
respektovany. Touto dokumentaci nejsou navrhovany Zadno verejné prospésné stavby,
opatfeni ani asanace.

8. Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné
prosp éSnych opat Feni, pro které Ize uplatnit p Fedkupni pravo

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

9. Udaje o po étu list & tzemniho planu a po étu vykres G k nému
pFipojené grafické ¢asti
Textova ¢ast tvofi jedinou slozku, ktera se sklada z nasledujicich Casti:

« Uzemni plan
* Odavodnéni

Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

1. Z&kladni ¢lenéni tzemi 1:5 000
2. Hlavni vykres 1:5 000
3. Vykres veiejné prospésnych staveb,

vefejné prospésnych opatfeni a asanaci 1:5 000

Graficka ¢ast oduvodnéni obsahuje tyto vykresy:

01 Koordinaéni vykres 1:5 000

02 Koordinaéni vykres - vyfez 1:2 000

O3 Vykres zaborl 1:5 000

10. Vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, v €éetné podminek pro jeho
prov éfeni

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

11. Vymezeni ploch a koridor U, ve kterych je prov éreni zmén
jejich vyuziti izemni studii podminkou pro rozhodov ani

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

12. Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je po Fizeni a
vydani regula €éniho planu podminkou pro rozhodovani

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.



13. Stanoveni po fadi zmeén v Gzemi (etapizace)
Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

14. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.
15. Vymezeni staveb nezp usobilych pro zkracené stavebni
Fizeni

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

ODUVODNENI

V8echny zmény (doplnéni textu) po spole¢ném jednani jsou vyznaceny kurzivou. Jedna se o
Upravy a doplnéni textu, beze zmény zakladni koncepce a bez vymezeni dalSich

zastavitelnych ploch vyZadujicich zabory ZPF. Do grafické ¢asti byla pouze doplnéna silnice
111/3837.

1. Zakladni pojmy

Pro vétsi srozumitelnost predloZzené dokumentace plati nasledujici:
« Je —li v textu uvedeno Uzemni plan, UP SU, popfipadé pavodni dokumentace je
tim vzdy mysleny Uzemni plan sidleniho utvaru VeleSovice, schvaleny dne 30. 6.
1998.
» Jedna - li se o feSeni, které je predmétem Zmeény €.3, je uvedeno ,tato
dokumentace® , popfipadé UP SU VeleSovice Zm éna &. 3.

1. Vysledek p frezkoumani izemniho planu podle 853 odst.
4) stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a Uzemn é planovaci dokumentaci
vydanou krajem:

A) Politika tizemniho rozvoje

Uzemni plan v souladu s politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen PUR),
konkretizuje ukoly tzemniho planovani v republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich
souvislostech. Uzemni plan zohledriuje vybrané republikové priority tzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi nasledujicim zpusobem:



(14) Ve vefejném zajmu chréanit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji
zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana

s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrziteIného rozvoje.

Pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty jsou dokumentaci respektovany. Jsou respektovany
v8echny limity vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny, je respektovan tzemni systém
ekologické stability a je zachovan raz jedine¢né kulturni krajiny. Jsou respektovany vSechny
limity vyplyvajici z pamatkové ochrany (v€etné archeologickych zajmu), historicka
urbanistickd struktura je respektovana, hodnotné objekty, které nejsou pamatkové chranény,
jsou respektovany. Ochrana uvedenych hodnot neni limitujici pro potfeby ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat, hlavni
mechanizmy, jimiZ k segregaci dochazi, zvaZzovat existujici a potenciélni disledky a
navrhovat pfi zemné planovaci ¢innosti feSeni vhodné pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizZeni jeji Urovné.

Obec vzhledem k jeji velikosti a jednotnému charakteru zastavby neni ohroZzena socialni
segregaci. Nejsou navrzena zadna opatieni, ktera by naruSovala socialni soudrznost
obyvatel.

(16) PFi stanovovani zpusobu vyuZziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve
svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot tzemi je
nezbytné zohledrovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského
rozvoje Uzemi.

PozZadavky jsou dokumentaci respektovany. Pfi zpracovani a pofizovani dokumentace byla
dana prednost komplexnimu feSeni a byly zohlednény poZadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi.

(17) Vytvaret v izemi podminky k odstrarfiovani dusledk( nahlych hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti, zejména v regionech
strukturalné postizenych a hospodéarsky slabych a napomaoci tak feSeni probléma v téchto
Gzemich.

Dokumentaci jsou respektovany a navrzeny plochy pro pracovni pfileZitosti (vyrobni a
smiSené vyrobni), dalSi pracovni pfilezitosti je moZzné umistovat i do jinych ploch (napf.
bydleni, ob&anska vybavenost).

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni.

S ohledem na to pfi tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odavodnéné,
respektovat vefejné zajmy, napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych tGzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdroja, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského pudniho fondu a lesniho
padniho fondu. VytvaFet Gzemni podminky pro implementaci a respektovani USES a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych tuzemich,
zvySovani udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti



vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro pfirodnich zdroju.

Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, jsou umistény do
nejméné konfliktnich lokalit (zejména v navaznosti na stavajici zastavbu). VSechny uvedené
limity vyplyvajici ze zvlaStnich pfedpist jsou dokumentaci respektovany. Ochrana krajinného
razu a cilova charakteristika a typ krajiny jsou respektovany.

B) Zasady Uzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany dne 22.09.2011. Rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu
ze dne 21.06.2012, ktery nabyl a€innosti dnem jeho vyhlaSeni, bylo opatfeni obecné povahy

— ZUR JMK — zruseno, coz je zohledn&no v izemné planovaci dokumentaci.
Zrusenymi ZUR JMK byly navrzeny nasledujici zalezitosti:

» koridor konvenéni Zeleznice D43 Brno — VySkov - hranice kraje (Nova prerovska trat)

* Uzemni rezervu koridoru vysokorychlostni dopravy DR39 VRT Brno - Vyskov -
hranice kraje (-Pferov - Ostrava)

» koridor regionélniho biokoridoru RBK150

Tyto pozadavky se nedotykaji Gzemi FeSeného navrhem zmény &. 3 UPN SU VeleSovice, ani
nejsou touto zmeénou feseny.

Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planova  ni, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych hodnot Gzemi a urbanistic kych hodnot Gzemi a pozadavky
na ochranu nezastav éného uzemi

Pozadavky na ochranu téchto hodnot a nezastavéného Uzemi byly definovany vlastni

urbanistickou koncepci a koncepci feSeni krajiny navrzenou touto dokumentaci:

e Zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla, je respektovano centrum obce,
dominanty, stavajici charakter sidla a hladina zastavby s propojenim na okolni krajinu pfi
respektovani krajinného razu.

* Proluky vklinéné do zastavéného Uzemi jsou uréeny prfednostné k zastavéni.

» Usporadani zastavitelnych ploch je feSeno v ndvaznosti na zastavéné Uzemi nebo na
stavajici liniové stavby dopravni infrastruktury - s ohledem na pfirodni potencial feSeného
Gzemi nejsou v krajiné navrhovany Zadné solitérni stavby a plochy pro bydleni a pro
rekreaci a sport s vyjimkou téch, které navazuji na stavajici zastavéné tzemi.

Navrh zmény &. 3 UP SU VeleSovice je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani (§ 18 a §
19 z&kona €. 183/2006 Sbh., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu, stavebni zakon), tzn. Zze
predevsim:

» VYtvarli predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi obce, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi,

e zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi obce komplexnim feSenim Gcelného
vyuZziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmui na rozvoji tohoto Uzemi,

» ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tzemi v€etné
urbanistického a architektonického dédictvi,

* sohledem na ochranu krajiny uruje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi,
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e zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéneého Uzemi,

» stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Gzemi,

e stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zdkona a jeho provad écich p fedpis .

Po prezkoumani konstatujeme, Zze navrh zmény &. 3. UP SU VeleSovice je vypracovan a
projednan v souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich pFedpis G a se stanovisky
dot éenych organ U podle zvlastnich pravnich p Fedpis G, pop fipadé s vysledkem FeSeni
rozpor U

Bude dopInéno po projednani dokumentace

2. Zprava o vyhodnoceni vliv G na udrzitelny rozvoj tzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni v €etné vysledk G vyhodnoceni vliv 0 na Zivotni
prost redi

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi nebylo poZadovano

3. Stanovisko krajského U Fadu podle § 50 odst. 5,
Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi nebylo poZadovano — stanovisko se nevydava

4. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohledn éno, s uvedenim zavaznych d Gvod i, pokud n ékteré
pozZzadavky nebo podminky zohledn ény nebyly

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi nebylo poZadovano — stanovisko se nevydava
5. Komplexni zd avodn éni pfFijatého FfeSeni

1. Pro ucely této dokumentace jsou na Uzemi obce vymezeny jednotlivé plochy
s rozdilnym vyuzitim (zény) . Tyto plochy jsou vymezeny jako Uzemi se stejnymi
podminkami vyuZiti (regulacnimi podminkami) uvedenymi v kapitole 6 pfilohy Textova
¢ast Uzemniho planu. Podminky vyu?Ziti jsou vztazeny k zonam, a ne k jednotlivym
parcelam.

2. Jednotlivé zony jsou vyzna €eny v pfilohach grafické ¢asti €. 2. ,Hlavni vykres -
koncepce usporadani tzemi obce” pfisluSnou barvou a symbolem, kterym odpovidaji
podminky vyuZiti uvedené v kapitole 6 pfilohy Textova ¢ast Uzemniho planu.

3. Jednotkou se rozumi ¢ast zony (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Gzemi nebo
zastavitelnych plochéch, ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému ucelu, véetné
zazemi (napf. rodinny dam, v€etné nadvori, zahrady a dalSich vedlejSich staveb).
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

Plochy mohou byt stabilizované nebo s navrzenou zménou vyuZiti (dale navrhove).
Stabilizované plochy jsou plochy, jejichZ zpUsob vyuZiti i prostorové usporadani
zlstanou ve své podstaté zachovany.

Navrhové plochy (lokality) jsou plochy, které tzemni plan uréuje ke zméné zpusobu
vyuZziti a/nebo prostorového uspofadani. Mohou to byt obecné plochy prestavby,
zastavitelné plochy, popfipadé plochy zmén v krajiné

Plochy p festavby lezi v zastavéném GUzemi a mGze v ném dojit ke zméné zpusobu
vyuZziti a/nebo prostorového usporadani.

Rozvojové plochy zahrnuji zpravidla zastavitelné plochy, mohou vsak leZet i

v nezastavénych plochach (napf. prolukach, zahradach) v zastavéném uzemi.
Plochy zm én v krajin é leZi v nezastavéném Uzemi a mize zde dojit ke zméné
zpUsobu vyuziti, popfipadé i prostorového usporadani. Zustane vSak i nadale

Vv nezastavéném uzemi.

Nékteré plochy, vzhledem ke specifickym podminkam v Gzemi a nutnosti zajistit
urgité funkéni vyuziti byly vymezeny o rozloze mensi nez 2 000 m?.

Hlavni vyuZiti je pfevazujici vyuZziti v ploSe. V nékterych pfipadech jej vzhledem

k podmink&m v Uzemi neni mozné stanovit.

Do pfipustného vyuziti spadaji, kromé& hlavniho vyuZiti, ¢innosti obvyklé, bez
negativniho dopadu na hlavni funkci.

Podmin éné pfipustné vyuziti zahrnuje ¢innosti, které je mozné v jednotlivych
pFipadech povolit. O pfipustnosti téchto ¢innosti rozhoduje stavebni Ufad v rdmci
prislusnych Ukonu dle stavebniho zakona. Podminéné pfipustné ¢innosti musi
splfiovat podminky kladené timto dokumentem a obecné platnymi pravnimi predpisy.
Pro povoleni podminéné pfipustnych ¢innosti je kromé vySe uvedeného nutno

v kazdém konkrétnim pfipadé ziskat i souhlas organ( obce.

Nepfipustné €innosti jsou €innosti, které nespliuji podminky dané obecné platnymi
predpisy, nebo jsou v rozporu s funkcemi v Uzemi navrZzenymi. Jsou to stavby, které
kapacitou, polohou a u¢elem odporuji charakteru pfedmétné lokality nebo mohou byt
zdrojem naruSeni pohody a kvality prostredi.

Drobnou chovatelskou ¢€innosti se rozumi chov hospodarskych zvifat, nedéje-li se
tak velkokapacitnim zplsobem.

Drobnou p éstitelskou €innosti se rozumi péstovani zemédélskych produktd pro
UCely zasobovani rodiny a drobny prode;.

Individualnimi garazemi osobnich automobil G se rozumi garaze, které se
nachazeji mimo ploch bydleni, ve kterych jsou v jednom prostoru garaZzovana max. 2
vozidla. Tyto objekty mohou byt uskupeny v fadach nebo skupinach.

Koncepci uspofadani obce Ize rozdélit na dva zakladni tématické okruhy na urbanistickou
koncepci a koncepci uspofadani krajiny.

5.1 Zastav éné uzemi

Zménou ¢&. 3 UP SU nebylo tieba v souladu s § 58, odst. 3) provést aktualizaci zastaveneho
uzemi obce. Velika aktualizace zastavéného uzemi obce byla provedena zménou €. 2 UP
SU, od té doby neprobéhly Zadné zmény v Uzemi, které by vyvolaly jeho aktualizaci.

5.2 Urbanisticka koncepce

Zduvodnéni jednotlivych ploch:

Plocha B301 se nachazi pfiblizné ve stfedu zastavéného Uzemi. Je sitovana ve
venkovské zastavbé podél mistni komunikace. Tato plocha byla ptvodni
dokumentaci zafazena do stavajicich ploch drobné vyroby a sluzeb. Vzhledem
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k tomu, Ze je plocha situovana v centru obce, mezi stavajici obytnou zastavbou,neni
vhodna pro vyrobu a sluzby a proto byla navrZzena na pfestavbu pro bydleni.

* Plocha B302 se nachazi na severovychodnim obvodu zastavéného uzemi. Je
sitovana na konci fady obytné zastavby, pfi ukon€eni mistni komunikace, na kterou
navazuje cesta vybihajici do krajiny. Tato plocha byla puvodni dokumentaci zafazena
do stavajicich ploch doprovodné a bfehové zelené. Vzhledem k tomu, Ze je plocha
soucasti zastavéného stavebniho pozemku, situovana podél stavajici komunikace je
vhodna k obytné zastavbé.

» Plocha B303 se nachazi pfiblizné ve stfedu zastavéného Gzemi. Je sitovana
v zadnich ¢astech parcel puvodni venkovské zastavby podél byvalé zahumenni
cesty. Sou€asné vyuZiti jsou zahrady a proto tato plocha byla pdvodni dokumentaci
zafazena do stavajicich ploch zahrad, sadd a zahumenk(. Vzhledem k tomu, Ze je
plocha soucésti zastavéného stavebniho pozemku, situovana podél stavajici
komunikace je vhodna k obytné zastavbé.

» Plocha D304 se nachazi pfiblizné v severni ¢asti zastavéného Uzemi. Je sitovana
mezi plvodni venkovskou zastavbou a vodnim tokem, v mistech, kde jsou stavajici
fadové gardze. Tato plocha byla pavodni dokumentaci zafazena do stavajicich ploch
doprovodné a bfehové zelené. Vzhledem k tomu, Ze je plocha soucasti zastavéného
stavebniho pozemku navazujicich garaZzi, situovana pfi stavajici komunikaci je
vhodna krozSifeni ploch garazi.

* V305 - vyroba smiSend. Tato plocha se nachéazi v severni ¢asti obce pfi krajské
silnici mezi télesem Zelezni¢ni trati a dalnici. Je ur€ena pro realizaci autodilny. Jedna
se o vhodnou plochu pro tento Ucel, protoZe je svym provozem nebude naruSovat
obytnou zastavbu.

Plochy, vzhledem ke specifickym podminkdm v Gzemi a nutnosti zajistit urcité funkéni vyuziti
byly vymezeny o rozloze mensi neZ 2 000 m?.

Zménou &. 3 UP SU se neméni koncepce usporadani krajiny stanovena ptvodni
dokumentaci. Koncepce USES vymezena puvodni dokumentaci zastdva nezménéna.

5.3 Limity vyuziti izemi

Zelezniéni trat Brno — Pferov v&. ochranného pasma
* Respektovano, Zelezni¢ni pozemky jsou respektovany, v ochranném pasmu jsou
navrhovany pouze plochy smiSené vyrobni

Dalnice D1 a silnice I. II. a lll. tfid v€. jejich ochrannych pasem
* Respektovano, v ochranném pasmu jsou navrhovany pouze plochy smisené vyrobni

Telekomunikaéni kabel v€. ochranného pasma
* Respektovano, vedeni v dotyku s plochou V305 bude zachovano

Vodovodni fad v€. ochranného pasma
* Respektovano, vedeni v dotyku s plochou V305 bude zachovano

Z4plavoveé uzemi:

* Plocha D304 se nachazi v zaplavovém Uzemi vodniho toku Rakovec, které bylo
stanoveno Krajskym ufadem ¢&.. JMK 151415/2006, ze dne 19.02.2007,
aktualizace vymezeni aktivni zény zaplavového GUzemi vodniho toku Rakovec v
km 0,000 - 20,485 byla stanovena KU JMK pod &.j. JMK 39809/2008, ze dne
25.06.2008. Dle sdéleni spravce povodi, Povodi Moravy, s.p. obci VeleSovice
predmétné plocha nezasahuje do aktivni zony.
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Vedeni radioreléové trasy a ochranné pasmo elektronického komunikaéniho vedeni:
* Respektovano, prochazeji vysoko nad povolenou hladinou zastavby

Uzemi s archeologickymi nalezy:

» Celé spravni (katastralni) Uzemi obce je Uzemim archeologického zajmu ve
smyslu § 22 odst. 2 zak. €. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Pfi
zemnich zasazich do terénu na takovém Uzemi dochézi s vysokou
pravdépodobnosti k naruseni archeologickych nalezl a z hlediska pamétkove
péce je tedy nezbytné provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

* PFed zahajenim zemnich praci je proto investor povinen svlj zamér oznamit
organizaci opravnéné k provadéni zachranného archeologického vyzkumu
(Archeologicky Ustav AV CR Brno, popfipadé jiné) a této organizaci umoznit
provedeni zachranného archeologického prizkumu na dot¢eném uzemi (dle
ustanoveni 8§ 22 odst. 2 zak. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu).

Vzletovy a pfistavaci koridor letiSté€ Brno — Tufany:
» Dle aktualnich Uzemné& — analytickych podkladi (2012) do Gzemi feSené obce
nezasahuiji.

Chranéné prostory, specifikované ustanovenim § 30 odst. 3 zakona &. 258/2000 Sb., jou
situovany v Uzemi, v némz hlukova zatéz neprekracuje hygienické limity hluku, stanovené
pravnimi pfedpisy na Useku ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G¢€inky hluku a vibraci- jsou ve
stavajici zastavbé&, mimo ochranna pasma Zeleznice a dalnice.

Celé spravni uzemi obce se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany:

e OP RLP - Ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni 8 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona €. 455/1991 Sbh. o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize vydat Gzemni
rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni 8§ 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 103. Jedna se o vystavbu (v&etné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni
vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném Uzemi mlze
byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazéna.

* V souladu s § 175 zékona €. 183/2006 Sh. v celém Uzemi feSeném touto Uzemné
planovaci dokumentaci lze vydat GUzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vSech
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napf.
rozhledny), vystavbu a rekonstrukci vwn a vn z davodu ochrany zajmua vojenského
letectva a stavby dopravni infrastruktury z ddvodu ochrany zajmu0 vojenské dopravy
jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany.

Ochrana pamatek:

* Touto dokumentaci nejsou dot&eny kulturni pamatky. Plati zadsady navrzené
puvodni dokumentaci.

6. Vyhodnoceni U ¢éelného vyuziti zastav éného Uzemi a
vyhodnoceni pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch

Touto dokuemntaci jsou navrzeny plochy bydleni B301 az B303 a dopravni D304, vSechny
situované v zastavéném uzemi obce.
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Mimo zastavéné Uzemi obce byla navrZzena pouze zastavitelnd smiSené vyrobni plocha
V305. Vymezena byla z toho divodu, Ze jedina zastavitelna plocha pro tento ucel navrZzena
UPSU byla jiz zastavéna a zadné dal$i plochy zmé&nami &. 1 a ¢.2 pro tento Gcel nebyly
vymezeny. Naopak, plochy do posud slouZici vyrobé byly zménou €. 2 navrZzeny k prestavbé
na ob&anskou vybavenost (0202) a dalSi touto zménou navrzena k bydleni (B301).

7. VVyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hledisk  a
SirSich vztah G v Gzemi, v €etné souladu s Gzemn é planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Dokumentace respektuje soucasny charakter obce a jeji postaveni v sidleni struktufe
regionu zustava nezménéno.

Touto dokumentaci nejsou navrzeny zadné zamery ovliviujici SirSi vztahy v tzemi. VSechny
zasady navrzené puavodni dokumentaci a jejimi pfedchozimi zménami jsou respektovany.

V dobé pofizeni a vydani této zmény neexistuje platna dokumentace vydana krajem.

8. Vyhodnoceni spIn éni zadani

V dokumentaci byly zohlednény vSechny poZadavky kladené zadanim a vSechny pfipominky
dotCenych organu k tomuto zadani. Vyjimkou je pouze pozadavek na vykres SirSich vztahd,
ktery nebyl zpracovan, protoZe zména €. UPSU nefeSi zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

9. Vy¢€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Touto zménou nejsou navrZzeny zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

10. Informace o vysledcich vyhodnoceni viivu naudr  Zitelny
rozvoj uzemi

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo poZzadovano (viz stanovisko dot€éeného
organu k zadani).

11. Vyhodnoceni p fedpokladanych d udsledk G navrhovaného
reSeni na zem édélsky p udni fond a pozemky ur ¢éené
k pln éni funkce lesa

11.1 Zabor ZPF

11.1.1 Pouzitd metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd na zemédélsky padni fond bylo provedeno ve
smyslu vyhlasky €. 13 Ministerstva zivotniho prostfedi CR ze dne 29. prosince 1993, kterou
se upravuji podrobnosti ochrany pudniho fondu, ve znéni zakona Ceské narodni rady €.
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10/1993 Sh., § 3 (k § 5 zdkona €. 10/1993 Sb.) a pfilohy 3 této vyhlasky a Metodického
pokynu odboru ochrany lesa a ptidy MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96

k odniméni pady ze zemédélského padniho fondu podle zakona 334/ 1992 Sb., o ochrané
zemédélského padniho fondu ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

11.1.2 Udaje o uspo Fadani ZPF v Gzemi

Obec se nachazi ve vyrobni oblasti bramborarské. Z hlediska zpisobu primarni zemédélské
produkce jsou na spravnim GUzemi obce zastoupeny orné pudy, zahrady, sady a trvalé travni
porosty.

Orné pudy - jsou v oblasti zemédélské pldy dominantni. Nachazeji se z vétsi ¢asti ve
zvinéné nahorni ploSiné ve scelenych lanech. Pouze menSi ¢ast zabiraji plochy pro ornou
pudu nevhodné - v blizkosti vodnich toku.

Trvalé travni porosty jsou na katastru zastoupeny velice malymi plochami. Jsou situovany na
svazitych pozemcich, na mezich, okrajich lesa a v okoli vodnich tokd. Ovocné sady a
zahrady jsou situovany zejména kolem obytné zastavby. Zahrady v sou¢asné zastavéném
Uzemi obce jsou vétSinou soucasti obytné funkce

11.1.3 Prehled BPEJ v zast. Uzemi a jeho bezprost Fednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského padniho fondu pfi tzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované puadné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kéd ptdné
ekologickych jednotek vyjadiuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka je syntetickd agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné& charakteru skeletovitosti, hloubky
pudniho profilu a viahového rezimu v pudé.

4. misto - Kéd kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - Kod kombinace skeletovitosti a hloubky pady.

Bonitované pudné ekologické jednotky v lokalitach zaboru jsou znazornény v grafické pfiloze
v mapé €. 7, méf. 1 : 5 000. V souCasné zastavéném Uzemi a jeho bezprostiedni blizkosti se
vyskytuji tyto BPEJ s pfisluSnymi stupni pfednosti v ochrané.

Tab.11.1.: Pfehled BPEJ

Bonitované pudné ekologické jednotky v lokalitach zaboru jsou znazornény v grafické pfiloze
puvodni dokumentace pfiloZzené k mapé O2. V zast. Uzemi a jeho bezprostfedni blizkosti se
vyskytuji tyto BPEJ s pFisluSnymi tfidami ochrany:

BPEJ | Trida
ochrany ZPF

2.56.00 | I.

2.01.00 | I.

2.10.10 | II.

3.10.10 | II.

2.08.50 | IV.

2.20.41 | IV.

24177 | V.

241.78 | V.

24199 | V.
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Zastavéné uzemi a jeho bezprostfedni okoli patfi vesmés do skupiny vysoce chranénych
pud (tfida ochrany ZPF l.a Il.) a proto se pfi ploSném rozvoji zastavby neni mozné vyhnout
jejich zaboru. Striktni aplikace legislativni ochrany ZPF by téméf zcela zamezila
demografickému, spole€enskému i ekonomickému rozvoji obce.

11.1.4 Udaje o investicich do p ady za U &elem zlepSeni p Gdni Grodnosti

Uzemi s investicemi do ptdy — odvodnéna Gzemi - jsou v FeSeném Gzemi zastoupeny
pomérné velikou rozlohou. Jedna se zejména o izolované lokality severné a zapadné od
soucasné zastavéneho Uzemi obce.

Navrzené zabory se odvodnéného Uzemi nedotykaji.

11.1.5 Vyhodnoceni zadbor G ZPF

Lokality B301, B303, D304 nejsou zabory ZPF.

Lokalita B303 - bydleni — se nachazi pfiblizné ve stfedu zastavby a v zastavéném Uzemi
obce. Souc€asné vyuZiti jsou zadni €asti pozemku pavodnich venkovskych usedlosti —
zahrady. V lokalité je navrzena vystavba rodinnych doma.

Lokalita V305 — vyroba smiSen& — se nachazi v severni ¢asti obce, pfi krajské silnici. Jedna

se o0 neintezivné zemédélsky obhospodafovany pozemek — zahrada a mensi plocha orné -
situovany mezi Zzeleznicni trati a dalnici. Na ploSe je navrZen autoservis.

Tab. 11.2.: Plochy zabor(i zemédélské pudy jsou uvedeny v prehledné tabulce:

C. pl. | Ugel z&boru Vyméra | SZUO |Kultura |BPEJ |T¥ida
(ha) ochrany
B303 | Bydleni 0,03 ANO |Zahrada|2.01.00]1.
V305 | Vyroba smiSena | 0,15 NE orna, 2.61.001 1.
Zahrada
Celkem zabory |0,18

11.1.6 Zdavodn éni zvoleného FeSeni

Rozvojové plochy pro bydleni byly zvoleny tak, aby
*Plosné - zaplnily prostorové rezervy v zastavéném Uzemi a pfirozené na né navazaly.
*Prostorové — zaujaly pfirozenou polohu v Uzemi a dotvofily obraz obce.
*VyuZily optimalnich rozvojovych moznosti obce.

ey s

Pudy na katastru obce, véetné bezprostfedniho okoli sou¢asné zastavéného Gzemi, patfi
vesmeés do skupiny pud s vysokou bonitou. Z toho davodu se nelze vyhout jejich zaboru.
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Navrhem zmény &. 3 UP SU VeleSovice dochazi k zaboru zvlasté chranénych pad
v nasledujicich plochéach:

» B303 - bydleni. Tato plocha se nachazi v zadnich ¢astech parcel stavajici zastavby
(zastavény stavebni pozemek), v intravilanu vymezeném k 1.9. 1996. Jedna se o
neintenzivné zemédeélsky obhospodafované zahrady. Lokalita je vhodna k zastavbé
rodinnymi domy, nebot je jizZ obklopena obytnou zastavbou a bude obslouzena
stavajici dopravni a technickou infrastrukturou. Plocha byla zafazena na Zadost
vlastnik( dotéenych parcel.

« V305 - vyroba smiSena. Tato plocha se nachazi v severni ¢asti obce pfi krajské
silnici mezi télésem Zelezni¢ni trati a dalnici. Je urena pro realizaci autodilny. Jedn&
se o vhodnou plochu pro tento G¢el, protoZe je svym provozem nebude naruSovat
obytnou zastavbu.

11.2 Z&bor lesnich pozemk G
Nejsou navrzeny.
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