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TEXTOVA CAST
UZEMNIi PLAN

Touto dokumentaci se méni tzemni plan Lovc¢icky, zpracovany spole¢nosti Studio Region,
Ing. Miroslav Sapik, zodp. projektant Ing. arch. Miloslav Sohr, v tnoru 2009, (dale pavodni
dokumentace ).

1. Vymezeni zastav éného uzemi

Zastavéné Uzemi i zastavitelné plochy vymezené puvodni dokumentaci jsou
respektovany.

2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvojej  eho hodnot

Touto dokumentaci nejsou navrzeny zadné zasadni koncepcni zmény.

3. Urbanisticka koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch p Festavby a systému sidelni zelen é

Touto dokumentaci jsou navrZzeny nésledujici zmény puvodni dokumentace:

» Je navrZena zastavitelna plocha B101 uréené pro bydleni. Plocou prochazi
vedeni vysokého napéti s ochrannym pasmem které je nutno respektovat. Do
¢asti plochy rovnéz zasahuje ochranné pasmo lesa, ve kterém je vystavba
moZna pouze se souhlasem pfislusného orgénu statsni spravy lesu;

* Plocha B2 (bydleni) navrZzena pavodni dokumentaci bude smérem k Cisticce
odpadnich vod zmensena o ochranné pasmo COV. V pruhu mezi zmen3enou
plochou B2 a cistiCkou bude navrZzena plocha dopravni infrastruktury uréena
pro pozemni komunikace a jejich pfislusenstvi (obsluhu pfilehlého bydleni a
cov);

* V obytnych plochahc je mozné umistovat i nebytové funkce v souladu
s podminkami stanovenymi v kapitole 6.

» Je navrZena zastavitelna plocha T101 uréena pro realizaci €istiCky odpadnich
vod. V navazuijicich fizenich podle stavebniho zakona bude prokazano, ze
celkova hlukova zatéZ z provozu COV neprekroéi hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku pro navrzené chranéné venkovni prostory staveb a
chranény venkovni prostor.

Ostatni zasady navrzené plGvodni dokumentaci jsou respektovany.

4. Koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji
umis tovani

Touto dokumentaci je navrZzena mistni komunikace obsluhujici plochu B101. Jeji trasa je
stanovena zavazné. Komunikace muze mit obsluzny nebo zklidnény charakter (obytna
z6éna). V plose B101 je mozné umistovat i dalSi, nezakreslené mistni komunikace.



Plochy B2, B101 a T101 budou zasobeny distribu¢nimi sitémi vodovodu, STL plynovodu,
nizkého napéti a telekomunikacnimi sitémi. Vedeni téchto siti bude pfedmétém
podrobnéjSi dokumentace.

Zménou €. | tzemniho planu Lov€icky se méni koncepce odkanalizovani obce. Cely text
pododdilu 4.2.2 se nahrazuje nasledujicim znénim:

Stavajici sité a objekty destové kanalizace jsou respektovany.

Dokumentaci je navrzena splaskova kanalizace svedena na vlastni COV na katastru
obce.

Do vybudovani vyhovujici kanalizace budou splaskové vody likvidovany vhodnym
zplsobem dle vysledku prislusného fizeni (svedeny do jimek na vyvazeni nebo
jinak...).

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientacné pouze patefni stoky
vefejné kanalizace. Pfi zménach v Uzemi bude kanalizaci feSit podrobné;si
dokumentace, ve které prubéh jednotlivych tras, charakter (deStova, jednotna,
splaskova) a lokalizace — pfedevsim v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach
— muze byt upraven v souladu s konkrétnimi poZzadavky. PFi jejich umistovani je proto
tfeba predevsim se Fidit podminkami pro vyuZziti ploch s rozdilnym vyuZzitim (kapitola
6).

Realizace cisticky odpadnich vod je pfipustna pouze na ploSe pro tento Gcel
vymezené (T101). Vyjimkou jsou pouze malé a domovni €istirny pro jednotlivé domy
popfipadé skupiny domda.

PFi realizaci COV na ploSe T101 bude zvla$tnim rozhodnutim stanoveno ochranné
pasmo, jehoz rozsah nesmi prekrocit pfedpokladané ochranné pasmo zakreslené ve
vykrese O2.

Destové vody budou likvidovany dle vysledku zvlastniho fizeni v jednotlivych
pfipadech (desStova kanalizace, vsakovani, popfipadé jiny vhodny zplsob).

Ostatni zasady navrzené plGvodni dokumentaci jsou respektovany.

S.

Koncepce uspo radani krajiny, v ¢etné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zm ény v jejich uzivani, uzemni

systém ekologickeé stability, prostupnost krajiny, p rotierozni
opatfeni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani nerost

Zéasady navrzené puvodni dokumentaci jsou respektovany.

6.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti

Touto dokmentaci jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti tykajici
se pouze ploch navrZzenych touto dokumentaci (B2, B101, T101):

Br — Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech
Rodinné& rekreace v rekonstruovanych tradi¢nich venkovskych objektech;

PFipustné vyuZiti:



Zelen.
DalSi funkce souvisejici s hlavnim vyuZzitim;

Podmin éné pfipustné vyuziti:

Bydleni v bytovych domech — za podminky, Ze jejich charakter bude v souladu

s venkovskym obrazem sidla;

Agroturistika, maloobchod, ubytovani, administrativa, sportovni a rekreacni zafizeni;
Drobné femeslIné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby, objekty a plochy
slouzici drobné chovatelské a péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze tyto
¢innosti nespadaji do €innosti pro tuto zénu nepfipustnych.

Rekreacni chaty - pouze v zadnich ¢astech parcel a sou¢asné za podminky
zachovani hlavniho vyuZiti;

Mistni a Ucelové komunikace (i nezakreslené);

Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobild, pouze
pokud slouZi obsluze ploch B2 a B101 nebo pfilehlého bydlenti;

Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilll a autobusu
—pouze jediné stani pfi stdlém bydlisti autodopravce;

Technicka infrastruktura - veSkerd podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek
technické infrastruktury, kromé plynovodu VTL a regulacni stanice VTL/STL (i
nezakreslena). Nadzemni zafizeni — ve stavajicich trasdcha lokalitdch a pokud slouZzi
obsluze pfispusné plochy.

Pro podminéné pfipustné vyuZziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Pro nebytové Gcely je moZné pouZit pouze &ast jednotky’. V jednotce musi zlistat
alespon jeden byt. Vyjimkou jsou pouze penziony;

Nebytové ¢innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostatecné
kapacitniho dopravniho napojeni;

Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych €innosti na Zivotni prostfedi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této ¢innosti.

NepFipustné vyuziti:

Koncentrovand Zivo€iSna vyroba, ktera nespliiuje podminky pro podminéné pfipustné
vyuziti;

Primyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materiald (kromé administrativy);

Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Podminky prostorového uspo Fadani:

Maximalni podlaznost — maximalni po€et nadzemnich podlazi je zakreslen v hlavnim
vykrese grafické ¢asti dokumentace.

Maximalni pfipustna intenzita zastavéni jednotky? je 35%. Pfipadna vyssi intenzita ve
stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v Gzemi muze byt
zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

! Viz odtivodnéni 3.1, bod 3
% Viz kapitola 2 této pfilohy.



e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Dk — Pozemni komunikace

Hlavni vyuZiti :
* Pozemni komunikace, v€etné vSech soucasti a pfislusenstvi;
* Podzemni sité a objekty technické infrastruktury.

PFipustné vyuziti:

o Z&zemi pro stavebni firmu, parkovani uzitkovych vozl, administrativa, skladovani.
Podmin éné pFipustné vyuZziti:

» Zelen — podfizena hlavnimu vyuZziti;

* Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu.

NepfFipustné:
* V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pFipustnymi funkcemi.

Tk — Cisti¢ka odpadnich vod

Hlavni vyuZiti :
» Zafizeni technické infrastruktury.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
e Zelen — podfizena hlavnimu vyu?Ziti;
» Administrativa — souvisejici s provozem této zony.
» Dopravni infrastruktura — slouZzici obsluze této zony.

NepFipustné vyuziti:
* V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pFipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového uspo Fadani:
* Maximalni poCet nadzemnich podlazi: 1. Stavby v této z6né musi svym charakterem
(pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat venkovskému obrazu sidla.

7. Vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve Fejné prosp ésnych
opatfeni, staveb a opat reni k zajis t'ovani obrany a bezpe énosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k po  zemkum a
stavbam vyvlastnit

Touto dokumentaci jsou navrzeny nésledujici vefejné prospésné stavby:
1. Splaskova kanalizace.
2. Cisti¢ka odpadnich vod.

Useky splaskové kanalizace navrzené pavodni dokumentaci, které nejsou totozené
s trasami navrzenymi touto dokumentaci se vypoustéji. Tyka se pfedevsim Useku od
obce smérem k hranicim s k.U. Otnice.



Zavazné trasy a plochy verejné prospésnych staveb jsou zakresleny ve vykrese €. 6.
Verejné prospésné stavby.

Ostatni vefejné prospésné stavby navrzené pavodni dokumentaci jsou respektovany.

Touto dokumentaci nejsou navrzeny Zadné asanace.

8. Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné
prosp éSnych opat feni, pro které lze uplatnit p Fedkupni pravo

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

9. Udaje o po étu list & tzemniho planu a po étu vykres G k nému
pFipojené grafické ¢asti
Dokumentace tvofi jedinou sloZku, ktera se sklada z nasledujicich Casti:

Textova ¢ast
e Uzemni plan
e Oduavodnéni

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

1. Klad listd

2. Zakladni ¢lenéni tzemi 1:5 000
3. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:5 000
4. Hlavni vykres — doprava 1:5 000
5. Hlavni vykres — vodni hospodafrstvi 1:5 000
6. Vefejné prospésné stavby 1:5 000

Graficka ¢ast oduvodnéni obsahuje tyto vykresy:

O1 Koordinaéni vykres 1:5 000
02 Zabory ZPF 1:5 000

7. Vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, v éetné podminek pro jeho
prov éreni

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

8. Vymezeni ploch a koridor a, ve kterych je prov éfeni zmén
jejich vyuziti izemni studii podminkou pro rozhodov ani

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

9. Vymezeni ploch a koridor , ve kterych je po Fizeni a vydani
regula €éniho planu podminkou pro rozhodovani

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.



10. Stanoveni po fadi zmeén v Gzemi (etapizace)

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

11. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.
12. Vymezeni staveb nezp usobilych pro zkracené stavebni
Fizeni

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

ODUVODNENI

1. Zakladni pojmy

Pro vétsi srozumitelnost predloZzené dokumentace plati nasledujici:

+ Je —li v textu uvedeno Uzemni plan, UP, popfipadé pavodni dokumentace je tim

vzdy mySleny izemni plan Lov€icky, Studio region, Brno, unor 2009.
+ Jedna - li se o feSeni, které je predmétem Zmeény C.1, je uvedeno ,tato
dokumentace” , popfipadé Uzemni plan Lov €iéky Zména €. I.

2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hledisk  a SirSich
vztah 1 v Uzemi, v €etné souladu s tzemn & planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Tato dokumentace nefesi problematiku nadmistniho vyznamu.

Re3enéa obec leZi v Gzemi, pro které nebyla doposud zpracovana zadnéa izemné planovaci

dokumentace vydand krajem.

3. Udaje o spIn éni zadani

Do predloZzené dokumentace nebyl po dohodé s obci zapracovan poZzadavek zmény

regulativu v ploSe B4 navrzené uzemnim planem z Bo (bydleni a ob&anské vybavenost) na

Br (bydleni v rodinnych domech). Déle byly plochy poZadované zadanim B101 a B102
slou€eny do jediné plochy B101.

Ostatni poZzadavky kladné zadanim jsou respektovany.



4. Komplexni zd avodn éni pfijatého FeSeni, v €etné vyhodnoceni
predpokladanych d usledk G tohoto FeSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje tzemi

Zéasady zapracované do této dokumentace vychézeji z aktualnich pozadavkui obce.

5. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrz itelny rozvoj
uzemi

Zadanim této dokumentace, tak jak bylo schvaleno zastupitelstvem obce, nebyl stanoven
pozadavek na vyhodnoceni vlivi izemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

6. Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk i navrhovaného FeSeni na
zemeédélsky p adni fond a pozemky ur €ené k pln éni funkce lesa

6.1. Zabor ZPF

6.1.1. Pouzita metodika

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd na zemeédélsky ptdni fond bylo provedeno ve
smyslu vyhlasky &. 13 Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 29. prosince 1993,
kterou se upravuji podrobnosti ochrany padniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady
€. 10/1993 Sh., § 3 (k 85 zakona €. 10/1993 Sb.) a prilohy 3 této vyhlasky a Metodického
pokynu odboru ochrany lesa a ptdy MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96

k odniméni pady ze zemédélského pudniho fondu podle zakona 334/ 1992 Sb., o ochrané
zemé&dslského padniho fondu ve znéni zakona CNR ¢&. 10/1993 Sb.

6.1.2. Bonitované p tdné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pidniho fondu pfi tzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kéd pudné
ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v¢etné charakteru skeletovitosti, hloubky
pudniho profilu a viahového rezimu v padeé.

4. misto - Kéd kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - K&d kombinace skeletovitosti a hloubky pudy.

6.1.3. Pfehled BPEJ v zast. Uzemi a jeho bezprost Fednim okoli

Bonitované pidné ekologické jednotky v lokalitach zaboru jsou znazornény v grafické priloze
puvodni dokumentace pfilozené k mapé O2. V zast. Uzemi a jeho bezprostfedni blizkosti se
vyskytuji tyto BPEJ s pFislusnymi tfidami ochrany:



BPEJ | Trida
ochrany ZPF

2.56.00 | |

2.10.10 [ Il

3.10.10 | II.

2.08.50 | IV.

2.20.41 | IV.

241.77 | V.

2.41.78 | V.

24199 | V.

Zastavéné uzemi a jeho bezprostfedni okoli patfi vesmés do skupiny vysoce chranénych
pud (tfida ochrany ZPF l.a ll.) a proto se pfi ploSném rozvoji zastavby neni mozné vyhnout
jejich zaboru. Striktni aplikace legislativni ochrany ZPF by téméf zcela zamezila
demografickému, spole€enskému i ekonomickému rozvoji obce.

6.1.4. Vyhodnoceni zdbor G ZPF

Lokalita B101 - bydleni — se nachazi na jiznim obvodu zastavéného Uzemi. Jedn& se o
neintenzivné zemédélsky obhospodarovanou lokalitu (zahumenky a zahrady).

e

zastavby v adoli mezi mistnim potokem a polni cestou. Sou¢asné vyuZiti je orna puda.

C. pl. [Ugel zdboru  |Vyméra |SzUO |Kultura |BPEJ |T¥ida
(ha) ochrany
B101 | Bydleni 1,36 NE Orna 2.56.00 1.
Zahrada |2.41.77 | V.
T101 0,15 NE Orna 2.56.00] 1.
Celkem zabory | 1,51

6.1.5. Etapizace zabor U ZPF

Touto dokumentaci neni vymezena.

6.1.6. Zdavodn éni zvoleného fFeSeni

Plocha B101 — pfimo navazuje na zastavéné Uzemi, vysoce chranéné pldy zasahuji pouze
do ¢&ésti plochy. Nachéazi se pro zastavbu ve vhodném rovinatem terénu, mezi stavajici
zastavbou a lesem. ProtoZe jsou Spatné pfistupné zemédélskou technikou, nejsou plochy
intenzivné obhospodafiovany, jedna se z vétsi ¢asti o zahumenky a zahrady. Navrh plochy
vychazi ze snahy majitele pozemk( nabidnout lokalitu k zastavbé rodinnymi domy. Ostatni
navrzené plochy jsou jiz vyuzity (B1, B2), ostatni maji, vzhledem k Gzké parcelizaci slozité
majetkopravni pomeéry.

Plocha T101 — jedna se o plochu pro €istiCku odpadnich vod, jeji umisténi je pfeduréeno
konfiguraci tterénu a systémem odkanalizovani.



6.2. Zabor lesnich pozemk U

Nejsou navrzeny zadné zabory pozemkul uréenych pro plnéni funkce lesa
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