KOLACKOVO NAMESTI VE SLAVKOVE Regulaéni plan zény — navrh

ZAVAZNA CAST ve formé regulativa

Ukolem regulaéniho planu je vyfesit v souladu s tzemnim planem mésta Slavkova u
Brna novou organizaci ploch funkéné-provozni a prostorovou, a to s ohledem na

.....

jako soucast Méstské pamatkové zény Slavkov u Brna).

Zavazna ¢ast v navrhu regulaéniho planu predstavuje :

1)’ CEEL|,<OVOU URBANISTICKOU KONCEPCI PROSTORU KOLACKOVA
NAMESTI

- ve vyhledové funk¢ni strukture

- dopravni organizaci v Uzemi s regulovanym provozem

- v prostorovém uspofadani a limitech vyuZiti ploch v blocich

s odvolanim na pfislusné grafické pfilohy €.1, €.2, ¢.3, €.6

Pro funkéni vyuziti uzemi KolaCkova nam. byly stanoveny podrobné regulativy v
uzemnim planu mésta Slavkova, které jsou vyhlaSeny jako zavazné a proto jsou
akceptovany navrhem regulaéniho planu,

2) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH UZEMi, POZEMKU A STANOVENI INTENZITY
JEJICH VYUZITi

Zastavitelné uzemi je vyznaceno pldorysnym obvodem bloka v grafické pfiloze €. 2,
plosny a prostorovy regulativ pro dostavbu proluk je v konceptu uveden jako zavazny
pro jednotlivé bloky,intenzitu zastavéni a vyuziti pozemku v jednotlivych blocich jako
limitni udava tabulka hodnot pro :

- koeficienty zastavéni K = m2 zast. plochy : m2 pozemku

- Indexy podlaznich ploch IPP = m2 podlaz. pl. : mé pozemku

TABULKA :
blok plocha zastavéna podlazni koeficient index  podl.
Cislo pozemku plocha [m2] |plocha [m2] |zastavéni ploch
[m2]
1 1125 706 1378 0,6 1,2
2 2002 1500 3000 0,7 1,5
3 381 302 302 0,8 blok na doziti
4 1749 1080 2172 0,6 1,2
5 blok neni pfedmétem regulace v tomto
planu
6 2707 1777 3967 0,7 15
7 3609 2088 3306 0,6 0,9
8 4221 1915 3433 0,5 0,8
9 5343 1726 3896 0,3 0,7
10 4640 2932 5158 0,6 1,1
celkem 25777 14026 26612 0,6 1,0
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Hodnoty uvedené v tabulce nutno povaZovat za limitni a jejich prekroceni podléha
schvaleni organem pamatkové péce.

3) REGULATIVY PROSTOROVEHO USPORADANI

V navrhu regulativi jsou respektovany zasady obsazené v Programu regenerace
MPZ Slavkov u Brna z dubna 1995, a to uplatnéné na jednotlivé bloky zastavby
diferencované: vzhledem k autentickym hranicim nékdejSi Zidovské Ctvrti a ke
stavajici vySkové urovni okolnich bloku, tedy ve vazbé ke konkrétnim objemdm a
hmotovym souvislostem v Uzemi.

Obecné je stanoven pozadavek rekonstrukce a dostavby Uzemi pro polyfunkeni
vyuziti k rozvoji zadzemi centra, se zachovanim asi 50% podilu bydleni ve
dvoupodlazni blokové zastavbé méstského typu, s moznosti vestaveb do podkrovi.
Usporadani respektuje prevazujici blokovy charakter pGvodni zastavby s vySkovym
limitem dvou podlazi pod sedlovymi a valbovymi stfechami a s parametry hlavnich a
vedlejSich uliénich prostorli. Se samotnym centrem mésta na Palackého namésti
pfevazuje pési propojeni.

Reseny prostor je tedy navrzen jako funk&né smiSené centralni Gzemi, vyhrazené
pro obchod, sluzby a drobné podnikani hlavné v pfizemich domu, a pro bydleni
v patrech a event. podkrovich . Pozadavek na rekonstrukci stavajicich doma a
dostavby proluk povede ke zvySeni intenzity zastavéni odpovidajici poloze a
vyznamu Kola¢kova namésti v centralni zéné mésta.

Resené Uzemi je rozélenéno do deseti blok(i oznagenych 1 az 10.
Blok €. 1

Vyrazné blokova struktura s mimoradnou hustotou zastavéni ur¢ena k rekonstrukci a
dostavbé. Vyuziti obytné a obchod+sluzby. Dvoupodlazni fadova zastavba se
sedlovymi zvalbenymi stfechami, zcela bez vnitroblokové zelené. PoZaduje se
vysoce kvalitni architektonické feSeni s podporou pavodniho historického vyrazu,
striktni respektovani puvodni uliéni €ary. Pfizemi domu mulze byt vyuZito ke
komer¢nim ucelum.

V sousedstvi severné soliterni stavba pamatkové chranéné synagogy, dvoupodlazni
se sedlovou stfechou a S§tity — po celkové rekonstrukci slouzi jako obcanské
vybaveni vysSiho stupné. Zmény a upravy vylouCeny.

Blok €. 2

Souvisla uliéni fada domu blokového typu (navazujici na patricijské domy na hlavnim
namésti). Velka hustota zastavéni, mensi podil vnitroblokové zelené. Pfevazné
dvoupodlazni fadova zastavba se sedlovymi zvalbenymi stfechami. Uréeno
k postupné rekonstrukci (1x dostavba). Vyuziti obytné a obchod+sluzby, pfizemi
dom0 muze byt vyuzito ke komerénim ucelim. Pozaduje se kvalitni architektonické
feSeni s podporou puvodniho historického vyrazu, striktni respektovani uliéni ¢ary.

Blok ¢. 3

Maly blok o vysoké hustoté zastavby, bez vnitroblokové zelené, tvofeny dvéma
domky s obytnym vyuZitim. Domky pfizemni se Sikmou stfechou, technicky stav
podprameérny. Blok uréen k postupnému doziti.

Blok ¢. 4

Poloblok uréeny na zapadni a jizni strané k celistvé dostavbé. Pfizemni domy se
Sikmymi stfechami, se zna&nou hustotou zastavby a mensim podilem vnitfni zelené.
Stavajici domky s obytnym vyuZzitim urCeny k rekonstrukci s moznosti adaptace
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podkrovi, pfi kvalitnim architektonickém FeSeni a respektovani ulicni ¢&ary.
Novostavby jedno- a dvoupodlazni s podkrovim v Sikmych stfechach, v nové uli¢ni
Cafe utvarejici blok, kvalitni architektonicky vyraz s dirazem na feSeni JV naroZi,
vyuziti k obCanské vybavenosti celoméstského vyznamu. Podél zapadni strany bloku
nova pruchozi ulicka, pfi jizni strané bloku parkovaci stani, z&asti vyhrazené (nizkym
oplocenim).

V sousedstvi zapadné soliterni stavba byvalych jesli — pfizemni obytny dim se
sedlovou stfechou bude na vychodni strané opatfen pfizemni pfistavbou
s podkrovim v Sikmé stfeSe pro zafizeni sluzeb, hranice pozemku vymezena
oplocenim. Nutny kvalitni architektonicky vyraz.

Blok €. 5

Ponékud chaoticka, zcéasti blokova struktura s uréujici uliéni fadou domu a
novostavbou v SZ rohu. Zastavba pfevazné dvoupodlazni se Sikmymi stfechami,
znacné hustoty zastavéni, menSi podil vnitroblokové zeleng, vyuziti obytné a
obchod+sluzby. Doporu¢ena postupna rekonstrukce dom, pfizemi muze byt vyuzito
komeréné. Pozadovano respektovani uli¢ni ¢ary.

Blok €. 6

Typicky pfedméstska zastavba —souvisla uliéni fada domu blokového typu v jizni
Casti pozemku. Stavajici zastavba pfizemni se sedlovymi stfechami, nenarocného
vzhledu, pfevazné vyuzita k obytnym ucelim. Znacna hustota zastavéni, mensi podil
vnitroblokové zelené. Urceno k postupné rekonstrukci s moznosti adaptace podkrovi,
standardni architektonické feSeni, respektovani ulicni ¢ary.

V severni ¢asti pozemku na blokovém principu nova zastavba dvoupodlaznimi domy
s podkrovim v 8ikmé stfeSe, vyuziti obytné. Stanovena nova uli¢ni ¢ara evokujici
puvodni feSeni —pro naruSeni stereotypniho vyrazu praceli zastavby doporuceno
pudorysné proclenéni. Kvalitni architektonické feSeni se zvyraznénim SV narozi.

Blok &. 7

Predméstska zastavba bloku ve tvaru pismene L, ponékud chaoticka. Zastavba
pfevazné pfizemni fadova se Sikmymi stfechami, nenaro¢ného vzhledu, vyuZita
hlavné k obytnym ucellm. Znacna hustota zastavéni, mensi podil vnitroblokové
zelené. Ur€ena k postupné rekonstrukci s moznosti adaptace podkrovi. Standardni
architektonické feSeni, respektovani uliCni &ary. 4x dostavba Fadova pfizemni,
pfipadné s podkrovim, vzdy Sikmé stfechy.

Blok ¢. 8

TFi souvislé uliéni fady dom0 blokového typu.. Z&asti velka hustota zastavéni (v
jiznim sektoru), zCasti volngjsi se znaénym podilem vnitroblokové zelené (v severnim
sektoru). Jedno- a dvoupodlazni Ffadova zastavba se sedlovymi zvalbenymi
stfechami, vyuziti k obytnym uc€elim a obchod+sluzby. Uréeno k postupné
rekonstrukci, u pfizemnich domud s moznosti adaptace podkrovi, kvalitni
architektonické feSeni (pfedevsim do Kolackova namésti), striktni respektovani uliéni
Cary. 3x dostavba fadova dvoupodlazni, resp. jednopodlazni s podkrovim, vzdy
Sikmé stiechy.

Blok €. 9

Necelistvy blok uréeny uliéni fadou doml na severni strané a v podstaté soliterni
novostavbou na vychodé. Pfevazné dvoupodlazni Ffadova zastavba se Sikmymi
stfechami, vyuziti k obytnym uc€elim a obchod+sluzby, administrativa. Hustota
zastavéni primérna, znacny podil vnitroblokové zelené. Uréeno k postupné
rekonstrukci, pfizemi domU mulze byt vyuzito ke komerénim uacellm. Kvalitni
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architektonické feseni, respektovani uliéni ¢ary. Pohledové sceleni SV narozi bloku
zfizenim pergoly Kryjici parkovaci stani.

Blok €. 10

Blokova struktura husté fazenych, prevazné dvoupodlaznich domu se sedlovymi
zvalbenymi stfechami, vyuziti obytné a obchod+sluzby. Zna¢na hustota zastavby,
nepatrny podil vnitroblokové zelené. Stavajici zastavba urCena k postupné
rekonstrukci  pfi  striktnim respektovani puvodnich uliénich &ar, kvalitni
architektonické feSeni s podporou puvodniho historického vyrazu. Pfizemi domu
muze byt vyuzito ke komerénim ucéelim. Blok bude na jizni strané uzavien v nové
uliéni ¢arfe dvou- resp. jednopodlazni novostavbou se Sikmymi stfechami, velmi
kvalitniho architektonického fe$eni, obé narozi na JZ a JV budou zvyraznéna, vyuziti
obytné, resp. k ob&anské vybavenosti méstského vyznamu.

Ustfedni ¢ast FeSeného uzemi pfi Kolackové namésti (uréena de fakto pro dal$i blok)
bude v c&asovém horizontu platnosti tohoto regulacniho planu ponechana
nezastavéna a bude zde zfizeno kapacitni parkovaci stani pro potfeby centra mésta,
a to na spole¢né, vysSkové neclenéné plode komunikaci a dopravnich ploch



