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1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztahu v Gzemi

1.1. Vyuzivani Gzemi z hlediska sirSich vztahu v uzemi

Sirsi vztahy jsou FeSeny v navaznosti na okolni katastry, z hlediska FeSeni $irSich vztahG se fe$eného
uzemi dotyka navrhovana cyklostezka Slavkov u Brna — Hodéjice a lokalni biokoridor BK 06, které
navazuji na k.u. Slavkov u Brna — lokalita Z2/2 s navrhovou plochou pro dopravni infrastrukturu DC1 a
navrhovou plochou NL2 pro krajinnou zeleh.

1.2. Soulad zmény Uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje

V Politice tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim Vlady &eské Republiky ze dne 20.
7. 2009 usnesenim vlady €. 929, byly mj. vymezeny rozvojové oblasti a rozvojové osy.
Rozvojové oblasti jsou vymezeny spravnimi obvody obci s rozSifenou plsobnosti (ORP), ve kterych
se projevuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi z divodl soustfedéni aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu a téch, které svym vyznamem pFesahuji Uzemi jednoho kraje.

Stanovuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi, vymezuje
oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem pfesahuji uzemi jednoho
kraje a dale vyznamné oblasti se specifickymi problémy a koridory a plochy dopravni infrastruktury a
technické infrastruktury. Pro vymezené oblasti, koridory a plochy se stanovuji kriteria a podminky pro
rozhodovani o moznostech zmén v jejich vyuziti.

Z politiky uzemniho rozvoje CR nevyplyvaji pro dané lokality Zadné konkrétni poZadavky.

Reseni zmény &.1 Gzemniho planu Hodéjice je v souladu s Politikou zemniho rozvoje

1.3. Soulad zmény GUzemniho planu s cili a idkoly Uzemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot uGUzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména ¢.1 uzemniho planu Hodéjice je zpracovana v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani. Cile
uzemniho planovani jsou uvedeny v § 18 a ukoly § 19 stavebniho zakona. Zména €.1 Uzemniho planu
Hodéjice respektuje predpoklady pro vystavbu a protrzitelny rozvoj uzemi. Komplexné feSi celé
spravni uzemi obce. Pfitom zabezpecuje soulad vefejnych a soukromych zajmud v Uzemi. Zména ¢.1
uzemniho planu Hodgéjice respektuje podminky pro ochranu a rozvijeni pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot v&. architektonickych a urbanistickych hodnot.

V UAP nejsou pro nize uvedené lokality stanoveny pozadavky nad ramec stavajiciho UP, proto jsou
respektovany stavajici limity v uzemi stanovené uzemnim planem.

1.4. Soulad zmény uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisu

Zména ¢.1 uzemniho planu Hodéjice je zpracovana v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdé&jsSich predpist, Vyhlaskou
¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a Vyhlaskou ¢.501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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2. Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

2.1 Zduvodnéni prijatého reseni

Celkova urbanistickd koncepce feSeného uUzemi se v ieSeni zmény &.1 Uzemniho planu Hodé&jice
nemeéni.

Duvodem pro pofizeni zmény ¢€.2 uzemniho planu Hodégjice obce jsou nové pozadavky obce:

- nova plocha pro vyrobu a skladovani VL4 (lokalita Z2/1) — feSi rozSifeni vyrobniho
aredlu, vzhledem k situovani stavajiciho arealu a moznosti jeho dalSiho roz§ifeni, je
dané feSeni nejvhodnéjsi, plocha je situovana v navaznosti na soudasné zastavéné
uzemi, navrhova plocha sou€asné navazuje na navrhovou plochu VL2 stejného vyuZiti,
pro kterou je jiz vydano uzemi rozhodnuti.

- nova plocha pro bydleni B17 (lokalita Z2/3) — FeSi vystavbu nového bydleni v rodinnych
domech — navazuje na dalSi navrhové plochy pro bydleni B7 a vytvafi tak dalSi moznost
rozvoje obce v jedné ucelené lokalité. Respektuje poZadavky obce na jeji dalSi rozvo;.
NavrZzena plocha navazuje na sou¢asné zastavéné uzemi, v obci Hodéjice.

- nova plocha pro bydleni B18 (lokalita Z2/4) — FeSi vystavbu nového bydleni v rodinnych
domech NavrZzena plocha pfimo navazuje na soufasné zastavéné Uzemi, kompaktni
zastavby rodinnymi domy v obci. Jedna se o zménu funkéniho vyuZiti navrhové plochy.

- nova plocha DC1 pro dopravni infrastrukturu - silnini (lokalita Z2/2) je situovana pfi na
severozapadnim okraji katastru obce Hodé&jice v navaznosti na k.U. Slavkov u Brna.
Jedna se o navrh cyklostezky Slavkov u Brna — Hodéjice — vzhledem k navaznostem
v ramci SirSich vztahl v Gzemi neni jiné FeSeni vhodné. (pfedevsim v navaznosti na k.u.
Slavkov u Brna

V ramci feSeni zmény €.2 uzemniho planu Hodé&jice bylo aktualizovano zastavéné uzemi obce a nove
vymezeno k datu 28. 1. 2015.

2.2. Vyhodnoceni tc¢elného vyuziti zastavéného izemi a vvhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci feSeni zmény ¢€.2 uzemniho planu Hodé&jice bylo aktualizovano zastavéné uzemi obce. P¥i
souc¢asném stavu bylo zjisténo, Ze doslo k zastavéni Casti Ci celych navrhovych ploch pro bydleni
v rodinnych domech-venkovské. Plochy byly puvodné vymezeny v sou¢asné platném uzemnim planu
v€. zmény ¢.1 uzemniho planu Hodgjice, proto jsou nové vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni
v rodinnych domech — venkovské B17, B18, coz pfispéje k rozvoji obce a tim i k zamezeni klesajiciho
pfirlstku a starnuti obyvatelstva.

Témér polovina puvodné 8,01 ha navrzenych ploch pro bydleni v rodinnych domech-venkovské je jiz
zastavéna. Nv& navrzené plochy jsou vymezeny v rozsahu:

CELKOVA

Cislo lokality a jeji situovani VYMERA
(ha)
B17  jizni ast obce 1,68
B18 zapadni Cast obce 0,15
CELKEM: 1,83

Nové navrzena plocha pro vyrobu a skladovani VL4 (lokalita Z2/1) je vymezena v rozsahu 0,77 ha—
fesi rozSifeni vyrobniho arealu, vzhledem k situovani stavajiciho arealu a moznosti jeho dal3iho
roz8ifeni, je dané Fedeni nejvhodnéjsi, plocha je situovana v navaznosti na souasné zastavéné
uzemi, navrhova plocha sou€asné navazuje na navrhovou plochu VL2 stejného vyuziti, pro kterou je
jiz vydano uzemi rozhodnuti.
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3. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu se
schvalenym vybérem nejvvyhodnéjsi varianty, s pokyny pro zpracovani navrhu
uzemniho planu, s pokyny k upravé uzemniho planu a s rozhodnutim o porizeni
uzemniho planu nebo jeho zmény

Zavaznym podkladem pro vypracovani navrhu zmény €.2 Uuzemniho planu Hodé&jice je schvalené
zadani.

Pozadavky dotéenych organd statni spravy a organizaci, které vyplyvaji z projednaného a
schvéleného zadani pro vypracovani zmény ¢&.2 Uzemniho planu Hodé&jice jsou v navrhu zmény
zapracovany.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti verejné infrastruktury.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
uspofadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch.

V navrhu zmény &. 2 uzemniho planu byly provéfeny a na zakladé vysledku provéfeni
navrhnuty zmény funk&nich ploch s ohledem na limity Uzemi, na hospodarné vyuziti
zastavéného a zastavitelného Uzemi a na ochranu nezastavéného Uuzemi lokality:

Lokalita Z2/1 feSi navrhovou plochu pro vyrobu a skladovani — lehka vyroba VL4

= plocha v k.u. Hodgjice, pfi severnim okraji obce v navaznosti na sou¢asné zastavéné
uzemi, navrhova plocha sou€asné navazuje na navrhovou plochu VL2 stejného vyuZiti,
kterou tak rozsifuje.

Lokalita Z2/2 feSi navrhovou plochu pro dopravni infrastrukturu - silniéni DC1

= plocha v k.U. Hodé&jice, pfi na severozapadnim okraji katastru obce Hodéjice v
navaznosti na k.u. Slavkov u Brna.

Lokalita Z2/3 feSi navrhovou plochu pro bydleni v rodinnych domech — venkovské B17

= plocha v k.u. Hodéjice, pfi jiznim okraji zastavéného Uzemi obce, plocha je urena pro
bydleni v rodinnych domech.

Lokalita Z2/4 feSi navrhovou plochu pro bydleni v rodinnych domech — venkovské B18

= plocha v k.u. Hodégjice, pfi zapadnim okraji obce v navaznosti na souasné zastavéné
uzemi obce, plocha je ur&ena pro bydleni v rodinnych domech.

Navrhovanymi zménami nedojde ke zméné koncepce v uzemnim planu obce Hodéjice —
koncepce urbanistické a uspofadani krajiny. Koncepci platného uzemniho planu obce
Hodéjice rozviji — doplniuji se jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

2. Koncepce verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani vefejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén.
Z&kladni koncepce vefejné infrastruktury dle schvalené uzemné planovaci dokumentace je
zachovana. Navrhované zmény nevyvolaji potfebu budovani ob&anské vybavenosti.
Zménou Uzemniho planu jsou chranény stavajici plochy verejné zelené.

Dopravni a technicka infrastruktura

V lokalité Z2/2 je navrZzena navrhova plocha DC1 pro dopravni infrastrukturu - silniéni /
cyklostezka Slavkov u Brna — Hodéjice.

V ramci SirSich vztah( je plocha napojena na cyklostezku na navazujicim k.U. Slavkov u
Brna a na silnici 11/0504 na k.U. Hodé&jice, prochazejici zastavénym tzemim obce. Cast
navrzené lokality se nachazi v ochranném pasmu Zeleznice a ochranném pasmu silnice
1/50.

3. Koncepce usporadani krajiny, zejména provéfeni plodného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a provéfeni moznych zmén, v€etné provéfeni, ve kterych plochach
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je vhodné vyloug€it umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uc¢ely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

Navrhem zmény ¢. 2 uzemniho planu Hodégjice jsou respektovany urbanistické a civilizacni
hodnoty v Uzemi. V navrhu zmény jsou stanoveny prostorové regulativy pro zachovani
urbanistickych a architektonickych hodnot v iuzemi a stavajiciho charakteru obce.

Z hlediska usporadani krajiny jsou respektovany zejména prvky USES — lokalni biokoridor,
lokalni biocentrum, iteracni prvky a vyznamné krajinné prvky.

Za’dna"z navrzenych lokalit nenarusi stav Zivotniho prostfedi nad pfipustnou miru. Zménou
€. 2 UP nejsou navrhovany plochy, ve kterych je vhodné vyloudit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

V ramci nové navrzenych jsou pIné respektovany hranice zaplavovych uzemi vodniho toku
Litava.

Zajmy z hlediska ochrany loZisek nerostnych surovin nejsou navrhovanym feSenim
dotéeny.

Zménou uzemniho planu obce nebudou doteny ostatni hodnoty uzemi (historické, kulturni
a urbanistické), nové lokality pro vystavbu jsou situovany v sou¢asné zastavéném Uzemi a
v navaznosti na stavajici objekty v okrajovych ¢astech zastavby obce.

Stavajici zastavba zde nema vyznamnou historickou, kulturni ani urbanistickou hodnotu.

Navrhem zmény €. 2 uzemniho planu Hodéjice jsou respektovany limity v uzemi:

- zelezniéni trat v€. ochranného pasma
Ochranné pasmo Zeleznice je stanoveno dle Zakona o drahach v rozsahu 60 m od osy
krajni koleje. Stavebni ¢innost uvniti tohoto ochranného pasma musi byt projednana se
Sprévou Zelezniéni dopravni cesty a s a.s. Ceské drahy.

- silnice I. a lll. tfidy v&. jejich ochrannych pasem
- stavajici nadzemni elektrické vedeni v&€. ochranného pasma
- vodovodni Ffad v€. ochranného pasma

- Uzemi s archeologickymi nalezy
Vzhledem k pfedpokladu existence archeologickych lokalit je v8ak nutno lokality feSené
zménou ¢.2 uzemniho pldnu Hodéjice klasifikovat jako tzemi archeologického zajmu. {j.
Uzemi s archeologickymi nalezy. Ve smyslu § 22 odst. 2 zak. ¢.20/1987 Sb. ve znéni
pozdéjsich pfedpis pfi zasazich do terénu na takovém Uzemi muZe dojit k naruseni
archeologickych nalezi a situaci a je tedy nezbytné provedeni zachranného
archeologického vyzkumu.

- vedeni radioreléové trasy a ochranné pasmo elektronického komunikaéniho vedeni

- Do feSeného uzemi, tj. do k.u. Hodé&jice zasahuje ochranné pasmo letisté Brno—Tufany,
Toto ochranné pasmo je feSenim zmény €. 2 uzemniho planu Hodéjice respektovano
vramci Podminek vySkového usporfadani zastavby plUvodniho uUzemniho planu obce
Hodéjice
VySka nové zéstavba je ve stavebnich regulativech stanovena:

u bytové zastavby max. maximalné 3 nadzemni podlazi s vyuZitym podkrovim
v plochach pro vyrobu a podnikatelské aktivity bude mit nova zastavba maximalné 3
nadzemni podlaZi

- chranéné prostory, specifikované ustanovenim § 30 odst. 3 zdkona €. 258/2000
Sb., jsou situovany pouze v Uzemi, v némz hlukové zatéz nepfekracuje hygienické limity
hluku, stanovené pravnimi pfedpisy na useku ochrany zdravi pfed nepfiznivymi uCinky
hluku a vibraci. Tykéa se feSenych lokalit Z2/3 s navrhovou plochou B17 a lokalita Z2/4
s navrhovou plochou B18
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- je feSena prelozka elektrického vedeni VN 22kV v souladu s feSenim v platném uzemnim

b)

c)

f)

9)

h)

planu Hodéjice

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Rozsah lokalit pro vystavbu (feSenych zménou €. 2 izemniho planu Hodéjice) nevyzaduje
provéfeni zmén vyuZiti uvedenych lokalit uzemni studii.

Pozadavky na provéreni vymezeni veirejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Podrobnéji feSeno viz. textova ¢ast Navrhu kapitola G. Vymezeni vefejné prospésnych
staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a stavbam
vyvlastnit

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Vzhledem k rozsahu lokalit pro vystavbu (feSenych zménou &. 2 tzemniho planu Hodgjice)
nebylo v feSenych plochach poZadovano zpracovani regulacniho planu. Rozsah lokalit pro
vystavbu (FeSenych zménou €. 2 Uuzemniho planu Hodéjice) nevyzaduje provéfeni zmén
vyuziti uvedenych lokalit Uzemni studii.

Pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni
Nebylo pozadovano zpracovani variant.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresti a poc¢tu vyhotoveni

Dokumentace je zpracovana v rozsahu dle pozadavk( na uspofadani obsahu navrhu
uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odlvodnéni s ohledem na charakter Uzemi a
problémy k FeSeni v€etné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni.

Obsah navrhu uzemniho planu a jeho odlvodnéni jsou sestaveny dle pfilohy €.7 vyhlasky
€.500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci &innosti, ve znéni pozdé&jsich predpist. Uzemni plan
je zpracovan v souladu s vyhlaskou €.500/2006 Sb., a 501/2006 Sb. a ostatnich platnych
pravnich predpisu.

Navrh zmény €.2 uzemniho planu Hodéjice je zpracovan v souladu s poZadavky obce a
dotéenych organ a organizaci, které vyplyvaji ze schvaleného zadani pro zpracovani
navrhu tzemniho planu.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi

Je feSeno v samostatné dokumentaci .

Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy, sousednimi obcemi,
krajskym uradem a verejnosti

Jednotlivé pozadavky jsou v FeSeni zmény €.2 zapracovany nasledovné:

je zpracovana samostatna dokumentace Vyhodnoceni vlivi zmény €.2 Uzemniho planu
Hodéjice na Zivotni prostfedi

jsou respektovany limity :
Celé spravni uzemi obce se nachazi v zajmovém uzemi Ministerstva obrany:
OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
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ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢&.
455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu)
— viz. UAP — jev 103. Jedna se o vystavbu (vetn& rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,zékladnovych stanic mobilnich
operatort. V tomto vymezeném uUzemi muize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena
nebo zakazana.

Je zapracovano v grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmove uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérl - zajmovém Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni §175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o uUzemnim planovani a stavebnim Fadu), které je nutno
respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o
elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a
povolit nadzemi vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a

stavebnim fadu) — viz UAP — jev 82. V pfipadé kolize mGzZe byt vystavba omezena.

S ohledem na skute&nost, Ze obec Hodé&jice dosud nema centralni COV, jsou doplfiované
¢asti kanalizace v nové navrZenych lokalitadch feSeny jako oddilna kanalizace. Splaskové
odpadni vody budou svedeny do nepropustnych, bezodtokych jimek na vyvazeni.
Neznecisténé vody destové budou likvidovany v souladu s platnou legislativou:

Vyhlaska €. 501/2006 Sb., ¢ast tfeti, hlava I, § 20, odst. (5), pismeno c), § 21,odst. (3)
Vodni zakon v platném znéni z kvétna 2010 - zak. ¢. 254/2001 Sb., Hlava I, Dil

1, § 5, odst. (3) s odkazem na zakon ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu.

4. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potireby jejich vymezeni

Neni v ramci feSeni zmény €.2 uzemniho planu Hodéjice feSeno.

5. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

5.1. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkti navrhovaného fe$eni na pozemky
urcené k plnéni funkce lesa

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa ani jejich ochranné pasmo nejsou navrhovanym feSenim a
zejména novou vystavbou dotéeny.

5.2. Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného fe$eni na zemédélsky
pudni fond

V ramci navrhu zmény ¢€.2 uzemniho planu Hodégjice je feSen minimalni zabor zemédélského pudni
fondu.

Podminky ochrany ZPF jsou dany zakonem &. 334/92 Sb. z 12.5.1992 o ochrané zemédélského
pudniho fondu a vyhlasky ¢€.13/94 z 29.12.1993, kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského pudniho fondu. Zakladnim garantem ochrany ZPF ze zakona jsou organy ochrany
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ZPF. Vyhodnoceni pozadavkl na zabor ZPF bude slouzit k posouzeni pfedpokladaného odnéti pudy
pro ucely uzemniho rozvoje obce.

5.3. Vyhodnoceni zaboru ZPF ve smyslu vyhlasky ¢.13/1994 Sbh.

5.3.1. Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu pidy nalezejici do
zemédélského pudniho fondu, Gidaje o druhu pozemku (kultuie) dotéené pludy, udaje o zafazeni
zemédélské pludy do bonitovanych pudné ekologickych jednotek a do stupit prednosti v
ochrané

Zdavodnéni lokalit navrzenych k odnéti ze ZPF

Nové plochy feSené zménou €.2 tzemniho planu Hodéjice:
Lokalita Z2/1

VL4 - lokalita navrzena pro vyrobu a skladovani — lehkou vyrobu mimo souasné zastav. uzemi
obce. Druh dot€. pozemk - orna plida. Plocha zabira 0,77 ha a je zafazena dle pady a jeji hodnoty
do BPEJ 2.06.10 a do stupné prednosti v ochrané ZPF II. Lokalitou nebudou narudeny meliorace ani
areal zemédélskeé vyroby. Lokalita navazuje na stavajici zastavbu.

Lokalita Z2/2

DC1 - lokalita navrzena pro dopravni infrastrukturu, cyklostezku mimo soucasné zastav. uzemi obce.
Druh dot¢. pozemk0 - orna puda. Plocha zabira 0,66 ha a je zafazena dle pldy a jeji hodnoty do
BPEJ 2.56.00, 2.06.00 a do stupné pfednosti v ochrané ZPF |. a Il. Lokalitou nebudou naruseny
meliorace ani areal zemédélské vyroby.

Lokalita Z2/3

B17 - lokalita navrzena pro bydleni mimo soucasné zastav. Uzemi obce. Druh dot€. pozemkd - orna
puda. Plocha zabira 1,68 ha a je zafazena dle pudy a jeji hodnoty do BPEJ 2.08.10, 2.01.00 a do
stupné prednosti v ochrané ZPF I. a Il. Lokalitou nebudou naruSeny meliorace ani areal zemédélské
vyroby. Lokalita navazuje na stavajici zastavbu. NavrZzena lokalita zabira v 1. stupni pfednosti
v ochrané ZPF jen 0,06 ha (coz je asi 8% celkového rozsahu lokality), Il. stupni pak 1,62 ha.

Zabor ZPF v ramci zmény ¢.2 uzemniho planu Hodéjice celkem 3,11 ha

Zména funkéniho vyuziti pozemku
Lokalita Z2/4

B18 - V lokalité dojde pouze ke zméné funkéniho vyuZiti pozemku - z plochy ob&anské vybavenosti
na plochu pro bydleni v rodinnych domech-venkovské. Plocha zabird 0,15 ha. Lokalitou nebudou
naruseny meliorace ani areal zemédélské vyroby.

Zména funkéniho vyuziti pozemkua celkem 0,15 ha

Plochy pro vystavbu vefejné prospésnych staveb (liniové stavby technické infrastruktury) — trvaly
zabor ZPF v plochach bude zanedbatelny (pouze sloupy VN, lokéalni doprovodna zafizeni liniovych
staveb Tl atd.), plochy budou z pfevazné casti i nadale vyuzZivany pro ucel ZPF

5.3.2. Udaje o uskuteénénych investicich do pudy za tGéelem zlepseni ptidni urodnosti
(melioraéni a zavlahova zarizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni

V k.u. Hodéjice byly provedeny investice do pudy, jimiz jsou odvodnéni pozemku (meliorace). U nové
navrzenych ploch nedojde ke stfetu s ploSnymi investicemi do pudy (meliorace, zavlahy apod.).
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5.3.3. Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

Navrhem zmény €.2 Uzemniho planu Hodéjice zUstavaji plochy zemédélské vyroby stabilizovany ve
stavajicich plochach.

5.3.4. Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v UGzemi, opatienich k zajiSténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhu
pozemkovych Uprav a o jejich predpokladaném poruseni

Tyto udaje jsou uvedeny v tabulkové ¢asti - viz tab.¢. 2.

Z hlediska z&jmu ekologické stability nedojde navrhem nové vystavby k vyznamné pravé USES dle
schvaleného uzemniho planu obce.

Upfesnéni lokalniho biokoridoru BK 06 vychazi z potfeby koordinovat jeho trasovani s planovanou
cyklostezkou, ktera je navrhovana v soubéhu s Némcanskym potokem. Lokalni biokoridor BK 06 je
vodniho/nivniho charakteru s pozadovanou minimalni §itkou 20m. Vhledem ke stabilizovanému
vymezeni biokoridoru po schvalené KoPU Slavkov u Brna (Agroprojekt PSO, 2011) a v UP Slavkov u
Brna (Ing. Arch. Mencl, 2013) je nutné v ramci k.U. Hodé&jice doplnit biokoridor do poZadovanych
parametrd. Pfiblizna Sife ¢asti BK 06 vymezeného v k.u. Hodéjice nabyva cca 9m od katastraini
hranice. Lokalita pro nejvhodnéjsi kfiZzeni biokoridoru s planovanou cyklostezkou je v severni ¢asti pfi
vyusténi Némcéanského potoka pod mostni konstrukci pfi 1/50.

Lokalita Z2/2

NL2 - severozapadni okraj katastralniho tzemi

» vyuziti plochy: plocha krajinné zelené, uzemni systém ekologické stability — chybéjici &ast
lokélniho biokoridoru BK 06

v navaznosti na katastralni uzemi Slavkov u Brna

vymeéra 0,44 ha

specifické podminky:

- lokalni biokoridor BK 06 o minimalni Sifi 9 m od hrany koryta Némcanského potoka

- lokalni biokoridor BK 06 je feSen jako vefejné prospésné opatfeni

Y V V

5.3.5. Znazornéni priubéhu hranic Gzemnich obvodi obci a hranic katastralnich uzemi

Hranice k.U je vyznaena v grafické ¢asti uzemniho planu obce, a to ve Vykrese SirSich vztahta a v
Hlavnim vykrese znazorfiujicim celé feSené uzemi.

5.3.6. Zdavodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani_s jinym mozZnym feSenim
nejvyhodnéjSi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmu

Duvodem pro pofizeni zmény €.2 uzemniho planu Hodéjice obce jsou nové pozadavky obce, které
schvalena UPD neobsahuje:

- nova plocha pro vyrobu a skladovani VL4 (lokalita Z2/1) — feSi rozSifeni vyrobniho
arealu, vzhledem Kk situovani stavajiciho arealu a moznosti jeho dalSiho rozSifeni, je
dané feSeni nejvhodnéjsi, plocha je situovana v navaznosti na souCasné zastavéné
uzemi, navrhova plocha sou€asné navazuje na navrhovou plochu VL2 stejného vyuZiti,
pro kterou je jiz vydano uzemi rozhodnuti.

- nova plocha pro bydleni B17 (lokalita Z2/3) — feSi vystavbu nového bydleni v rodinnych
domech — navazuje na dal8i navrhové plochy pro bydleni B7 a vytvafi tak dalSi moznost
rozvoje obce v jedné ucelené lokalité. Respektuje poZzadavky obce na jeji dalSi rozvoj.
Navrzena plocha navazuje na sou€asné zastavéné uzemi, v obci Hodéjice.
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- nova plocha pro bydleni B18 (lokalita Z2/4) — FeSi vystavbu nového bydleni v rodinnych
domech NavrZzena plocha pfimo navazuje na soufasné zastavéné Uzemi, kompaktni
zastavby rodinnymi domy v obci. Jedna se o zménu funkéniho vyuZiti navrhové plochy.

- nova plocha DC1 pro dopravni infrastrukturu - silnini (lokalita Z2/2) je situovana pfi na
severozapadnim okraji katastru obce Hodéjice v navaznosti na k.u. Slavkov u Brna.
Jedna se o navrh cyklostezky Slavkov u Brna — Hodéjice — vzhledem k navaznostem
v ramci SirSich vztahl v Gzemi neni jiné FeSeni vhodné. (pfedevsim v navaznosti na k.u.
Slavkov u Brna

V ramci feSeni zmény €.2 uzemniho planu Hodg&jice bylo aktualizovano zastavéné uzemi obce. Pfi
souCasném stavu bylo zjiSténo, Ze doSlo k zastavéni &asti &i celych navrhovych ploch pro bydleni
v rodinnych domech-venkovské. Plochy byly plvodné vymezeny v sou¢asné platném Uzemnim planu
v€. zmény &.1 uzemniho planu Hodéjice.

Celkové vymeéry ploch plivodné vymezenych, rozsah ploch, které jsou jiz zastavény a rozsah ploch
které jsou urCené dale k zastavéni je pro jednotlivé lokality uveden v nasledujici tabulce:

LOKALITY PRO BYTOVOU VYSTAVBU CELKOVA ZASTAVENO K ZASTAVENI
Cislo lokality a jeji situovani VYMERA V ROZSAHU

(ha) (ha) (ha)

B1 zapadni okraj. ¢ast obce - proluka 0,18 0,18 -

B2 zapadni okraj. ¢ast obce - proluka 0,16 0,12 -
S [ B3 zapadni okraj. ¢ast obce - proluka 0,17 0,11 0,06

o | B4 u kaple — stfed obce (fadové RD) 0,40 0,40 -
S| BS severovychod.okraj. ¢ast obce 0,47 - 0,47
€ [B6 U hrsts - proluka 0.12 - 0.12
8 [B7 za hibitovem — jizni ¢ast zast. €asti obce 1,23 0,79 0,44
2| B8 za hibitovem — jizni ¢ast zast. €asti obce 0,52 0,20 0,32
& [ B9 vychodni okraj. €ast obce (pod bytovymi domy) 0,34 - 0,34
= [B10___vychodni okraj. &ast obce 0,30 0,08 0,22
S [ B11 vychodni okraj. st obce 2,05 0,71 1,34

5 | B12  zapadni okraj. &ast obce 0,69 0,69 -
3 [B13 zapadni okraj. €ast obce — u koupalisté 0,68 - 0,68
® "B1a zapadni ¢ast obce — nad koupaliStém 0,45 - 0,45
- | B15 zapadni ¢ast obce 0,08 - 0,08
N [B16 severovychod.okraj. ¢ast obce 0,17 - 0,17
CELKEM: 8,01 3,28 4,69

Z toho plyne, Ze témér polovina puvodné 8,01 ha navrzenych ploch pro bydleni v rodinnych domech-
venkovské je jiz zastavéna.

Pravé proto je také feSeno v navrhu zmény ¢.2 uzemniho planu Hodéjice vymezeni ploch B17 a B18,
coz prispéje k rozvoji obce a tim i k zamezeni klesajiciho pfirlstku a starnuti obyvatelstva.

B17 - lokalita navrzena pro bydleni mimo soucasné zastav. Uzemi obce. Druh doté. pozemku - orna
puda. Plocha zabira 1,68 ha a je zafazena dle pudy a jeji hodnoty do BPEJ 2.08.10, 2.01.00 a do
stupné prednosti v ochrané ZPF I. a Il. Lokalitou nebudou narudeny meliorace ani areal zemédeélské
vyroby. Lokalita navazuje na stavajici zastavbu. NavrZena lokalita zabira v l.stupni pfednosti
v ochrané ZPF jen 0,06 ha (cozZ je asi 8% celkového rozsahu lokality), II. stupni pak 1,62 ha.

Okolni pozemky nejsou zahrnuty do zastavitelnych ploch pro bydleni vrodinnych domech —
venkovskeé, méli by vSak slouzit jako pfilehlé zahrady k rodinnym domdm. Z levé strany rozSifeni
plochy limituje vedeni VN v€. ochranného pasma. Plocha B17 byla vymezena v rozsahu dle
pozadavkul zadani, poZzadavkul obce a vlastnika pozemku.

Na k.u. Hodéjice jsou zastoupeny pldy I. i Il. tfidy ochrany a to pfevazné v €asti soucasné
zastavéného uUzemi, vétSina navrhovych ploch navazuje pravé na souCasné zastavéné Uzemi a
proto pravé zabiraji I. i ll. stuper pfednosti v ochrané ZPF.

LOKALITY PRO BYTOVOU VYSTAVBU CELKOVA

Cislo lokality a jeji situovani VYMERA
(ha)
B17  jizni ast obce 1,68
B18  zapadni Cast obce 0,15
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[CELKEM: [ 1,83

Ve vsech lokalitach zaboru bylo dbano na to, aby novym vyuzitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni
nékterych pozemk( nebo k nemoznosti jejich budouciho obhospodarovavani.

KonecCny zabor ZPF bude jesté dale podstatné minimalizovan na zakladé stanoveného maximalniho
pripustného zastavéni ploch v navrhové ¢asti zmény ¢€.2 izemniho planu Hodgjice.

5.3.7. Znazornéni _hranice soucasné zastavéného Uzemi obce ke dni zpracovani Gzemniho
planu

V grafické ¢asti uzemniho planu je vySe uvedena hranice vyznacena i s hranici zastavitelného Uzemi
pro navrhové obdobi.

TABULKOVA CAST

TABULKA €. 1

SOUHRNNY PREHLED O STRUKTURE ZPF NA UVAZOVANYCH LOKALITACH
NAVRZENYCH URBANISTICKYM RESENIM

Cislo Funke¢. Obec Zabor ZPIf Vv ha Druh dotc.
lok. Vyuziti lok. K.u. Celkem v SZUO mimo pozemku
Lokalita Z2/1 - VL4  vyroba HODEJICE 0,77 - 0,77 orna puda
Lokalita Z2/2 - DC1  doprava HODEJICE 0,66 - 0,66 orna puda
Lokalita Z2/3 - B17  bydleni HODEUJICE 1,68 - 1,68 orna puda
CELKEM 3,11 - 3,11

TABULKA €. 2

UDAJE O ZABIRANE PUDE

Cls. STAV. VYMERA KOD TR FAKTORY ZP DUVOD SNIZ. ZAKL.
LOK. KULTURA BPEJ OCHR. OVLIV. ODNETIM SAZBY ODVODU
k.a. HODEJICE
Lokalita Z2/1 - VL4 orna plda 0,77 2.06.10 1.

Lokalita Z2/2 - DC1 orna plda 0,27 2.56.00 .
0,39 2.06.00 1.

Lokalita Z2/3 - B17 orna plida 1,63 2.08.10 I.
0,06 2.01.00 l.

Lokalita Z2/4 - B18 orna plida 0,15 2.01.00 l.
CELKEM 3,27
TABULKAGE. 3
ZMENA FUNKCNIHO VYUZITi PLOCH
Cislo Zména kultur  Zména kultur Zména funkéniho vyuziti v ha
lokality vyméra v ha V4 NA Ostatni plochy Zabor lesa

Lokalita Z2/4 - - 0,15 -
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Celkem 0,15 -




