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UZEMNI PLAN

1 Vymezeni zastav éného uzemi

« Uzemni plan je zpracovan pro spravni Gzemi obce Bo3ovice, které je dano katastralnim
Uzemim obce, a to je k. 0. BoSovice.

e Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 1. 7.2007.

e Zastavéné Uzemi je tvofeno v prvé fadé jadrovymi plochami obce, v€etné hajovny lezici
jihovychodné od obce. Vymezeno je hranici intravilanu z roku 1966.

* Na tyto plochy na vychodé navazuje aredl byvalé zemédélské vyroby, na severu, na
zapadé a na jihovychodé je realizovana nova vystavba RD.

e Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena ve vSech vykresech grafické ¢asti.

2 Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany rozvoje jeho hodnot

 Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi zjejich historickych a pfirodnich hodnot a
z urbanistického a architektonického dédictvi. Pfitom i s rozSifovanim zastavby chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel.

* Hlavnim cilem rozvoje je vytvofit podminky pro trvale udrzitelny rozvoj obce, zhodnotit
moznosti bezkolizniho rozvoje jednotlivych funkénich slozek sidla a pro rozvoj navrhnout
potfebné kapacity dopravnich a inzenyrskych zafizeni.

e Stanovit regulaéni zasady vystavby funkéni i prostorové s ohledem na zachovani estetické
urovné obrazu sidla.
» Navrhnout potfebna opatfeni pro zlepSeni kvality pfirodniho prostredi.

» Obec ma v soucasné dobé 1062 obyvatel (stav k 1.1.2007), da se predpokladat nardst na
1150 obyvatel v éasovém horizontu 10 az 15 let.

e Vzhledem ke kvalitni technické infrastruktufe a krasnému pfirodnimu prostfedi je v obci
zajem o vystavbu RD. Redlny pfedpoklad je vystavba 60 RD v €asovém horizontu 10 az 15
let.

« Casovy horizont prvé etapy vystavby je predpokladan cca do roku 2015, dalSi rozvoj je
uvazovan cca do r. 2025. Uzemni plan bude prubézné aktualizovan v souladu se
zakonnymi predpisy.

3 Urbanisticka koncepce, v ¢éetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch p restavby a systém sidelni zelen é.

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce zajiStuje prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim
feSenim Ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospé3ného
souladu vefejnych a soukromych zajmu0 na rozvoji Gzemi.

Hlavni zasady urbanistické koncepce:
» Obec BoSovice bude rozvijena jako souvisle urbanizovany celek. Ve volné krajiné nebudou

vytvafena nova sidla, nebudou zde povolovany nové objekty pro individualni rekreaci
(chaty, zahradni domky).
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Novou vystavbu v obci navrhovat tak, aby se svym okolim vytvarela harmonicky celek. Ve
stavajicich (stabilizovanych) plochach bydleni pfi dostavbach a rekonstrukcich objektl je
doporu€eno respektovat hmotovou strukturu souvisejici zastavby, jeji vySkovou hladinu,
zplsob zastfeSeni a sledovani pldorysné stopy stavajici zastavby.

Hlavni rozvojové plochy jsou v Uzemnim planu obce smérovany do zapadni a severni Casti
obce v navaznosti na pfijezdovou silnici 11/418.

Kompaktni tvar sou€asné zastavéného Uzemi dopliuji dalSi plochy pro vystavbu na
jihovychodé obce.

V n&vaznosti na hfisté na kopanou je navrZzeno rozsifeni lokality pro sport. DalSi sportovni
plocha vznika Gpravou staré cihelny.

Navrzené plochy vyroby navazuji na stavajici areal byvalého statniho statku.
RozSifeni zdravotni péce a sluzeb bude podporovano v soukromém sektoru.

V Zadné ze stavajicich ani navrzenych ploch vyroby nebude vyvijena ¢innost, ktera by mohla
vazné narusit zivotni prostfedi v obci.

V obci nebude prekro¢en vySkovy horizont staveb 2 NP u rodinnych dom( nebo 3 NP u
bytovych domd s moznosti vyuziti obytného podkrovi a 8 m nad terénem u objektd pro
vyrobu a sklady.

Koeficient zastavéni pozemk( u nové vystavby RD bude max. 0.2, tj. 20 % z plochy
pozemku.

Vymezeni zastavitelnych uzemi

Zastavitelné Gzemi tvofi navrzené plochy:
BR — navrZené plochy rodinného bydleni méstského typu, situované na zapadnim (lokality

bl, b2, b7, b9), severnim (lokality b4, b5), vychodnim (lokalita b8) a na jihovychodnim
(lokalita b3) okraji obce.

BH — bydleni hospodarské, situované na jiznim okraji obce (lokalita b6)

RS — plocha sportu (lokalita s1) situovana v navaznosti na fotbalové hristé

OS - rozSifeni matefské Skoly (lokalita 02) na zapadnim okraji obce

V — plochy vyroby (v1, v2) situované na jihovychodnim okraji obce

Vymezeni ploch p Festavby

Plochy prestavby nejsou vymezeny.

Systém sidelni zelen é

Zakladem urbanistické koncepce v oblasti sidelni zelené je:

Podpora rozvoje sidelni zelené v plochach vefejnych prostranstvi kolem prodejny potravin a
v severni ¢asti Gzemi.

Dobudovani plochy sidelni zelené vychodné od obecniho Gfadu.

Uprava plochy vefejné zelené nad sportovisti na jiznim okraji obce.

Realizace plochy vefejné zelené jizné od tvrze.

Realizace plochy vefejné zelené kolem plochy malé COV v zapadni &asti obce.

Nejvétsimi plochami zelené v obci bude nadéale zelen v plochach bydleni — soukromé
zahrady.
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Koncepce ve fejné infrastruktury, v ¢éetné podminek pro jeji

umis t'ovani

4.1 Koncepce dopravni infrastruktury

Silnice Il. tfidy spolu s mistnimi komunikacemi funkéni skupiny C tvofi zakladni
komunikaéni skelet obce. Silnice je v zastavéném a zastavitelném Uzemi obce zafazena do
funkéni skupiny C.

Mistni komunikace uréené pro provoz motorovych vozidel jsou ve funkéni skupiné C a D1,
mistni komunikace uréené vyhradné pro pési a cyklisty pak ve funkéni tfidé D2.

Navrzeny jsou nové mistni komunikace funkéni skupiny D1 pro dopravni obsluznost novych
lokalit bydleni.

Stavajici mistni komunikace budou Sitkové a smérové upraveny pouze v nezbytné mire.

Navrhovéany jsou plochy, které budou slouzit k ploSné korekci nékterych kfizovatek pro
eliminaci dopravnich zavad (vefejna prostranstvi v centralni ¢asti a na jihovychodnim okraji
obce).

Cyklistickd doprava vyuziva mistnich komunikaci a pratahu silnice I1. tFidy.
Pro cykloturistiku je ur€ena téz sit tc¢elovych komunikaci (lesnich a polnich cest).

Doprava v klidu (parkovani a garazovani vozidel) je feSena pro stupen motorizace 1: 2,5.
Vyuzivany jsou stavajici odstavné a parkovaci plochy doplnéné o navrhovana parkoviste.

VSechny nové obytné objekty musi byt vybaveny min. 1 garazi nebo odstavnym stanim pro
1 bytovou jednotku.

Nové podniky sluzeb a drobné vyroby a primyslové a skladovaci arealy budou mit
parkovani feSena na vlastnich pozemcich.

4.2 Koncepce vodniho hospoda Fstvi

Zasobovani vodou je feSeno z vySkovského oblastniho vodovodu.
Postupné bude rozSifovan verejny vodovod do lokalit nové vystavby.

Odkanalizovani obce bude kombinaci jednotné a oddilné kanalizaéni sité. Stavajici
stokové sit bude postupné rekonstruovana a bude vétSinou slouzit pouze jako kanalizace
desStova. Na ni budou pro odvod srazkovych vod napojeny i navrzené a rozvojové plochy.

Bude realizovana splasSkova kanalizace pro stavajici zastavbu i navrzené a rozvojové
plochy.

Odpadni vody budou odvedeny pres odleh€ovaci rybniky do €istirny odpadnich vod Otnice.
Potoky BoSovicky i Otnicky zlistanou ve stavajicim stavu, tj. s regulaci.

Rybniky budou rybochovné.

4.3 Koncepce energetickych za Fizeni a spoj U

Vy33i energeticka zafizeni nejsou feenim UP dotéena.

Zasobovani elektrickou energii je feSeno jednak ze stavajicich trafostanic s pfipadnou
vyménou transformétord dale pak novymi trasami vedeni VN a doplnénim trafostanic.

Stavajici i rozvojové plochy budou zasobovany plynem napojenim na STL plynovodni
rozvody v obci.

Kabelova telefonni sit bude rozSifovana i do lokalit nové vystavby.
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4.4 Koncepce nakladani s odpady

* Voblasti naklddani s odpady bude pokratovano ve smluvnim svozu a likvidaci
komunalniho odpadu.

» Separované probiha sbér tfiditelného odpadniho materialu ve sbérném dvore.

» Nebezpecné a zvlast nebezpeéné odpady budou shromazdovany ve sbérném dvore.

4.5 Koncepce ob éanského vybaveni

» Obcanské vybaveni je v dostate€ném rozsahu. Umisténo je vétSinou ve stfedni ¢asti obce.
RozSifovani, zejména obchodu a sluzeb, se predpoklada hlavné v soukromém sektoru i
v ramci nové realizovanych lokalit.

» RozSifeni matefské Skoly je mozné v ndvaznosti na stavajici areal.

* Navrzeno je rozSifeni ploch pro kulturni ¢innost v byvalé fafe a ve , Tvrzi“.
»  Sportovni zafizeni je v zdpadni ¢4sti BoSovic. M4 zde moznosti rozvoje

» DalSi zékladni ob&anské vybavenost je v Otnicich.

» VySSi ob&anské vybaveni je ve Slavkové u Brna a v Brné.

4.6 Koncepce ve rejnych prostranstvi

e Vefejna prostranstvi budou tvofit dulezitou soucast Zivota obce — neaktivni odpocinek,
shromazdovani malych skupin obyvatel apod.

»  Stavajici plochy budou déale doplnény zeleni, détskymi hfisti, lavickami.

eV plochach nové navrhovanych lokalit bydleni budou vytvofena menSi vefejna prostranstvi,
ktera bude nutno upfesnit Gzemni studii.

5 Koncepce uspo radani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik. Celkové Upravy
krajiny katastru jsou predevSim zaleZitosti projektu komplexnich pozemkovych Uprav a
uzemniho systému ekologické stability.

V Uzemi se navrhuje:

e zpfistupnéni vlastnickych pozemkud obnovenym systémem polnich cest

e protierozni opatfeni ve svazitych ¢astech krajiny v ndvaznosti na zastavéné Gzemi obce.

* Uzemni systém ekologické stability véetné interakénich prvk( v podobé vegetacnich pas
Uzemni systém ekologické stability krajiny prochazi uzemim dvéma vétvemi nadregionalni
Urovné:

» Jihozapadni casti katastru prochazi nadregionalni biokoridor K132 - osa teplomilna
doubravni, ktera vychazi z nadregionalniho biocentra Predni kout a sméfuje na Sinkvicky
dvur, kde je do ni vlozeno regionalni biocentrum. V boSovickém katastru jsou do této osy
vloZena ¢tyfi lokalni biocentra — Visengrunty, Nad hladnymi poli, Otnicky zleb a po mensim
odboceni, kdy osa prochazi katastrem TéSan biocentrum Sadkov

e Nadregionalni biokoridor K 138 ma v oblasti Zdanického lesa navrzeny dvé osy, z nichz
jedna reprezentuje cilové doubravni teplé ekosystémy a prochazi ve sméru vychod - zapad
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jiznimi svahy Zdanického lesa mimo katastr Bo3ovic, v zemédélské &asti boSovického
katastru v trati Pfidély u Svaté se dotyka katastralni hranice, posléze se staéi kjihu a
sméfuje do regionalniho biocentra 27 Caskov, kde se napojuje na nadregionalni biokoridor
K 132. Na zapadnim okraji Zdanického lesa z tohoto biokoridoru vydéluje navrzena osa
reprezentujici ekosystémy mezofilni hajové, prochazi severnimi svahy a vrcholovymi
partiemi Zdanického lesa. Do této osy je vloZeno regionalni biocentrum 190 Piseéna a dvé
lokélni biocentra — LBC Nad Skfipovem a LBC U staré TéSanky

V katastru obce jsou navrzeny vétve lokalni Urovné:

e Zlokéalniho biocentra Visengrunty leziciho vtrase nadregionalniho biokoridoru K 132
vychazi severnim smérem vétev lokalniho USES, reprezentujici sucha az normalni
stanoviSté. Na ni lezi lokalni kontaktni biocentrum Bilé hliny, (je tvofeno oslunénymi
suchymi jihozapadnimi svahy a pfilehlou podmacenou nivou potoka). Zatimco vétev
reprezentujici sucha stanovisté pokracuje k severu a v jeji trase leZi lokalni biocentrum
Skarovce, po toku potoka pokraduje k severu vétev reprezentujici spole¢enstva mokrych az
zamokienych stanovist.

« Na jihu feSeného Uzemi prochazi severovychodnim smérem vétev lokalniho USES
reprezentujici spole€enstva suchych az normalnich stanovist s lokalnim biocentrem Hajky.
Vychodné od obce se tato vétev prudce staci k severu - zde je vloZzeno lokélni biocentrum
Sedmihradky a dale pokracuje severné exponovanymi svahy Zdanického lesa do
regionalniho biocentra Pise¢na.

Do soustavy Natura 2000 je na feSeném Uzemi zafazena evropsky vyznamna lokalita
CZ 0622184 - Visengrunty v rozsahu vyhlasené pfirodni rezervace.

Vymezeni ploch pro protierozni opatfeni a pro opatfeni proti povodnim:
e katastr obce vzhledem ke svému situovani v krajiné neni vyraznéji ohrozen povodnémi

» v grafické &asti (Hlavni vykres, Vefejné prospéSné stavby a opatfeni) jsou vyznaceny
plochy ohrozené erozi. Na téchto plochach budou realizovana protierozni a pfip. i
protipovodriova opatfeni, kterd budou konkrétné feSena v dalSich stupnich PD.

Podminky pro rekreaéni vyuzivani krajiny:
» katastr obce nebude i nadale vyuzivan k individualni rekreaci typu rekrea¢nich chat.

e nové i stavajici polni a lesni cesty budou slouzit i pro turistiku, pfipadné i pro cykloturistiku

Vymezeni ploch pfistupnych pro dobyvani lozisek nerostd a ploch pro jejich technické zajisténi:

e Z hlediska ochrany vyhradnich lozZisek nerostd, ve smyslu ustanoveni § 15, odst. 1 zdkona
€.44/1988 Sb. o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdéjSich
predpist a § 13 odst. 2 zdkona €. 62/1988 Sb. do k.U. BoSovice nezasahuji dobyvaci
prostory. Vyhradni loZisko zemniho plynu BoSovice ev.¢. 3250600 neni feSenim dotceno.

6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zbusobem
vyuziti, s ur éenim hlavniho vyuziti.

6.1 Funkéni vyuZziti Gzemi (vyuZiti ploch a jejich uspo  Fadani)

Zastav éné a zastavitelné uzemi
je v UP ¢&lenéno na plochy s funkénim vyuzitim a jejich funkénimi typy:
Plochy s funk €énim vyuzitim pro bydleni

BB plochy bydleni v bytovych domech
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BH plochy bydleni s hospodafskym zazemim
BR plochy bydleni v rodinnych domech pfiméstského typu
SO plochy smiSené obytné
Plochy hromadné a individualni rekreace a sportu
RS plochy rekreace vefejné — hfiSté a sportovisté
RR plochy rekreace individualni
Plochy s funk €nim vyuzitim pro ob €anskou vybavenost
@] plochy ob¢anského vybaveni, dale ¢lenéné na:
OV plochy ob¢anského vybaveni — vefejna sprava, administrativa
OS plochy ob¢anského vybaveni - Skolstvi
OD plochy ob¢anského vybaveni — distribuce, stravovani, sluzby
OK plochy ob¢anského vybaveni — kultura
OH plochy ob¢anského vybaveni — hibitov, cirkevni stavby
Plochy s funk €nim vyuzitim pro vyrobu a za Fizeni tech. infrastruktury
\% plochy vyroby, skladu
VD plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb
VI plochy technické infrastruktury
Plochy s funk €énim vyuzitim pro dopravu
D plochy pro dopravu — parkovani, vefejna hromadna doprava
U plochy vefejnych prostranstvi
Plochy s funk €énim vyuzitim pro sidelni zele n
ZS plochy verejné pfistupné sidelni zelené

- plochy sidelni zelené ve stavebnich plochach (bez oznaceni pismenem)

Nezastavitelné Gzemi — plochy ostatni (neurbanizova  né)

H plochy vodni a vodohospodaiské

LV  plochy lesni

PZ plochy zemédélské, dale ¢lenéné na
Pzt plochy zemédélsky vyuzivané pady — trvalé travni porosty
PZz plochy zemédélsky vyuzivané pldy — zahrady a sady
PZv plochy zemédélsky vyuzivané pudy — vinice

NS plochy smiSené v nezastavitelném Gzemi

PP  plochy pfirodni pamatky

DS plochy silniéni dopravy

Funk éni plochy jsou vymezeny jako plochy:

stabilizované , tedy bez vétSich planovanych zdsah(, s prvky funkéni regulace, které jsou pfevazné
shodné se sou¢asnym stavem;

navrzené k zastav éni, tedy plochy rozvojové, s ur€enou funkéni regulaci.
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Prabéh hranic jednotlivych funk&nich ploch a jejich typl je moZné zpfesriovat (s pfihlédnutim ke
stavajici parcelaci), a to nazékladé podrobnéjSi Uzemné planovaci dokumentace, Uzemné
planovacich podklad(i nebo az v tzemnim fizeni.

Stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize odporuji
charakteru predmétné lokality svoji kapacitou, polohou nebo U¢elem nebo mohou byt zdrojem
narusSeni pohody a kvality prostredi.

Pripustné vyuziti: jedna se o funkce, ke kterym mulze byt pfisluSny pozemek ¢&i plocha vyuzita bez
omezeni, tj. Gcel pro ktery je preduréen.

Podminéné pfipustné vyuziti: jedna se o funkce, u kterych je tfeba zvazovat pfipadné dopady na
funkci hlavni z hlediska hygienického, provozniho &i architektonického.

Nepfipustné vyuZziti: jedné se o funkce a €innosti, které nelze v daném Gzemi akceptovat.

Podminky vyuZiti Uzemi : upfesniuji zplisob a moznosti vyuziti daného Gzemi.

6.2 Regulativy pro zastav éné a zastavitelné izemi obce

BH Bydleni hospoda Fské

Stabilizované plochy — historické jadro obce BoSovice, zapadni ¢ast lokality ,V parku®, jizni
konec ulice Lipova

Navrhové plochy: lokalita b6

Pripustné funkce:

- individualni bydleni venkovského a misty i méstského charakteru s uzitkovymi zahradami a
s potfebnym hospodarskym zazemim

- drobné vyrobni sluzby (femesiné provozy) nenaruSujici svym provozem okoli
- stavby pro civilni obranu

- zelen doplfujici uliéni prostor

Podminéné pripustné funkce:

- objekty pro administrativu, kulturu, sluzby, obchod, vefejné stravovani a ubytovani
- objekty pro Skolstvi

- drobna zemédélska vyroba pro vlastni potfebu

Nepfipustné vyuZiti Gzemi:
- provozy ohrozujici zivotni prostfedi a obtézujici okoli (hluk, znecisténi, pach, bezpecnost aj.)

Podminky vyuZiti Gzemi:
- stavby a rekonstrukce budou respektovat historicky kontext obce

- z6nu jako celek chranit, nedopustit naruSeni hmotové struktury prekroCenim stavajici
vyskové Urovné; rekonstrukce objektl provadét citlivé v intencich historického jadra

- dofesit apravu parteru domu a verejnych ploch

BB bydleni v bytovych domech
Stabilizované plochy — nejsou
Navrzené plochy: lokalita b2

Pripustné funkce:

- bydleni méstského typu v bytovych domech

- zafizeni obCanské vybavenosti slouZici zasobovani Uzemi (doporucené situovani do
pfizemi obytnych objekt()

- stavby pro civilni obranu

- sidlistni zelen

- détské a rekreacni hfisté

- parkovisté a odstavné plochy pro potfeby uzemi
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Podminéné pripustné funkce:
- drobné sluzby nenarusujici svym provozem okoli

Nepfipustné vyuZiti Gzemi:

- stavby nebo zafizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska Zivotniho prostfedi a stavby
podléhajici z téchto divodd zvlaStnimu stavebnimu povoleni

- stavby pro prmyslovou vyrobu a skladovani

- stavby pro zemédélskou vyrobu

Podminky vyuZiti Gzemi:
- sidlistni zelen bude na min. 5 % plochy
- objekty budou mit max. 3 NP

BR bydleni rodinné

Stabilizované plochy — vétSina stavajici obytné zastavby pfiméstského typu v okrajovych
¢astech obce

Navrhové plochy: lokality bydleni b1, b3, b4, b5, b7, b8, b9

Pripustné funkce:

- bydleni méstského a pfiméstského typu v rodinnych domech na menSich parcelach

- zafizeni ob&anské vybavenosti slouZici zasobovani zemi (doporucené situovani do pfizemi
obytnych objektud)

- technické vybaveni

- stavby pro civilni obranu

- zelen doplfujici uliéni prostor

- parkovisté pro potfebu tGzemi

Podminéné pripustné funkce:
- drobné sluzby nenarusujici svym provozem okoli
- podnikatelské aktivity rodinného charakteru

Nepfipustné vyuZiti Gzemi:

- stavby nebo zafizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska Zivotniho prostfedi a stavby
podléhajici z téchto divodl zvlastnimu stavebnimu povoleni

- stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani

- stavby pro zemédélskou vyrobu

Podminky vyuziti Gzemi:

- pfi nové vystavhé RD v blizkosti silniéniho tahu je nutno témto okolnostem pfizpusobit
dispozice objektd a realizovat protihlukova opatfeni — plastova okna apod.(b5)

- proluky dostavét rodinnymi domy stejného charakteru, a stejné vysky okapu jako sousedni
objekty (b4).

- v8echny nové RD budou mit garaze a dalSi parkovaci misto na vlastnim pozemku.

- vlokalité b5 je tfeba respektovat trasy skupinového vodovodu a dalkového kabelu véetné
jejich ochrannych pasem

- ve stavajicich plochach — ulicich severné od kostela — nezvySovat index podlaznich ploch,
ponechat pfizemni objekty, nedoplfiovat dalSimi stavbami

- rekonstrukce objektl provadét citlivé v intencich historického jadra

- objekty budou mit max. 2NP, pfipadné 1NP a obytné podkrovi

- stfechy budou Sikmé, v lokalitach b1, b3, b4, b5 a b6 jsou pFipustné i stfechy rovné

- koeficient zastavéni pozemkud bude max. 0,20, tj. 20% z plochy pozemku

SO plochy smiSené obytné
Stabilizované plochy na ulici Lipova.

Navrhové plochy nejsou.
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Pripustné funkce:

- objekty pro distribuci, stravovani a ubytovani

- stavby pro individualni bydleni

- technicka vybavenost

- stavby pro civilni obranu

Podminéné pripustné funkce:

- jiné podnikatelské aktivity rodinného charakteru

Nepfipustné vyuZiti Gzemi:

- stavby naruSujici svym provozem Zzivotni prostredi

- stavby nebo zafizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska Zivotniho prostfedi a stavby
podléhajici z téchto divodl zvlastnimu stavebnimu povoleni

Podminky vyuZiti Gzemi:

- objekty budou vychazet svym vzhledem z charakteru stavajici okolni zastavby
- provozy nebudou zvySovat dopravni zatéz v Gzemi

- objekty budou mit max. 2NP, pfipadné 1NP a obytné podkrovi

- stfechy budou Sikmé

- koeficient zastavéni pozemkUl bude max. 0,30, tj. 30 % z plochy pozemku

O Plochy pro ob €anské a ve fejné vybaveni
Stabilizované plochy: drobné plochy rozmisténé vétSinou v historické ¢asti BoSovic.

Navrhové plochy:

- rozsifeni a doplnéni stavajici lokality matefské Skoly a provozu hostince
Pfipustné druhy funkéniho vyuZziti:

- Os - plochy pro Skolstvi

- Ov - plochy pro vefejnou spravu, fizeni, pozarni bezpeénost a civilni obranu
- 0Od - plochy pro distribuci a stravovani

- Ok - plochy pro ¢innosti kulturni a cirkevni

- Oh - hibitovy a pohfebnictvi

Podminéné piipustné funkce:

- drobné femeslné provozy nenarusujici svym provozem okoli

- sluzebni byty

- vystavba parkovacich ploch pro potfebu daného Gzemi

- dopliujici zelen

Nepfipustné vyuZiti Gzemi:
- provozy ohroZujici Zivotni prostfedi a obtéZujici okoli (hluk, znecisténi, pach, bezpecnost aj.)
- stavby pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu

Podminky vyuZiti Gzemi:

- parcelace a velikost pozemku musi odpovidat pfisluSnému druhu vybavenosti a umozrovat
splnéni vSech odstupu stanovenych uli¢nimi ¢arami a pfisluSnymi technickymi normami

- stavby a rekonstrukce v jadrovych plochach budou respektovat historicky kontext obce

- maximalni vySka 3 NP, v zastavéném (izemi dodrZet stavajici vyskovy horizont

RS Plochy sportu a hromadné rekreace
Stabilizované plochy — arealy fotbalového hfisté, hfisté v hajku, sokolovny a byvalé cihelny.

Navrhové plochy:

- plochy mimo zastavéné Gzemi na zapadnim okraji katastru — rl, r2, ndvaznost na stavajici
plochy sportu a rekreace
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Pripustné druhy funkéniho vyuziti Uzemi:

sportovni hfisté s doplfiujicimi stavbami - fitcentrem, Satnami, obd&erstvenim, pfip.
ubytovanim

télocviéna, sokolovna
na navrhovych plochéch v lokalité r2 netradi¢ni sporty a hfisté
doplnéni aredlu zeleni

Podminéné pfipustné funkce:

administrativni budovy, klubovny
vystavba parkovacich ploch pro potfebu daného Gzemi
drobné sluzby pro sportovni aktivity

Nepfripustné vyuziti Gzemi:

provozy ohroZujici zZivotni prostfedi a obtéZujici okoli (hluk, znecisténi, pach, bezpeénost
aj.)

stavby pro vyrobu a skladovani

stavby pro zemédélskou vyrobu

plosSné bydleni

Podminky vyuziti Uzemi:

stavby v lokalité r2 budou byt realizovdny mimo pozemky lesa, na lesnich pozemcich budou
pouze takové aktivity, které nevyzaduji likvidaci lesnich porostl — cyklotrial, robinsonadni
hristé apod.

¢ast ploch bez zastavby zlstane i mimo zastavéné Uzemi

velikost pozemku musi odpovidat pfisluSnému druhu vybavenosti a pfisluSnym technickym
normam

VD Plochy drobné vyroby, vyrobnich sluzeb a sklad  ovani

Stabilizované plochy: pekarna, stolafstvi, strojirenska vyroba, Vimpex, severni okraj
byvalého statniho statku.

Navrhové plochy nejsou.

Pfipustné druhy funkéniho vyuziti Gzemi:

vyrobni zafizeni, skladovaci prostory, zpracovatelské provozy zemédélskych podnik( nebo
jiné podnikatelské aktivity, jejichz provoz nebude mit negativni vliv na zivotni prostfedi obce
a jejichz pfipadna ochranna pasma nezasahnou stavajici zastavbu

sociélni zafizeni a Satny pro zaméstnance
stavby technické vybavenosti

stavby pro civilni obranu

parkovaci plochy pro potfebu daného Gzemi

Podminéné pripustné funkce:

sluzebni byty
zafizeni pro ob&erstveni a stravovani zaméstnancu
maloobchodni prodejny prodavajici produkty zde vyrabéné

Nepfipustné vyuziti Gzemi:

obc¢anska vybavenost zdravotnického, Skolského nebo kulturniho charakteru
plosné bydleni

Podminky vyuziti Uzemi:

vy3ky objektd zdstanou stavajici

11
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V  Plochy vyroby a ostatnich vyrobnich odv  étvi pr dmyslu
Stabilizované plochy — byvaly areal Agroklas

Navrhové plochy:

- najihovychodnim okraji obce (v1, v2)

Ptipustné druhy funkéniho vyuziti Gzemi:

- stavby a zfizeni prGmyslové vyroby, vyrobni objekty, sklady a skladové plochy
- stavby a zfizeni stavebni vyroby, vyrobni objekty, sklady a skladové plochy
- distribu¢ni a logisticka ¢innost

- vyrobni sluzby, autoopravny, objekty pro autodopravu

- administrativni budovy véetné vyvojovych pracovist

- socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance

- stavby technické vybavenosti

- stavby pro civilni obranu

- parkovaci plochy pro potfebu daného Gzemi

- plochy zelené izolaéni i okrasné

Podminéné pripustné funkce:

- sbhérné dvory na tfidéni tuhého komunalniho odpadu

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- maloobchodni prodejny prodavajici produkty zde vyrabéné
- sluzebni byty

- zafizeni pro obcerstveni a stravovani zaméstnanci

- rekreaéni plochy pro zaméstnance

- zemédélské stavby bez Zivocisné vyroby

Nepfipustné vyuZiti Gzemi:
- obcanska vybavenost Skolského socialniho nebo kulturniho charakteru

Podminky vyuZiti Gzemi:
- provozni celky budou oddéleny zeleni, kterou budou doplnény i arealy — stivajici starSi
minimalné 5%, nové a navrhované 10% celkové plochy podniku

- objekty budou mit vySku max. 9 m nad rostlym terénem

VI Plochy pro za Fizeni technické infrastruktury
Stabilizované plochy — sbérny dvar

Navrhové plochy:

- Cistirna odpadnich vod

Pripustné druhy funkéniho vyuZziti Gzemi:

- sbérny dvur a tfidéni komunalniho odpadu
- arealy vodohospodafrskych zafizeni

Podminéné pfipustné funkce:
- vystavba provoznich budov

Nepfipustné vyuZiti Gzemi:

- obcanska vybavenost Skolského, socialniho nebo kulturniho charakteru
Podminky vyuziti Gzemi:

- budou realizovana opatfeni pro omezeni zatéZe okoli zapachem z COV

U Plochy ve fejnych prostranstvi
Stabilizované plochy — navsi a uliéni koridory

Navrhové plochy:
- komunikaéni prostory v navrhovych lokalitach
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Ptipustné druhy funkéniho vyuziti Gzemi:
- vefejné prostory

- komunikace, zpevnéné plochy

- parkovisté

- doplnujici zelen uliéni

- prvky drobné architektury

- podzemni technické sité

Podminéné pripustné funkce:
- nadzemni technické sité
- plochy pro venkovni ob&erstveni

Nepfipustné vyuZiti Gzemi:

- stavby pro bydleni

- stavby ob&anského vybaveni
- stavby pro vyrobu

D Plochy pro dopravu

Stabilizované plochy:

- garaze

Navrhové plochy:

- parkovisté (d1, d2 a d3).

Piipustné druhy funkéniho vyuziti Gzemi:
- kapacitni parkovisté

- TFadové garaze

- doplnujici zelen

Podminéné pfipustné funkce:
- stavby pro civilni obranu

Nepfipustné vyuZiti Gzemi:

- stavby pro bydleni

- stavby ob&anského vybaveni
- stavby pro vyrobu

RR Plochy zahradka fskych kolonii

Stabilizované plochy:
- stavajici zahradkarské kolonie
Navrhové plochy nejsou

Piipustné druhy funkéniho vyuziti Gzemi:

- zahradky

- vinice

- stavajici rekrea¢ni domky se zazemim — pergoly, bazén apod.
- liniové stavby technické infrastruktury

Podminéné pripustné funkce:

- pfeména rekrea¢nich domkd na objekty trvalého bydleni v pfimé navaznosti na zastavéné
uzemi

- trafostanice, studny

Nepfipustné vyuZiti Gzemi:
- obcanské vybaveni

Podminky vyuziti Gzemi:
- Cast zahradkarskych kolonii je ve vini€nich tratich — vhodné je postupna pfeména na vinice
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ZS Plochy sidelni zelen é

Stabilizované plochy:

- zelen charakteru parkové upravené plochy, vefejné pFistupna, v zastavéném Gizemi obce
Néavrhové plochy:

- vrlznych ¢astech zastavéného a zastavitelného Gzemi obce

Piipustné druhy funkéniho vyuziti Gzemi:

- udrzovana trvala vegetace bez hospodarského vyznamu
- plochy uréené pro okrasnou, zamérné vytvofenou a udrZzovanou zelen
- komunikace pro pési dopravu

- malé hristé

- pomniky, sochy, kfize

- sSité Tl

- drobny mobiliaf, telefonni automaty

Podminéné pfipustné funkce:

- drobna parkovisté

- plochy pro venkovni ob&erstveni

Nepfipustné vyuziti Uzemi:
- jakékoliv jina zastavba

Podminky vyuziti dzemi:
- na nahradni vysadbu na navrZzenych plochach vefejné zelené je tfeba zpracovat odborné
projekty

6.3 Regulativy pro nezastavitelné uzemi
LV Plochy lesa
Stavajici plochy:
- plochy trvale uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL).

Navrzené plochy:
- navrh zmény lesa hospodarského na les rekreacni

Pripustné druhy funkéniho vyuZziti Gzemi:

- péstovani lesnich drevin a tézba

- vysadby geograficky pavodnich dfevin

- signdlni a stabiliza¢ni kameny a jiné znacky pro geodetické tcely
- stozary nadzemniho vedeni, vstupni Sachty podzemniho vedeni
- preCerpévaci stanice, vrty a studny

- stanice nadzemniho a podzemniho vedeni

- stanice slouZici k monitorovani ZP

Podminéné pfipustné funkce:

- vystavba a Uprava péSich a cyklistickych stezek

- vystavba lesnich u¢elovych staveb (ploch pro skladovani dieva)

- vystavba mysliveckych G¢elovych zafizeni (senikud, krmelcl aj.)

- vystavba studen a siti Tl

- vystavba vodohospodarskych zafizeni pro lesni rekultivaci — poldr, retenéni nadrz

- plochy nelesni zelené, jejichZz rozvoj je fizen potfebami rekreace, rekreaéni vyuZiti bez
stavebni ¢innosti (lesopark)

- trvala vegetace bez hospodarského vyznamu
- zatravnéna hfisté do vyméry 100 m?,
- dfevéné hraci prvky, upravena ohnisté,
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- cykloltrialova draha, robinsonadni hristé
Nepripustné vyuZiti Gzemi:
- jakakoliv dalsi zastavba

Podminky vyuZiti Gzemi:

- funkce rekreaéni podminéné pfipustné Ize akceptovat pouze vlese srekreacni funkci
v navaznosti na ostatni plochy lokality cihelna

- pfi realizaci rekreacnich aktivit zlstane zachovan kvalitni lesni porost

NP Plochy p Firodni
Stavajici plochy:
- pfirodni rezervace Visengrunty
Navrzené plochy:
- nejsou

Ptipustné druhy funkéniho vyuziti Gzemi:

- vyuziti odpovidajici pfirodovédné cennému Uzemi pozivajicimu zvlastni ochranu ve smyslu
zakona €. 114/1992 Sh. v platném znéni

- veSkeré ¢innosti obsazené v Planu péce o PR Visengrunty
Podminéné pfipustné funkce:
- mimoradna opatfeni za mimoradnych situaci (napf. stav ohrozeni)

Nepfipustné vyuZiti Gzemi:
- jak&koliv ¢innost neodpovidajici § 14 z&k. €. 114/1992 Sbh. v platném znéni
- jakékoliv vystavba

NS Plochy smiSené v nezastavitelném Gzemi

Stavajici plochy:

- Udolni nivy

- nezemédélska puda
- navrzené biokoridory

Navrhové plochy:

- navrzené biokoridory

- protipovodriova a protierozni opatfeni

Piipustné vyuZiti:

- trvala vegetace bez hospodarského vyznamu

- plochy krajinné zelené

- plochy pro realizaci protipovodhovych opatfeni

- zelen, jejiz rozvoj je Fizen pfedevsim pfFirodnimi procesy
- vysadby geograficky puvodnich dfevin

- izolagni zelen

- komunikace pro ucelovou, pési a cyklistickou dopravu
- vodni toky

- vodohospodarska zafizeni — poldr, retenéni nadrz

Podminéné pfipustné vyuziti:

- mala parkovisté

- pomniky, sochy, kfize

- sité Tl, vodohospodarska zafizeni

- cyklistické stezky

- rekreac¢ni vyuziti bez stavebni ¢innosti
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Nepfipustné vyuZziti:

jakékoliv dalsi zastavba
snizovani ekologické stability tzemi

Podminky vyuZziti Gzemi:

na pozemcich pod vedenim VN a v jejich ochranném pasmu budou respektovany podminky
dle platné legislativy

PZ Plochy zem édélské

Stavajici plochy nejsou.

Navrzené plochy nejsou.

Pripustné druhy funkéniho vyuziti Uzemi:

zemédélska produkce polnich plodin

Skolky ovocnych a okrasnych drevin

lesni Skolky

zemédélské cesty

stromoradi, remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny
pési a cyklistické stezky

liniové stavby technické infrastruktury

trafostanice

zmény druhu pozemkt v ramci zemédélského pidniho fondu

Podminéné pripustné funkce:

zalesnéni zejména puad nizSich tfid ochrany a pozemk( svazZitych a tézce
obhospodarovatelnych

drobné stavby pro vykonavani zemédélské ¢innosti (napf. skleniky) a stavby pro skladovani
plodin

zajisténa (zpevnéna a odkanalizovana ) hnojisté

Nepfipustné vyuziti Uzemi:

jakékoliv dalsi vystavba

PZt Plochy trvalych travnich porost G

Ptipustné druhy funkéniho vyuziti Uzemi:

péstovani a sklizefi travnich porostd
pastva hospodarskych zvirat
zemédélské cesty

protipovodriova opatfeni
stromoradi, remizy

pési a cyklistické stezky

Podminéné pripustné funkce:

zmény druhu pozemku na sady

liniové stavby technické infrastruktury

trafostanice, studny

zalesnéni

ohrady pro hospodarska zvifata, napajedla, pfistfeSky pro dobytek, seniky

Nepfipustné vyuziti Gzemi:

jakékoliv dalsi vystavba
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PZs Plochy zahrad a sad

Pripustné druhy funkéniho vyuZziti Gzemi:
- malopéstitelské i velkopéstitelské vyuZziti (produkce ovoce aj.)
- trvalé i mobilni v€eliny

Podminéné pripustné funkce:
- liniové stavby technické infrastruktury, trafostanice, studny
- drobné zemédélské a zahradni Uc¢elové stavby s vyjimkou staveb pro Zivo¢iSnou vyrobu

Nepfipustné vyuZiti Gzemi:
- jakakoliv dalsi vystavba

PZv Plochy vinic

Pripustné druhy funkéniho vyuziti Gzemi:

- malopéstitelské i velkopéstitelské vyuZziti (péstovani vinné révy v souladu se zakonnymi
pfedpisy)

Podminéné pripustné funkce:

- drobné stavby pro vykonavani vinohradnické ¢&innosti (skladovani nafadi a pfipravk( na
ochranu vinic)

- liniové stavby technické infrastruktury, trafostanice, studny

Nepfipustné vyuziti Uzemi:
- jakakoliv dalsi vystavba

H Vodni toky a plochy
Stavajici plochy:
- rybniky a vodni toky na katastru obce
Navrzené plochy:
- rybnik v severni ¢asti katastru obce

Pfipustné druhy funkéniho vyuziti Gzemi:
- chovryb
- ochrana zivodicht

- zdroje pozarni vody

- odkalovaci nadrz

Podmineéné pripustné vyuziti zemi:
- rekreaéni vyuziti

Nepfipustné vyuZiti Gzemi:
- jakékoliv znecistovani vodnich tokd mimo odkalovaci nadrz

Podminky vyuZiti Gzemi:
- pravidelné ¢isténi a udrzba

DS Plochy silni €ni dopravy
Stabilizované plochy:
- plochy silniéni dopravy — stavajici silnice II. tfidy
Navrzené plochy nejsou.

Pripustné funkéni vyuziti:

- plochy silnice

- zastavkové pruhy
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- parkovaci pruhy

- vybaveni zastavek (oznacniky, pfFistfeSky, mobiliar)
- zafizeni UdrZby silnic

- silniéni doprovodné zeleri

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

zadné

Nepfripustné funkéni vyuziti:

- jakékoliv jiné vyuZziti

Uzemni systém ekologické stability
Vytvareni USES je v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpist opatfenim ve vefejném zajmu.

Jako zévazné skladebné prvky USES jsou v Gzemnim planu specifikovany biocentra
a biokoridory. Zavazné je obecné& umisténi (lokalizace) skladebnych prvk USES,
vyplyvajici z jejich funkce v systému. Smérné je vymezeni (pfesné hranice) skladebnych
prvkd USES.

Pro funkéni plochy zaélenéné do navrhu USES (do biocenter &i biokoridord) plati nasleduijici
regulace vyuZziti:

Pripustné vyuziti Gzemi:

- vysadby porostd geograficky plvodnich dfevin (mimo plochy, kde jiné typy regulaci vysadby
dfevin neumoznuiji)

- zmeény drevinné skladby lesnich porostl ve prospéch geograficky plvodnich dfevin

- do doby realizace jednotlivych prvka USES stavajici vyuZiti, pfip. jiné vyuZiti, které nenarusi
nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni ekologickou stabilitu tzemi

Podminéné pripustné funkce:

- liniové stavby napfi¢ biokoridorem

- stozary nadzemniho vedeni

- vstupni Sachty podzemniho vedeni

- precerpavaci stanice

- vrty a studny

- stanice nadzemniho a podzemniho vedeni

- signdlni a stabiliza¢ni kameny a jiné znacky pro geodetické tcely

Nepripustné vyuziti Gzemi:

- v8echny cinnosti a zpusoby vyuZiti neuvedené jako pfipustné & podminéné pfipustné —
zejména pak stavebni ¢innost jiného nez podminéné pfipustného typu a takové ¢innosti a
pfirozenych stanovistnich podminek (zintenzivnéni hospodareni, ukladani odpadu a navazek,
zasahy do pfirozeného vodniho rezimu aj.)

Podminky vyuziti Gzemi:

- vysadbu v mistech stfetl se sitémi technické infrastruktury je nutno koordinovat s pozadavky
spravcu dotenych siti

- v ramci navrhu komplexnich pozemkovych tprav a zpracovani lesnich hospodarskych plant a
osnov miZe dojit ke korekci nebo upfesnéni pribéhu a vymezeni USES. Tyto korekce Ci
upfesnéni bude moZzno provadét pouze tak, aby zlstala zachovana funkénost systému.
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7 Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve Fejné prosp éSnych
opatreni, staveb a opat reni k zajis t'ovani obrany a bezpe ¢énosti statu
a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk Um a stavbam
vyvlastnit

dle § 170 stavebniho zakona

(Pozn.: na tyto plochy se vztahuje i pfedkupni pravo dle § 101 stavebniho zékona.)

7.1 Verejné prosp ésSné stavby

VS1 koridor pro kanalizaci, cov

VS2 koridor pro STL. plynovod

VS3 koridor pro vodovod

VS4 koridor pro vedeni VN, trafostanice

VS5 koridor pro dopravni infrastrukturu a technické vybaveni
VS6 verejna prostranstvi

VS7 mistni komunikace

VS8 zastavkové pruhy (zalivy autobusovych zastavek)

7.2 \Verejné prosp ésSna opat reni

Vo1 biocentra USES
VO2 biokoridory USES
VO3 opatfeni ke zvySovani retencni schopnosti Uzemi

Upfesnéni lokalizace staveb a opatfeni bude provedeno v dalSim stupni PD nebo
v Uzemnim fizeni v souladu se zdkonem ¢&. 184/2006 Sb. — zadkon o vyvlastnéni.

8 Vymezeni dalSich ve rejné prosp ésnych staveb a ve rejné
prosp ésSnych opat reni, pro které lze uplatnit p redkupni pravo

dle 8§ 101 stavebniho zakona

(Pozn.: na tyto plochy se nevztahuje moznost vyvlasténi &i jiného omezeni vlastnickych prav
podle § 170 stavebniho zakona.)

8.1 Verejné prosp éSné stavby

PS1 rozSifeni matefské Skoly

PS2 rozSifeni sportovniho arealu

PS3 rekreacné sportovni areal

PS4 polni cesty s interakénimi prvky, cyklostezky
PS5 parkovisté

8.2 Verejné prosp ésSna opat reni

PO1 zelen sidelni
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Vymezeni ploch a koridor U Uzemnich rezerv a stanoveni

mozného budouciho vyuziti, v ¢etné podminek pro jeho prov éreni

10

Uzemni rezerva b10 na severnim a zapadnim okraji obce vymezené pro plochy bydleni.
Plochy budou vyuZzivany stavajicim zpusobem. Pfipadné investice do pady nesmi snizit
moznost navrzeného funk&niho vyuziti. Dale pro né budou platit podminky vyuziti uvedené
v kapitole 6.2, BR - plochy bydleni rodinného.

Vymezeni ploch a koridor U, ve kterych je prov éreni zmén jejich

vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani, st anoveni lh Gty

pro po fFizeni Uzemni studie

Zpracovani Uzemnich studii

11

12

Zpracovani Gzemni studie (US) plochy bydleni bl a b2 véetné FeSeni technické
infrastruktury. Uzemni studie je zpracovana jako urbanisticka studie z roku 2005.

Zpracovani Uzemnich studii pro lokality bydleni b3, b6 a b9 vcetné FeSeni technické
infrastruktury. Lhdta pro pofizeni US neni stanovena.

Zpracovani Uzemni studie rekreace a sportu sl véetné feSeni technické infrastruktury.
Lhuta pro pofizeni US neni stanovena.

Zpracovani Uzemni studie plochy sportu s2 véetné feSeni technické infrastruktury. Lhuta
pro pofizeni US neni stanovena.

Zpracovani studii pro vefejna prostranstvi a zelefi — lokalita navsi a zapadniho okraje
obce v¢etné FeSeni technické infrastruktury. Lhlta pro pofizeni studie neni stanovena.

Zpracovani studii pro vefejna prostranstvi a zelef — lokalita kolem provizorni COV na
zapadnim okraji obce. Lhlta pro pofizeni studie neni stanovena.

Stanoveni po radi zmén v Uzemi — etapizace

V |. etapé vystavby jsou doporuceny k realizaci lokality bydleni b1, b2 a b3 véetné vystavby
technické infrastruktury. Déle plocha rekreace a sportu v zapadni ¢asti obce a Cgistirna
odpadnich vod.

Dalsi navrzené plochy budou realizovany sohledem na majetkopravni vztahy a
pfipravenost vystavby. Jejich pofadi neni stanoveno.

Etapizace neni vzhledem k rozsahu zastavby striktné stanovena a neni proto vypracovan
jeji samostatny vykres. RozliSen je c&asovy horizont v Hlavnim vykrese — plochy
stabilizované, navrh zmén a Uzemni rezerva.

Orientacni etapizace je vyznacena ve vykrese Zabor ZPF v Oddvodnéni tzemniho planu.

Udaje o po étu list & tzemniho planu a po &tu vykres @ k nému

pripojenych

Uzemni plan BoSovice ma 20 stran a celkem 23 listd.

Graficka ¢ast tzemniho planu BoSovice ma 6 vykresdu.

20



