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Obec Saratice

Usneseni ¢ ................ V Saraticich dne ...........

Navrh Opatfeni obecné povahy
Zména €. 1 Uzemniho planu Saratice

Zastupitelstvo obce Saratice, pfislu$né podle §6 odst. 5, pism. c) zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisU, (dale jen ,stavebni zakon®), za pouZziti § 43
odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zékona, ustanoveni § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska“) a dale § 54 odst. 2 stavebniho zakona, v souladu s ustanovenim
§171 az 174 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpis

vydava
Zménu &. 1 Uzemniho planu Saratice formou opateni obecné povahy.

Uzemni plan Saratice obsahuje tyto zmény :
Z101 - Saratice - bydleni v rodinnych domech venkovské BV - rezerva Dily Dvorské

Lol Dol b oe e lundenne b o b e e

2103 - Saratice - bydleni v rodinnych domech venkovské BV — Chaloupky u sil.lll/4166

Z104 - Saratice - bydleni v rodinnych domech venkovské BV - Za Humny

2105 - S}aratice - vodni plocha W - nad Otnickym potokem

2106 - Saratice - verejné obéanské vybaveni OV - matefska Skolka

2107 - $aratice - verejné prostranstvi PV - pro obsluhu lokality bydleni Z 101 aZ-102a
2408 Sarati {py/ | lokality.Z 402

v

2110 - saratice - verejné prostranstvi PV- pro obsluhu lokality Z 110 u materské Skoly
- & arat ot oc! {5 izoladniZ0 bydlent-Z 4022

v

21142 &arat (o oohrannd o izalaknl 20 byclloni Z 1025

Obsah zmény ¢.1 UP Saratice:

Navrh Opatfeni obecné povahy zmény ¢.1 UP Saratice
l._Zména &.1 UP Saratice

A. Textova cast

B. Graficka ¢ast (vyrezy z uzemniho planu)

1.1 Vykres zakladniho Clenéni Uzemi 1:5000
.2 Hlavni vykres — navrh uspofadani uzemi 1:5000
1.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatreni, a asanaci 1: 5000
l.4. Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodéfstvi 1:5000
1.5. Koncepce technické infrastruktury — energetika, spoje 1:5000

II. Odiivodnéni zmény ¢.1 UP Saratice
C. Textova c¢ast odlivodnéni
D. Graficka ¢ast odlivodnéni (vyiezy z izemniho planu)

[1.1 Koordinacni vykres 1:5000
1.2 Sirdi vztahy 1:15 000
1.3 Vyhodnoceni predpokladanych zabor( ptdniho fondu, 1:5000
lll. Pouéeni

Srovnavaci text s vyznacenim zmén



l. ZMENA €.1 UP SARATICE
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2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE HODNOT............... 7
3. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A

SYSTEMU SIDELNI ZELENE...........cooomreresessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssanssssans 7
4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI....10
5. KONCEPCE USPORADANI KRAUJINY .......comsrermrcssssssesssssssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssanssssens 11
6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A

10.

1.

12.

13.

14,
15.
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ZAKLADNI UDAJE

Zména &.1 Uzemniho planu Saratice fesi pozadavek obce a dal$ich Zadateld o nové lokality pro
vystavbu rodinnych domd, ponévadz lokality navrzené v platném Gzemnim planu nelze vyuzit tak, jak
bylo pivodné uvazovano, rozhodujici pozemky z divodu sloZitych vlastnickych vztaht se nepodafilo
uvolnit pro vystavbu tak, aby se mohla plynule realizovat. Obec Saratice v sou¢asné dob& nema dalsi
nové zasitované pozemky pro vystavbu rodinnych dom(i. ReSenim zmény ¢.1 doslo ke zvy3eni nabidky
novych pozemku k vystavbé. Lokality jsou v souladu s koncepci platného uzemniho planu, navazuji na
zastavéné uzemi a jsou dobfe situované i z hlediska napojeni na inZzenyrskeé sité.

Proto zastupitelstvo obce rozhodlo o provedeni zmény, kterd by umoznila realizovat na svém uzemi
vystavbu novych rodinnych domu v rozsahu 40RD a dale rozhodlo, 76 zménou &.1 UP bude provéfeno
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro plochy ob&anského vybaveni a
bude provéfena moznost nahrady ploch zelené jinymi plochami s rozdilnym zpsobem vyuziti.

Zadani pro zpracovani zmény &1 Gzemniho planu schvalilo Zastupitelstvo obce Saratice dne
13.4.2016, Cislo usneseni 3/2016.

Zména ¢.1 obsahuje zmény funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Z101 — zména vyuziti zemi, izemni rezervy 1R, 2R a 4R plochy pro bydleni na plochu bydleni
v rodinnych domech - venkovské — BV . Timto navrhem dojde k vymezeni nové zastavitelné
plochy.

Z103 - zmeéna vyuziti uzemi Z - plochy zelené na plochu bydleni v rodinnych domech -
venkovské - BV. Pozemek se nachazi v zastavéném uzemi obce.

Z104 - zména vyuziti uzemi Z - plochy zelené na plochu bydleni v rodinnych domech -
venkovské - BV. Pozemek se nachazi v zastavéném uzemi obce.

2105 - zména vyuziti tzemi NZ - plochy zemédélské na plochu vodni a vodohospodaiskou - W.
Pozemek se nachazi mimo zastavéné tizemi obce.

2106 - zména vyuziti uzemi Z - plochy zelené na plochu ob¢anského vybaveni — vefejné — OV.
Pozemek se nachazi v zastavéném tzemi obce.

Z107 - Saratice - vefejné prostranstvi PV — pro obsluhu lokality bydleni Z 101 aZ-402a , pozemek
je mimo zastavéném uzemi obce.

Z110 — Saratice — vefejné prostranstvi PV - pro obsluhu lokality Z 110 u matefské $koly, pozemek
je v zastavéném uzemi obce




1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Rusi se prvni radek a vklada se novy text.

Zménou &.1 UP bylo aktualizovano zastavéné izemi k 30.6.2016.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Beze zmény oproti pdvodnimu Gzemnimu planu.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A

SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1.

ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA URBANISTICKE KONCEPCE

Zménou ¢.1 UP byl dopinén oddil KONCEPCE ROZVOJE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI ( dle
vyhl. 501/2006 Sb ., tieti odrazka PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vkléda se véta:

“byly Zménou &.1 UP slouceny pod spoleénou plochou s rozdilnym zplsobem vyuziti OV — plochy obéanského
vybaveni,”

3.2.VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.21. PLOCHY PRESTAVBY
Vkladaji se nové fadky do tabulky ploch pfestavby:Z103, Z104,2106
Pof. | katastralni tzemi | pozadavek na | Podminky pro vyuziti uzemi
ident. Saratice- provéfeni | Na pozemcich pestavby nutné : umistit parkovaci stani pro Ggel vyuziti
Cislo | Oznageni lokality |  Podrobnéjsi | pozemku, na pozemku samostatné fesit nakladani s odpady a odpadnimi
ve vykresech dokumentaci: | yodami, a splnit podminku pro zasakovani vod na viastnim pozemku (4.
US,RP ano-ne | kdyz pomé&r vyméry &asti pozemku schopné vsakovani destové vody
k celkové vymére pozemku min. 0,3.pro fad.zastavbu a 0,4 pro volné stojici)
BV - plochy bydleni venkovské
2103 | Z103-BV BV -bydleni |+ plocha piestavby jizni koncové parcely v lokalité Chaloupky, pfiléhajici
Chaloupky u v rodinnych k obytné zastavhé a silnici 111/4166
silnice 111/4166 domech - * obsluha tzemi - ze stavajiciho vefejného prostranstvi a stavajicich a
na ploge 0,0827 venkovské navrZzenych inzenyrskych siti
ha 1 RD ; 3 « funkéni vyuZiti lokality je podminéné pfipustné, za pfedpokladu, Ze
neni pozadavek | -anang prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovény a2 na
na  zpracovanl zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze spinéni hygienickych
us limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb, véetné doloZeni redlnosti provedeni navrZenych protihlukovych
opatfeni.
« respektovat podminky ochranného pasma silnice 111/4166
« respektovat podminky II. ochranného pasma zdroje Ié¢ivych vod Saratice
* vySkové regulace zastavby — max.1 NP s podkrovim
* podminkou je min.40% ploch pozemk{i pro vsakovani deStovych vod
Z104 2104 -BV BV -bydleni |+ plocha pfestavby pfiléhajici k zadnim traktlm jihovychodni €asti zastavby
Za Humny v rodinnych navsi
plocha 0,1415ha domech - . obslliha ,uze.mlv - z,e stgvajlgmo vefejného prostranstvi a stavajicich a
2RD venkovské navrzenych inzenyrskych siti

neni pozadavek
na zpracovani
us

« vySkova regulace zastavby — max.1 NP s podkrovim
podminkou je min.40% ploch pozemk pro vsakovani destovych vod




Pof. | katastralni Gzemi | pozadavek na | Podminky pro vyuziti Gzemi
ident. Saratice- provéfeni | Na pozemcich pFestavby nutné : umistit parkovaci stani pro igel vyuiti
Cislo | Oznageni lokality |  Podrobnéjsi | pozemku, na pozemku samostatné fesit nakladani s odpady a odpadnimi
ve vykresech dokumentaci: | yodami, a splnit podminku pro zasakovani vod na viastnim pozemku (4.
US,RP ano-ne | kdyz pomér vyméry &asti pozemku schopné vsakovani destové vody
k celkové vymére pozemku min. 0,3.pro fad.zastavbu a 0,4 pro volné stojici)
OV - plochy ob¢anského vybaveni
2106 Z106-0V OV -plochy |+ plocha pfestavby jihovychodné od hibitova, pfiléhajici k obytné zastavbé
Matefska skolka | obcanského v ulici Slunna
plocha 0,2641 ha vybaveni * obsluha Uzemi - ze stavajiciho vefejného prostranstvi a stavajicich a
oo navrzenych inZzenyrskych siti
nen pozada've'k * parkovani je navrzeno na pozemku vefejného prostranstvi, pfilehlého
na zpracovani k plose pro matefskou kolu
us * respektovat podminky pietniho pasma hfbitova podél hranice spole¢né
se hibitovem realizovat pruh ochranné izolani zelené 8ifky min. 20m
vySkova regulace zastavby — max.IN P - spedkrovim
3.2.2. ZASTAVITELNE PLOCHY

Vkladaji se nové fadky do tabulky zastavitelnych ploch Z101,

Rusi se rfadky: po spolecném jednani byla vyfazena zména Z102 poZadovani zadanim (diléi zmény
Z102a,2102b,2108,2109,2111,2112), precislovani nebude provedené

Por.
ident.
Cislo

katastralni Uzemi
Saratice

Oznaceni lokality
ve vykresech

zpUsob vyuziti
Uzemi
pozadavek na
provéfeni
podrobné;si
dokumentaci

podminky pro vyuziti Gzemi

Na pozemcich prestavby nutné : umistit parkovaci stani pro ucel vyuziti
pozemku, na pozemku samostatné feSit nakladani s odpady a odpadnimi
vodami, a splnit podminku pro zasakovani vod na vlastnim pozemku (4.
kdyZ pomé&r vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani detové vody

k celkové vyméfe pozemku min.0,3.pro fad.zastavbu a 0,4 pro volné stojic)

BV - plochy bydleni v rodinnych dom

ech - venkovské

Z101

Z101-BV
Dily Dvorské
plocha 2,5871ha

BV - bydleni
v rodinnych
domech —
venkovské.

Je navrzeno
zpracovani US,

plocha pro bydleni BV v rodinnych domech samostatné stojicich,
venkovského typu, pivodni izemni rezerva platného UP 1R-BI, 2R-BI
pro plochy bydleni pfiméstské,

4R-DU rezerva Ucelové komunikace pro obsluhu navazujicich ploch
pfipojena na rozSifenou stavajici mistni komunikaci ,Novou ulici*

Podminkou pro rozhodovani je zpracovani a projednani Uzemni studie:
pro feSeni zmén a ndvaznosti na okolni Uzemi, vymezeni vefejného
prostranstvi, uspofadani dopravni a technické infrastruktur, déleni
pozemk( a postupnou realizaci véetné postupného zaboru ZPF .
obsluha Gizemi — pavodni rezerva platného UP viz .4R-DU pro Ugel,
komunikaci napojenou ze stavajiciho vefejného prostranstvi v ulici Nova,
stavajicich a navrzenych inZzenyrskych siti. z hlediska dopravniho neni
mozné propojeni Ucelové komunikace s komunikaci Il.tfidy, pfipojeni
Ucelové komunikace na obchvat — prelozku silnice 11/416 je zakazano

funkéni vyuZiti lokality je podminéné pfipustné za pfedpokladu, ze

v dal$im stupni projektové pfipravy bude prokézano nepfekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech z pfelozky silnice 11/416 —
pro vyhledovou intenzitu dopravy

nova zastavba bude respektovat strukturu a vzhled okolni zastavby,




Por.
ident.
Cislo

katastralni Uzemi
Saratice

Oznaceni lokality
ve vykresech

zplsob vyuziti
Uzemi
pozadavek na
provéreni
podrobngjsi
dokumentaci

podminky pro vyuziti Gzemi

Na pozemcich pfestavby nutné : umistit parkovaci stani pro ucel vyuziti
pozemku, na pozemku samostatné fesit nakladani s odpady a odpadnimi
vodami, a splnit podminku pro zasakovani vod na vlastnim pozemku (.
kdyz pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody

k celkové vymére pozemku min.0,3.pro fad.zastavbu a 0,4 pro volné stojici)

vySkova regulace zastavby — max. 1 NP s moznosti podkrovi
podminkou je min.40% ploch pozemkd pro vsakovani deStovych vod

PV - plochy verejnych prostranstvi

2107 2107 -PV PV -plochy |e vefejné prostranstvi s inzenyrskymi sitémi pro obsluhu lokality bydleni
plocha vefejnych Z101aZ102a
0,0508 ha prostranstvi
2108 | Z108-PV
plocha-0,0247ha
Z409 | —Z109—Py pl
Z110| Z110-PV PV -plochy |e vefejné prostranstvi s parkovanim a inzenyrskymi sitémi pro obsluhu
plocha 0,0334ha vefejnych lokality Z 110 u matef'ské Skoly
prostranstvi

Z0

plochy zelené - zelei ochranna

a izolacni

—Z-Z0
plocha-0,0761-ha




Pof. | katastralni Uzemi | zpUsob vyuziti | podminky pro vyuziti uzemi

ident. Saratice uzemi Na pozemcich prestavby nutné : umistit parkovaci stani pro igel vyuziti
Cislo | Oznageni lokality | Pozadavek na | pozemku, na pozemku samostatné fesit nakladani s odpady a odpadnimi
ve vykresech provéreni vodami, a splnit podminku pro zasakovani vod na vlastnim pozemku (.

podrobngjsi | kdyz pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody
dokumentaci | k celkové vyméfe pozemku min.0,3.pro rad.zastavbu a 0,4 pro volng stojici)

3.2.3. VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Beze zmény oproti plivodnimu tdzemnimu planu.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI

4.1. KONCEPCE DOPRAVY

Lokality fe$ené zménou &.1 UP jsou dopravné obslouzeny ze stavajicich silnic II. a lll.tfidy a stavajicich nebo
navrzenych vefejnych prostranstvi.

4.1.1. SILNICNi DOPRAVA A DOPRAVNI ZARIZENi

Oproti ptavodnimu Gzemnimu planu podle VZUR JMK je tzemni rezerva pro silnici 1l/416 uvedena upfesnéna
oznacenim ,, RDS 26 “ Hostéradky-ReSov, Saratice

4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Lokality Fe§ené zménou ¢.1 UP jsou obslouzeny ze stavajicich a navrzenych inzenyrskych siti.

4.2.2. VODNi HOSPODARTVi

V 2 odstavei ,0DKANAIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD , - se vypousti se celé véta -Do doby realizace
v8ech stavebnich objektu.....atd. misto ni se vklada: ,Stokova sit' — odkanalizovani a ¢isténi vod bylo dokonceno
a uvedeni do provozu 05 2017

4.2.3. ENERGETIKA

Oproti pivodnimu dzemnimu planu ve 4.odriice se upfesriuje oznadeni podle ZUR JMK je rezerva pro
rekonstrukci vedeni VVN 110kV upfesriuje oznacenim ,TEE25% koridor pro Rekonstrukci stavajiciho vedeni
a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice —VySkov-hranice kraje (Prostéjov) ve stavajici trase..

4.3. NAKLADANI S ODPADY

Beze zmény oproti ptivodnimu tzemnimu planu.

4.4. KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

Nahrazuje se druha odrazka odstavce Podminky pro rozvoj ob¢anského vybaveni novym znénim:

« Zménou &.1 UP je navrzena nova plocha pro matefskou $kolu, ktera je v sou¢asné dobé umisténa v nékolika
nevyhovuijicich lokalitach, které neumozriuji rozsifeni jeji kapacity.

4.5. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

Beze zmény oproti pivodnimu dzemnimu planu.
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5.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

51.2 VYMEZENi PLOCH V KRAJINE

Vkladaji se nové radky do tabulky ploch v krajiné: 2106

ident. | Lokalizace v pozZadavek na | Podrobné podminky pro vyuziti Gzemi:
Gislo | katastralni provéfeni | Popis z vykresu zakladniho Glenéni,
— (plocha) | 7_ zastavitelné plochy,
Saratice podrobngjsi
dokumentaci
W - plochy vodni a vodohospodarské
Z105 Z105-W W —plochy |* plocha pro vytvofeni vodni plochy je znovu uréena pro regulaci
nad Otnickym vodni a povrchovych vod v krajing, jako soucast protieroznich opatfeni podél
potokem vodohospo- nejvydatnéj$iho vodniho toku v katastru ( pro zadrzeni vod v krajiné)
plocha 1,6 ha darske . EerJ.hotrJe rekregcm vyu.zm, formou vodniho biotopu
* fesit stiet s melioracemi
« respektovat podminky Il.p4smo ochrany zdroje pfirodnich vod Saratice
* respektovat podminky ochranného pasma silnice 111/4166
* respektovat podminky ochranného pasma VN

PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi
V krajiné jsou vymezeny tyto plochy:
* Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

Upravuje se text v odstavci“ Koncepce rozvoje upfesnénim : ktera jsou v ZUR JMK oznagené POP01 Opatfeni
na vodnim toku Litava .

5.4. VYMEZENi PLOCH V KRAJINE -

vkladaji se do odstavce“ OCHRANA PRED POVODNEMI , zpfesnéni polohy biehu pod prvni odrézku slovo
Jlevobiezni®, za vétu v druhé odréZce se vklada doplnéni , odpovida. Vymezeni ploch POPO1 Opatfeni na
vodnim toku Litava v ZUR JMK.“..

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM #UAQ

. PLOC A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

6.1. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V odstavci 6.1.3. BYDLENI KOMBINOVANE - BX
Rusi se prvni bod v odstavci , Pfipustné vyuziti :“ pozemky bytovych domu

Upravuje se nézev odstavce 6.1.5. OBCANSKE VYBAVENI - OV
Rusi se cely odstavec 6.1.6. OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI - OK:

Doplriuje se druhd odrézka odstavce 6.1.5. OBCANSKEHO VYBAVENI - OV PRIPUSTNE VYUZITI:
- pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni, ve kterych pfevazuje komer¢ni zajem obchod, ubytovani,
stravovani, sluzby

Upravuje se nézev odstavce 6.1.8. OBCANSKE VYBAVENI - SPORT - 0S
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7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1. PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Doplriuje se seznam VPS pro dopravni a technickou infrastrukturu: VDT5 a VDT8

Viypousti se verejné prospésné stavby VDT6 a VDTT , precislovani nebude provedené)

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Ozna¢ | Id.¢islo lokality | Nazev lokality : Vymezeni plochy
VPS Hiavni | Vymezeni plochy pro vefejné prospésnou stavbu : pro Ve prospésnou
vykres.. Informativni upFesnéni p.¢. stavbu

Dopravni a technicka infrastruktura

Z107-PV | Vefejné prostranstvi pro lokality Z 101 a Z 102a (obsluzna komunikace, vef. prostranstvi a
VDTS chodnik, vodovod, kanalizace, plynovod, elektrorozvody, spoje) inz.sita
Z108-PV
VDT6
Z109-PV
VDT?
Z110-PV | Vefejné prostranstvi pro lokalitu Z 106 (chodnik, parkovaci mista, veF. prostranstvi a
VDTS vodovod, kanalizace, plynovod, elektrorozvody, spoje) inz.sité

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, A PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNICH UZEMi

Beze zmény oproti ptivodnimu tzemnimu planu.

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Beze zmény oproti ptivodnimu tizemnimu planu.

10._VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH PROVERENI

Rusi se tzemni rezervy ploch bydleni 1R-BI , 2R-Bl a 4R-DU.

10.1. PLOCHY UZEMNICH REZERV DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Vypousti se z tabulky R-D uzemni rezerva ploch pro bydleni : fadky 1R, 2R

Vkladaji se do stejné tabulky radky : rezerva 01R, do 02R, dale se vkladaji rezervy PV-plochy ver.prostranstvi:
03R,04R, dale se vkladaji rezervy ZO - plochy zelené-zeleri ochranna a izolacni : 05R, 06R.

Vypousti se z tabulky 10.3.PLOCHY UZEMNICH REZERV TECHNICKE INFRASTRUKTURY . (zemni rezerva
ploch ,, DU d opravni infrastruktury : fadky 4R,
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ident.
Cislo

lokalizace v
katastralni
Uzemi
Saratice

zpUsob vyuziti
Uzemi
pozadavek na
provéreni
podrobngjsi
dokumentaci

podminky pro vyuziti Gzemi

Na pozemcich pfestavby nutné : umistit parkovaci stani pro ucel vyuziti
pozemku, na pozemku samostatné fesit nakladani s odpady a odpadnimi
vodami, a splnit podminku zasakovani vod na vlastnim pozemku ({j. kdyz
pomér vymery ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové

vyméfe pozemku bude min. 0,3.pro fad.zastavbu a 0,4 pro volné stojici )

BV - plochy bydleni v rodinnych d

omech - venkovské

01R 01R-BV BV - bydleni |+ plocha pro bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich,
Severné nad v rodinnych venkovského typu,
silnici 11/416 domech - * dopravni obsluha Uzemi - hlavné ze stavajiciho vefejného prostranstvi
plocha venkovské v ulici Nova a s dopravnim omezenimi staveb.objektt ze silnice 11/416
0,609 ha neni pozadavek |* Napojeni na prodlouzeni stavajicich inzenyrskych siti
na zpracovani |* respektovat podminky ochranného pasma stavajici silnice 11/416
Us, RP » funkéni vyuZiti lokality je podminéné pfipustné, za pfedpokladu, ze
chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovany az na
zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych
limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb, v€.doloZeni reélnosti navrzenych protihlukovych opatfeni.
* nova zastavba bude respektovat strukturu a vzhled okolni zastavby
* vySkova regulace zastavby — max. 1 NP s moznosti podkrovi
 podminkou je min.40% ploch pozemki pro vsakovani destovych vod
02R 02R-BV BV -bydleni |+ plocha pro bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich,
Jizné pod v rodinnych venkovského typu,
silnici 11/416 domech - » dopravni obsluha uzemi - ze silnice /416 s dopravnim omezenimi pro
plocha venkovské stavebni objekty napojeni z prodlouzeni stavajicich inzenyrskych siti
1,3098ha neni pozadavek |® respektovat podminky ochranného pasma silnice 11/416
na zpracovani |* funkéni vyuziti lokality je podminéné pfipustné, za pfedpokladu, ze
US, RP chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovany az na
zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych
limith hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb, v€.doloZeni reélnosti navrzenych protihlukovych opatfeni.
* respektovat podminky ochranného pasma komunikacniho vedeni
* vySkova regulace zastavby — max. 1 NP s moznosti podkrovi
 podminkou je min.40% ploch pozemkU pro vsakovani destovych vod
* respektovat pas izolatni zelené podél silnice 11/416 v Sifce OP silnice
PV - plochy vefejnych prostranstvi
03R 03R-PV PV -plochy |* vefejné prostranstvi s inzenyrskymi sitémi pro obsluhu lokality 01R BV.
0,0217ha vef. prostranstvi
04R 04R-PV PV -plochy |e vefejné prostranstvi s inzenyrskymi sitémi pro obsluhu lokality 02R BV.
0,0248 ha ver. prostranstvi
Z0 - plochy zelené - zelen ochranna a izolaéni
05R 05R-20 ZO -plochy | zeleri s funkci ochrannou a izola¢ni mezi silnici [1/416 a navrhovanou
plocha zelené — zelen lokalitou pro bydleni 01R BV.. V ramci plochy je respektovano stavajici
0,0761 ha ochranna a komunikacni vedeni a budou zde umistény navrhované inZenyrskeé sité.
izolaéni
06R 06 R-Z0 ZO -plochy | zelen s funkci ochrannou a izolaCni mezi silnici 11/416 a navrhovanou
plocha zelené —zelen lokalitou pro bydleni 02R BV. V ramci plochy je respektovano stavajici
0,1107ha ochranna a komunikacni vedeni a budou zde umistény navrhované inzenyrskeé sité.
izolacni

R - D - tizemni rezerva ploch dopravni infrastruktury - DS — silniéni komunikace II.tf.

US—SPOISéHé Uselova komunikace n
s-lokalitou-2R-Bt

4R

(4R—DU

DU- mistni a (c¢elové komunikace
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11._VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Beze zmény oproti ptivodnimu tzemnimu planu.

12 UDAJE O POCTU LISTU ZMENY C.1 UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU K Ni
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

I. DOKUMENTACE NAVRHU ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU
1. ZMENA €.1 UZEMNIHO PLANU SARATICE - NAVRH

I. ZMENA €.1 UZEMNIHO PLANU

A)  Textova Cast — pocet listli 15 ( str.1-15)
B)  Graficka Cast (vyfezy z tzemniho planu) — pocet vykresu 5

.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1: 5000
.2 Hlavni vykres — navrh uspofadani uzemi 1. 5000
.3 Vykres vefejné prospédnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
4. Koncepce technické infrastruktury— vodni hospodarstvi 1: 5000
1.5.  Koncepce technické infrastruktury — energetika, spoje 1: 5000

IIl. ODUVODNENi ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU

C)  Textova Cast — pocet list( 34 (str.15-69 )

D)  Graficka Cast (vyfezy z tzemniho planu) — pocet vykresu 3
1.1 Koordinaéni vykres 1: 5000
1.2 Siri vztahy 1:15000
1.3 Vykres pfedpokladanych zabord pldniho fondu 1: 5000

13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI JEJICH VYUZITi UZEMNI
STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANi O ZMENACH REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNICH PLANU

Upravuje se vycet lokalit pro bydleni, které budou provéfeny tzemni studii: Plochy bydleni 17-BX a Z 101-BV,
rusi se 1R-Bl a 2R-BI

Doplrivje se druha odrazka takto: rusi se_bydleni v bytovych domech a Rezervni plochy1R-Bl a 2R-Bl,
vklada se_Navrhovana plocha pro bydleni Z 101 — BV bydleni v rodinnych domech - venkovske . Upravuje se
lhtta pro pofizeni US na dobu 4 let od nabyti G¢innosti UP a zmény ¢.1 UP.

14. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi

Doplriuje se k druhy odstavec l.etapa—plochy bydleni Plochy pfestavby Z103,2104, Plochy zastavitelné Z101

15 VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Beze zmény oproti ptivodnimu tzemnimu planu.
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B. GRAFICKA CAST

.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi (1 vyfez) 1: 5000
.2 Hlavni vykres — navrh uspofadani Uzemi ( 1 vyfez) 1: 5000
.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci ( 1 vyfez) 1: 5000
1.4 Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodarstvi ( 1 vyfez) 1: 5000
1.5 Koncepce technické infrastruktury— energetika, spoje (1 vyfez)  1: 5000



Il. ODUVODNENi ZMENY €.1 UP SARATICE

C. TEXTOVA CAST ODUVODNENI

OBSAH TEXTOVE CASTI:

1.
2.

3.

10.

1.

12.
13.

POSTUP PRI PORIZOVANi ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU.........ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeee e eeenanee
VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU.........eoueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eneenaeeen

2.1. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY C.1 UP SPUR A ZUR........ceeueereereeeeeerereeeeeens

2.2. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY €.1 UP S CiLI A UKOLY UP ]
A ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH

HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi..........c.ccccvvvenn..

2.3. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY €.1 UP S POZADAVKY STAVEBNIHO

ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU.........c.oveveeeeeeeeeeeeesesesessnesesesesesesens

2.4. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY C.1 UP $ POZADAVKY ZVLASTNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DO PODLE ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU,

POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU...........oueeveeeeeeseseeeeseesesesesessssesesssssssssnseseses

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCiCH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI

VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI ......ouvuitieiescss st s s s ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss
STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5.......cucveueuirinierisissessesssssssssesesessssssssens

SDELENI JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. §
ZOHLEDNENO, S UVEDENiM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY

NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY .......eveieereeeseeesseeesseeeseesssseessseessseessseessssesssesesssssssssesssesesssees
KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY..........oooeeeerreereeeeens

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY

VYMEZEN] ZASTAVITELNYCH PLOCH. ...t eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeesesessesnesssesesesseessesmssees

VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi A POKYNU PRO ZPRACOVANi NAVRHU...............

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ) S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI...

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA

ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA .....cooveveveeeeveeeresnenns

ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE JEJICH ODUVODNENI.........ovovormenrirssnssisssnssisssnnnnes
VYHODNOCENI PRIPOMINEK .........oocvvmmriiinisisisies s sssssss s sssssssssss s sssnns

.......... 26

.53

......... 53

59
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1, POSTUP PRI PORIZOVANi ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU

Zadani pro zpracovani zmény &1 Gzemniho planu schvalilo Zastupitelstvo obce Saratice dne
13.4.2016, Cislo usneseni 3/2016.

Zpracovatel navrhu Zmény &. 1 UP Saratice, predal podklady pro projednani navrhu Zmény €. 1 UP Saratice tak,
aby bylo zahajeno dne 18.7.2016.

Pofizovatel soudasné dorucil navrh zmény UP obce vefejnou vyhlaskou a vyzval vefejnost k uplatnéni pisemnych
pfipominek do 30 dnud ode dne doruceni verejné vyhlasky.

Spoleéné jednani o navrhu zmény UP obce probéhlo dne 2. 8. 2016 v zasedaci mistnosti Méstského (ifadu
Slavkov u Brna.

Ke spole¢nému jednani s vyjadfili:

- Hasi¢sky zachranny sbor JMK, tUzemni odbor Vy$kov

- Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje,

- Krajsky Ufad JMK, OUPSR

- Krajsky urfad JMK, ORD ,

. Krajsky ufad JMK, OZP

- M&U Slavkov u Brna, Odbor Zivotniho prostredi, Ministerstvo obrany CR

- Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorat lazni a zfidel

- Statni pozemkovy Ufad

- Povodi Moravy, s.p., Dfevafska 11, 601 75 Brno

- URAD PRO CIVI LNi LETECTVi,

Krajsky Gfad JMK OUPSR ve svém stanovisku po spole¢ném jednani k navrhu zmény ¢.1 Gzemniho planu
Saratice — ozndmenim, upozornil o nemoznosti vydani koordinovaného stanoviska, podle § 4 odst. 7 stavebniho
zakona, které Ize vydat jen nejsou-li poZzadavky na ochranu dotéenych vefejnych zajmu v rozporu. Divodem bylo
nesouhlasné stanovisko odboru Zivotniho prostiedi Krajského Ufadu Jihomoravského kraje k zaboru
zemédélského padniho fondu. Stanoviska dotCenych organd vramci krajského Ufadu pofizovatel obdrzel
k vypofadani jednotlivé .

Zasady (izemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) oznamené vefejnou vyhlaskou byly na mimoradném
zasedani 5.10.2016 Zastupitelstvem JMK projednany a vydany. Po nabyti G¢innosti byly podkladem k upravé
textd navrhu zmény ¢.1 izemniho planu Saratice.

Pro upfesnéni stanoviska KU OZP JMK ve véci navrzenych kompenzaci pro zménu &.1 izemniho planu Saratice
na plochach Z102a, 2102b, Z108, 2109, Z111 a Z112, navrzenych pro bydleni, pofizovatel domluvil 8.11.2016
jednani k dal$imu moznému postupu a dolozeni konkrétnich navrzenych kompenzaci a postupu .

Zpracovatel UP pfipravil seznam viech vhodnych zastavitelnych pozemki pro jednani s jejich viastniky.
Ugelem jednani uréeného zastupitele, bylo zjistit zda je mozné dosazeni pisemnych dohody o vyjmuti vybranych
Casti pozemk( ze zastavitelnych ploch za Uéelem nahrady za zabor zemédélské pldy vymezené navrhem
novych zastavitelnych ploch. Potfebné dohody o vyjmuti pozemku ze zastavitelnych ploch, se nepodafilo uzavfit
ani v minimalnim rozsahu 0,35ha pro plochu odpovidajici lokalité Z102a, kterd ma pfistup pfes stejnou tcelovou
komunikaci a pfimo realizacné navazuje na odsouhlasenou plochu Z101. Proto v8echny neodsouhlasené zabory
ploch byly z navrhu Gzemniho planu Saratice zmény €.1, pro vefejné projednani vypustény.

Tyto plochy byly pfefazeny do Uzemnich rezerv.

Pofizovatel na zakladé vysledkd jednani s viastniky podal KU JMK OUPSR 08.03.2017 zpravu o projednani
navrhu zmény ¢&. 1 tzemniho planu Saratice s vyhodnocenim stanovisek dotéenych organi a spravct siti s tim |,
Ze jedno nesouhlasné stanovisko bude respektovano. Tim povazuje navrh zmén po doplnéni pozadavk( ze
souhlasnych stanovisek dotéenych organ( statni spravy , za dohodnuty.

Dne 30.3.2017 KU JMK OUPSR zaslal stanovisko k navrhu zmény &.1 UP Saratice, v kterém upozomil na
doplnéni vyhodnoceni souladu pfedmétnych zmén s ostatnimi vymezenymi zaméry a kapitolami ZUR JMK.
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2. VYSLEDEK PREZKOUMANi ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU

2.1.

VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY €.1 UP S PUR A ZUR

2141

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNiHO ROZVOJE CR, VE ZNENi AKTUALIZACE C.1.

Zpracovani zmény ¢.1 Uzemniho planu je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace €.1 vydanou vladou Ceské republiky usnesenim €. 596/2013 dne 15.4. 2015.

Z republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi, které jsou obsazeny v
Politice izemniho rozvoje CR, nevyplyvaji pro feseni zmény &.1 (zemniho planu Saratice, kromé povinnosti
respektovani celorepublikovych priorit, zadné pozadavky. Obec Saratice leZela na hranici Metropolitni rozvojové
oblasti Brno OB3, ktera bude krajem v zasadach uzemniho rozvoje upfesnéna dle &lanku (39).

Z celorepublikovych priorit byly respektovany zejména tyto:

(14)

(14a)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.
Jejich ochrana by méla byt provazéna s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu
s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu,
vjinych pfipadech je tfeba chrénit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyZzaduje tvari, avSak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak,
aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

0 feSenim zmény &.1 UP Saratice jsou chranény zakladni hodnoty uzemi, stanovenim prostorovych
podminek pro nové navrZzené plochy (plosné a vySkové requlativy) a podminek pro ochranu stavajici
struktury zastavby (respektovani prostorové navaznosti navrzenych ploch a respektovani krajinného
razu feSeného tzemi).

Pfi planovani rozvoje venkovského Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pady a ekologickych funkci krajiny.

o feSenim zmény ¢.1 UP Saratice neni narusena ochrana zemédélské plidy a ekologické funkce
krajiny, ktera je v izemi obce prioritni a vytvafi charakter krajiny. Zejména rozséahlé plochy ovocnych
sad(, charakteristickych pro krajinny raz jsou chranény proti snaze o intenzivni zastavéni plochami
pro bydleni.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi Uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni
vyuziti pro rGzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

o feSenim zmény é.1 UP Saratice je respektovan cil posilit koncepci cestovniho ruchu v obci a jejim
okoli, které je jiZ tradi¢né vychozim mistem pro vylety do okolni krajiny pro pési, turisty a cykloturisty,
zejména ochranou krajinnych hodnot, které jsou pro rozvoj cestovniho ruchu prioritni.

Vytvaret pfedpoklady podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji UCelné vyuzivani vramci sidelni struktury. Vytvafet rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

0 feSenim zmény ¢.1 UP Saratice se neméni podminky pro koordinované umistovéni vefejné
infrastruktury (zajisténi bytové vystavby budovanim technické a dopravni infrastruktury). V soucasné
dobé se realizuje kanalizace s odvedenim splaskovych vod na COV a soucasné probihd i obnova
mistnich komunikaci a péSich propojeni.

Ukoly Gizemniho planovani - Kraje v ZUR upfesni vymezeni rozvojovych oblasti v rozlieni podle obci.

Vymezeni metropolitni rozvojové oblasti OB3 Brno — Gizemi obci Slavkov u Brna ( obce v severni ¢asti),
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2.1.2. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

. ol latenl_zrubeno.
Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ( dale ZUR
JMK), jejichz soucasti je FeSené Uzemi, byly vydany na zasedani zastupitelstva dne 5. 10. 2016 . Nabyly ucinnosti
dne 3.11.2016. V dob& zpracovani a spole¢ného projednani navrhu zmény &.1 Saratice, nebyly ZUR JMK
vydany, byly vydany az v prab&hu fizeni o navrhu zmény. Oddvodnéni zmény bylo tedy doplnéno o nize
uvedené kapitoly.

2.1.2.1. Stanovrni priorit Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje (A)

ZUR JMK - k dosazeni udrzitelného rozvoje uzemi kraje stanovuji (pro Gzemné planovaci ¢innost
kraje a obci a pro rozhodovani v Gzemi) priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje, které
konkretizuji cile a ukoly tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi Jihomoravského
kraje a zohledriuji republikové priority Gzemniho planovani obsazené v politice Gzemniho rozvoje:

Reseni zmény &. 1 UP Saratic je v souladu s prioritami Gzemniho planovani Jihomoravského kraje pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje stanovenymi v ZUR JMK, naplfuje zejména kap.A bod (1) priorit :

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky pro napinéni vize Jihomoravského kraje jako ekonomicky
prosperujiciho regionu otevieného vGi¢i mezinarodnim vyzvam aimpulzim, poskytujiciho svym obyvatellm
prostor pro kvalitni zivot.

Zména &.1 UP Saratic rozsifuje nabidku ploch pro rozvoj bydleni v ndvaznosti na stavajici nizkopodlazni obytnou
zastavbu venkovského charakteru, v souladu s kontinuitou pfedchoziho pozvolného rozvoje osidleni v obci.
Zména fesi hlavné aktualni poZadavek v lokalité Dily na Dvorské, ktera byla jiz v platném tzemnim planu jiz
uvedena jako Uzemni rezerva, ktera byla vymezena pro pfipad nutnosti jiného feSeni pro reélnéjSiho uspokojeni
vétsiho poCtu zajemcti o nesoustfedénou vystavbu, diky své poloze a ¢lenéni parcel..

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou a mezinarodni pozici
krajského mésta Brna vytvafenim Uzemnich podminek pro rozvoj dalSich vyznamnych center osidleni kraje. Za
timto Uelem je treba:

a) vytvafet Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvySit atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvafet Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni s cilem podpofit
formovani koopera¢nich Uzemnich vztaht a prostorovou délbu prace;

Zménou ¢.1 UP Saratice jsou navrzeny zastavitelné plochy bydleni a obGanskou vybavenost, které zvysi
naléhavou potrebu, kterou se otevirad vice moznosti, které umozZni realizaci obecnich a individudlnich zamérd
na plochach pfestavby i ndvrhovych plochach pfi respektovani koncepce platného uzemniho planu.

(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury zajistujici dostupnost
vSech Casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti Uzemi integrovanym dopravnim systémem a individualni
dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silniéni sité véetné potfebnych infrastruktumich
Uprav zviasté v socioekonomicky oslabenych Uzemich kraje v navaznosti na planovanou vystavbu a pfestavbu
délnic a silnic I. tfidy;

Zménou ¢.1 UP Saratice je respektovan koridor pro tzemni rezervu pro prelozku silnice Il..tfidy/416 - RDS26
Hostéradky-Resov-Saratice, pozadavkem OD KU JMK zdiiraznén omezeny pocet pfipojeni mistnich komunikaci

(10) Nastroji tzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména dusledné pfedchazet
znepruchodnéni a fragmentaci krajiny.
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Zménou &.1 UP Saratice plochy vymezené touto zménou navazuji na zastavéné (zemi a nevytvéreji bariéry v jeji
prachodnosti, ani nezplsobuiji jeji fragmentaci nejen krajiny, s ndvaznosti i v zastavéném izemi.

(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze,
sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod z plsobeni pfirodnich
sil v tzemi.

Zména ¢.1 UP Saratice dotvéafi podél Otnického potoka vodni plochu, jako souéast protierozni opatfeni pro
zadrzeni vody v krajiné. Navrzene plochy bydleni v lokalite Dily Dvorské budou korespondovat s feSenim
protipovodriového technickych opatfeni na levém biehu Litavy, vymezeného v ZUR JMK s oznaCenim (POPO1).

2.1.2.2. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os ( B )

ZUR JMK v kapitole B.1. (25) upfesfiuji vymezeni OB3 metropolitni rozvojovou oblast Brno, vymezené
v politice Uzemniho rozvoje, pro spravni obvod s rozSifenou pulsobnosti Slavkov u Brna vyétem obci (jen
vseverni Gasti). Celé katastralni Uzemi obce Saratice, je soudasti metropolitni rozvojové oblasti Brno.
Re$ené zemi obce lezi mimo vymezené specifické oblasti.

V souladu s poZadavky na uspofadani a vyuZiti tizemi, tkoly pro izemni planovani stanovenymi pro metropolitni
rozvojovou oblast Brno ( OB3) vytvafi zména ¢. 1 Gizemniho planu Saratice podminky pro stabilizaci a rozvoj
verejné infrastruktury.

2.1.2.3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tizemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu ( C)

Resené tizemi obce Saratice neni zafazeno do zadné specifické oblasti.

2.1.2.4. Zpiesnéni vymezeni ploch a koridorli vymezenych v politice uzemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridorti vefejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt

provéieno (D)

Podle kapitoly D vymezuji ZUR JMK ve spravnim (izemi obce Saratice plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

« (D.4.1.) Dopravni infrastruktura - RDS 26 — koridor Gizemni rezervy pro prestavbu silnice I1.t./416,
Hostéradky —Resov- Saratice , prelozka mimo zastavéné (izemi, je respektovan platnym Gzemnim
planem obce Saratice. Vymezeny uzemni koridor je stanoven v proménlivé celkové $ifce koridoru 40-
550m mimo zastavitelné Uzemi a zastavitelné plochy, minimalné 30m pouze ve vyjime¢nych a
konkrétnimi mistnimi podminkami danych usecich .

Platny uzemni plén Saratic stejné jako zména é.1 tizemniho plénu , v lokalité Dily Dvorské, se dotykéa
predpokladané promeénlivé Sifky koridoru, ktery byl po zvoleni vysledné varianty trasy pfelozky na katastru
obce Saratice zakreslen a stanoven v izemni studii silnice , 11/416 Zatcany — Slavkov u Bma ,, (z 11/2012),
na 100m . Hranice zastavitelné plochy zménou je v lokalité je vymezena 100-150m .

» (D.2)) Energetika -TEE25 - koridor pro vedeni elekirické energie — respektovano. Zamér rekonstrukce
a zdvojeni VVN 110V Sokolnice — VySkov — hranice kraje (— Prostéjov) ve stavajici trase

» (D.2.5.) POPO1 - pfirodé blizka protipovodiiova opatieni POP01 - respektovano, zaméry navrzené
touto zménou se pfedmétné plochy pfimo nedotykaji (viz Koordinacni vykres 02).

+ (D.1.8.)Koncepce cyklistické dopravy Jihomoravského kraje- Euro velo 4 vymezeny koridor - Hodgjice,
Hostéradky-ReSov, Hrusky, Slavkov u Brna, Saratice, Vazany nad Litavou, ZvySov

Uvedené plochy a koridory jsou vymezeny mimo fe$ené lokality zménou &.1 tizemniho planu Saratice
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2.1.2.5. Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot tizemi kraje (E)

Pro vytvareni uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot jsou stanoveny
v ZUR JMK pozadavky na uspofadani a vyuziti Gizemi a Gkoly pro (izemni planovani. Zména ¢.1 Gzemniho planu
Saratice naplfiuje Gkol pro Gzemni planovani z hlediska ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot — vytvaret Gizemni
podminky pro obsluhu Uzemi vefejnou infrastrukturou. Zména neni vrozporu s ostatnimi pozadavky a
stanovenymi ukoly pro Uzemni planovani a nema vliv na koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Uzemi kraje.

2.1.2.6. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné Gizemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni (F

Uzemi obce je zaFazeno do krajinného typu 15 a 11 — Slapanicko-slavkovsky a Bucovicky charakterizované jako:

a) Krajina plochého a mirné vinitého reliéfu s dominujicim zastoupenim stfedné velkych blokd orné pldy-
vyrazné Clenita zemeédélska krajina se stfedné velkymi bloky orné pudy

b) Krajina s malym podilem lesich porostu-krajina Cetnymi vyhledy do severné poloZené ploché krajiny v udoli

c) Pohledové oteviena krajina s dominantou Prackého kopce- krajina s dochovanymi stepnimi ekosystémy

d) Krajina historicky vyznamné udalosti—krajina s pestrou strukturou vyuziti uzemi v bezprostfednim zazemi sidel.

Pro planovani a usmérfiovani zemniho rozvoje v ploSe dvou krajinnych typd se stanovuji uzemni podminky pro
zachovani nebo dosazeni cilovych charakteristik:

Pozadavky na uspofadani a vyuZiti uzemi

a) Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru tzemi.

b) Podporovat ¢lenéni velkych bloku orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability
a prostorové struktury krajiny.

c) Podporovat zachovani a rozvoj lesnich celku s pfirodé blizkou dfevinou skladbou.

d) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich tok( —podporovat protierozni opatfeni
a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

e) Podporovat zachovani a rozvoj pestré struktury vyuZziti uzemi v zazemi sidel v ClenitéjSich partiich.

f) Podporovat ochranu stepnich ekosystému

Ukoly pro Gizemni planovani

a) Vytvaret Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova a mimolesni
zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné pudy.posileni ekologické stability Uzemi
a omezeni U¢inky vétrné a vodni eroze

b) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvafet tzemni podminky pro ochranu volné krajiny a jeji razovitosti— vytvafet podminky pro ochranu
pohledovych panoramat a pohledové exponovanych lokalit pfed umistovanim objemové vyraznych staveb.

d) Na uzemi pfirodnich park( vytvafet Gzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného razu.

Zména é. 1 Gizemniho planu Saratice svym obsahem ani rozsahem nevyluéuje zachovani nebo dosazeni
cilové charakteristiky stanoveného cilového krajinného typu.

2.1.2.7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatreni k
zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanacnich tzemi, pro které Ize prava k pozemkiim
a stavbam vyvlastnit (G)

Ptimo v Gzemi Fe$eném zménou ¢&.1 Gzemniho planu Saratice se nenachazi navrzené die ZUR JMK vefejné
prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni apod., pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
Mimo feSené Uzemi zmény €.1 jsou v katastru Saratic vymezené tyto vefejné prospésné stavby :
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G.1.2. Technicka infrastruktura -TEE25 rekonstrukce-zdvojeni VVN 110V Sokolnice — VySkov
V platném UP Saratice je neni uvedeno vefejné prospésna opatfeni z divodu vedent ve stavajici trase
G.2. Verejné prospésna opatfeni - POP01 opatfeni na vodnim toku Litava

V platném UP Saratice je uvedeno vefejné prospésna opatfeni-protipovodriova ochrana Litavy

2.1.2.8. Stanoveni pozZadavki na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v Uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury (H)

2.1.2.8.1 Pozadavky na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné planovaci
dokumentaci obci

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci Gizemné& planovaci &innosti dot&enych obci pfi upfesfiovani a
vymezovani ploch a koridord, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese €. 1.2.
grafické &asti ZUR JMK, v Gzemné planovaci dokumentaci obci. Jako tkol pro Gzemni planovani ZUR JMK
ukladaji uizemné koordinovat, upfesnit a vymezit pfislusné plochy a koridory v izemné planovaci dokumentaci :

V feseném Gizemi zmény ¢.1 uzemniho planu Saratice neni dle ZUR JMK vymezena zadna Gzemni rezerva

Na hranici s Fe§eném tizemi zmény &.1 UP Saratice jsou podle ZUR JMK vymezené tyto Gzemni rezervy :

POP01 - plochy pfirodé blizkych protipovodriovych opatfeni a technickych protipovodriovych opatfeni
respektovano, zaméry navrzené touto zménou ¢.1 této plochy dotykaji Upravy bfeht Litavy, koordinované jiz ve
studie zpracované Povodim Moravy v pribéhu zpracovani platného tzemniho planu.

RDS 26 - uzemi pro Uzemni rezervu pieloZky komunikace Il.tfidy byla koordinovana jiz ve pfipravné fazi izemni
studie zpracované USBrno, se zékresem vysledné varianty v platném Gzemnim plénu. Navrh zmény ¢.1 UP
Saratice, respektuje tizemni rezervu podle které byla vymezena hranice zastavitelného tzemi lokality Z101 .

2.1.2.8.2 Pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci  cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu

ZUR JMK stanovuji pozadavky na Gizemni vymezeni a koordinaci koridoru cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu, evidovanych v kap. D.1.7. textové ¢asti ZUR JMK, v uzemné planovaci dokumentaci dot¢enych obci a
to s ohledem na Uuzemné technické podminky, prostupnost uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na
souvisejici atraktivity.

Resenym tzemim zmény &.1 tizemniho plénu Saratice pfimo neprochézi stavajici ani vyhledova cyklistické trasa

nadmistniho vyznamu. Trasa oznacend EuroVelo 4 byla v ramci platného tizemniho plénu Saratic, byla navrzena
spolecné s upravami pravého biehu, podél toku Litavy .

2.1.2.8.3 Pozadavky na koordinaci Gzemnich rezerv

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci Gizemné& planovaci &innosti dot&enych obci pfi upfesfiovani a
vymezeni Gzemnich rezerv, uvedenych v kap. D.5. textové &asti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese ¢&. .2.
grafické ¢asti ZUR JMK, v (zemné planovaci dokumentaci obci. Jako kol pro Gzemni planovani ZUR JMK
uklada uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit (izemni rezervy v Gzemné planovaci dokumentaci obce Saratice.

V feSeném Gzemi zmény ¢&.1 izemniho planu Saratice neni dle ZUR JMK vymezena zadna (izemni rezerva
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Pozadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Z uzemné analytickych podkladd (UAP) pro spravni obvod obce z rozsifenou pusobnosti SO ORP Slavkov u
Brna pro obec Saratice nevyplyvaji poZzadavky v feSeném uzemi zménou €. 1 UP.

Z Gzemné analytickych podkladl (aktualizace 11/2016), zejména z problém( urenych k feSeni v uzemné
planovaci dokumentaci, pfipadné z dopliujicich prizkuma a rozbord, nevyplyvaji pro feSeni zmény ¢€.1 Gzemniho
planu, kromé povinnosti zajisténi udrzitelného rozvoje, zadné poZadavky.

Obsah zmény ¢&. 1 UP Saratice je v souladu se Strategii rozvoje Jihomoravského kraje.2020

Z uvedené dokumentace pro zménu &.1 UP Saratice nevyplyvaji pozadavky mimo obecnou &ast - pozadavky na
oblast rozvoje kulturni krajiny, zemédélstvi a zlepSeni stavu Zivotniho prostiedi, jejichZz FeSeni vyplyva
Z povinného obsahu Uzemné planovaci dokumentace tohoto stupné.

e Ostatni podklady krajského vyznamu:
- Generel dopravy JMK
- Generel krajskych silnic JMK
- Plan vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje (PRVKJMK)
— Strategie rozvoje Jihomoravského kraje (SR JMK)
— Program rozvoje Jihomoravského kraje 2010 az 2013
— Koncepcni vymezeni regionélniho a nadregionalniho tzemniho systému ekologické stability

VlySe uvedené Uzemné planovaci podklady vydané krajem nemaji dopad na feSeni zmén, a to z divodu
charakteru jednotlivych zmén. Rozvojové plochy feSené zménami se nachazeji vné Uzemi, které je feSeno ve
Strategii rozvoje Jihomoravského kraje a v Programu rozvoje Jihomoravského kraje nebo je doteno zaméry
provéfovanymi Generelem krajskych silnic JMK

Z téchto nadfazenych dokumentaci nevyplyvaji pozadavky na feSeni.

2.1.3.  POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z OSTATNICH UZEMNE PLANOVACICH PODKLADU

V UAP JMK (aktualizace r.2015) a UAP ORP Slavkov u Bra (aktualizace r.2016) nejsou pro vy$e uvedené
lokality stanoveny pozadavky nad ramec stavajiciho UP, proto budou respektovany stavajici limity v tzemi
stanovené Uzemnim pldnem a Uzemné analytickymi podklady.
Limity v uzemi:
— respektovat stavajici telekomunikaéni kabel v&. ochranného pasma
— respektovat vodovodni a plynovodni fad v€. ochranného pasma
— respektovat vedeni VVN a VN v¢. ochranného pasma
— respektovat ochranné pasmo zdroje pfirodni mineralni vody
— respektovat zaplavové uzemi vodniho toku Litavy
— respektovat Uzemi s archeologickymi nalezy
— respektovat vedeni radioreléové trasy a ochranné pasmo elektronického komunikacniho vedeni
— provéfit, zda se plochy nachazeji ve vzletovém a pfistdvacim koridoru letidté Brno — Tufany,
podle zjisténi pfipadné zohlednit pozadavky z toho vyplyvajici
— chranéné prostory, specifikované ustanovenim §30 odst.3 zakona ¢&. 258/2000 Sbh., budou
situovany pouze vuzemi, vnémz hlukova zatéZz nepiekraCuje hygienické limity hluku,
stanovené pravnimi pfedpisy na useku ochrany zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci
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2.2. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY €.1 UP S CiLI A UKOLY UZEMNIHO

PLANOVANI ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH

A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO

UZEMI

2.2.1. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi

Cilem feseni zmény &.1 Uzemniho planu Saratice jsou zaméry obce a navrhovatelil na svych pozemcich
realizovat vystavbu rodinnych domé. Obec Saratice v sou¢asné dobé nema zasitované pozemky pro vystavbu
rodinnych domu, které by mohla nabidnout zajemcim o vystavbu a tim podpofila stabilizaci obyvatel na svém
Uzemi a zabranila odchodu obyvatel do jinych lokalit v regionu. Pfipravu novych lokalit brzdi sloZité a v nékterych
pfipadech i nefeSitelné vlastnické vztahy. Pozemky v klicové lokalité pro bydleni ,Slunna I v majetku fyzickych
osob, které by byly vhodné k zasitovani v soucasné dobé narazeji na nesouhlas spoluvlastnik(i pozemku. Proto
zastupitelstvo obce rozhodlo o provedeni zmény, ktera by feSila pozadavky na vystavbu RD.

Soulad s cili uzemniho planovani:

vytvaret podminky pro udrzitelny rozvoj Uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel:

0 zména ¢.1neméni podminky pro udrZitelny rozvoj Uzemi, které jsou definovany platnym
Uzemnim planem, ke kterému patfi vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel

vytvaret podminky pro udrzitelny rozvoj tzemi komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu:

0 zména ¢.1 feSi nové zastavitelné plochy a plochy pfestavby, bez vlivu na udrzitelny rozvoj,
v souladu s vefejnym a soukromym zajmem

koordinovat vefejné i soukromé zaméry v Gzemi a konkretizovat ochranu vefejnych zajmu vyplyvajici ze
zvlatnich pravnich predpist
0 zména €.1 respektuje technické a pfirodni limity Gzemi, které vyplyvaji ze zvl&Stnich pravnich
predpist
chranit krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel, uréovat podminky pro hospodérné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStovat ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku

0 zména ¢.1 chrani krajinu, v krajiné navrhuje plochu pro vodni a vodohospodarské vyuziti, ktera
respektuje podminky na ochranu krajiny a krajinného razu, stanovené platnym Uzemnim
planem

respektovat moznosti umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi atd.
v nezastavéném uzemi, pokud je Uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevyluCuje

0 zména ¢.1 nefeSi podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi atd. v nezastavéném Uzemi. Respektuje podminky stanovené v platném UP.

2.2.2. VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Ukolem fe$eni zmény &.1 Uzemniho planu Saratice je zapracovat konkrétni pozadavky do organismu obce
v souladu se vSemi podminkami tak, aby nebyly naruSeny stavajici hodnoty a nedo$lo ke zhorSeni Zivotnich
podminek pro obyvatele, Zijici v blizkosti feSenych zmén Uzemniho planu.
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Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a z problémii uréenych k feSeni ve zméné UPD.

Problémy a zavady v dopravni infrastruktuie

0 zména ¢&.1 feSi plochy pro bydleni v souladu s hygienickymi podminkami, stanovenymi KHS pro
zastavbu, ktera je v kontaktu se silnicemi Il. a lll. tfidy (stavajicimi i vyhledovymi — pfelozka
silnice 11/416)

Hygienické zavady

0 zména C.1 fesi lokality, které nejsou v kontaktu s jinymi zdroji hluku jako jsou vyrobni nebo
zeméd@lské arealy tak, aby navrzena zastavba byla ochranéna prfed negativnimi vlivy z téchto
zdrojl

Problémy a zavady v urbanistické strukture

0 zména €.1 fedi lokality pro bydleni tak, aby umoznily integraci obéanského vybaveni a sluzeb
v souladu se skuteCnymi zaméry a potfebami zadatell na smiSené vyuziti ploch. VSechny
lokality jsou feSeny véetné vazeb na dopravni a technickou infrastrukturu.

Problémy a zavady zivotniho prostredi a krajiny

0 zména ¢.1 nefeSi problémy krajiny a nezasahuje do podminek, stanovenych platnym tzemnim
planem pro ochranu krajiny a krajinného razu

Viyhodnoceni vyvazenosti vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel obce neni feSenymi zménami zhorseno.

2.3. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU UP § POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména €.1 Uzemniho planu je zpracovana v souladu se zékonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a v souladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto
stavebnimu zakonu (dale jen SZ).

2.4 VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU UP S POZADAVKY ZVLASTNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DO PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE § VYSLEDKEM
RESENi ROZPORU

2.41 POZADAVKY V ZAJMU ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Celé spravni Uzemi obce se nachazi v zjmovém Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplinéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani - viz. jev UAP - 103.

Vtomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit veSkerou nadzemni vystavbu véetné vysadby do
vzdalenosti 5 km od stanoviSté radaru jen na zakladé zévazného stanoviska MO (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). V tomto vymezeném Gzemi mize byt vystavba
omezena nebo zakazana.

V tomto Gzemi do vzdalenosti 30 km od stanovisté radaru Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
stavby jen na z&kladé zavazného stanoviska MO(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu).

Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni vn a vvn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. Vtomto vymezeném uzemi miZze byt vystavba
vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové
omezena nebo zakazana.

Do spravniho Gzemi obce zasahuje zajmové Gzemi Ministerstva obrany:
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Koridor RR smér(i — zajmové izemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona ¢€.222/1999 Sb., o
zajiStovani obrany CR a zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich.

V ¢asti koridoru RR sméru s atributem vysky 50 Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na
zakladé stanoviska MO (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82. V pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena.

V ¢asti koridoru RR smérl s atributem vySky 100 Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu
pfesahujici 30m n.t. jen na zakladé stanoviska MO (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82. V pfipadé kolize mlZze byt vystavba
omezena.

V souladu s § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v celé uzemi, feSeném
zménou &.1 UP, Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu véech vyskovych staveb nad 30m nad terénem,
stavby tvofici dominanty v terénu (napf. rozhledny), vystavbu a zmény vvn a vn, vystavbu a zmény letist vSech
druh(i véetné zafizeni z divodu ochrany zajmu vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z divodu
ochrany z&jm(i vojenské dopravy jen na zakladé zavazného stanoviska MO (viz. UAP — jev 119)..

Poznamka v legendé Koordinaéniho vykresu: ,Celé spravni Uzemi obce je situovano v Ochranném pasmu
radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany.*

2.4.2 POZADAVKY OCHRANY OBYVATELSTVA

Zména ¢.1 Uzemniho planu Saratice neovlivni pozadavky civilni ochrany obyvatelstva, ziistava v platnosti
koncepce schvalend v uzemnim planu.

243 VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU UP SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

3. ZPRAVA 0 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

3.1.  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENI VE VZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEM

Navrh zmény ¢.1 Gzemniho planu vychazi z cili tzemniho planovani — vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
pfi vyvazenosti podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi
obyvatel v Uzemi.

« feSenizmény €. 1 uzemniho planu nebylo posouzeno samostatnou pfilohou ,,Vyhodnoceni viivu navrhu
na zivotni prostfedi“ a pfilohou ,Vyhodnoceni vlivii navrhu na udrZitelny rozvoj uzemi*.

4. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

0ZP KU JMK ve svém stanovisku &j. JMK 106136/2015 ze dne 11.9.2015 sdélil, e z hlediska zakona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o
posuzovani vlivi na zivotni prostiedi), ve znéni pozdgjSich predpisU, navrzena zména ¢.1 UP Saratice nestanovi
ramec pro budouci povoleni zamér( uvedenych v pfiloze ¢.1 zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi a
neni tedy pfedmétem posuzovani ve smyslu ustanoveni §10a a nasledujicich zakona o posuzovani vlivli na
Zivotni prostfedi.
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Tim v zadném pfipadé neni dotCena povinnost investorl — oznamovateld konkrétnich zamérd uvedenych v § 4 odst.1
zakona 0 posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi, postupovat ve smyslu ustanoveni § 6 a nasledujicich zakona o posuzovani
vlivl na Zivotni prostredi, které upravuji posuzovani zamérd.

OZP sdéluje, Ze se dana lokalita nenachézi v oblasti NATURA 2000 a vylougil vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti soustavy Natura 2000.

Sougasné OZP konstatuje, Ze v k. 0. Saratice je vyhlagené zaplavové (izemi vodniho toku Litava, v&. aktivni zony. Déle
konstatuje, Ze mu nejsou znamy zadné dalSi zajmy ochrany pfirody a krajiny, které by mohly byt dotéeny timto zdmérem a
k jejich Z uplatnéni je pfislusny.

5.  SDELENi JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona bylo respektovano.

6. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

O pofizeni zmény &.1 Gzemniho planu Saratice rozhodlo Zastupitelstvo obce Saratice a schvalilo Zadani zmény
¢.1dne13.4.2016.

Zména ¢&.1 obsahuje tyto diléi zmény:
2101 - Saratlce bydIem v rodlnnych domech venkovske BV - byvala rezerva Dily Dvorské

1 03 Saratlce bydlenl v rodlnnych domech venkovske BV Chaloupky u 3|In|ce [11/4166
Z104 - Saratice - bydleni v rodinnych domech venkovské BV — Za Humny

Z105 - Saratice — vodni plocha W — nad Otnickym potokem

2106 - Saratice - vefejné ob&anské vybaveni OV — matefska $kolka

Nad ramec schvaleného zadani byly dopinény zmény, které dodate¢né vyplynuly z reSeni :

2107 - Saratice — vefejné prostranstvi PV — pro lokality Z 101 a Z 102a
7108 Sarati {py it 7 402

v o7

Z109—Saratice—vefejné-prostranstvi-PV—pro-lokality Z102b
Z110 — Saratice — vefejné prostranstvi PV - pro lokalitu Z 106 MS
7442 _ Sarai % ool : o izoladni ZO it 7 1001

6.1. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

6.1.1.  URBANISTICKA KONCEPCE

Zména ¢.1 zemniho planu respektuje urbanistickou koncepci, ktera vychazi ze stavajici zalozené struktury obce
a soudobych pozadavk, pi piném respektovani nadfazenych dokumentaci, pozadavku obce i obcand. Resenim
je zachovana kontinuita urbanistické koncepce, definované platnym UP.
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RESENE UZEMi

oznaceni a nazev zmény parcelni éisla v k.0.Saratice stavajici Vvyuziti izemi v platném vyuziti uzemi po

vyuziti UP Saratice Zméné

uzemi
Z101 - Saratice - bydleni 683, 685, 687, 690, 692, 694, orna plda, NSz - plochy smiSené BV- plochy bydleni
v rodinnych domech venkovské 696, 698, 700, 702, 704, 706, zahrada nezastavéného Uzemi v rodinnych domech
BV - byvala rezerva Dily 707/2 a €asti pozemku 1000, zemédélské — venkovské
Dvorské 1003, 1004, 1007, 1008, 1011,

1012, 1015, 1018/1
. 6

2103_ ” Saratice - bydlen,i 318 zahrada NSz - plochy smiené BV- plochy bydleni
vrodinnych domech venkovské nezastavéného Uzemi v rodinnych domech
BV - Chaloupky u silnice 111/4166 zeméd@lské . — venkovské
Z104 — Saratice - bydleni 396/2 , 396/18 , 396/19 ostatni NSz - plochy smiSené BV- plochy bydleni
v rodinnych domech venkovské plocha nezastavéného Uzemi v rodinnych domech
BV - Za Humny zemédélské . — venkovské
Z105 - SaraFivce - plochy vodni a | 454g orna plida NZ - plochy zemédélské W - plochy vodni a
vodohospodariské W — vodohospodarske
nad Otnickym potokem
21?6 - Saratice a vefejne 902, 3393, 3400, 3401, 3408, ostatni ZV - plochy zelené — zeleri | OV - plochy
obcanske  vybaveni OV -1 3409 plocha, vefejna obcanského
matefska Skolka orna plda vybaveni
2107 - Saratice - vefejné ¢ast 820, 800/3, 801/2, Cast ostatni | DS — plochy dopravni PV - plochy
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Z 101 - Saratice - bydleni v rodinnych domech venkovské BV - Dily Dvorské

Lokalita leZi na severnim okraji zastavéného Uzemi obce, na urovni terénu 195 - 196 m.n.m.. Z jihozapadni strany
je vymezena hranici zastavéného Uzemi, ktera byla vytvofena rozdélenim stavajicich nadmérnych pozemku
zastavby v Nové ulici. Ze severni strany obklopuje lokalitu feka Litavy s vodohospodaiskym pasmem, ve kterém
se budou realizovat protipovodiiova opatfeni a kanalizace. Na fece Litavé je vyhlaSeno zaplavové Gzemi (aktivni
zaplavové Uzemi a Q100 zaplavového Uzemi). Rozsah uzemi zmény Z101 je limitovan kromé zaplavového uzemi
a zaméru protipovodriovych pfirodé blizkych a technickych protipovodiovych opatfeni POP01@® K dopravnim
koridorem pro pfelozku silnice 11/416, ozna¢enou v platném tzemnim planu 3R-DS-11/416 ( RDS 26 20p k)

Predmétem feSeni je zména vyuziti pozemk( ve smiSeném nezastavéném uzemi NSz -orné pudy a zahrad na
nové zastavitelné plochy BV — bydleni venkovského charakteru. Navrh respektuje stavajici limity vyuziti Uzemi;
trasu kanalizace podél Litavy a hranici zaplavového Gzemi.

Celkovéa vyméra lokality je cca 2,5871 ha.

Timto navrhem je vymezena nova zastavitelna plocha.

Viyuziti Gzemi ve schvaleném UP: rezervni plochy 1R- BI', 2R- Bl pro bydleni, 4R.DU plocha dopravni -U¢elova
Vyuziti Gzemi ve zméné ¢.1 UP: Z 101 BV — plochy bydleni v rodin. domech - venkovské

Pro lokalitu Z 101 zUstavaji v platnosti podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti tak, jak byly
stanoveny platnym Uzemnim pldnem pro plochy bydleni BV.

Pro navrhovany rozsah a uspofadani lokality, technické a dopravni napojeni neni dostatené dimenzovana
stavajici polni cesta cca 3,2 m Siroka ( v soukromém vlastnictvi vice FO ), napojena jen v jednom misté na ulici
Nova, ktera je v platném Uzemnim planu vefejnym prostranstvim, s jednostrannym chodnikem a obousmérnou
komunikaci. Lokalita je zavisla na dofeSeni kapacitniho a bezpetného dopravniho napojeni ze stavajiciho
vefejného prostranstvi v ulici Nova. Dopravni napojeni lokality i jednotlivych objektd nesmi byt feSeno pfipojenim
na vyhledovou pfelozku silnice 11/416 - obchvat obce.

Pro dopravni obsluhu uvnitf lokality Z 101 pro bydleni bude vymezeno vefejné prostranstvi o min. Sifce 8m,
s U¢elovou komunikaci min 5,5m pro obousmérny provoz, s feSenim dopravy v klidu. Napojeni na technickou
infrastrukturu je feSeno prodlouzenim potfebnych rozvodl, veetné kanalizaéni stoky A-7-1, u které se pocitalo
s rezervou pro pfipojeni Uzemi.

Stavajici parcelace pozemku umoZriiuje vystavbu cca 24 rodinnych domu, které charakterem a strukturou
zastavby, budou odpovidat pohledové exponované poloze mista, na pfijezdu od Slavkova u Brna.

Zména Z 101 vyvolavd vymezeni samostatné plochy vefejného prostranstvi min. 1.000m2, do které se
nezapoCitava plocha komunikaci. ZpUsob zastavby lokality a vnitfni dopravni obsluha rodinnych domd, vazby a
pfistupy na okolni plochy, umisténi plochy vefejného prostranstvi budou feSeny Gzemni studii.

Zapadni Cast lokality Z 101 vyjma krajniho pozemku u Litavy, neni ovlivnéna zaplavovym Gzemim. Celé Uzemi
ve smyslu odst. 2, § 22 zakona ¢.20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich predpis, se nachazi
v Uzemi s archeologickym nalezi$tém, s oznaCenim ¢.24-43-13/4 Dvorské. Pfevazna ¢ast nové zastavby nebude
po realizaci pfelozky silnice 11/416 ovlivnéna hlukem z dopravy. Stavajici parcelaci je vymezeno 12 parcel rizné
Sifky (primérné S§itky 14m ) a stejné hloubky 72 m pozemk( pro vystavbu.

Vychodni ¢ast lokality Z 101, vychodni hranici vymezuje zaplavové uzemi Litavy Q100, a pfi ndvrhu zastavby se
musi pocitat s vlivem hluku z dopravy, do doby realizace prelozky silnice 11/416. Stavajici parcelaci je vymezeno
cca 9 parcel ruzné Sitky (prdmérné Sitky 20m ) a stejné hloubky 72 m pozemku pro vystavbu.

Oduvodnéni lokality Z 101:

Zména feSi pozadavek vlastnikl pozemkid na vystavbu rodinnych domd v souladu s podminkami pro vyuziti
ploch bydleni v rodinnych domech — venkovské, v souladu s koncepci platného tzemniho planu, ve kterém byla
na téchto plochach vymezena uzemni rezerva . Zastavba samostatné stojicich rodinnych domd bude situovana
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oboustranné podél navrZzeného vefejného prostranstvi, vtrase stavajici uCelové komunikace, ve které bude
feSena i potfebna technicka infrastruktura. Jediné dopravni pfipojeni lokality Z101 je mozné pouze za
pfedpokladu napojeni pouze na stavajici mistni komunikacni systém, ucelovou komunikaci v ulice Nova, ktera
bude rozSifena na potfebné minimalni parametry pro mistni komunikace. Vefejné prostranstvi s mistni
komunikaci, které se upravi ze stavajici U¢elové komunikace na potfebné prostorové parametry, neni mozné
pfipojit na vyhledovou pfelozku silnice 11/416 - obchvatu obce, kde navrhové rychlost bude vy$Si neZ na mistnich
komunikacich. Na lokalitu bude vypracovana uzemni studie, ktera kromé& podminek pro zastavitelné plochy
vymezi v lokalité umisténi vefejného prostranstvi a stanovi pofadi vystavby (etapizaci) pro zastavéni plochy,
aby k zabor( pudy doslo postupné.

Zapadni Cast lokality Z 101 rozSifuje zastavitelné Uzemi obce pfirozenym zplisobem, v pfimé navaznosti na
zastavéného uzemi obce vychodnim smérem tim, Ze vyuziva k nové zastavbé nadmérmé zahrady a pozemky u
stavajici zastavby, kterou tvofi zastavba 4 RD samostatné stojicich a 4 dvojdomku.

Pfevazné se jedna se o parcely uzké 13 -16m pro umisténi volné stojicich RD, se zahradami. Stavajici polni
cesta dnes zajiStuje hospodarsky pfijezd k plocham, pfimo navazujicim na zastavbu v Nové ulici, ktera po
rozSifeni umozni kapacitni obsluhu stavajicich i novych zastavitelnych ploch.

Vychodni East lokality Z 101 vyuZiva plochy drobné drzby, parcely vymezené kolmo od stavajici polni cesty, kterd
musi byt navrhem Uzemni studie roz$ifena nejméné o 5m. Tato Cast tvofi oddélenou enklavu, nevhodnou pro
intenzivni zemédélské vyuziti, proto je vhodna pro pfipojeni k zastavitelnému Uzemi. Stavajici parcelaci tvofi cca
9 pozemku Sirokych cca 22m,a hlubokych 149m, u kterych neni zadouci vyuZiti az na hranici parcel, kde jsou
vymezeny plochy pro realizaci protipovodriovych opatfeni. Jedna se o nejbliz8im kontaktni uzemi kolem feky
Litavy a Saratického potoka, kde jsou navrzené hraze, zidky a uzavéry. Severovychodni hranice plochy Z 101 je
vymezena tak, aby nezasahovala do zaplavového Uzemi, pro pfipad jeSté nerealizovanych protipovodniovych
opatfeni. Vyuziti navazujiciho kontaktniho Uzemi z(stava beze zmény, s vyuzitim pro plochy nezastavéného
(zemi NSz zahrad, v souladu s platnym UP Saratice.

PoZadavku vlastnikd bylo vyhovéno hlavné z divodu, Ze zastavba navazuje na zastavéné Uzemi, které jiz bylo
podle historickych map dfive zastavéno a nové dopravni napojeni po rozsifeni mistni i¢elové komunikace bude
oboustranné vyuZito, bez vétSich zasahu do vlastnickych vztahd. Ucelenou lokalitou se uzavie severovychodni
okraj obce, pfevazujicimi plochami zelené a zahrad budou podpofeny krajinné hodnoty sidla.
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2103 - Saratice - bydleni v rodinnych domech venkovské BV — Chaloupky u silnice 11/4166

Zménou je feSen pozadavek vlastnika vyuZivat plochu v souladu s podminkami pro bydleni venkovské, v souladu
s koncepci platného tzemniho planu.

Lokalita lezi na jihozapadnim pfijezdu v zastavéném uzemi obce. Pfedmétem feSeni je zména vyuziti pozemku
zahrady v zastavéném Uzemi, navazujici na zastavitelné plochy BV — bydleni venkovské, na novou zastavitelnou
plochu BV — bydleni venkovského charakteru. Navrh respektuje stavajici limity vyuZiti Uzemi; ochranné pasmo
silnice.

Celkova vyméra v rozsahu jednoho pozemku zahrady je 0,0827 ha.

Dopravni napojeni lokality je ze stavajiciho vefejného prostranstvi, ulice Chaloupky, ktera je napojena na
komunikaéni sit ve dvou bodech, na silnici I1/4166 a na mistni komunikaci, zpfistupAujici areal zemédélské
vyroby. Vijezd na pozemek s rodinnym domem bude umistén na hranici se sousednim rodinnym domem. Napojeni
na technickou infrastrukturu je feSeno pfipojenim na stavajici rozvody vCetné kanalizaéni stoky A-1.
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Pro lokalitu Z 103 zUstavaji v platnosti podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti tak, jak byly
stanoveny platnym Uzemnim planem.

Oduvodnéni lokality Z 103

Lokalita Z 103 je dostavbou koncové parcely ve stavajici ulici Chaloupky se zastavbou rodinnych domd.
Z urbanistického hlediska jde o dostavbu proluky. Plocha byla vy¢lenéna z intenzivné obdélavatelnych ploch
spole¢né s plochami v ulici Chaloupky, které jsou z v&tSi Casti zastavéné. Je vyuzivana jako zahrada a ma
dostatecnou vyméru pro umisténi 1RD.

Z104 - Saratice - bydleni v rodinnych domech venkovské BV - Za Humny

Lokalita Z 104 je navrZena na Uzké parcele, jizné pod stavajicimi gardZzemi a MileSovickym potokem. Plocha
svym podélnym tvarem v soub&hu s mistni zdhumenni cestou umoznuje umisténi 2RD. Z urbanistického hlediska
jde o dostavbu proluky. Plocha byla zarostla naletovou neudrZovanou vzrostlou zeleni.

Pfedmétem feSeni je zména vyuZiti pozemku plochy zelené v zastavéném uUzemi ZO plochy zelené, na novou
zastavitelnou plochu BV — bydleni venkovského charakteru. Navrh bude respektovat stavajici limity vyuziti
Uzemi; ochranné pasmo silnoproudych rozvodu.

Dopravni napojeni lokality je feSeno ze stavajici silnice llL.tfidy. Napojeni na technickou infrastrukturu je feSeno
prodlouzeni potfebnych rozvod( vody a plynu, s pfipojenim na kanaliza¢ni stoku A-1-3.1.1.

Pfed pfipravnymi pracemi na pozemku vlastnika FO, nebyla stanovena nahrada za vzrostlou zelené. Nahradou
za plochy vefejné zelené 0,14ha mohou byt pozemky obce v misté propojeni systému zelené v krajing, plochy
pfirodni, vplatném (zemnim planu oznaené 33-NP. Vhodnym mistem je propojeni pfechodu lokalniho
biokoridoru BK3 s biocentrem LBC 2 dily“ Familie u kopecku®.

Celkova vyméra lokality je cca 0,1415 ha.
Oduvodnéni lokality Z 104

Zménou je feSen pozadavek vlastnikd vyuzivat plochu v souladu s podminkami pro bydleni venkovskeé, v souladu
s koncepci platného Gzemniho planu.

Z105 - Saratice - vodni plocha W — nad Otnickym potokem

Lokalita lezi na jiznim okraji obce, mimo zastavéné Uzemi, na levém bfehu Otnického potoka. Pfedmétem reSeni
je zména vyuziti ploch zemédélskych NZ - orné pudy na plochy vodni a vodohospodarské plochy W. Hlavni
funkci plochy je zadrzeni vod v krajiné jako soucast protieroznich opatfeni, podél druhého potoka v katastru
obce. Dopliikovym vyuZitim je i rekreacni, ve formé vodniho biotopu.

Navrh bude respektovat stavajici limity vyuziti tzemi; manipulacni pasmo vodniho toku Otnického potoka,
ochranné pasmo silnoproudych rozvod, Il.pasmo ochrany zdroje pfirodnich vod Saratice a investice do pldy na
ploSe 0,88 ha .

Celkovéa vyméra lokality je cca 1,5941 ha.
Odiivodnéni lokality Z 105

Zménou je feSen pozadavek obce vyuZivat plochu v souladu s podminkami pro plochy vodni a vodohospodarské
plochy W — v souladu s koncepci platného Gzemniho planu, uplatnénou hlavné v tzemi podél MileSovického
potoka.

Lokalita Z 105 je navrzena pro zlepSeni vyuzivani vody v krajiné a vodni vyuziti, mezi Otnickym potokem a
zemédélskym stfediskem. Jeji prioritni funkci je zadrzeni vody v krajing, pfipadné zachyceni pfivalovych vod
z povodi potoka ktery ma nejvyssi pritok ze tii potokl v katastru Saratic. Jejim druhotnym vyuzitim je rekreagni
vyuziti formou vodniho biotopu.
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Z urbanistického hlediska jde o navrat k pdvodnimu vyuziti krajiny kolem Otnického potoka, které je patrné
z historickych map. Plocha je doposud vyuzivana jako nevyuzivané uzemi s naletovou neudrZovanou zeleni.
Tato diléi zména reaguje na provéfené neprichozi obdobné feSeni v platném uzemnim planu z hlediska
vlastnickych zajmu podél MileSovického potoka, ktery ma maly pritok vody a je pro toto vyuziti méné vhodny.

Z106 - Saratice - vefejné ob&anské vybaveni OV — matefska $kolka

Zménou je feSen pozadavek obce vyuzivat plochu v souladu s podminkami pro vyuziti ploch vefejné ob&anské
vybavenosti, v souladu s koncepci platného uzemniho planu.

Lokalita je umisténa na jediném vétSim pozemku ve vlastnictvi obce, ktery je v centralni asti obce, jihozapadné
od ulice Slunna, v navaznosti na obytné Uzemi, vymezené pro tfi bytové domy. Pozemek byl upraven po
zahlazeni tézby pisku.

Pfedmétem FeSeni je zména vyuziti pozemku plochy vefejné zelené v zastavéném Uzemi ZO - pozemku orné
pudy a ostatni plochy na vefejnou ob&anskou vybavenost OV. Navrh respektuje stavajici limity vyuZiti uzemi;
pietni ochranné pasmo hibitova a venkovni vedeni VN s jeho ochrannym pasmem. V podélné sméru je hranice
pozemku vedend soub&zné s hrbitovni zdi. Pas ochranné vzrostlé zelené je navrzen v Sifce 20m a bude v ném
doplnéna stavajici vzrostla zelen tak, aby tato plocha mohla G¢inné plnit ochrannou funkci.

Zména Z 106 vyvolava nové naroky na vymezeni vefejného prostranstvi PV Z 110 vefejné prospésnych staveb
dopravni a technické infrastruktury VDT 8 a z&bor ZPF.

Dopravni napojeni a parkovaci mista jsou feSena z navrzeného vefejného prostranstvi, které rozSifuje prostor
pfed Skolkou smérem do ulice Slunna. Napojeni na technickou infrastrukturu je z ulice Slunna pfipojkami ze
stavajicich inzenyrskych siti véetné napojeni na kanalizaéni stoku A-9-2.1.

Vétsi Cast lokality Z106 v jihozapadni Casti na ploSe cca 0,235 ha zasahuje do archeologického nalezisté
vymezeného ve smyslu odst. 2, § 22 zakona €.20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpisl, oznacené ¢.24-43-13/9 Padélky za humny, piskovisté za hibitovem

Plocha lokality Z 106 pro ob&anskou vybavenost OV — MS je cca 0,264 ha, véetn& PV verejného prostranstvi - o
plose 0,039ha, které odpovidaji srovnatelnému pozadavku na velikost pozemku pro kapacitu MS pro 50 mist, ze
studie vypracované pro lokalitu v zastavéném Uzemi za farskou zahradou 0,03%a.

Nahradou za zabrané plochy vefejné zelené 0,26ha, se bude obec jako vlastnik pozemk( podilet na obnoveni a
propojeni systému zelené v krajiné, plochy pfirodni, v platném Uzemnim planu oznaené 33-NP. Vhodnym
mistem je propojeni pfechodu lokalniho biokoridoru BK3 s biocentrem LBC 2 dily* Familie u kopecku®.

Oduvodnéni lokality Z 106

Zménou Z 106 je feSen poZadavek obce vyuzivat plochu v souladu s podminkami pro plochy vefejné ob&anské
vybavenosti. OV- v souladu s koncepci platného uzemniho planu.

Lokalita Z 105 je navrZena pro novou matefskou Skolu, ktera nema komplexni prostor pro budovu a volné plochy
zelené a hfisté. Dvé oddéleni rozptylena v obci, v z&kladni Skole a rodinném domé, jsou situovana u rudné silnice
I1.tfidy, kde neni mozné vytvofit vyhovujici podminky pro pfedskolni vychovu déti. V souCasné dobé neni mozné
jinak fesit potfebu zvétSeni kapacity ani v jednom z téchto zafizeni. Uzemni plan vymezil plochu, ktera z hlediska
nefesitelnych vlastnickych vztah(i a polohy, neumoziiuje stavajici naléhavou potfebu MS zde fesit. Novy objekt
sluéuijici stavajici provozy MS se nepodafilo soustedit na jinych plochach, které jsou v majetku a v zastavéném
(izemi obce. Umistit MS v centru obce se rovnéz nepodatilo pro nesouhlas viastnika pozemku. Nejvhodnéj$im a
nejrychlej§im moznym feSenim je vybrana lokalita.

Plvodni plocha navrzend Uzemnim planem byla nevyuZitelnd z hlediska polohy a nevyfeSenych viastnickych
vztah(.
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2107 - Saratice - vefejné prostranstvi PV - pro obsluhu lokalit bydleni Z101a (Z102a)

Predmétem FeSeni nové navrzené zmény je vyuziti pozemkd smiSeného nezastavéného uzemi NSz - orné pudy
a ostatnich ploch na novou zastavitelnou plochu — vefejné prostranstvi PV, kterd umozriuje dopravni obsluhu
navrzené lokality Z102a BV - bydleni venkovského charakteru. Navrh respektuje stavajici limity vyuziti uzemi a
minimalni $itkové parametry pro obousmérny provoz obsluzné komunikace. Funkce obratisté bude feSena v
misté dopravniho napojeni lokality Z 101.

Celkovéa vyméra lokality je cca 0,0828 ha.
Odvodnéni Z 107

Plocha byla navrzena dodate¢né a vyplyva z nutnosti feSeni obsluhy lokality Z102a dopravni a technickou
infrastrukturou.

Z110 - Saratice - vefejné prostranstvi PV - pro obsluhu lokality Z 110 u matefské $koly

Pfedmétem feSeni je zména vyuziti pozemku plochy zelené v zastavéném uzemi ZO - pozemku orné pldy a
ostatni plochy na vefejné prostranstvi PV, ktera umoziuje dopravni obsluhu, vytvofeni zelené v prostoru pfed
$kolkou, vedeni p&siho chodniku a napojeni MS na technickou infrastrukturu. Navrh respektuje stavajici limity
vyuZiti tzemi: pietni ochranné pasmo hibitova a vymezené uzemi archeologického nalezisté ¢.24-43-13/9 .

Nahradou za zabrané plochy vefejné zelené 0,04ha po dohodé, se bude obec jako vlastnik pozemku podilet na
obnoveni a propojeni systému zelené v krajiné, plochy pfirodni v platném uzemnim planu ozna¢ené 33-NP.
Vhodnym mistem je propojeni pfechodu lokalniho biokoridoru BK3 s biocentrem LBC 2 dily:* Familie u kopedku®.

Celkova vyméra lokality je cca 0,0394 ha.
Oduvodnéni Z 110

Plocha byla navrzena dodateCné jako rozSifeni stavajiciho vefejného prostranstvi v ulici Slunna, které dnes
nema dostatené prostorové usporadani .
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6.1.2.  KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stavajici systém dopravni infrastruktury platného Gzemniho planu zlistava zachovan.

6.1.3. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stavajici systém technické infrastruktury platného Uzemniho planu zistava zachovan.

6.1.31 ODPADOVE HOSPODARSTVi

Stavajici systém nakladani s odpady platného Gzemniho planu zdstava zachovan.

6.1.4. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANA PRIRODY A USES

Stavajici koncepce usporadani krajiny, ochrana piirody a USES platného tizemniho planu z(istavé zachovana.

6.1.5 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY ZASTAVITELNYCH PLOCH

V ramci zmény &.1 Gzemniho planu Saratice nejsou podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zasadnim
zplsobem zménény.

6.2. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI JEJICH VYUZITI,
KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

V ramci zmény &.1 tzemniho planu Saratice nejsou navrzeny plochy a koridory Gzemnich rezerv.
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6.3.  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi A
ASANACE, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNi PRAVO

Doplriuje se seznam VPS pro dopravni a technickou infrastrukturu:

VDTS5 - Verejné prostranstvi pro lokality Z 107-PV

Vefejné prospéSna stavba feSi obsluhu lokalit Z 101-BV a severni strany lokality Z 102a-BV prodliouzenim
stavajiciho verejného prostranstvi v ulici Nova, z kterého je navrzena dopravni obsluha lokality Z 102a-BV a bude
zde i napojeni vnitfni dopravni obsluhy lokality Z 101-BV. Plocha je ukoncena na hranici plochy Z 102a, kde plni i
funkci obrati$té. Vefejné prostranstvi je navrzeno v minimalni Sifce 12m a zahrnuje jednak obsluznou komunikaci,
chodniky po obou stranach a inzenyrské sité pro obsluhu zastavby technickou infrastrukturou (vodovod,
kanalizace, plynovod, elektrorozvody, spoje).

VDT8 - Verejné prostranstvi pro lokality Z 110 - PV

Vefejné prospésna stavba fesi obsluhu lokality Z 106-OV rozSifenim stavajiciho vefejného prostranstvi v délce
50m, §ifky cca 7m, vedeného soubézné s obsluznou komunikaci v uli¢nim prostoru, véetné parkovani a dopravni
obsluhy navrhované plochy matefské Skoly. Na&vrh vefejného prostranstvi zahrnuje samostatny chodnik a
navrzené pfipojeni na inzenyrskeé sité vodovod, kanalizace, plynovod, elektrorozvody, spoje.

6.4.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVAN{ O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Ptestoze Zadanim zmény &.1 UP nebyla stanovena podminka zpracovani Gzemni studie na lokalitu Z101,
z feSeni zmény vyplynulo, Ze bude potiebné zpracovani uvedené lokality podrobnéjsi dokumentaci, ktera vyresi
pfipadné budouci problémy, zejména problémy s vymezenim vefejného prostranstvi pro dopravni obsluhu
oboustranné zastavby a vymezenim vefejného prostranstvi, jehoz potieba vyplyva ze stavebniho zakona, Ze pro
kazdé 2 ha zastavitelnych ploch (pro bydleni) je tfeba vymezit vefejné prostranstvi min. 1000 m2 plochy, do které
se nepocitaji komunikace a chodniky.

Uzemni studie bude vychézet z potfeby vymezeni novych hranic parcel pro vystavbu rodinnych dom(, zavazného
umisténi rodinnych dom( a obsluhy Uzemi a bude slouzit pro koordinaci vSech zamérld v (zemi, protoze
planovana prelozka silnice 11/416 vymezena zatim jen koridorem, ne polohou télesa, bude vyzadovat Uzemni a
prostorovou koordinaci.

Uzemni studii pro lokalitu Z101 budou pro jednotlivé pozemky stanoveny podminky pro rozhodovani v Uzemi
v takové podrobnosti, které nemohou byt stanoveny v Urovni tzemniho planu.

Lhuta pro pofizeni Uzemni studie se stanovuje do 4 let od nabyti (¢innosti Zmény &.1 UP Saratice.
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7. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

7.1. KONCEPCE RESENi A VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEM
A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi PLOCH OSTATNICH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢.1 Uzemniho planu fe$i dil€imi zménami rozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni, které ovliviuiji
celkové bilance potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch oproti platnému Gzemnimu planu.

Celkové bilance navrhu platného tizemniho planu:

Saratice celkem stav Stav Stav Navrh Celkem
r. 2001 r. 2011 r.2015

pocet obyvatel 892 1012 1043 146 1158

pocet bytd -domi ) 353 396 (369 401 22 438

Uzemni plan obce Saratice podital se zastavenim poklesu poctu obyvatel, poéital s mimym nardstem, coz
potvrzuji vysledky séitani lidu v roce 2001 - 2011).

Vyhledovou velikost obce pfedpokladal..............covvvviiiiiiiiii e, cca 1158 obyvatel.

(Tato vyhledova prognéza byla provedena na zakladé udaju, které byly prevzaty z CSU).

Koncepce rozvoje stanovena platnym Uzemnim planem se neméni:

V souvislosti se stabilizaci a mirnym rlstem poctu obyvatel v obci, poZadavkem na plochy pro bydleni -BI-
pfiméstské, byly navrzeny lokality pro bydleni v rodinnych domech, které byly navrzeny mimo dosah intenzivni
dopravy.

o roky, desetileti

Vyvoj po étu obyvatel dom @ 1869-2012 (1-17) s odhadem do r 2030)

O obywatele

O domy

m Obyv/ dim

byta N
- 8 8 8 8 8 8

@ Narist, ibytek obyvatel-
absolutn

poctyobyvatel-dom t-obloznost

2 3 4 5 6 7 Ty s e u 12 13 14 15 16

desetileti VYVOJE 11869 (1) ..ouvviiiiiiiie it it ittt es e e ] 2011(15). 0 eviiiiie i (17)2030

Viypocet potfeby ploch vychazel z progresivniho - pomalého 0,45% roéniho naristu obyvatel, ktery v poslednim desetileti byl
rychly 1,19%. s primérnym standardem 2,8 obyvatel/1 byt.

stavajici stav 1.012 obyvatel

navrh 120 obyvatel / 42 trvale 1ob.bytu

odhad vyvoje v r.2021//2031 celkem 1.132// 1158 obyv
vr.2021//2031 celkem 396 // 438 byt
v 1.2021 //2031 4,136 //8,371 ha

potreba (pfi prdimérné velikosti parcely cca 985m2)

Celkovy navrh v rozsahu cca 4,6 ha novych ploch pro bydleni na plochach soustfedénych pro vystavbu
s vyjasnénymi vlastnickymi vztahy, byl optimalni . Pfi rychlej§im progresivnim ristu by byla potfeba jesté vétsi
cca 8 ha. Po rozhodnuti o dokonéeni vystavby ¢istirny odpadnich vod se ocekaval jesté vyssi ro€ni narist poctu
obyvatel. V poslednich letech pfibyvaji v Saraticich cca 2 rodinné domy roéné.
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Pro rozvoj bydleni byly v UP navrzeny tyto lokality:

Cislo. Nazev lokality navrzené UP | Pocet RD Pocet Puvodni Vlyuzito - kultura Zbyva Zbyva
P- 2014 (bytovych obyvatel vyméra v ha Zjistény stav pro vyuzit pocet RD -
prestavba jednotek) vypracovani zm.¢.1 4P bytovych
jednotek
1P -BI Pod Chaloupkami 2 0,21 zahrada lll. I 0,21 2
2P-BI Ulice Ostudy 2 0,17 zahrada |l. 0,17 2
3P-Bl Humna nad Navsi 5 15 0,53 zahrada Il. 65% 0,35 3
Doplnéni &asti Zahradni 6 zahrada Il.
4P-B ulice 2 0,21 0,21 2
DoplInéni &asti Zahradni 4 zahrada Il.
5P-BI ulice 1 0,14 0,14 1
6P-BI | Kavrianov Jih k Hrugkam 1 4 0,14 zahrada ,oma Il. 0,14 1
Kavridnov — humna - 2 zastavéna plocha
7P-Bl zlUstava p.s. 1 0,04 0,04 1
8P-BI Mala Amerika- 9 25 0,87 zahrada ,zastavénapl. | g7 9
9P - SV zemédalska usedlost- 7 20 0,35 zastavéna plocha 0,35 7
16-BI Dostavba v ulici Kotré 5 15 0,51 zastavéna plocha 0,35 3
17-BX Slunna Il 107 306 3,75 oma |-Il. 3,75 107
18-Bl Jizni strana Zahradni 3 9 0,30 zahrada, oma 50% 0,15 1
41-BI Nova ulice 1 2 0,07 Zahrada 0,07 1
Saratice celkem 146 419 7,29 6,80 144
Revize lokalit pro rozvoj bydleni v roce 2016 :
Cislo. Nazev lokality navrzené UP | Pocet RD Pocet Puvodni Vlyuzito - kultura Zbyva Zbyva
P- 2014 (bytovych obyvatel vyméra v ha vyuzit pocet RD -
prestavba jednotek) bytovych
jednotek
1P -BI Pod Chaloupkami 2 5 0,21 zahrada lll.,|. 0,21 2
2P-BI Ulice Ostudy 2 5 0,17 zahrada |l. 0,17 2
3P-Bl Humna nad Navsi 5 12 0,53 zahrada Il. 65% 0,35 3
Doplnéni &asti Zahradni 5 zahrada Il.
4P-B ulice 2 0,21 0,21 2
DoplInéni &asti Zahradni 2 zahrada Il.
5P-BI ulice 1 0,14 0,14 1
6P-BI Kavrianov Jih k Hrukam 1 0,14 zahrada ,oma Il. 0,14 1
Kavridnov — humna — zastavéna plocha
7P-Bl zlistava p.s. 1 0,04 0,04 1
8P-BI* | Mala Amerika — RD z M$ 1 2 0,087 zahrada ,zastavénapl. | 0,087 1
zemédélska usedlost- 20 zastavéna plocha
9P - SV zlUstava p.s. 0,35 0,35
16-BI* Dostavba v ulici Kotré 19 0,42 zastavéna plocha 0,35
orna |I.-Il.
17-BX* Slunna ll 30 72 3,75 3,75 30
18-Bl Jizni strana Zahradni 3 7 0,30 zahrada, oma 50% 0,15 1
41-BI Nova ulice 1 2 0,07 zahrada 0,07 1
Saratice celkem 64 154 6,417 6,017 55

38




Navrh novych ploch pro rozvoj bydleni Zména &.1 UP:

Cislo. Nazev lokality navrzene Pocet RD Pavodni Vyuzito - kultura Zbyva Zbyva
P-prestavba Zménou ¢.1 UP 2016 (bytovych vymeéra vyuzit pocet RD -
jednotek) v ha bytovych
jednotek
Z101BV Dily Dvorské 24 2,5871 orna plda, zahrada Ill.,I.
Z102a BV Nad silnici 11/416 6 0,6090 orna pida Il.
Z102b BV Pod silnicii 11/416 5 1,3098 oma pudall.
Chaloupky u silnice zahrada Il.
2103 BV 111/4166 1 0,0827
Z104 BV Za Humny 2 0,1415 Ostatni plocha
Zména ¢.1 celkem 38 4,7301
Navrh UP 2014: ) 146 b.j. 419 obyvatel 7,29 ha
Upfesnény stav zménou ¢.1 UP: 64 b. 97 b.j. 154 obyvatel 6,017 ha
Navrh zména ¢.1 UP: 38b.. 38b.j. 92obyvatel 4,730 ha
Celkem je navrzeno v UP
+zména ¢.1 UP: 102 b.j. 135b.j 246 obyvatel 10,747 ha

7.2. VYPOGET POTREBY NOVYCH BYTU ZMENY &.1 UP

e Progndza obyvatelstva jihomoravského kraje do r. 2025

2001 | 1.1.2005 | 2010 | 2015 2020 2025
Absolutni pocet obyvatel
Jihomoravsky kraj 1134786 | 1130240 | 1133000 | 1133000 | 1131000 | 1128000

Pramen: CSU, prognéza kraji - vlastni vypodty URS PRAHA, a.s.
«  Vyvoj poétu obyvatelstva v obci Saratice

2001 2011 2012 2013 2014

Saratice 892 1012 1016 1022 1024

Dle prognézy bude podet obyvatel v Jihomoravském kraji stagnovat nebo spie mirné klesat, v Saraticich je
patrna stoupajici tendence. Pro vypocet potfeby bytd do r. 2028 budeme uvaZovat poCet obyvatel 1158, jako
sidlo, které ma ambice pro narlst obyvatel a s tim souvisejici narlst poctu byt, tak jak bylo stanoveno platnym
Uzemnim planem.

»  Potieba novych byt do r. cca 2028:

Vlychozi udaje:  rok 2013 poCet obyvatel 1022 poCet bytl 362
Cilové udaje:  rok 2028 pocet obyvatel 1102 pocet bytl  459(2,4)
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Pfi navrhu poCtu novych bytd je tfeba vzit v Gvahu stéfi a kvalitu stavajiciho bytového fondu, narist poctu
obyvatel, poget cenzovych doméacnosti, pfebydlenost bytli a pfedpokladany tbytek bytl (asanace):

Dle celostatnich progndz Ize oCekavat tyto tendence v bydleni:
e pocet doméacnosti se bude zvySovat

* nejvice se zvySi pocet domécnosti jednotlivcu
»  prGmérnou velikost cenzové domacnosti Ize oéekavat 2,4 osob
» pfedpoklada se roéni odpad bytového fondu cca 0,26%

e mira souZiti zUstane na stejné drovni

Dle této prognézy bude v Saraticich potfeba byt:

*  obloZnost" 2,4 osob/byt
»  potfeba byt pro 1102 obyvatel pfi stavajici mife souZiti: 459 bytl

1102: 2,4 = 459

362 trvale obydlenych bytli v roce 2013 - pfirozeny odpad 0,22% = 12 bytd
e ccador. 2028 je potieba 46 bytd

362 - 12=350 350 + 109 = 459(2.4)

10,80 ha /101 RD= 1069 m2/1RD

pro obdobi do r. 2028 je tfeba navrhnout nové plochy pro bydleni pro cca 101 novych bytd
celkovy pocet trvale obydlenych byt bude v r. 2028 cca 459 byt

V pfipadé, ze budeme uvazovat (s ohledem na charakter Gzemi) rozloZeni byt( v rodinnych domech 100%:
» pocet bytu v rodinnych domech:

pocet obloZno pocet pocet primérna cca
bytl st obyvatel obyvatel / velikost potfebna
ha parcely* plocha (ha)
RD 101 2,4 242 - 962 m* 9,72
celkem 101 2,4 242 - 962 m? 9,72

* véetné vefejnych prostranstvi nezbytnych pro obsluhu pozemk(

» celkova potfebna plocha pro bydleni: 9,72 ha + 10% (1,08 ha) = 10,80 ha

10% = souvisejici vefejna infrastruktura (dopravni a technicka infrastruktura, ostatni vefejna prostranstvi +
vefejna zelen...)

v ramci Zmény &.1 UP Saratice jsou navrzeny plochy pro bydleni

(plochy bydleni venkovské) o celkové vymére cca 10,80 ha

40



7.3. Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni

provedené v souladu s § 53, odst.5, pism. f) stavebniho zakona
Vypis z urbanistické kalkulatky URBANKA

Datum vypisu: 7.4.2016
Lokalizace obce:

Obec: Saratice
Obec s rozSifenou plsobnosti: Slavkov u Brna
Okres: Vyskov
Kraj: Jihomoravsky
Vstupni udaje:

Viychozi rok vyhodnoceni: 2013
Viychozi poCet obyvatel v bytech: 1022
Viychozi pocet byt (bytové domy, rodinné domy a jiné objekty) 362
Vypoctena primérna zalidnénost bytl ve vychozim roce: 2,82
Vyhodnoceni potreby bytu:

Cilovy rok vyhodnoceni: 2028
Pfedpokladany pocet obyvatel: 1102
Odhad primérné rocni intenzity odpadu bytu: 0,22%
Viypocteny odpad bytd: 12
Odhad rocniho poklesu zalidnénosti bytd: 0,58%
Vlypoctena primérna zalidnénost v cilovém roce: 2,58
Potieba novych byt do cilového roku: 67 bytu
Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch:

Podil novych bytl na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné uzemi): 80%
Podil novych bytu v rodinnych domech: 90%
Primérna velikost pozemku rod.domu v€. funkéné propojenych ploch: 1040 m2
Primérna velikost pozemku pro 1byt v byt. domé v¢. funkéné propoj. ploch: 210 m?
NavysSeni potfeby ploch z hlediska nedostupnosti pozemku a jinych lokalnich faktord: 20%
Potreba zastavitelnych ploch pro bydleni: 6,16 ha

Tento vypis byl pofizen z internetové aplikace URBANKA - urbanisticka kalkulacka. URBANKA je nastrojem pro
vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v uzemnich planech obci. Uvedeny nastroj vznikl v ramci
projektu ,Regiondlni disparity v dostupnosti bydleni, jejich socioekonomické dusledky a navrhy opatfeni na
shiZeni regionalnich disparit* podpofeného Ministerstvem pro mistni rozvoj pod Cislem WD-05-07-3. Aktualizace
vstupnich udaju i pfedpokladaného vyvoje poctu obyvatel v obcich byla provedena vroce 2013 na zakladé
vysledk( S¢itani lidu, dom0 a bytl a dal$ich udajd, pribézné poskytovanych CSU.

Zménou &1 UP se navrhuji nové zastavitelné plochy pro bydleni, proto bylo nutné provést aktualizaci
zastavéného Uzemi a piepoCet ploch, které jsou jesté k dispozici pro zastavbu a kolik ploch je potfeba pro nové
vyuziti, na zakladé pfiznivého demografického vyvoje, protoZe jiz vroce 2014 dosahla obec velikosti 1043
obyvatel ( k 1.1.2016), se kterou pocital platny Uzemni plan, jako s mezni hodnotou, na kterou byl navrzen.

Piznivy demograficky vyvoj a poloha obce, ktera je soucasti piirodniho parku Zdanicky les, pozice obce ve
vyznamné rozvojové metropolitni oblasti OB Brno, podle aktualizace &.1.Politiky CR a dobra dostupnost krajského
mésta Brna zelezni¢ni dopravou a nadfazenou silniéni siti, pfedstavuji vyznamné faktory, které ovliviiuji zvySeny
zajem o vystavbu v obci. K atraktivité uzemi pfispiva i dobré Zivotni prostfedi, ochrana Ié¢ivych vod, ale i poloha
obce v klidném prostfedi, mimo intenzivni dopravu (ve vzdalenosti 24km).
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Obec dokonCuje zakladni technickou vybavenost (novou kanalizaéni sit, mistni komunikace a vefejna
prostranstvi), udrzuje standard poskytovanych sluzeb pro obyvatele v obci. Perspektivné se pocita s revitalizaci
vodniho toku Litavy a protipovodiiovou ochranou. Ke zklidnéni dopravy dojde i pfeloZzenim komunikace 11/416
Zatéany-Slavkov u Brna, ktera je dnes vedena stfedem obce, preloZzenim do vhodné polohy mimo zastavéné
uzemi. VSechny ¢&innosti obce vedou ke zlepSovani demografickych ukazatell a zvySenému zajmu o stabilizaci
obyvatelstva a nové bydleni.

Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni bylo provedeno v souladu s § 53, odst. 5, pism. f)
stavebniho zakona metodou urbanistické kalkulacky URBANKA a bylo upraveno podle mistnich specifickych
podminek. To znamena, Ze byla stanovena primérna zalidnénost bytl v cilovém roce (primérna obloznost byt()
2,4 v souladu s celostatnim snizovanim obydlenosti bytu.

8. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA S$IRSICH VZTAHU V UZEMi

Zména ¢.1 uzemniho planu nezasahuje do Uzemi sousednich obci, proto neni nutna koordinace z hlediska
SirSich vztahl v uzemi.

9. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI A POKYNU PRO ZPRACOVANi NAVRHU.
91. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANiI

Zadani bylo schvaleno zastupitelstvem obce Saratice dne 13.4.2016, Cislo usneseni 3/2016.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Pozadavky na rozvoj Uzemi obce

V navrhu zmény €. 1 uzemniho planu se provéfi a na zakladé vysledku provéfeni navrhnou zmény funkénich
ploch s ohledem na limity Uzemi, na hospodarné vyuziti zastavéného a zastavitelného uzemi a na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Z101 - zména vyuziti Gzemi: souCasné vyuziti — plochy smiSené nezastavéného uzemi zemédélské — NSz,
uzemni rezerva ploch bydleni; pozadované vyuZiti - plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské — BV - na
pozemcich parc. €. 683, 685, 687, 690, 692, 694, 696, 698, 700, 702, 704, 706, 707/2 a &asti pozemkU parc. €.
1000, 1003, 1004, 1007, 1008, 1011, 1012, 1015, 1018/1 kat. Uzemi Saratice. Pozemky se nachazeji
mimo zastavéné Uzemi obce, ale sousedi s nim.

2102 - zména vyuziti uzemi: souCasné vyuziti — plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské — NSz;
pozadované vyuziti - plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské — BV — na pozemcich parc. €. 666/1, 802/1,
803/1, 803/2, 804/1, 887/1, 887/2, 888, 889, 890/1, 890/2, 891, 892/1, 892/2, 893/1, 893/2 kat. (izemi Saratice.
Pozemky se nachazeji mimo zastavéné uzemi obce, ale sousedi s nim.

Z103 - zména vyuziti Uzemi: souCasné vyuziti — plochy zelené — Z; pozadované vyuziti - plochy bydleni v
rodinnych domech - venkovské — BV — na pozemku parc. & 396/2 kat. Gzemi Saratice. Pozemek se nachazi
v zastavéném Uzemi obce.
Z104 - zména vyuZiti Uzemi: souCasné vyuziti — plochy zelené — Z; poZadované vyuziti - plochy bydleni v
rodinnych domech - venkovské — BV — na pozemku parc. &. 318 kat. Uzemi Saratice. Pozemek se nachazi
v zastavéném Uzemi obce.
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Z105 - zmena vyuziti Uzemi: soucasné vyuziti — plochy zemedelské — NZ; pozadované vyuziti - plochy vodni a
vodohospodaiské - W — na pozemku parc. 4216 kat. Uzemi Saratice. Pozemek se nachazi mimo zastavéné
uzemi obce, ale sousedi s nim.

2106 - zména vyuziti Uzemi: souCasné vyuziti — plochy zelené — Z; pozadované vyuziti - plochy bydleni
gbéanského vybaveni - vefejné — OV — na pozemcich parc. €. 902, 3393, 3400, 3401, 3408, 3409 kat. Uzemi
Saratice. Pozemek se nachazi v zastavéném Gzemi obce.

PoZadavek na stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti pro plochy ob&anského
vybaveni byl provéfen a upraven ve vyroku, odstavec 6.1.5. plochy ob&anského vybaveni - OV.

Pozadavek na provéfena moznost nahrady ploch zelené jinymi plochami v obci, byl provéfen s ndvrhem mimo
zastavéné uzemi obce . Rozsah nahrad j uveden v vyroku odstavec 6.1.1. Urbanisticka koncepce u jednotlivych
lokalit 2106, Z110 a Z104 ke dochazi k ubytku ploch zelené ZO.

Navrhovanymi zménami nedojde ke zméné koncepce v UP obce — koncepce urbanistické a uspofadani krajiny.
Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce zlstava zachovana. Koncepce UP obce se rozviji a upfesfiuje se
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

»  PoZadavky byly respektovany. Podrobné v kap. 3. Urbanisticka koncepce

2. Koncepce verejné infrastruktury, zejména provéreni usporadani verejné infrastruktury a moznosti
jejich zmén

Zékladni koncepce vefejné infrastruktury dle schvélené izemné planovaci dokumentace bude zachovana.

Navrhované zmény nevyvolaji potfebu budovani obCanské vybavenosti.

Dopravni a technické infrastruktura

Lokalita Z101 bude napojena na stavajici dopravni infrastrukturu v blizkosti feSeného Uzemi. Nové bude
provéfena moznost napojeni na technickou infrastrukturu.

Lokalita Z102 bude napojena na prochazejici komunikaci 11/416 a bude provéfena moznost napojeni na
technickou infrastrukturu.

Lokalita Z103 bude napojena na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu v blizkosti feSeného tzemi.
Bude provéfena moznost napojeni lokality Z104 na dopravni a technickou infrastrukturu.

Bude provéfen mozny stfet se stavajici infrastrukturou u plochy Z105.

Lokalita Z106 bude napojena na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu v blizkosti feSeného Uzemi.
Dale je nutné respektovat stavajici sit dopravni i technické infrastruktury véetné ochrannych pasem.

e Pozadavky byly respektovany. Podrobné v kap. 4. Koncepce verejné infrastruktury.

3. Koncepce usporadani krajiny, zejména provéieni ploSného a prostorového uspoiadani nezastavéného
Uzemi a provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatreni pro tUc¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Budou respektovany urbanistické a civilizacni hodnoty v Uzemi. V navrhu zmény budou stanoveny prostorové
regulativy pro zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot v uzemi a stavajiciho charakteru obce.

Z hlediska usporadani krajiny budou respektovany zejmena prvky USES - lokalni biokoridory, lokalni biocentra,
interakéni prvky a vyznamné krajinné prvky. Zadna z navrzenych lokalit nenarusi stav Zivotniho prostfedi nad
pfipustnou miru.
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Zménou &. 1 UP nejsou navrhovany plochy, ve kterych je vhodné vylougit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opateni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

e Pozadavky byly respektovany. Podrobné v kap. 2. Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce,
ochrany a rozvoje hodnot a kap. 5. Koncepce usporadani krajiny.

Pozadavky vyplyvaijici z politiky Gzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢.1 (PUR CR) schvalena viadou Ceské
republiky dne 20.7.2009 usnesenim €. 929/2009, aktualizace €. 1 PUR CR schvalena viadou Ceské republiky dne
15.4.2015. ZPUR nevyplyvaji pro zménu &. 1 Zadné konkrétni pozadavky. Obec leZi v Metropolitni Brno
rozvojové oblasti OB3.

o PoZadavky byly respektovany. Podrobné v pfislusné kapitole Oddvodnéni.

Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Pro Uzemi Jihomoravského kraje neexistuje v soucasnosti platnd Uzemné planovaci dokumentace. Zasady Uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany dne 22.9.2011. Rozsudkem
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21.6.2012, ktery nabyvé ucinnosti dnem jeho vyhl&Seni, bylo opatfeni obecné povahy -
ZUR JMK - zru$eno.

« Pozadavky byly respektovany. Podrobné v prislusné kapitole Oddvodnéni.

a.) Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

V UAP JMK (aktualizace r. 2015) a UAP ORP Slavkov u Bra (aktualizace r. 2014) nejsou pro vy$e uvedené
lokality stanoveny pozadavky nad ramec stavajiciho UP, proto budou respektovany stavajici limity v Gzemi
stanovené Uzemnim planem a Uzemné analytickymi podklady.
Limity v Uzemi:
- respektovat stavajici telekomunikacni kabel v€. ochranného pasma
- respektovat vodovodni a plynovodni fad vé&. ochranného pasma
- respektovat vedeni VVN a VN v¢. ochranného pasma
- respektovat ochranné pasmo zdroje pfirodni mineraini vody
- respektovat zaplavové uzemi vodniho toku Litavy
- respektovat Uzemi s archeologickymi nalezy
- respektovat vedeni radioreléové trasy a ochranné pasmo elektronického komunikacniho vedeni
- provéfit, zda se plochy nachazeji ve vzletovém a pfistavacim koridoru letisté Brno — Tufany,
podle zjisténi pfipadné zohlednit poZzadavky z toho vyplyvajici
- chranéné prostory, specifikované ustanovenim § 30 odst. 3 zakona €. 258/2000 Sb., budou
situovany pouze v Uzemi, v némz hlukova zatéz nepfekraCuje hygienické limity hluku,
stanovené pravnimi pfedpisy na Useku ochrany zdravi pfed nepfiznivymi uginky hluku a vibraci

e Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel obce vychazi pro obec Saratice kladné
hodnoceni vyvazenosti vSech tfi zakladnich pilid udrzitelného rozvoje Gzemi.

b.) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provérit

Rozsah lokalit pro vystavbu (fe$enych zménou &. 1 UP obce) nevyzaduje provéfeni zmén vyuziti uvedenych
lokalit Uzemni studii.

» Pozadavky byly respektovany.
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c.) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Jako vefejné prospésné stavby budou navrzeny pfipadné nové komunikace a technicka infrastruktura souvisejici
s navrhem zastavitelné plochy pro bydleni.

Vefejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni nebudou navrhovana.
Reseni zmény ¢. 1 nevyvola potfebu asanaci.
e Pozadavky byly splnény v kap. 7. Vymezeni verejné prospésSnych staveb.

d.) PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Vzhledem k rozsahu lokalit pro vystavbu fesenych zménou & 1 UP neni v feSenych plochach pozadovéano
zpracovani regulacniho planu. Pokud na zéakladé vysledkd projednani Zmény ¢.1 UP vyplyne poZadavek na
zpracovani Uzemni studie, bude navrh obsahovat Ihdtu pro jeji pofizeni.

e ZfeSeni Zmény é.1 UP vyplynul poZadavek na zpracovani Gzemni studie pro lokalitu Z101-
BV.

e.) Pripadny pozadavek na zpracovani variant ieSeni

Neni poZadovano zpracovani variant.

f.) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspoiadani obsahu jeho odivodnéni
véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Obsah navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu a jejich odivodnéni budou sestaveny pfiméfené dle pfilohy €. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci €innosti, v platném znéni a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., obecnych podminkach pro
vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

Pozadovany obsah dokumentace: vykresova dokumentace odpovida platnému Gzemnimu planu

Po vydani zmény €. 1 Uzemniho planu formou opatfeni obecné povahy projektant vyhotovi Uzemni plan
zahrnujici pravni stav po vydani zmény. Toto vyhotoveni bude obsahovat ,Zaznam o Gcinnosti* dle § 14 odst. 2
vyhlasky 500/2006 Sb., ktery bude pofizovatelem dopinén po vydani dokumentace

9.) PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi

Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakon(, v platném znéni, se nepfedpoklada, Zze by odbor Zivotniho prostfedi KU JMK uplatnil poZzadavek na
vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na Zivotni prostfedi - ve smyslu, Ze se dana lokalita nenachazi v oblasti
NATURA 2000 a s ohledem na rozsah a charakter lokalit fe$enych zménou &. 1 UP (plochy bydleni a plochy
vodohospodaiské) se nepfedpoklada vyznamny vliv na udrzitelny rozvoj izemi.

Pfipadné poZzadované vyhodnoceni z hlediska vlivi na zivotni prostfedi, které bude doplnéno v pribéhu
projednavani tohoto dokumentu, bude zpracovano v souladu s platnou legislativou.

Stanovisko ¢&.j. JMK 106136/2015 ze dne 11. 9. 2015:

,Névrh zadani zmény &. 1 Gzemniho plénu Saratice" nestanovi rAmec pro budouci povoleni zéméri uvedenych v
priloze ¢. 1 zakona o posuzovani viivi na Zivotni prostfedi a neni tedy pfedmétem posuzovéani ve smyslu
ustanoveni § 10a a nasledujicich zékona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi.
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h.) Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy, sousednimi_obcemi, krajskym Gradem a
verejnosti

Z projednani zadani vyplynuly nasledujici pozadavky Krajského uradu JMK. odbor Zivotniho prostredi: 0ZP
upozorniuje, Ze v k. U. Saratice je vyhlaSené zaplavové tzemi vodniho toku Litava, v¢. aktivni zény.

OZP jakozto dotdeny organ ochrany zemédélského piidniho fondu (ZPF) krajského Gfadu v souladu s ust. §
47 odst. 2 stavebniho zakona uplatfiuje vyjadfeni k ,Névrhu zadani zmény &. 1 tizemniho planu Saratice” s
poZadavky na obsah navrhu zmény uzemniho planu. Pfi zpracovani ,Navrhu zmény ¢. 1 dzemniho planu
Saratice" je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1a 2 zékona ¢. 334/1992 Sb., o0 ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisi (déle jen zakon). Zpracovatelé jsou povinni Fidit se zasadami
ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona. Dale jsou povinni navrhnout a zdivodnit takové feSeni, které je z
hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi. Pritom musi vyhodnotit
pfedpokladané disledky navrhovaného feSeni na ZPF a to zpravidla ve srovnéani s jinym moZnym feSenim.
Obsah vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF je uveden v pfiloze ¢. 3 Vyhlasky ¢.
13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

OZP déle sdéluje, Ze ve Véstniku MZP, Sastce 8-9 ze zafi 2011, bylo zvefejnéno spoleéné metodické doporuceni
Odboru tzemniho plénovéni MMR a Odboru ochrany hominového a pidniho prostfedi MZP k ,Vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na ZPF v izemnim planu", které je dale zvefejnéno na webové
strénce Ustavu tizemniho rozvoje (http://www.uur.cz).

OZP upozorfiuje, ze podle ust. § 4 odst. 3 zékona ucinného od 01.04.2015 Ize zemédélskou pidu I. a Il. tfidy
ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevySuje nad vefejnym zdjmem ochrany
ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4 zakona se nepouZzije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsaZzeny v platné
uzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové uzemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné jejich urceni.

OZP jako organ ochrany ovzdusi pfislusny podle § 11 odst. 2 pismene a) vySe uvedeného zakona uplatiuje
stanovisko k ,Navrhu zadéni zmény ¢. 1dzemniho planu Saratice" s poZadavky na obsah navrhu zadani zmény
¢. 1 tzemniho planu.

Pfi zpracovani navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu je nutno postupovat v souladu se zakladnim poZadavkem na
sniZovani urovné zneCisténi i znecistovani vnéjSiho ovzdusi. Obecné plati, Ze neni vhodna tésna navaznost
obytné zastavby a ploch pro vyrobu, primysl nebo ¢innosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu
pfedchazeni problémum obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zdpachem. Proto je nutné
zvolit umisténi objektl pro stalé bydleni v dostatecné vzdalenosti od stavajicich zdroji znecistovani ovzdusi,
prumyslovych areali, smiSenych vyrobnich areald, frekventovanych silnic, apod.

Déle OZP upozorfiuje, Ze pfedmétné Gzemi je zatizeno vétrmou erozi, a proto je potfeba realizovat névrhy
protieroznich opatfeni, které budou mit za nasledek sniZzeni erozni ohroZenosti uzemi. Protieroznimi opatfenimi
se rozumi zejména: systémy vétrolamu, spravné hospodareni na zemédeélské pidé, budovani protieroznich mezi,
Zzatravriovani, zakladani USES, apod.

ORD jako dotceny organ ve véci feSeni krajskych silnic Il. a lll. tfidy podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho
zakona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném
znéni (dale jen zékon o PK), uplatiiuje nasledujici poZadavky na obsah ,Navrhu zadani zmény ¢. 1 uzemniho
plénu Saratice™

. Navrhova plocha zmeny Z101 pro bydleni bude respektovat koridor tuzemni rezervy pro
vyhledovou pfelozku krajské silnice 11/416. Koridor je vymezen v platném Uzemnim planu Saratice
dle studie

. ,Uzemni studie silnice 1l/416 Zatcany - Slavkov u Bma" a je rovnéZ soucasti projednévaného
navrhu ZUR JMK jako koridor uzemni rezervy.

. V podminkach vyuZiti navrhové plochy zmény Z101 bude vyslovné uveden zakaz dopravniho
pfipojeni plochy (jednotlivych objekti v plose) pfimo na vyhledovou pfelozku silnice 11/416 do obchvatu
obce.
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. Primé napojovani jednotlivych objektl v navrhové ploSe zmény Z102 pfiléhajici k silnici 1l/416
bude podminkami vyuziti ploch ¢aste¢né omezeno. Z hlediska dopravniho vyznamu plini silnice 11/416
v prijezdnim useku obci dle CSN 736110 funkci sbérné mistni komunikace s ¢éstecnou funkci obsluzné
mistni komunikace pro prilehlé objekty, pro kterou Ize pfimou obsluhu jednotlivych objektl castecné
omezit. Dopravni obsluha jednotlivych objekti v navrhové ploSe zmény Z102 pfiléhajici k silnici 11/416
bude pfednostné fesena ze stavajici nebo navrhové sité komunikaci s funkci obsluznou.

. Dopravni pfipojeni navrhovych ploch zmény Z102 a Z104 na silnice Il. a lll. tfidy pro zajisténi
dopravni obsluhy ploch zmény bude navrhovano v souladu se zakonem o PK, vyhlaskou ¢. 104/1997
Sb. kterou se provadi zakon o PK a prislusnymi CSN 736101, CSN 736102 a CSN 736110.

. Navrhové plochy zmény 2102 a 2104 priléhajici k silnicim II. a lll. tfidy, ve kterych je pfipustné
realizovat chranéné prostory podle zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, v platném
znéni, budou navrhovany tak, aby na nich nevznikaly poZadavky na omezovani provozu na silnicich na
zakladé zakona o ochrané verejného zdravi.

Méstsky urad Slavkov u Brna, odbor Zivotniho prostfedi uplatnil nasledujici poZadavky na obsah a zplsob
projednéni zmény:

Rozsah plochy Z101 poZaduje vodopravni Ufad zkoordinovat se stanovenym zéplavovym tzemim vodniho toku
Litava, spravcem vodniho toku je Povodi Moravy, s.p. Navrzené plochy Z103 a Z104 jsou umistény na hranici
vymezeného ochranného pasma vodniho zdroje Il stupné, které stanovilo Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky
inspektorat lazni a zfidel za tiéelem ochrany pfirodnich Ié&ivych zdrojii mineréini vody Saratice. Zména Z 105 je
umisténa na hranici vymezeného ochranného pasma vodniho zdroje I. stupné a nachézi se v ochranném pasmu
II. stupné vodniho zdroje vymezeného za ticelem ochrany pfirodnich 1éGivych zdrojii minerélni vody Saratice.

Navrzeny zamér ,Névrh zadani Zmény & 1 tzemniho plénu obce Saratice” je nutno provéfit u zfizovatele
ochranného pésma vodniho zdroje, ktery je Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorét lazni a zfidel. Dale
vodopravni ufad uvadi, Ze v ochranném pasmu vodniho zdroje je dle ustanoveni § 30 odst. 8 vodniho zédkona
zakazano provadét Cinnosti poSkozujici nebo ohroZujici vydatnost, jakost nebo zdravotni nezavadnost vodniho
zdroje.

Méstsky arad Slavkov u Brna, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ ochrany pfirody nema k
predmétnému névrhu zmény UP Saratice z hlediska dotéenych z&jm( ochrany pfirody a krajiny ve své
kompetenci zasadni namitky, pouze poZaduje provéfit moznost nahrady ploch zelené Z 103 a Z 104 jinymi
plochami v obci.

Ministerstvo obrany uplatiiuje poZadavky na zapracovani limiti a zajmd Ministerstva obrany do textove a grafické
¢asti navrhu Zmény ¢. 1 dzemniho planu Saratice.

Celé spravni tzemi obce se nachazi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany: OP RLP - Ochranném pasmu
radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi a 0 zméné a doplinéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani - viz. UAP - jev 103.

Vy$e uvedené zajmové uzemi Ministerstva obrany poZadujeme respektovat a zapracovat do textové ¢asti navrhu
Zmény é. 1 Uzemniho pléanu obce Saratice do Odivodnéni, kapitoly Zviastni z&jmy Ministerstva obrany. Do
grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: "Celé spravni
tizemi obce je situovano v Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany".

Do spravniho tzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany: Koridor RR smért - zajmové tzemi pro
nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1zakona ¢. 183/2006 Sh. o tizemnim planovani a stavebnim fadu),
které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb. o zajistovéni obrany CR a zékona &. 127/2005 o
elektronickych komunikacich. Vyse uvedené zajmove (zemi Ministerstva obrany poZadujeme respektovat a
zapracovat do textové &asti Odivodnéni navrhu Zmény é. 1 Uzemniho plénu obce Saratice, kapitoly Zviastni
zajmy Ministerstva obrany a zapracovat do grafické ¢asti (koordinacniho vykresu).
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Dalsi pozadavky, vyplyvaijici z vyjadieni dotéenych organi

1. Hasi¢sky zachranny sbor JMK, tizemni odbor VySkov: ev.¢. HSBM - 59-66/2015 ze dne 19.8.2015

- k pfedmétné dokumentaci vydava souhlasné stanovisko

2. Krajska hygienicka stanice JMK — uzemni pracovisté VySkov: ¢j:KHSJM 40304/2015/VY/HOK ze dne 28.8.2015

- k pfedmétné dokumentaci neuplatiuje z&dné pozadavky

3. Krajsky ufad JmK, OUPSR: &j: JMK 106136/2015 ze dne 11.9.2015

- Z hlediska moZnych dopadii na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi

Navrh zadani nestanovi ramec pro budouci povoleni zaméri uvedenych v pfiloze ¢.1 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi a neni tedy pfedmétem posuzovani ve smyslu ustanoveni §10a a nésledujiciho zakona o posuzovani vlivi na
Zivotni prostredi.

1. Z hlediska zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen vodni zakon)

OZP upozoriiuje, Ze v k.0. Saratice je vyhlagené zaplavové (izemi vodniho toku Litava, v&. aktivni zény.

2. Z hlediska zakona ¢.289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakoni (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist
OZP neni dotéenym organem statni spravy lesd.

3. Z hlediska zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu

Pii zpracovani ,Navrhu zmény ¢.1 Gzemniho planu Saratice je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zakona €.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF (déle jen ,zakon®). Zpracovatelé jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF vyplyvajici
z ustanoveni §4 zakona. Dale jsou povinni navrhnout a zd(ivodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajml nejvyhodnéjsi. Pritom musi vyhodnotit pfedpoklddané disledky
navrhovaného feSeni na PF, a to zpravidla ve srovnéni s jinym moZnym FfeSenim. Obsah vyhodnoceni pfedpokliadanych
dusledkd navrhovaného feSeni ne ZPF je uveden v pfiloze €.3 Vyhlasky €.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany ZPF.

Orgén ochrany ZPF krajského Gfadu déle sdéluje, Ze ve Véstniku MZP, ¢astce 8-9 ze zafi 2011, bylo zvefejnéno spoletné
metodické doporuceni Odboru Gzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pldniho prostfedi MZP k
,Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na ZPF v Gzemnim planu®, které je dale zvefejnéno na
webové strance Ustavu (izemniho rozvoje.

Organ ochrany ZPF krajského Ufadu pfisluSny podle ust. § 17a pismene a) zdkona uplatni stanovisko podle ust. § 5 odst. 2
zakona k Navrhu zmény ¢.1 UP Saratice na zakladé zpracovaného vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného
feseni UPD na ZPF obsazeného v odivodnéni navrhu Gzemniho planu.

Organ ochrany ZPF krajského Ufadu upozorfiuje, Ze podle ust. §4 odst. 3 zakona ucinného od 1.4.2015 Ize zemédélskou
pudu 1. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevySuje nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. §4 zakona se nepouZije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné UPD,
pokud pfi nové Uzemné planovaci &innosti nema dojit ke zméné jejich urceni.

4. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen zakon)

- hodnoceny zamér nem(iZze mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, ani zadné dalsi
zajmy ochrany pfirody a krajiny.

5. Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist

PH zpracovani ,Navrhu zmény &.1 UP Saratice je nutno postupovat v souladu se zakladnim pozadavkem na snizovani
urovné znecisténi i zneCistovani vnéjsiho ovzdusi. Obecné plati, Ze neni vhodna tésna navaznost obytné zastavby a ploch
pro vyrobu, primysl nebo &innosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu predchazeni problémim
obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi a dopravy, pfipadné zapachem.
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Proto je nutné zvolit umisténi objektli pro stalé bydleni v dostatecné vzdalenosti od stavajicich zdroji zneciStovani
ovzdusi, prmyslovych areal(i, smiSenych vyrobnich aredl, frekventovanych silnic apod.

Pfedmétné uzemi je zatizeno vétrnou erozi a proto je potieba realizovat névrhy protieroznich opatfeni, které budou mit za
nasledek sniZeni erozni ohrozenosti Uzemi. Protieroznimi opatfenimi se rozumi zejména systémy vétrolamd, spravné
hospodareni na zemédélské pidé, budovani protieroznich mezi, zatravfiovani, zakladani USES a pod.

6. Vyjadreni odboru rozvoje dopravy (ORD) z hlediska zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdéjsich predpis.
ORD jako dotéeny organ ve véci feSeni krajskych silnic II. a lll. tfidy uplatfiuje nasledujici pozadavky na obsah ,Navrhu
zadani zmény ¢. 1 Gzemniho planu Saratice":
e Navrhova plocha zmény Z101 pro bydleni bude respektovat koridor uzemni rezervy pro vyhledovou preloZku
krajské silnice 11/416. Koridor je vymezen v platném Gzemnim planu Saratice dle studie
= ,Uzemni studie silnice 11/416 Zatéany - Slavkov u Bra" a je rovnéz soucasti projednavaného navrhu ZUR JMK
jako koridor Uzemni rezervy.
(jednotlivych objektl v plose) pfimo na vyhledovou prelozku silnice 11/416 do obchvatu obce.
Pfimé napojovani jednotlivych objektl v navrhové ploSe zmény Z102 piiléhajici k silnici 11/416 bude podminkami
vyuziti ploch ¢astené omezeno. Z hlediska dopravniho vyznamu pini silnice 11/416 v prijezdnim Useku obci dle
CSN 736110 funkci sbérné mistni komunikace s ¢astecnou funkeci obsluzné mistni komunikace pro prilehlé objekty,
pro kterou Ize pfimou obsluhu jednotlivych objektl Castecné omezit. Dopravni obsluha jednotlivych objektd v
navrhové ploSe zmény Z102 pfiléhajici k silnici 11/416 bude pfednostné feSena ze stavajici nebo navrhové sité
komunikaci s funkci obsluznou.
< Dopravni pfipojeni navrhovych ploch zmény 2102 a Z104 na silnice Il. a lll. tfidy pro zajisténi dopravni obsluhy
ploch zmény bude navrhovano v souladu se zakonem o PK, vyhl&Skou &. 104/1997 Sb. kterou se provadi zékon o
PK a pfislugnymi CSN 736101, CSN 736102 a CSN 736110.
< Navrhové plochy zmény Z102 a Z104 pfiléhajici k silnicim II. a Ill. tfidy, ve kterych je pfipustné realizovat chranéné
prostory podle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni, budou navrhovany tak, aby
na nich nevznikaly pozadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé zakona o ochrané vefejného zdravi.

7. Vyjadreni odboru rozvoje regionalniho rozvoje oddéleni pamatkové péce (ORR ODPP) z hlediska
zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu:

Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢ zakona €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich predpist, uplatiiuje
krajsky Ufad stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci pro uzemi, ve kterém je pamatkova zéna nebo nemovita
kulturni pamatka, nejde-li o plisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c). V daném pfipadé tedy nejsou
dotéeny zajmy v kompetenci ORR ODPP.

8. Vyjadieni OUPSR z hlediska stavebniho zakona:

OUPSR uplatiiuje pozadavek na zapracovani pozadavki vyplyvajicich z UAP JmK 2015, 3. Gpina aktualizace do
,Navrhu zadani zmény ¢. 1 tzemniho planu Saratice".

4. MB8U Slavkov u Brna, Palackého namésti &.p. 65 , 684 01 Slavkov u Brna

I.  Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich predpist k tomuto zakonu, § 106 odst. 2 v
souvislosti s § 18 odst. 1:

Méstsky Ufad Slavkov u Brna, odbor zivotniho prostfedi jako pfislusny organ v oblasti vodniho hospodéfstvi dle zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon), v platném znéni uvadi k navrhu nasleduijici:

Rozsah plochy 2101 pozaduje vodopravni Ufad zkoordinovat se stanovenym zaplavovym Gzemim vodniho toku Litava,
spravcem vodniho toku je Povodi Moravy, s.p. Navrzené plochy Z103 a Z104 jsou umistény na hranici vymezeného
ochranného pasma vodniho zdroje II. stupné, které stanovilo Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorat lazni a
zfidel za Ugelem ochrany pfirodnich lé&ivych zdroji mineralni vody Saratice. Zména Z 105 je umisténa na hranici
vymezeného ochranného pasma vodniho zdroje 1. stupné a nachazi se v ochranném pasmu Il. stupné vodniho zdroje
vymezeného za U¢elem ochrany prirodnich 16&ivych zdroja mineralni vody Saratice.
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Navrzeny zamér ,Navrh zadani Zmény ¢. 1 Gzemniho planu obce Saratice" je nutno provéfit u zfizovatele ochranného
pasma vodniho zdroje, ktery je Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorat lazni a zfidel. Dale vodopravni Gfad uvadi,
Ze v ochranném pasmu vodniho zdroje je dle ustanoveni § 30 odst. 8 vodniho zékona zakézano provadét Cinnosti
poskozujici nebo ohroZujici vydatnost, jakost nebo zdravotni nezavadnost vodniho zdroje.

II. Z hlediska zakona ¢&. 185/2001 Sb., 0 odpadech, ve znéni pozdéjSich predpist k tomuto zakonu, § 79 odst. 4 pism.
b):
Méstsky Ufad Slavkov u Brna, odbor Zivotniho prostfedi jako pfisluSny organ v oblasti odpadového hospodarstvi dle

zékona €. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalSich zakon( v platném znéni (dale jen zakon), posoudil
pfedlozenou Uzemné planovaci dokumentaci a vydava nésledujici stanovisko:

S predlozenym navrhem zadani Zmény &. 1 Gzemniho planu obce Saratice souhlasime.

Ill. Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi:

Méstsky ufad Slavkov u Brna, odbor Zivotniho prostfedi neni pfislusnym organem ochrany ovzdusi. Dle ust. § 11 odst.
2 pism. a) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, je pfislusnym organem ochrany ovzdusi krajsky Urad.

IV. Z hlediska zakona 6. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist k tomuto zakonu, §

77 odst. 1 pism. q):

Méstsky afad S,Iavlgov u Brna, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfislusny orgén ochrany pfirody nema k pfedmétnému
navrhu zmény UP Saratice z hlediska dotéenych zajmd ochrany pfirody a krajiny ve své kompetenci zasadni namitky,
pouze pozaduje provéfit moznost nahrady ploch zelené Z 103 a Z 104 jinymi plochami v obci.

V. Z hlediska zékona &. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisti k tomuto
zakonu, § 15:

Méstsky Ufad Slavkov u Brna, odbor Zivotniho prostfedi neni pfislusnym organem ochrany zemédélského pldniho
fondu k uplatfiovani stanovisek k Uzemné planovaci dokumentaci.

VI. Z hlediska zékona 6. 289/1995 Sb.. o lesich, ve znéni pozdéjSich predpist k tomuto zakonu, § 48 odst. 2 pism. c) v
souvislosti s § 14 odst. 2:

M&U Slavkov u Brna, odbor Zivotniho prostedi, jako organ statni spravy lesi nema z pohledu zakona o lesich k
navrhovanym zménam UP pfipominky.

VII. Z hlediska zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich predpisl k tomuto zakonu, § 29

odst. 2 pism. b):

Zménou UP nejsou dotéeny zajmy chranéné timto zakonem.

Stanovisko pofizovatele:

Zaplavove izemni vodniho toku Litava je v zadani zmény uvedeno jako jeden z limitd v Uzemi a v navrhu zmény bude
respektovano. Navrh zmény bude projednén s Ministerstvem zdravotnictvi, Ceskym inspektoratem 1&zni a zfidel. Bude
provéfena moznost ndhrady ploch zelené Z 104 a Z 106 jinymi plochami v obci.

CR - Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci s tavebni sprava, Svatoplukova 2687/84, 61500 Brno - Zidenice

uplatiiuje pozadavky na zapracovani limitd a zajma Ministerstva obrany do textové a grafické Casti navrhu
Zmény €. 1 Gzemniho planu Saratice.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany:
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OP RLP - Ochranném péasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
€. 49/1997 Sbh. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zékona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani - viz.
UAP - jev 103.

V tomto Uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit veSkerou nadzemni vystavbu véetné vysadby do vzdalenosti 5km
od stanovisté radaru jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba omezena
nebo zakazana.

V tomto Uzemi od vzdalenosti 5km od stanovi$té radaru do vzdalenosti 30km od stanovisté radaru Ize vydat Uzemni
rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
175 odst. 1zékona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). Jednd se o vystavbu (v&etné
rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektréren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zkladnovych stanic
mobilnich operatord. V tomto vymezeném Gzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Vyse uvedené zajmové uzemi Ministerstva obrany pozadujeme respektovat a zapracovat do textové Casti
navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Saratice do Odtvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.
Do grafické casti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: "Celé
spravni Gzemi obce je situovano v Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany".

Do spravniho Gzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smér - zajmové tizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1zakona ¢. 183/2006 Sh.
0 ﬂzemry’m planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sh. o zajistovani
obrany CR a zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich.

V ¢asti koridoru RR sméri s atributem vySky 50 Ize vydat (zemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na
zakladé stanoviska Ministerstva obrany gdle ustanoveni § 175 odst | zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu) - viz. mapovy podklad, UAP — jev 82. V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena.

V Easti koridoru RR smérd s atributem vysky 100 Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahuijici
30 m n.t jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst | zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz. mapovy podklad, UAP - jev 82. V pfipadé kolize mUze byt vystavba
omezena.

Vyse uvedené zajmové uzemi M[nisterstva obrany poigdujeme respektovat a zapracovat do textové casti
Odtivodnéni navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu obce Saratice, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a
zapracovat do grafické ¢asti (koordinaéniho vykresu).

Vsouladu s § 175 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v celém Uzemi feSeném
pfedlozenou Uzemné planovaci dokumentaci |ze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vSech vySkovych staveb
nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napf. rozhledny), vystavbu a zmény vvn a vn, vystavbu a
zmény letist vSech druhl véetné zafizeni z dlivodu ochrany zajmu vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury
z davodu ochrany zajmil vojenské dopravy jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (viz. UAP - jev
119). Popis vySe uvedenych Udaju o Uzemi je specifikovan v pasportech, které byly pfedany v ramci Upiné aktualizace
Uzemné analytickych podklad Ufadu uzemniho planovani ORP.

Stanovisko pofizovatele:

Jevy (limity v Uzemi), nachazejici se v Uzemi feSené zménpu, budou navrhem zmény respektovany. V8echny limity
jsou uvedeny v zadani zmény. PoZadavek na obsah zmény UP byl zapracovan do zadani zmény.

6. Statni pozemkovy uiad, Krajsky pozemkovy urad pro Jihomoravsky kraj, Palanek 250/1, 682 01 VySkov

Neméa k navrhu zadani Zmény ¢&.1 Uzemniho planu Saratice pfipominek, protoZe v dotéeném k.u. dosud nebyly
zahajeny komplexni pozemkové Upravy .

51



Ostatni organizace a spravci siti:

1. Povodi Moravy, s.p., Dievarska 11, 601 75 Brno- z hlediska spravce povodi, spravce vyznamného vodniho toku ( WT )
Litava a spravce drobného vodniho toku ( DVT ) Otnicky potok nasledujici stanovisko:

Pfedmétna zména fesi nasledujici zmény dilCi:

2101 - bydleni BV - lokalita je situovana na levém bfehu WT Litava - ¢aste¢né ve stanoveném zaplavovém Uzemi ,
zastavbu RD doporucujeme situovat mimo stanovené ZU VVT Litava.

2102 - bydleni BV - lokalita bez pfipominek

Z103 - plocha bydleni BV na pozemku p.¢. 396/2 k.u. Saratice - zajmovy pozemek je situovan na pravém biehu DVT
MileSovicky - potok - IDVT - 10206889 - v bezprostfedni blizkosti toku. Pfi mimofadnych povodﬁovygh pritocich v
uvedeném DVT mUzZe byt lokalita zaplavena. DVT MileSovicky potok je ve spravé statniho podniku Lesy CR, s.p.

2104 - ploch zelené - Z na plochy bydleni v RD - venkovské - BV na pozemku p.¢. 318 k.u. Saratice - bez pfipominek

Z105 - plocha vodni a vodohospodaiska - W - blize nespecifikovano - na pozemku p.¢. 4216 k.0. Saratice - jedna se o
pozemek na pravém biehu DVT Otnicky potok - IDVT - 10200515 ve spravé Povodi Moravy, s.p. Pozemek je situovan
v ochranném pasmu pfirodnich IéCivych zdrojd. V dal$ich stupnich fizeni bude zamér konkretizovan a predlozen
Povodi Moravy, s.p. k posouzeni.

Stanovisko pofizovatele:

Zaplavové Uzemni vodniho toku Litavva je v zadani zmény uvedeno jako jeden z limitl v Uzemi. Navrh zmény bude
projednan se statnim podnikem Lesy CR, s.p

2. Reditelstvi silnic a dalnic CR, odbor pfipravy staveb Brno, Sumavska 33, 612 54 Brno

NavrZené diléi zmény nebudou mit vliv na zakladni koncepci dopravy dle platného Uzemniho pléanu.

Upozorfiujeme na nutnost respektovat mimo souvisle zastavéné uzemi silniéni ochranné pasmo (dale SOP), které je
podle § 30 Zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, u silnic Il. a lll. tf. vymezeno Gzemim o Sifce 15 m na
kazdou stranu od osy silnice. SOP jsou Uzemi se zvlaStnim reZimem, jejichz vyuZiti podiéhd souhlasu silniéniho
spravniho Ufadu.

Souvisle zastavéné lizemi obce stanovuje §30 odst. 3 Zakon ¢€.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni
pozdéjsich zakonu.

Mimo zastavéné (zemi budou silnice upravovany dle zasad CSN 73 6101 ,Projektovani silnic a délnic", Gpravy v
zastavéném a zastaviteném (zemi budou provadény dle zasad CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich
komunikaci". V pfipadé nové navrhovanych komunikagnich pfipojeni na silniéni sit je nutno respektovat zasady CSN
736102 ,Projektovani kfizovatek na silni¢nich komunikacich.

Upozorfiujeme, Ze veskeré navrhové plochy a jejich pfipojeni k silniéni siti musi byt vymezeny v souladu s
vyhladkou €. 501/2006 Sb., kterou se provadi Zakon ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu,
zejména § 20 a dle vyhlaSky €. 104/197 Sb., zejména §§11 a 12, kterou se provadi Z&kon €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich.

Protoze se na (zemi obce nenachdzeji zadné stavajici ani vyhledové trasy dalnic nebo silnic I. tfidy, nedotyka
se projednavana UPD zajm( RSD CR.

3. Vodovody a kanalizace Vyskov, a.s, Brnénska 410/13, 682 01 Vy$kov

+ v plné mife respektovat vyskyt stavajicich vodovodnich fadu a jejich ochranného pasma.

Z hlediska zasobovani pitnou vodou nové navrzenych rozvojovych lokalit: vystavby novych vodovod nich fadl v
rozvojovych lokalitach nebudou hrazeny z finanénich zdroju spole¢nosti VaK Vyskov, a.s.

4. NET4GAS, s.r.0., Na Hiebenech 11 1718/8, 140 21 Praha 4 - Nusle

Navrh zmén €.1 nezasahuje do bezpecnostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma telekomunikaéniho vedeni
ve vlastnictvi NET4GAS, s.r.o.
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10. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Zménou &. 1 Gzemniho planu Saratice nejsou zaleZitosti nadmistniho vyznamu vymezeny.

11. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA.

11.1. VYHODNOCENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Pouzita metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledku na zemédélsky padni fond bylo provedeno ve smyslu vyhlasky MZP ¢&.
13/1994 Sb. a prilohy 3 této vyhlasky a Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pudy MZP CR ze dne 1.10.1996
¢.j. OOLP/1067/96 k odnimani pidy ze zemédélského pudniho fondu podle zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané
zemédélského padniho fondu ve znéni pozdéjsich pravnich predpisu. Dale bylo respektovano spolecné metodické
doporuéeni Odboru Gizemniho planu MMR a Odboru ochrany horninového a pudniho prostredi MZP (éervenec 2011).

Bonitované plidné ekologické jednotky

Vramci Uzemi feSeného zménou se nachazi zemédélska plida zarazend do hlavni padni jednotky 01, 02. Dle
zarazeni do tfid ochrany ZPF jsou dotceny tfidy I. , II. a Ill.

Zarazeni jednotlivych BPEJ do tfid ochrany odpovida vyhlasce €. 44/2011 Sb., v platném znéni.

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické éasti dokumentace, Uidaje o celkovém uhrnu
zaboru ZPF

Jednotlivé lokality jsou identifikovany jednoznaénym identifikatorem, ktery se sklada ze dvou ¢asti. Prvni ¢asti je
gislo diléi zmény, pod kterou je lokalita identifikovana v navrhu zmény ¢.1 UP, a druhou éasti je kéd navrzeného
zpUsobu vyuZiti a treti casti je pofadové cislo lokality zaboru ZPF. Divodem této identifikace je potfeba
jednoznaéné identifikovat vSechny plochy které mohou byt v ramci jedné diléi zmény navrhovany.

Predmétem reseni zmény €. 1 je celkem dvanact dil¢ich zmén:

2101 prevedeni rezervni plochy platného Uzemniho planu do navrhové plochy pro bydleni venkovské BV

2103 vymezeni pfestavbové plochy pro bydleni venkovské BV — Chaloupky u silnice 111/4166
2104 vymezeni pfestavbové plochy pro bydleni venkovské BV — Za Humny

Z105 vymezeni nové plochy pro vodni plochu W — nad Otnickym potokem

2106 vymezeni pfestavbové plochy pro obCanské vybaveni OV — matefska Skolka

vymezeni nové plochy pro vefejné prostranstvi PV — pro obsluhu lokality bydleni Z 102a

Tabulka celkovych souétu:

53



Joravy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Celkova

Kéd funkénino | Cekoud | 0L ooty Y viméra
vyuziti % T o - feené
| T | omépuda | TIP | Vinice | zahrady | ot |1 I mo | v, | v, | [lokality

BV - celkem | 4,5886 | 2,6698 | 4,2207 | 0 0 | 0.3679 0 1,0177 | 3,4882 | 0,0827 | 0 0 4,7301
OV - celkem | 0.1378 | 0.1378 | 0,378 | 0 0 0 0 0 0,1378 0 0 0 0,2641
W-celkem | 1,5941 | 1,5941 | 0,15941 | 0 0 0 0 0 1,3178 | 0,2763 | 0 0 1,5941
PV - celkem | 0.0789 | 0.0789 | 0.0789 | 0 0 0 0 0,0508 | 0,0281 0 0 0 0,1687
Z0 - celkem | 0.1868 | 0.0000 | 0.1868 | 0 0 0 0 0,1381 | 0,0487 0 0 0 0,1868
CELKEM | 6,5862 | 4,4806 | 6,2183 | 0 0 | 0.3679 0 1,2066 | 5,0206 | 0,359 | 0 0 6,9438

Zména €. 1 navrhuje navySeni zaboru ZPF oproti schvalenému Gzemnimu planu (34,64 ha) o 6;5862 4,4806 ha.
Z hlediska kvality zemédélské pady jsou dotceny vSechny tiidy ochrany L., Il. a lll. tf.ochrany. Zemédélské pudy I.
nebo Il. tfidy ochrany ZPF jsou dotéeny v celkové plose cca 6,2272 ha.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Zména €. 1 nenarusi arealy a objekty zemédélské vyroby v uzemi.

Investice do zemédélského plidniho fondu

Na katastru byly provedeny investice do pidy za Géelem zlepSeni jeji piidni irodnosti — odvodnéni. Re$enim zmény
€. 1 dojde k zasahu do pozemki s realizovanym odvodnénim u diléi zmény ¢. Z105 - W.

Usporadani zemédélského plidniho fondu a pozemkové tpravy

Zmeéna ¢. 1nenarusi usporadani zemédélského pidniho fondu. Zaborem ZPF jsou dotcéeny plochy bezprostredné
navazujici na zastavéné Gzemi, které se nachazi na okraji pidniho bloku, nebo v navazujicich plochach drobné
drzby tzv. zahumenki (2101 a Z102).

Opatreni k zajisténi ekologické stability

Prvky ekologické stability krajiny (vyznamné krajinné prvky, uzemni systém ekologické stability, pamatné stromy,
apod. nejsou zménou €. 1 dotéeny.

Sit' zemédélskych ucelovych komunikaci - Neni zménou €. 1 narusena.

Zduvodnéni vhodnosti navrzeného feSeni

Identifikacni
cislo lokality

navrhovany
zpusob vyufziti

zabor
ZPF
celkem

ztohovl.a
II. tridé
ochrany

Oduvodnéni

2101

BV

2,5871

2,5871

Lokalita pro bydleni je navrzena jako kompenzace za plochy pro bydleni, které
rozsifuji zastavbu obce smérem do volné krajiny a jsou nedostupné z diivodu
nevyjasnénych vlastnickych vztahQi tim, ze vyuziva kzastavbé ¢casti
nadmérnych zahrad a pozemk stavajici zastavby na severovychodnim okraji
obce, ktery je uzavienou enklavou, oddélenou od intenzivné vyuzivanych
zemédélskych ploch, vymezenou mezi zastavbou a vodnimi toky Litavou a
Saratickym potokem. Rozsah lokality je limitovan hranici zaplavového tzem,
ktera je navrhem respektovana a nenavrhuje se vtomto vymezeném prostoru
zadna nova zastavba. S vyuzitim této plochy se pocitalo jiz pfi navrhu
Uzemniho planu, jako s perspektivni lokalitou pro bydleni. Umisténi zastavby
v tomto prostoru je vyhodné i z hlediska obsluhy izemi dopravni a technickou
infrastrukturou a rovnéz i z hlediska dochazkovych vzdalenosti do centra obce.
Vyssi bonita zemédélské pidy je dana polohou obce v tésné blizkosti Feky,
ktera v priibéhu let pozitivné ovliviiovala kvalitu zemédélské pudy. Potiebnost
navrzené lokality je prokazana vkap. €. 7. Vyhodnoceni Gcelného vyuziti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
Lokalita je soucasti I. a Il. tfidy ochrany, variantni umisténi nebylo
provéfovano, lokalita byla jednozna¢né uréena zadanim zmény &1 UP
Saratice. Tato ¢ast obce se nachazi mimo hlavni komunikaéni trasy a citlivy
rozvoj bydleni v harmonické kulturni krajiné je jednou z mala atraktivit, které
miiZe obec pro udrZeni produktivniho obyvatelstva uginit.
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oo 7 zabor ztohovl.a
\dentifikatni | navrhovany | “7pp I. tiidé Odavodnani
Cislo lokality | zplsob vyuZziti e ochrany
Z102a BV 0,6090  0,6090
Z102b BV 1,3098  1,3098
Lokalita pro bydleni je dostavbou koncové parcely, v navaznosti na radovou

2103 BV 0,0827 0,0827 | zastavbu v ulici Chaloupky. Z hlediska urbanistické koncepce se jedna o
dostavbu proluky v zastavéném tzemi obce.

Lokalita pro vodni plochu je navrZzena na Otnickém potoku, pro ktery ma
dostatecny pritok vody, nutny pro obnoveni ptivodni vodni plochy, a
soucasné v misté prirozeného spadu pro zachyceni piivalovych vod z okolnich

2105 w 1,5941 1,3178 | zemédélskych pozemku. Jeho funkce kromé produkéniho vyuziti bude
pievazné ekologicka, zlepSujici odtokové podminky v povodi pro vsakovani a
zadrzovani vody v krajiné. Umisténi vodni plochy na pozemku nebude mit vliv
na obdélavani zemédélské pidy a na zastavéné plochy.

Lokalita pro matefskou Skolku, ktera je v souc¢asné dobé na vice mistech

v obci, je navrZena jako piestavbova plocha, z toho dlivodu, Ze funkéni
vymezeni v platném Gizemnim planu bylo ZV - vefejna zlei. Soucasné vyuziti
plochy je nezastavéna plocha orné plidy a ¢astecné plocha ostatni,

Z106 ov 0,1378 0,1378 rekultivovana plocha po tézhé pisku. Z hlediska urbanistické koncepce se
jedna o dostavbu proluky mezi hibitovem a lokalitou pro bydleni v bytovych
domech. Jedna se o kompenzaci za piivodni navrh, ktery pogital s umisténim
nové mateiské Skolky mimo tézisté obytné zéstavby.

Plocha verejného prostranstvi navrzena v trase stavajici icelové komunikace

2107 PV 0,0508 | 0,0508 | je rozsifenim a jedinou moznou a logickou variantou pro obsluhu lokalit 2101
aZ102.

Plocha verejného prostranstvi je navrzena v navaznosti na stavajici ulici

2110 PV 0,0281 0,0281 | Slunna, pro rozsifeni prostoru pred matefskou $kolkou, ktera bude vyuzivana
jako verejna zelen , obsluha a parkovani.

Z1HH 20 00781 00781
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zabor | ztohovl.a
ZPF II. tridé Odutivodnéni
celkem ochrany

Identifikacni | navrhovany
Cislo lokality | zpUsob vyuZziti

12 20 0107 | 0107

Dosavadni vyuziti ploch nezemédélské pldy v feSeném Uzemi

Je maximalné vyuzita.

Vyuziti zemédélské pudy na nezastavénych &astech stavebnich pozemk(l aenkldav zemédélské pudy
v zastavéném Uzemi:

Navrhované zaméry zménou €.1 jsou definovany v Zadani zmény, z tohoto dlvodu nebylo feSeno variantni
feSeni na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemku.

Vyuziti ploch, které byly pro potfeby rozvoje sidla organem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny v dosavadni schvalené
dokumentaci :

Davodem pro vymezeni novych lokalit pro bydleni ve zméné ¢.1 je zajiSténi dostatecné a realné nabidky
dostupnych ploch pro bydleni v obci, protoze podstatna ¢ast ploch odsouhlasenych v platném Gzemnim plénu
nemUZe byt vyuZita z vySe uvedenych divodd.

Vyhodnoceni zastavénosti ploch zahrnulo pouze vystavbu v ramci navrhovych ploch pro bydleni, nebyla do négj
zakalkulovana vystavba, ktera byla realizovéna v rdmci zahusténi stabilizovanych ploch zastavéného uzemi.

Disledky navrhovaného feSeni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2 zékona .
114/1992 Sb. V platném znéni co nejméné narusena krajina a jeji funkce:

Navrhované feSeni a charakter zmény €. 1 nenaruSuje usporadani ploch ZPF, krajinu nebo jeji funkce.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomért a stavajicich melioracnich zafizeni v Uzemi:

Reseni zmény &. 1 ma nema vliv na meliorované plochy, které se nachazi mimo Gzemi fe$ené zménou.
Navrhované feSeni neovlivni negativné hydrologické podminky v izemi.

Dne 8.11.2016 se uskuteénilo jednéni na KU OZP JMK ve véci doloZeni navrzenych kompenzaci v lokalitach Z101 a Z102
pro bydleni a souvisejicich diléich zmén, kterych nebyl fadné prokazan nezbytny zabor ZPF s ohledem na rozsah dosud
nevycerpanych ploch navrzenych pro bydleni. Divodem jednéni bylo feSeni nesouhlasného stanoviska odboru Zivotniho
prostiedi  Krajského uradu Jihomoravského kraje, oddéleni posuzovani viivii na Zivotni prostfedi k navrhu dil¢ich zmén
Z102a, Z102b, Z108,2109,Z111, Z112 , které jsou v pfimém rozporu se zakladni zasadou ochrany ZPF dle ust.§4 zakona
¢.334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu , ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vysledkem jednéni bylo doporuceni jak postupovat k prokazani kompenzaci pro jednéni s viastniky pozemka.

Podkladem pro jednani s viastniky byly zpracovatelem navrzené vSechny lokality i jejich Casti, podle jednotlivych
zemédeélskych pozemkd v kategorii I. a Il., u kterych doposud nebyla zahajena tzemni pfiprava.

Vzhledem k tomu, Ze po jednani s viastniky pozemkii, zastavitelnych ploch podle platného UP Saratice, se nepodafilo
uzavfit pisemné dohody o kompenzaci, v rozsahu ploch odpovidajicich plocham dilcich zmén Z102a, 2102b, 2108, 2109,
Z111a Z112, byly tyto z navrhu tzemniho planu zmény ¢.1 pro vefejné projednani vypu$tény a pfefazeny do rezerv .

11.2. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA LESNi PUDNi
FOND

Zména €. 1 nenavrhuje plochy s dopadem do PUPFL.

11.3. TABELARNi VYHODNOCENI JEDNOTLIVYCH LOKALIT
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Udaie o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu pldy naleZejici do zemédélského piidniho fondu, tidaje o druhu pozemku (kultuie) dotéené pudy, Gidaje o zarazeni
zemédélské pldy, Uidaje o zafazeni zemédélské plidy do bonitovanych piidné ekologickych jednotek a do stupiti pfednosti v ochrané:

Tabelarni vyhodnoceni jednotlivych ploch s navrhem na zménu vyuziti

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Celkova Investice

Cislo ) e Celkovy vyméra A .
lokality ZpUsob vyuziti plochy 24bor ZPF Fesené do pldy Poznamka
ovocné (ha)

sady

ornaplda | TTP | Vinice zahrady

BV - plochy
bydleni Lokalit byla navrzena jako rezerva
2101 v rodinnych 2,5871 2,3019 0 0 0,2852 0 0,3925 | 2,1946 0 0 0 2,5871 0 v platném UP pod oznacenim 1.RBl a

domech - 2RBI
venkovskeé

BV- plochy
bydleni
Z103 v rodinnych 0,0827 0 0 0 0,0827 0 0 0 0,0827 0 0 0,0827 0
domech -
venkovskeé

BV- plochy
Z104 bydleni 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

v rodinnych 0 0,1415 0 Neni zabor ZPF - ostatni plocha
domech -
venkovské

W - plochy vodni
2105 a 1,5941 1,5941 0 0 0 0 0 1,3178 | 02763 | 0 0 1,5941 ano Na plose 0,88 investice do pady

vodohospodarské




Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha)

Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

Cislo ZpUsob vyuZziti ploch Colkovy b Ig;/eséi(cj:e Poznamka
lokality | “PUSCP VYU PIOCNY 1 J4h or ZPF feSené (r?a)y
omapida | TTP | Vinice | zahrady °Zg§;e I. oo i
OV - plochy
2106 obéanského 0,1378 0,1378 0 0 0 0 0 0,1378 0 0 0,2641 0 Souvisi s lokalitou Z 110
vybaveni
PV - plochy
2107 vefejnych 0, 0508 0, 0508 0 0 0 0 | 0,0508 0 0 0 0,0828 0 Souvisi s lokalitou Z 102a
prostranstvi
PV - plochy
Z108 vefejnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0217 0 Souvisi s lokalitou Z 102a
prostranstvi
PV - plochy
2109 vefejnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0248 0 Souvisi s lokalitou Z 102b
prostranstvi
PV - plochy
2110 vefejnych 0,0281 0,0281 0 0 0 0 0 0,0281 0 0 0,0394 0 Souvisi s lokalitou Z 106
prostranstvi
Z0—plochy-zelenéd
2| _zolehochrannda | 00761 06,0761 0 0 0 6 | oo76t 0 0 0 00764 8 Seuvisi-slokalitou—Z-102a
Z0—plochy zelené
ZH2 | _zolefochrannda | 07H07 06,4107 0 0 0 0 | 00620 | 00487 | © 0 04107 6 Souvisi s lokalitouZ 1025
celkem 6,5862 6,2183 0 0 0,3679 0 1,2066 | 4,9925 | 0,3871 | 0 6,9438 Navrh pro spolecné jednéni
Upraveno po | 51056 | .2,1056 0 0 0 0 | 07633 | 13423 | 0 0 -2,1056 Neodsouhlasené po spoleéném jednani
spole¢ném jednani
Celkem
Po Upravé na 4,4806 41127 0 0 0,3679 0 0,4433 | 3,6502 | 0,3871 0 4,7006 Navrh pro verejné projednani
vefejné projednéni
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12. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE JEJICH ODUVODNENi

Bude doplnéno pofizovatelem v pribéhu projednavani.

13. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplnéno pofizovatelem v pribéhu projednavani.

13.1.VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY €.1 UP SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PO SPOLECNEM
JEDNANI

Vyjadreni dotéenych organu, spravcu siti a organizacikteré podaly ve stanovené Ihuté sva stanoviska a
pripominky ke spoleénému jednani :

I. Krajsky urad Jihomoravského kraje , odbor izemniho planovani a stavebniho fadu ( KU JMK, OUPSR)
Stanovisko ¢&.j. JMK 110887/2016 ze dpe 22.8.2016:
»Navrh zmény €. 1 izemniho planu Saratice - 0znameni o nemoznosti vydani koordinovaného stanoviska

Odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského Gfadu Jihomoravského kraje (OUPSR) obdrz el dne
18.07.2016 oznamen i o spoleéném jednani o , Navrhu zmény &. 1 (izemniho planu (UP) $aratic €" ve smyslu §
50 odst. 2 zakona €. 183/ 2006 Sb., o Uzemnim planovan i a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisl
(staveb ni zakon). Spoleéné jednani se uskute&nilo dne 02.08.2016 v zasedaci mistnosti M&U Slavkov u Brna. V
pfedmétné véci bylo pfedpokladano vydani koordinovaného stanoviska ze strany krajského Uradu.
Dle § 4 odst. 7 stavebniho zakona Ize koordinované stanovisko vydat pouze v pfipadé, nejsou-li pozadavky na
ochranu dotéenych vefejnych zajmu v rozporu. Z divodu nesouhlasného stanoviska odboru Zivotniho prost fedi
Krajského Ufadu Jihomoravského kraje, od déleni posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, s navrhem zmény
(nesouhlas s dil¢imi zménami Z102a, Z102b, 2108, 2109, Z111 a Z112, nebot jsou v pfimém rozporu se
zakladni zasadou ochrany ZPF vyplyvajici z ust. § 4 zakona €. 334/ 1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpisd, tj. odnimat ZPF jen v nezbytné nutnych pfipadech, nezbytnost nebyla fadné
prokazana s ohledem na rozsah dosud nevygerpanych ploch navrzenych pro bydleni) véak OUPSR nemiize za
krajsky Gfad k ,Navrhu zmény ¢&. 1 UP Saratice" vydat koordinované stanovisko ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho
zakona. Stanoviska pfislusnych dotéenych organ( v ramci krajského Ufadu proto obdrzite jednotlivé.
Stanovisko pofizovatele:
Z divodu nesouhlasného stanoviska KU JMK, OZP byla iniciovana pofizovatelem porada za ticasti povéfeného
zastupce obce, ve véci dohody, dalSim postupu a prokazani navrzenych kompenzaci.

IIl.Krajsky GFad Jihomoravského kraje , odbor rozvoje dopravy (KU JMK, ORD )

Stanovisko ¢&.. JMK 128357/2016 ze dne 22.8.2016:

,Navrh zmény ¢&. 1 izemniho planu Saratice“ - koordinované stanovisko ve smyslu § 4 odst. 7 zakona ¢.
183/2006 Sh., o izemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon)

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor rozvoje dopravy (dale jen Kri JMK ORD) uplatiuje za pouziti
ustanoveni § 4 odst. 2 zakona ¢. 183/ 2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale
jen staveb ni zakon) a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/ 1997 Sb., 0 pozemnich komunikacich,
v platném znéni (dale jen zakon o PK) nas leduijici stanovisko k navrhu zmény UP a

souhlasi
s feSenim silnic Il. a lIl. tfidy za podminky splnéni nasledujicich pozadavka:
1. Dopravni napojeni jednotlivych objektl v navrhovych plochach zmény Z102 a Z102b (pro bydleni v plochach
BV) na silnici 11/416 bude podminkami vyuZiti ploch ¢aste¢né omezeno.
2.V podminkach vyuziti ndvrhové plochy zmény Z101 bude vyslovné uveden zakaz dopravniho pfipojeni plochy
(i jednotlivych objektl v ploSe) pfimo na vyhledovou pfeloZku silnice [1/416 do obchvatu obce.
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3. Podminky vyuZiti navrhovych ploch zmény Z2102a, Z102b a Z103 pro bydleni pfiléhajici k silnicim Il. nebo IIl.
tfidy nebudou z hlediska hlukové ochrany v dal$im projednavani oslabovany.

Odlvodnéni
Kri JMK ORD podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a § 40 odst. 3 pism. f) zakona o PK uplatfiuje jako
vécné a mistné pfisluSny doteny organ stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci a zdvazné stanovisko v
Uzemnim Fizeni z hlediska feSeni silnic Il. a Ill. tfidy.
1.) Silnice 1/416 plni z hlediska dopravniho vyznamu v prijezdnim Gseku obci dle CSN 736110 funkci sbémé
mistni komunikace s ¢astenou funkci obsluzné mistni komunikace pro stavajici pfilehlé objekty, pro kterou Ize
pfimou obsluhu jednotlivych objektd ¢astecné omezit. Do doby realizace preloZky silnice [1/416 mimo zastavéné
uzemi obce bude silnice 11/416 tvofit hlavni dopravni osu v obci, na které musi byt zachovana urover bezpe€nosti
silni¢niho provozu a v pfipadé realizace rozvojovych ploch podél sil nice 11/416, ktera je dle Generelu krajskych
silnic JMK tahem krajského vyznamu, uplatiovat zejména dopravné vhodné a bezpeéné zpulsoby dopravniho
obsluhy téchto lokalit. Dopravni obsluha jednotlivych objekti v navrhové plose zmény Z102a a Z102b pfiléhajici k
silnici 11/416 bude pfednostné feSena ze stavajici nebo navrhové sité komunikaci s funkci obsluznou.
2.) Pozadavek byl uvadén jiz ve vyjadieni KrU JMK ORD k navrhu zadani zmény UP. Dle CSN 736101 je
,obchvat" Usek silnice vedeny zpravidla mimo zastavéné Uzemi obce, jenz nahrazuje plvodni prljezdni Usek
obci. Silniéni obchvat tedy slouzi k rychlému prevedeni dopravy pfes Gzemi obce ¢i mésta. Dopravni napojeni
rozvojovych ploch zmény, pfip. jednotlivych nemovitosti pfimo na obchvat by tento ztratil svou funkci.
3.) Vyuziti navrhovych ploch zmény Z102a, Z102b a Z103 (pro bydleni ve funkénich plochach BV) s chranénymi
prostory, pfiléhajicich k silnicim II. nebo Ill.tfidy, musi byt z hlediska hlukové ochrany oSetfeno tak, aby nevznikaly
naroky na omezovani provozu na silnicich. Navrh zmény UP spravné uvadi ,Funkéni vyuziti lokality je podminéné
pfipustné, za pfedpokladu, Ze chranéné prostory budou u stavajici plochy dopravy navrhovany az na zakladé
hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb, véetné doloZeni reélnosti provedeni navrZzenych protihlukovych opatfeni”.
Kri JMK ORD souhlasi s navrhem zmény Gzemniho planu, ovSem pouze pfi respektovani pozadavku uvedenych
ve vyroku. Podle ustanoveni§ 4 odst. 2. pism. b) stavebniho zékona je toto stanovisko zavaznym podkladem pro
opatfeni obecné povahy vydavané podle stavebniho zékona.
Stanovisko pofizovatele:
PoZadavek ¢.1-Dilci lokality zmény ¢.1 Z102a, Z102b byly z navrhu vypustény.,poZz.,¢.2 byl zapracovan do
tabulky podminek pro zastavitelnou plochu Z101. poZ. ¢. 3- respektovan podminkou zastavitelnou plochy Z103.

lll.Krajsky urad Jihomoravského Igraje , odbor Zivotniho prostiedi ( JMK OZP)
Stanovisko ¢&.j. JMK 128355/2016/0ZP/Mar ze dne 22.8.2016:

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostredi, jako vécné a mistné prislusny urad podle
ust. § 29 zakona €.129/2000 Sh., o krajich ve znéni pozdéjSich predpist, k Navrhu zmény €. 1 uzemniho
planu Saratice uplatiiuje nasledujici stanoviska:
1. Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., 0 vodach a zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen vodni zékon):
Dot€enym vécné a mistné prislusnym vodopravnim Ufadem k uplatiiovani stanovisek k tzemnimu planu je dle §
106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni Ufad prvni instance, tj. obecni Gfad obce s rozSifenou pusobnosti v misté
pozadované ¢innosti nebo stavby, v daném pipadé se jedna o Méstsky trad Slavkov u Brna, OZP.
2. Z hlediska zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist
(dale jen zékon o ochrané ZPF):

Organ ochrany ZPF krajského ufadu posoudil pfedmétny navrh zmény Gzemniho planu z hlediska zajmu
ochrany zemédélského pudniho fondu a jakoZto dotéeny spravni organ dle ust. § 17a pism. a) zakona uplatfiuje v
souladu s ust.§ 5 odst. 2 zakona

nesouhlasnéstanovisko
k plocham Z102a, 2102b, 2108, Z109, Z111 a Z112 piedlozeného Navrhu zmény €. 1 uzemniho planu
Saratice a
souhlasnéstanovisko
k plocham Z101, 2103, Z104, Z105, 2106, Z107 a Z110 pfedlozeného Navrhu zmény €. 1 izemniho planu
Saratice..
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Své stanovisko organ ochrany ZPF krajského Gradu zddvodruje nasledovné:

Navrhové plochy pro bydleni (Z102a, Z102b), plochy pro vefejné prostranstvi (Z108, Z109) a plochy zelené
ochranné a izolacni (Z111, Z112) jsou v pfikrém rozporu se zakladni zasadou ochrany ZPF vyplyvajici s u st. § 4
zakona (tj. odnimat jen v nezbytné nutnych pfipadech), jelikoz nebyla fadné prokazana nezbytnost navrhovaného
nezemédélského vyuziti s ohledem na rozsah schvélenych a dosud nevyCerpanych ploch pro bydleni. Za
prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy nelze povaZovat obecné konstatovani, ze plochy
jsou vlastnicky nedostupné. Na zakladé této skuteCnosti nelze z hlediska zajmu ochrany ZPF akceptovat
prokazani prevazujiciho jiného vefejného zajmu optimalnim rozvojem obce, ktery zmifuje textova Cast
oduvodnéni.

Z hlediska zajmu ochrany ZPF Ize akceptovat vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (2103, Z104), plochy
ob&anského vybaveni (Z106) a plochy vefejnych prostranstvi (Z110), nebot plochy jsou situovany uvnitf
zastavéného Uzemi.

U navrhové plochy pro bydleni (Z101) a plochy vefejného prostranstvi (Z107) nebyl shledan rozpor se zakladnimi
zasadami ochrany zemédélského pudniho fondu, vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona. Byla prokdzéna nezbytnost
navrzeného nezemédélského vyuZiti. V platném Gzemnim planu je pfedmétna plocha pro bydleni vedena jako
Uzemni rezerva, nyni navrzena k feSeni v nasledné uzemni studii. Tato studie by mimo jiné méla vyresit etapizaci
zastavéni ploch y tak, aby k zaborim zemédélské pudy dochazelo postupné. Vzhledem k témto skute¢nostem
Ize akceptovat dotéeni zemédélské pudy 1. a Il. tfidy ochrany, kdy vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

U néavrhové vodni plochy (Z105) nebyl shledan rozpor se zakladnimi zdsadami ochrany zemédélského plidniho
fondu. Ackoli to z textové ¢ast i odlvodnéni jednoznaéné nevyplyva, plocha vodni jako protierozni opatfeni
(zadrzeni vody v krajing), je jednoznacné pfipad, kdy jiny vefejny zajem pfevazuje nad zajmem ochrany ZPF.
3.) Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu:

ZdejSi organ ochrany pfirody pfislusny podle § 77a odst. 4 pism. n) a x) zakona o ochrané pfirody a krajiny
uplatfiuje na zakladé predchoziho vylouceni vlivu na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit soustavy Natura 2000 vyjadfeni k pfedlozenému ,Navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Saratice* v tom smyslu, Ze zajmy ochrany pfirody a krajiny, k jejichz uplatnéni je pfislusny zdejsi krajsky Gfad,
nejsou timto navrhem dotéeny a nema proto k navrhu zmény pfipominky.

4. Z hlediska zékona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu:

Organ ochrany ovzdusi krajského Ufadu v souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, ve znéni pozdéj$ich predpist, uplatiiuje k predlozenému ,Navrhu zmény &. 1 (izemniho planu Saratice*
stanovisko v tom smyslu, Ze po posouzeni pfedlozené dokumentace nema k piedloZzenému navrhu pfipominky.

Z hlediska dalSich zajmu sledovanych odborem Zivotniho prostfedi nejsou k pfedlozenému navrhu pfipominky.
OZP mimo ramec vyse uplatnénych stanovisek pozaduje, aby v dalSich fazich projednavani predmétné
uzemné planovaci dokumentace byly vSechny zmény feSeni provedené od spoleéného jednani v textové
Casti zietelné vyznaceny; v tabelarnich prehledech zaborGi ZPF a PUPFL doporucujeme vyznacit zmény
formou rozsireni plivodni tabulky o sloupec oznaéeny v zahlavi ,,Upravy po spoleéném jednani“.

Stanovisko pofizovatele:
Dilci Lokality 2102a, 2102b, 2108, 2109, Z111 a Z112 byly z navrhu zmény C.1 pro verejné projednani
vypustény, z divodu nedohodnutych kompenzaci. PoZadavky OZP JMK byly respektovany.

IV.MéU Slavkov u Brna, Odbor Zivotniho prostredi, Palackého namésti &.p. 65, 684 01 Slavkov u Brna
Stanovisko ¢&.j. ZP/11442-16/126-2016/Kam ze dne 4.7.2016:

l. Z hlediska zakona €. 454/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich predpistl k tomuto zakonu, § 104 odst. 2
pism. ¢) v souvislosti s § 18 odst. 1:

M&U Slavkov u Brna, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné pislusny vodopravni Gfad pozaduje
respektovat vyhlaSené zaplavové Uzemi WT Litava pfi navrhu plochy Z 101. Dale vodopravni Gfad upozorfiuje na
ochranna pasma pfirodnich lé€ivych zdroju vyhlasenych dle zakona €. 164/2001 Sb.

l. Z hlediska zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisli k tomuto zékonu, § 79 odst. 4

pism. b):
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Méstsky urad Slavkov u Brna, odbor Zivotniho prostfedi jako pfisluSny organ v oblasti odpadového hospodarstvi
dle zakona o odpadech posoudil navrh Zmény &. 1 Gzemniho planu Saratice a k predlozenému navrhu UP nema
pfipominky.

[ll. Z hlediska zékona €. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi:

Méstsky rad Slavkov u Brna, odbor zivotniho prostiedi neni pfisluSnym organem ochrany ovzdu$i. Dle ust. § 11
odst. 2 pism. a) zékona ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, je pfisluSnym organem ochrany ovzdusi krajsky
Ufad.

IV. Z hlediska zékona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu k tomuto
zakonu, § 77 odst.1 pism. q):

M&U Slavkov u Brna, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny nemé k
pfedmétnému navrhu zmény Uzemniho planu z hlediska dotéenych zajmu ochrany pfirody a krajiny ve své
kompetenci pfipominky.

V. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist k
tomuto zakonu, § 15:

Méstsky ufad Slavkov u Brna, odbor Zivotniho prostfedi neni pfislusnym organem ochrany zemédélského
padniho fondu k uplatriovani stanovisek k izemné planovaci dokumentaci.

VI. Z hlediska zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich predpist k tomuto zékonu, § 48 odst. 2
pism. ¢) v souvislosti s § 14 odst. 2:

M&U Slavkov u Brna, odbor Zivotniho prostredi, jako organ statni spravy lesti nema z pohledu zakona o lesich k
navrhovanym zménam UP pfipominky.

VII. Z hlediska zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich pfedpist k tomuto zékonu, §
29 odst. 2 pism. b):

M&U Slavkov u Brna - Usek stani pamatkové péce po seznameni se s izemné planovaci dokumentaci uplatiuje
podle § 29, odst. ¢ zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpist souhlasné
stanovisko bez pfipominek, nejsou dotCeny zajmy chranéné timto zakonem.

Stanovisko pofizovatele:
Zaplavové uzemi je respektovano, k ochrannym pasmim IéCivych zdrojl se vyjadfuje ministerstvo zdravotnictvi.

V.Ministerstvo obrany CR - Sekce ekonomicka a majetkova, odbor ochrany Uzemnich zajmi a Fizeni
programii nemovité infrastruktury, Tychonova 1, 160 01 Praha 6,

Stanovisko &.j. 68269/2016-8201-0UZ-BR ze dne 8.7.2016:

Ve smyslu § 175 zakona ¢.183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a zakona ¢.
422/1999 Sb. o zajistovani obrany Ceské republiky v platnych znénich a v souladu s rezortnimi predpisy (na
teritoriu okresti Brno-mésto, Brno-venkov, Blansko, Bfeclav, Hodonin, Kroméfiz, Prost&jov, Trebi€, Uherské
Hradisté, VySkov, Zlin, Znojmo a Bruntal, Frydek-Mistek, Jesenik, Karving, Novy Ji¢in, Olomouc, Opava,
Ostrava, Perov, Sumperk, Vsetin) bylo provedeno vyhodnoceni vy$e uvedené akce.

Ministerstvo obrany jednajici Oddélenim ochrany Gzemnich zajmd Odboru ochrany Gzemnich z&jmQ a fizeni
programu nemovité infrastruktury Sekce ekonomické a majetkové, jako vécné a mistné pfislusnym ve smyslu § 6,
odst. 1, pismeno h zékona €. 222/1999 Sb., jehoz jménem jedna ministersky rada Oddéleni ochrany Uzemnich
zajm0 Odboru ochrany Uzemnich z&jmd a fizeni program0 nemovité infrastruktury Sekce ekonomické a
majetkové Ministerstva obrany Mgr. Jitka MICHALIKOVA v souladu s Rozkazem ministra obrany &. 39/2011
Véstniku MO-Zabezpedeni vykonu pusobnosti MO ve vécech Uzemniho planovani a stavebniho Fadu v platném
znéni,

vydava k navrhu Zrnény &. 1 tzemniho planu Saratice stanovisko:
Souhlasime s predlozenou UPD.

Vzhledem k tomu, ze Ministerstvo obrany neshledalo rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy
Ministerstva obrany na zajistovani obrany a bezpeénosti statu, nemame k fe$ené UPD pfi dodrzeni ustanoveni §
175 zakona ¢.183/2006 Sb. pfipominek.

Z4dame o drobnou Upravu v legendé koordinadnim vykresu, limity vyuziti Gzemi - Koridor RR smérd. Je zde
nespravné uvedeno "OP ochranné pasmo elektronického komunikacniho zafizeni do 5 km".

Oduvodnéni pozadavku:

62



Udaj do 5 km se tyka ochranného pasma radiolokacniho zafizeni MO, které se nachazi po celém tzemi feseném
zménou ¢. 1 UP Saratice a v legendé koordina¢niho vykresu je uveden u limitd vyuziti Gzemi - OP RLP ochranné
pasmo do 5 km. Do Uzemi feSeného zménou €. 1 zasahuje ¢ast koridoru RR smérd s atributem vysky 50 a ¢ast
koridoru RR smérl s atributem vy$ky 100. Pozadujeme tedy text " OP ochranné pasmo elektronického
komunikaéniho zafizeni do 5 km" z legendy koordinacniho vykresu odstranit.

V textové Casti jsou zajmova uzemi MO - ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni (OPRLP) a koridor RR sméru
- zapracovany a musi byt i nadale stabilizovany.

Stanovisko pofizovatele:
Véta "OP ochranné pasmo elektronického komunikacniho zafizeni do 5 km" byla z legendy koordinaéniho
vykresu odstranéna.

VI.Ministerstvo zdravotnictvi, esky inspektorat 1azni a zfidel, Palackého namésti 4. 128 01 Praha 2
Vyjadreni & j. MZDR 46049/2016-2/0ZD-CIL-L ze dne 27.6.2016:

Ministerstvo zdravotnictvi - Cesky inspektorat lazni a zfidel (dale jen ,inspektorat"), jako dot&eny organ podle § 37
odst. 1 zékona €. 164/2001 Sb., o pfirodnich 1é&ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich
léCebnych laznich a lazefskych mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazerisky zakon), ve znéni
pozdgjSich predpist, k navrhu Zmény €. 1 izemniho planu Saratice (dale jen ,zména UP") sdéluje:

Nékteré lokality navrhované zménou UP se nachazeji v ochranném pasmu (déle jen ,OP") II. stupné pFirodnich
lécivych zdroji mineralnich vod zfidelni oblasti Saratice. Vzhledem k povaze téchto zdrojii s velmi omezenym a
mélkym obéhem a s bezprostfedni zavislosti na srazkovych vodach, maji tato OP zajiStovat pfedevsim
hygienickou nezavadnost infiltrovanych vod do chranénych Gzemi s tvorbou mineralnich vod.

V této souvislosti Inspektorat upozorfiuje na potenciélni zdroj ohroZeni pfirodnich 1é€ivych zdrojd, kterym mize
byt navrhovana plocha Z105 - vodni plocha nachazejici se v OP II. stupné pfirodnich Iécivych zdroju a v
bezprostfedni blizkost i jejich OP I. stupné. Vymér MZ &.j. IL - 480.4 - 21.6.63 ze dne 13. 8. 1963, kterym byla
tato OP stanovena a v navaznosti na mistni geologické podminky vymezena konkrétni ochranna opatfeni, v odst.
4 stanovi, ze v ochranném pasmu Il. stupné je dovoleno konat vodohospodaiské prace a Upravy jen po
pfedchozim souhlasu inspektoratu.

Inspektorat proto zada, aby vySe uvedend podminka pro nasledna spravni fizeni ve véci zaméru vodni plochy
Z105 byla uvedena v textové &asti zmény UP, obdobné jako je v textové &asti uvedena nutnost prediozeni
zaméru k posouzeni Povodi Moravy, s.p.

V naslednych fizenich bude inspektorat pozadovat doloZeni posudku zpracovaného na zakladé vysledkl
podrobného hydrogeologického prizkumu, Ze navrhovana vodni plocha prokazatelné nepfiznivé neovlivni
vydatnost, fyzikalni viastnosti, chemické sloZeni anebo hygienickou nezavadnost pfirodnich lécivych zdroju.

Z hlediska ochrany pfirodnich IéCivych zdroju zfidelni oblasti Saratice nemé inspektorat k projednédvanému
navrhu zmény UP dal$i pfipominky.

Stanovisko pofizovatele:
PoZadavek bude zapracovan do podminek plochy Z105.

VII. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje, Jerabkova 4, 602 00 Brno
Stanovisko ¢&.j. KHSJM 48801/2016/VY/HOK ze dne 30.8.2016:
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,KHS Jmk") jako dotéeny organ
ochrany vefejného zdravi pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona ¢&. 458 / 2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale také ,zékon €. 458/2000
Sb."), dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢&. 458/2000 Sb., § 4 odst. 2 pism. b) a § 55 odst. 2 s odkazem
na ustanoveni § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale také ,stavebni zakon"), v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona €. 500/2004
Sb., spravni Fad, ve znéni pozdgj$ich predpisti, k navrhu Zmény &. 1 Gzemniho planu Saratice uplatiiuje toto
stanovisko:
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné
s navrhem Zmény &. 1 Gzemniho planu Saratice
souhlasi.

Odivodneéni:
Krajské hygienické stanici Jihomoravského kraje se sidlem v Brné bylo dne 18. 7. 2016 Méstskym Ufadem
Slavkov u Brna, odborem stavebniho a (izemné planovaciho Ufadu, Palackého nam. 65, 684 01 Slavkov u Brna,
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IC 00292311, jako GFadem Uzemniho planovani a pofizovatelem tzemné planovaci dokumentace obce Saratice,
v souladu s ustanovenim § 55 odst. 2 a s odkazem na ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona doruceno
oznameni o spole¢ném jednani o navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Saratice ze dne 13. 7. 2016, ¢,.
SUNI.1071/14274-16/4564-2014/Dre.

KHS Jmk posoudila navrh Zmény &. 1 Gzemniho planu Saratice ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 spravniho fadu
a § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zékona, a to v rozsahu pozadavk( na ochranu vefejného zdravi, vyplyvajicich
ze souvisejicich ustanoveni zakona €. 258/2000 Sb. a pravnich pfedpist provadécich, mj. nafizeni viady ¢.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisU.
Pfedmétny navrh dava za pfedpokladu respektovani podminek stanovenych v Gzemnim planu realny pfedpoklad
pro eliminaci, resp. minimalizaci potencialnich zdravotnich rizik pro populaci vystavenou rizikovym faktorim
Zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a odst. 3 zakona €. 258/2000 Sb., a to s pfihlédnutim k
ustanoveni § 82 odst. 2 pism. t) zakona ¢. 258/2000 Sb. a s odkazem na souvisejici ustanoveni § 18 a § 19
stavebniho zékona, § 14 vyhlasky &. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjSich
pfedpisU. Proto bylo stanoveno tak, jak je uvedeno ve vyrokové ¢asti tohoto stanoviska.
Stanovisko pofizovatele:
Bere na védomi.

VIIl. Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

Vyjadreni ¢.j. SPU 388689 /2016 ze dne 2.8.2016:

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Jihomoravsky kraj, Pobocka VySkov obdrzel Vase
oznémeni o spole¢ném jednani o navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Saratice. Po prostudovani material(
vyvéSenych na elektronické ufedni desce Méstského radu Slavkov u Brna Vam sdélujeme, Ze v dotéeném k..
Saratice dosud ne byly dokon&eny, ani zahajeny komplexni pozemkové Gpravy dle zakona &. 139/2002 Sb., ve
znéni pozdgjSich pfedpisu.

K navrhu Zmény &. 1 izemniho planu Saratice proto nemame piipominek

Stanovisko pofizovatele:
Bere na védomi.

IX. Hasi¢sky zachranny shor JMK, uzemni odbor Vyskov, Hasiska 425/2, 682 01 VysSkov

Stanovisko ¢.j. HSBM-32-50/2016 ze dne 17.8.2016:

Hasi&sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Gzemni pracovi§té Vyskov (dale jen UO Vyskov) v souladu s
ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona €. 439/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakonl, ve znéni pozdgjSich predpisl, a § 31 odst. 1 pism. b) zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdgjSich pfedpist, posoudil vySe uvedenou Uzemné planovaci dokumentaci pfedlozenou
C.j.: SUNI1071/14274-16/4564-2014/Dre ze dne 13. Cervence 2016.

K piedmétné dokumentaci vydava souhlasné koordinované stanovisko.

Oduvodnéni:

z predmétného navrhu Zmény &. 1 Gzemniho planu Saratice je zfejmé, Ze zménou nebudou dotdeny pozadavky a
Ukoly k feSeni opatfeni pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva obce Saratice, proto HZS JMK UO Vyskov
rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Stanovisko pofizovatele:
Bere na védomi.

X. Povodi Moravy, s.p., Dfevarska 11, 601 75 Brno

Vyjadreni &.j. PM041683/2016-203/Je ze dne 30.8.2016:

Dopisem ze dne 13.7.2016, ktery jsme obdrzeli dne 18.7.2016, jste nas pozadali o uplatnéni pfipominek k vyse
uvedenému materiélu, ke kterému po jeho prostudovani na internetovych strankach www.slavkov.cz vydavame z
hlediska spravce povodi, spravce vyznamného vodniho toku ( VVT ) Litava a spravce drobného vodniho toku (
DVT ) Otnicky potok nésledujici

stanovisko:

Zpracovatelem navrhu Zmény ¢&. 1 UP Saratice je URBANISMUS, ARCHITEKTURA, DESIGN-STUDIO, spol. s .
0., Modnova ¢.p. 3,615 00 Brno.
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Pfedmétna zména feSi nasledujici zmény dilci:

Z101 - bydleni v rodinnych domech (RD) - venkovské - BV - byvala rezerva Dily Dvorské. Navrh respektuje
stavajici limity vyuZiti 4zemi - trasu kanalizace podél VVT Litava a hranici zaplavového uzemi. Celkova vyméra
lokality je 2,5871 ha. Timto navrhem je vymezena nova zastavitelna plocha. Pro lokalitu bude vyfeSeno dopravni
napojeni a dopravni obsluznost. Napojeni na technickou infrastrukturu je feSeno prodlouzenim potfebnych
rozvodd.

2102 - bydleni v RD - venkovské - BV - u silnice 11/416. Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu je
feSeno formou prodlouzeni stavajicich tras. Plocha je rozdélena na ¢ast Z102a - nad silnici 11/416 a Z102b -- pod
silnici 11/416.

Z103 - bydleni v RD - venkovské - BV - Chaloupky u silnice 111/4166. Dopravni napojeni je na silnici 111/4166,
napojeni na technickou infrastrukturu - pfipojenim na stavajici rozvody.

Z104 - bydleni v RD - venkovské - BV - Za Humny. Dopravni napojeni lokality je feSeno ze stavajici silnice Il
tfidy. Do lokality budou prodlouzeny rozvody a plynu, napojena bude na kanaliza¢ni stoku A-1-3.1.1. Plocha je
situovana na pravém biehu DVT MileSovicky potok - IDVT - 10206889 - v bezprostiedni blizkosti toku.

Pfi mimofadnych povodriovych pritocich v uvedeném DVT miZe byt lokalita zaplavena. DVT MileSovicky
potok je ve spravé statniho podniku Lesy CR, s.p.

Z105 - navrh plochy vodni a vodohospodarské - W. Limitem vyuziti Gzemi je zejména manipulacni pasmo
DVT Otnicky potok. Jedna se o pozemek na pravém biehu DVT Otnicky potok - IDVT - 10200515 ve spravé
Povodi Moravy, s.p. Pozemek je situovan v ochranném pasmu pfirodnich 1é¢ivych zdroju. V dalSich
stupnich fizeni bude zamér konkretizovan a predlozen Povodi Moravy, s.p. k posouzeni.

2106 - vefejné ob&anské vybaveni OV - matefska Skolka. Napojeni na technickou infrastrukturu je z ul. Slunna.

2107 - zaji$téni dopravni obsluznosti lokality Z101 a Z102a

2108 - vefejné prostranstvi PV - pro obsluhu lokality Z102a

2109 - vefejné prostranstvi PV - pro obsluhu lokality Z102b

Z110 - vefejné prostranstvi PV - pro obsluhu lokality 2106 u matef'ské Skolky - dopravni obsluha, chodnik pro pé&si, napojeni
MS na technickou infrastrukturu

Z111 - zelen ochranna a izolacni - ZO - pro bydleni Z102a

Z112 - zelen ochranna a izolacni - ZO - pro bydleni Z102b

ZU WT Litava bylo stanoveno KU Jihomoravského kraje ze dne 27.1.2006, &j. JMK 11373/2006. Vymezeni
aktualizované AZ ZU VVT Litava v Useku f. km 0,000 - 51,010 bylo stanoveno Krajskym Gfadem Jihomoravského
kraje dne 16.9.2008, €. j. JMK 39810/2008, sp. zn.: S-JMK 39810/2008 OZP-Bu.

Stanovisko pofizovatele:
Bere na védomi.

X1. URAD PRO CIVI LNi LETECTVI, Leti$té Ruzyné, 160 08 Praha 6

Vyjadreni &.j. 007017-16-701 ze dne 21.7.2016:
Urad pro civilni letectvi na zakladé zadosti &.j. SU/14274-16/ ze dne 19.07.2016 Zadatele Mésto Slavkov u Brna,
IC 00292311, se sidlem Palackého namésti 65 , 68401 Slavkov u Brna, vydava dle § 154 a nasl. zakona &. 500/
2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist nasledujici vyjadreni k

navrhu zmény é. 1 UP Saratice

Urad pro civilni letectvi neméa namitek za podminky respektovani ochrannych pasem letisté Brno/Tufany. Uzemi
feSené pfedmétnou dokumentaci se nachazi v ochrannych pasmech vySe uvedené letecké stavby.

Stanovisko pofizovatele:
Bere na védomi.

Na zakladé Zpravy o projednani navrhu zmény &.1 Uzemniho planu Saratice, pozadal M&U Slavkov u Brna
,odbor stavebniho tradu, Uzemniho planovani a zivotniho prostredi, o stanovisko krajského Uradu JMK,
odbor Gzemniho planovani a stavebniho rfadu, na zakladé svého stanoviska a zavérl porizovatele . Navrh
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zmén po doplnéni pozadavku byl dohodnuty s tim, Ze nesouhlasné stanovisko je respektovano a ostatni
stanoviska dotéenych organu statni spravy byla souhlasna.

XIl. KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE Odbor uzemniho planovani a stavebniho Fadu,
Zerotinovo nameésti 3, 601 82 Brno
Stanovisko &.j. JMK 110887/2016 ze dne 22.8.2016:

Stanovisko krajského tradu k navrhu zmény é. 1 izemniho planu (dale jen UP) Saratice

Méstsky arad Slavkov u Brna, odbor stavebniho ufadu, uzemniho planovani a zivotniho prostfedi, pozadal ve smyslu
§ 50 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjich predpisi
(stavebni zékon) o vydani stanoviska krajského Ufadu k névrhu zmény & 1 UP Saratice. Krajsky urad
Jihomoravského kraje, odbor tizemniho planovéni a stavebniho fadu (déle jen KrU)

sdéluje

po obdrZeni stanovisek a pfipominek, po vzajemnych konzultacich a po posouzeni dle § 50 odst. 7 stavebniho
zakona nésledujici

stanovisko:
1. Zakladni (idaje o navrhu zmény ¢. 1 UP Saratice

Pofizovatel: Méstsky ufad Slavkov u Brna, odbor stavebniho ufadu, Gzemniho planovani a Zivotniho prostiedi,
Palackého namésti 65, Slavkov u Brna

Projektant: URBANISMUS, ARCHITEKTURA, DESIGN-STUDIO, spol. s r. 0., Mo$nova 3, Brno
Datum zpracovani: ¢erven 2016

Resené uzemi: vymezené lokality v k. 0. Saratice

2. Posouzeni navrhu zmény é. 1 UP Saratice z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na
Sirsi uzemni vztahy

Névrh zmény & 1 UP Saratice obsahujici 12 diléich zmén je vyvolan rozvojovymi potfebami obce, resp. zajmy
investord. Dilci zména 2102 vymezuje plochy bydleni venkovského podél silnice 1l/416 smérem na Hrusky (severné
od silnice plocha Z102a, jizné od silnice Z102b), diléi zmény Z108 a Z109 vymezuji souvisejici vefejna prostranstvi,
dilci zmény Z111 a Z112 vymezuji souvisejici zelen ochrannou a izolacni. Na zakladé nesouhlasného stanoviska
organu ochrany zemédélského pidniho fondu (ZPF) k navrzenému zaboru ZPF jsou tyto diléi zmény z dal$iho
projednavani vypustény.

Dil¢i zména Z101 vymezuje plochy bydleni venkovského v ploSe Uzemni rezervy pro bydleni ,Dily Dvorské®;
souvisejici diléi zména 2107 navrhuje plochu pro dopravni obsluznost lokality. Plocha je vymezena v navaznosti na
stavajici obytnou zastavbu, rozsifuje lokalitu bydleni v severovychodni asti obce; koordinace vyuzivani Uzemi s
ohledem na Sir§i Uzemni vztahy je zajisténa.

Dil¢i zména 2103 vymezuje plochu bydleni venkovského v lokalité ,Chaloupky“ u silnice 111/4166. Plocha pro cca 1-2
domy pfiléha ke stavajici obytné zastavbé, nedochazi k naruseni koordinace vyuzivani tzemi.

Diléi zména 2104 vymezuje plochu bydleni venkovského v lokalité ,Za Humny“. Jedna se o plocha pfiléhajici k
zadnim trakt(im zastavby v jihovychodni ¢asti navsi, nedochazi tudiz k naru$eni koordinace vyuzivani izemi.

Diléi zména Z105 vymezuje plochu vodni a vodohospodarskou v lokalité ,Nad Otnickym potokem®. Jedna se o
plochu pro vytvorfeni vodni nédrze pro regulaci povrchovych vod v krajiné. Plocha je vymezena v prostoru mezi
Otnickym potokem a zemédélskym stfediskem. Jeji prioritni funkci je zachyceni pfivalovych vod z povodi a rekreaéni
vyuziti formou vodniho biotopu. Situovanim plochy podél Otnického potoka je zajiSténa koordinace vyuzivani Gzemi
s ohledem na SirSi uzemni vztahy.

66



Diléi zména Z106 vymezuje plochu pro vefejné obCanské vybaveni (matefska Skolka); plocha je vymezena na
jediném vétSim pozemku ve vlastnictvi obce, ktery je v centralni asti obce, v navaznosti na obytné Uzemi.
Souvisejici diléi zména Z110 vymezuje plochu pro vefejné prostranstvi, ktera umozni dopravni obsluhu, vytvofeni
zelené v prostoru pred MS, vedeni pé$iho chodniku a napojeni MS na technickou infrastrukturu. Diléimi zménami
2106 a Z110 nedochazi k naruSeni koordinace vyuzivani Uzemi v centralni Casti obce.

3. Posouzeni navrhu zmény é. 1 UP Saratice z hlediska souladu s politikou Gizemniho rozvoje a s izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

A) Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1 (dale jen Aktualizace &. 1 PUR CR) pro
tzemi obce Saratice vyplyvé, e severni ¢ast Gizemi ORP Slavkov u Brna nalezi do metropolitni rozvojové oblasti
OB3 Brno. Podle ¢lanku (39) Aktualizace & 1 PUR CR kraje v z4sadach Uzemniho rozvoje upfesni vymezeni
rozvojovych oblasti v rozliSeni podle uzemi jednotlivych obci. Vydané Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR JMK) zahmuly (izemi obce do zpfesnéné Metropolitni rozvojové oblasti OB3 Bro, obec Saratice tedy
lei v rozvojové oblasti. Rozvoj obce navrhovany zménou &. 1 UP Saratice odpovida pozadavkim vyplyvajicim z
umisténi obce v rozvojové oblasti. Z Aktualizace &. 1 PUR CR nevyplyvaji pro zemi obce pozadavky na rozvoj
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Z predlozeného navrhu zmény &. 1 UP Saratice je zfejmé, Ze jsou respektovany & feeny republikové priority
tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi dle Aktualizace &. 1 PUR CR, zejména s dirazem na
bod (14) priorit (tj. ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.) a bod (27) priorit (4. vytvafet podminky pro
koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji (¢elné vyuzivani v ramci
sidelni struktury). KrU z hlediska souladu navrhu zmény & 1 UP Saratice s Aktualizaci &.1 PUR CR nemé
pfipominky.

B) Navrh zmény &. 1 UP Saratice byl zpracovan v &ervnu 2016, tedy v dobé, kdy ZUR JMK byly rozsudkem
Nejvy$Siho spravniho soudu ze dne 21.06.2012 zruSené.

Dne 05.10.2016 Zastupitelstvo Jihomoravskeho kraje vydalo nove Z UR JMK, které nabyly ticinnosti dne 03.11.2016.

Ze ZUR JMK vyplyvé pro obec tkol vymezit a zpfesnit plochy a koridory nadmistniho vyznamu

—  koridor TEE25 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice-Vyskov- hranice kraje ( Prostéjov) ve stavajici
trase,

—  koridor izemni rezervy pro pfestavbu silnic Il. a lll. tfidy RDS26 - 11/416 Hostéradky-Resov — Saratice,
pleloZka

—  plochu POP01 Opatfeni na vodnim toku Litava pro protipovodriova opatfeni.

Je zfejmé, Ze diléi zmény FeSené zménou ¢. 1 UP Saratice se koridoru TEE25 vymezeného v ZUR JMK nedotykaji,
nicméné do navrhu zmény ¢&. 1 UP Saratice pro vefejné projednani je nutné doplnit vyhodnoceni souladu
predmétnych zmén s ostatnimi vymezenymi zaméry (RDS26, POP01) a s ostatnimi_kapitolami ZUR JMK,
zejména ve vztahu ke ,,

* stanovenym prioritdm Gzemniho plénovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi,

* k pozadavk(im na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci,

* pfipadné k dal$im pozadavkim vyplyvajicim ze ZUR JMK.

KrU nasledné v ramci vefejného projednani navrhu zmény &. 1 UP Saratice posoudi soulad dopln&ného navrhu
zmény se ZUR JMK.

Stanovisko pofizovatele: ) o
Dokumentace byla dopinéna pro vefejné projednani podle zavére¢ného stanoviska KU JMK, OUPSR
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1.1

1.2
1.3

D. GRAFICKA CAST ODUVODNENI

Koordinaéni vykres (1 vyfez)

Legenda koordina¢niho vykresu

Sirsi vztahy

Vykres predpokladanych zabori ZPF (1 vyrez)
Legenda predpokladanych zabord ZPF

1:5000

1:15 000
1:5000
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Ill. POUCENI

Proti Zmé&né &. 1 Gzemniho planu Saratice, ktera je vydana formou opatfeni obecné povahy, nelze
podat opravny prostfedek (§173, odst. 2 zak. €.500/2004Sb., sprévni fad, ve znéni pozdéjSich

predpisu).

Zména &.1 Uzemniho planu Saratice byla vydana formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem obce
dné..eeeeeiiieninn, usneseniC. .........vvvnnnnnns

Zména €.1 nabyva uCinnostidne ................

Karel Klouda Ing.Marek Silnica

starosta mistostarosta
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