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TEXTOVA CAST
UZEMNI PLAN

Touto dokumentaci se méni Uzemni plan sidleniho ttvaru VeleSovice, schvaleny dne 30.
cervna 1998 zpracovany spolecnosti S-projekt plus, a.s. Zlin, hlavni projektant ing. arch. D.
Cujanova (dale UP SU, popfipadé ptivodni dokumentace ).

1. Vymezeni zastav éného uzemi

Zménou &. 2 UP SU VeleSovice bylo aktualizovano zastavéné Gzemi.

2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvojej  eho hodnot

Touto dokumentaci nejsou navrzeny zadné zasadni koncepcni zmény.

3. Urbanisticka koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch p festavby a systému sidelni zelen &

Touto dokumentaci jsou navrZzeny nésledujici zmény puvodni dokumentace:

Je navrZena plocha B201 pro bydleni, uréena pro vystavbu rodinnych domu.
Je navrZzena smiSenda plocha 0202 uréena pro ob&anskou vybavenost a
lehkou vyrobu.

Negativni vliv na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi z ¢innosti provozovanych
na plose 0202 nesmi zasahovat do ploch bydleni (ani navrhovych).

Ostatni plochy mimo plochy B201 a 0202 navrzené puvodni dokuemntaci a
jeji zménou €. 1 jsou pIné respektovany.

Plocha 0202 pro ob&anskou vybavenost a lehkou vyrobu je podminéné
vyuzitelnd s podminkou, Ze v navazujicich Fizenich (napf. podle stavebniho
zakona, zak. ¢. 100/2001 Sb.,) bude prokazano, Ze celkova hlukova zatéz z
funkéni plochy 0202 nepfekro&i hodnoty stanovenych hygienickych limitu
hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb.

Ostatni zasady navrzené plGvodni dokumentaci jsou respektovany.



4. Koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji

umis tovani
Plocha B201 mlze byt zasobena distribu¢nimi sitémi vodovodu, STL plynovodu, nizkého
napéti a telekomunikacnimi sitémi. Vedeni téchto siti bude pfedmétém podrobnéjsi
dokumentace.

Ostatni zasady navrzené puvodni dokumentaci a jeji zménou €. 1 jsou respektovany.

5. Koncepce uspo Fadani krajiny, v éetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zm ény v jejich uzivani, uzemni
systém ekologickeé stability, prostupnost krajiny, p rotierozni
opatfeni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani nerost 0

Ostatni zasady navrzené puvodni dokumentaci a jeji zménou €. 1 jsou respektovany.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti

Touto dokmentaci jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti tykajici
se pouze ploch navrZzenych touto dokumentaci: B201 a 0202. Mimo tyto plochy plati zasady
navrzené plvodni dokumentaci a jeji zménou ¢. 1.

6.1 Plochy bydleni

Br — Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuZziti:
* Bydleni v rodinnych domech;

PFipustné vyuZiti:
« Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobilu.
» DalSi funkce obsluhujici hlavni a pfipustné vyuZiti.
o Zelen.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
» Obcanska vybavenost obecné za podminky, Ze neni uvedena v ¢innostech pro tuto
plochu nepfipustnych.
» Drobné femesiné a nerusici vyrobni €innosti, podnikatelsk& ¢innost a sluzby, objekty
a plochy slouZzici drobné chovatelské a péstitelské €innosti; To vie za podminky, Ze
nejsou uvedeny v ¢innostech pro tuto plochu nepfipustnych.

« Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobust
—pfi stalém bydliSti autodopravce;
» Technické infrastruktura - distribuéni sité obsluhujici plochu Br;

Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:
* Pro drobné femesiné a nerusici vyrobni ¢innosti, pohostinstvi, objekty a plochy
slouzici drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti je mozné vyuzit ¢ast jednotky



(souvisejici stavby a pozemky jednoho vlastnika). V jednotce musi zlstat alespori
jeden byt;

* Nebytové €innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajiSténi dostatecné
kapacitniho dopravniho napojeni;

» Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych &innosti na Zivotni prostfedi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
smiSené obytnych, bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve
vlastnictvi provozovatele této ¢innosti.

NepfFipustné vyuZziti:

« Velkokapacitni Zivocidna vyroba;

¢ Rekreacni chaty;

* Pramyslové vyroba;

* Vyroba stavebnich materialt (kromé administrativy);

» Zafizeni autodopravy (kromé administrativy);

e SluZby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi;

« Velkokapacitni sklady;

» Velkokapacitni stavby pro obchod;

o Skladky.

» Stavby, Cinnosti a zafizeni, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi a verejné
zdravi prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich
predpisech.

» Ostatni zpusoby vyuZiti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuZiti.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:

* Maximélni podlaznost — maximalni po¢et nadzemnich podlazi 2 NP. Podkrovi neni
povazovano za nadzemni podlaZi.

* Maximalni pfipustnd intenzita zastavéni stavebniho pozemku 30 %. Pfipadna vy3si
intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v Uzemi mize
byt zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
tradi¢nimu obrazu sidla.

6.2 Plochy ob €éanské vybavenosti

Ox — Obc¢anskéa vybavenost smiSena

Hlavni vyuZiti:
* Neni stanoveno

PFipustné vyuZiti:
* Vefejna sprava a samosprava, administrativa,;
* Obchod, pohostinské a ubytovaci sluzby;
« Skolstvi, zdravotnicka a socialni zafizeni:
» Kulturni, spolkové zafizeni, agroturistika;
» Sportovni a rekreacni zafizent;
e Zelen.

Pro pfipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:



Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smisené
obytnych a bydleni.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

Drobné femesiné a vyrobni €innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby objekty a plochy
slouzici chovatelské a péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze nejsou uvedeny v
zachovani pfipustnych ¢innosti.

Silnice - Gpravy dopravné technickych parametrd v sou€asnych trasach;

Bydleni;

Sbérny dvur;

Dopravni (mistni, U€elové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura —
slouzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji umisténi v pfedmétné lokalité
nezbytné (i nezakreslend);

MenSi vodni plochy — jezirka, bazény jako doplrikova funkce k hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym funkcim.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smisené
obytnych a bydleni.

NepFipustné vyuziti:

Velkokapacitni Zivo&isna vyroba;

Rekreac¢ni chaty;

Pramyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materiald (kromé administrativy);

Zafizeni autodopravy (kromé& administrativy);

Sluzby s negativhim dopadem na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi;
Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Ostatni zpUsoby vyuZziti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné pripustném
vyuziti.

Podminky prostorového uspo Fadani a ochrany krajinného razu:

Maximalni podlaZznost — maximalni pocet nadzemnich podlazi 2 NP. Podkrovi neni
povazovano za nadzemni podlaZzi.

Maximalni pfipustna intenzita zastavéni stavebniho pozemku 30 %. Pfipadna vyssi
intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v Gzemi muze
byt zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
tradiénimu obrazu sidla.

Vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve Fejné prosp ésnych
opatfeni, staveb a opat feni k zajis t'ovani obrany a bezpe énosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k po  zemkum a
stavbam vyvlastnit

VSechny zasady navrzené plvodni dokumentaci a jeji zménou €. 1 jsou respektovany.



8. Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné
prosp éSnych opat Feni, pro které Ize uplatnit p Fedkupni pravo

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

9. Udaje o po étu list & tzemniho planu a po étu vykres G k nému
pFipojené grafické ¢asti
Textova ¢ast tvofi jedinou sloZku, ktera se sklada z nasledujicich ¢asti:

« Uzemni plan
e Oduvodnéni

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:
1. Zakladni ¢lenéni tzemi 1:5 000
2. Hlavni vykres — koncepce usporadani tzemi obce 1:5 000

Graficka ¢ast oduvodnéni obsahuje tyto vykresy:

01 Koordinaéni vykres 1:5 000

02 Vykres zaborl 1:5 000

10. Vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, v €éetné podminek pro jeho
prov éreni

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

11. Vymezeni ploch a koridor U, ve kterych je prov éreni zmén
jejich vyuziti izemni studii podminkou pro rozhodov ani

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

12. Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je po Fizeni a
vydani regula €éniho planu podminkou pro rozhodovani

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.
13. Stanoveni po fadi zmeén v Gzemi (etapizace)

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

14. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.



15. Vymezeni staveb nezp tsobilych pro zkracené stavebni
Fizeni

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

ODUVODNENI

1. Zakladni pojmy

Pro vétsSi srozumitelnost predloZzené dokumentace plati nasledujici:
» Je —livtextu uvedeno Uzemni plan, UP SU, popfipadé ptvodni dokumentace je
tim vzdy mysleny Uzemni plan sidleniho Utvaru VeleSovice, schvéleny dne 30. 6.
1998.
 Jedna - li se o feSeni, které je pfqdmétem Zmény €.2, je uvedeno ,tato
dokumentace” , popfipadé UP SU VeleSovice Zm éna €. 2.

2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hledisk  a SirSich
vztah 1 v Uzemi, v €etné souladu s tzemn & planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Tato dokumentace nefesi problematiku nadmistniho vyznamu.

Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany dne 22. 09. 2011. Pro obec VeleSovice ze ZUR JMK vyplyva,
Ze spravni Uzemi obce je zaFazeno do rozvojové oblasti OB3 Brno. Dale ze ZUR JMK
vyplyva dkol vymezit na Uzemi obce pfisludné plochy a koridory:

» koridor konvenéni Zeleznice D43 Brno — VySkov - hranice kraje (Nova prerovska trat)

* Uzemni rezervu koridoru vysokorychlostni dopravy DR39 VRT Brno - Vyskov -

hranice kraje (-Pferov - Ostrava)
» koridor regiondlniho biokoridoru RBK150

Tyto pozadavky se nedotykaji Gzemi FeSeného navrhem zmény &. 2 UPN SU VeleSovice.
3. Udaje o spIn éni zadani

PoZadavky kladné zadanim jsou respektovany.

4. Komplexni zd dvodn éni pfFijatého FeSeni, v Eéetné vyhodnoceni

predpokladanych d usledk G tohoto FeSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Zménou ¢&. 2 UP SU bylo v souladu s § 58, odst. 3) aktualizovano zastavéné tzemi.
Vzhledem k tomu, Ze pavodni dokumentace byla schvalena uz v roce 1998, tedy vice nez 13
lety a v obci probihala pomérné intenzivni vystavba, zastavéné GUzemi bylo nutno



aktualizovat. Zastavéné Uzemi bylo vymezeno dle stavu v katastru nemovitosti ke dni 13. 6.
2011.

Zastavitelné plochy kopiruji zastavitelné dzemi vymezené pavodni dokuemntaci a jeji
zménou €. 1. Byly pouze zménSeny o plochy, které se do zpracovani zmény ¢&. 2 staly
soucasti zastavéného Uzemi. DalSi zastavitelné plochy nad vySe uvedeny ramec touto
dokumentaci navrzeny nejsou. V3echny zmény navrzené zménou ¢&. 2 UP SU VeleSovice
jsou navrzeny v zastavéném Uzemi, tak jak jiz bylo vymezeno v pavodni dokumentaci a
zaroven v intravilanu vemezeném k. 1. 9. 1966.

Zasady zapracované do této dokumentace vychazeji z aktualnich pozadavkl obce a
soukromych investoru.

Plocha B201 se nachézi pfiblizné ve stfedu zastavéného Gzemi. Je sitovana v zadnich
¢astech parcel plvodni venkovské zastavby podél byvalé zahumenni cesty. Soucasné
vyuZziti jsou zahrady a proto tato plocha byla plvodni dokumentaci zafazena do stavajicich
ploch zahrad, sadt a zahumenku. Vzhledem k tomu, Ze je plocha soucésti zastavéného
stavebniho pozemku, situovana podél stavajici komunikace je vhodna k zastavbé a byla do
této zmény zafazena na zakladé pozadavku vlastnikd dotéenych parcel.

Plocha 0202 se nachazi na okraji zastavéného Uzemi v severni ¢asti jen z Casti vyuzitého
zemédélského aredlu, ktery Ize ochrakterizovat jako brownifield. V dobé&, kdy byla pofizovana
puvodni dokumentace, byla zde provozovana jesté pomérné intenzivni zemédélskéa vyroba a
proto byl aredl statku zafazen do stavajicich ploch vyroby. Od té doby v zemédélské vyrobé
nastal Gtlum a Cast statku leZi ladem. Stavby a pozemky jsou v majetku obce, ktera zde
uvazuje o umisténi zafizeni ob&anské vybavenosti a vefejné infrastruktury. Plocha byla
zafazena na zadost obce VeleSovice.

Z hlediska rozboru trvale udrziteIného rozvoje Ize konstatovat nasleduijici:

* Plocha B201 se nachazi v zastavéném Uzemi, je sou¢ésti zastavéného stavebniho
pozemku a nachazi se jak v zastavéném Uzemi vymezeném jiz pavodni
dokumentaci, tak i v intravilanu k 1.9. 1966. Navrhem této plochy nedojde k Sifeni
zastavby do volné krajiny, zastavba bude obslouZena stavajici dopravni i technickou
infrastrukturou.

* Plocha 0202 se nachazi v zastavéném Uzemi, nedojde, tedy k Sifeni zastavby do
volné krajiny. Naopak, je navrzena ,reciklace” z ¢asti nevyuzitého zemédeélského
arealu (brownfieldu).

* Podminky vyuZiti pro plochu 0202 stanovuiji, Ze negativni vliv na Zivotni ptrostfedi a
verejné zdravi ¢innosti provzovanych na ploSe 0202 nesmi zasahovat do ploch
bydleni (ani navrhovych).

* Na ploSe 0202 mohou byt realizovana zafizeni vefejné infrastruktury, ktera doposud
v obci chybi.

Nékteré plochy, vzhledem ke specifickym podminkam v Uzemi a nutnosti zajistit urcité
funkéni vyuZiti byly vymezeny o rozloze mensi nez 2 000 m?.

5. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrz itelny rozvoj
uzemi

Zadanim této dokumentace, tak jak bylo schvaleno zastupitelstvem obce, nebyl stanoven
pozadavek na vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.



6. Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk i navrhovaného FeSeni na
zemédélsky p adni fond a pozemky ur €ené k pln éni funkce lesa

6.1. Zabor ZPF

6.1.1. Pouzitd metodika

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd na zemeédélsky ptdni fond bylo provedeno ve
smyslu vyhlasky ¢&. 13 Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 29. prosince 1993,
kterou se upravuji podrobnosti ochrany padniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady
¢. 10/1993 Sh., § 3 (k 85 zakona €. 10/1993 Sb.) a prilohy 3 této vyhlasky a Metodického
pokynu odboru ochrany lesa a pidy MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96

k odniméni pady ze zemédélského pudniho fondu podle zéakona 334/ 1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu ve znéni zakona CNR &. 10/1993 Sb.

6.1.2. Bonitované p adné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pidniho fondu pfi Uzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kéd pudné
ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v¢etné charakteru skeletovitosti, hloubky
pudniho profilu a viahového rezimu v padeé.

4. misto - Kéd kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - K&d kombinace skeletovitosti a hloubky pudy.

6.1.3. Pfehled BPEJ v zast. Uzemi a jeho bezprost Fednim okoli

Bonitované pudné ekologické jednotky v lokalitdch zaboru jsou znazornény v grafické pfiloze
puvodni dokumentace pfilozené k mapé O2. V zast. Uzemi a jeho bezprostfedni blizkosti se
vyskytuji tyto BPEJ s pFislusnymi tfidami ochrany:

BPEJ | Trida
ochrany ZPF

2.56.00 | I.

2.01.00 | I.

2.10.10 [ Il.

3.10.10 | II.

2.08.50 | IV.

2.20.41 | IV.

24177 | V.

24178 | V.

24199 | V.




Zastavéné Uzemi a jeho bezprostfedni okoli patfi vesmés do skupiny vysoce chranénych
pud (tfida ochrany ZPF l.a ll.) a proto se pfi ploSném rozvoji zastavby neni mozné vyhnout
jejich zaboru. Striktni aplikace legislativni ochrany ZPF by téméF zcela zamezila
demografickému, spoleCenskému i ekonomickému rozvoji obce.

6.1.4. Vyhodnoceni zabor G ZPF

Lokalita B201 - bydleni — se nachazi pfiblizné ve stfedu zastavby. Soucasné vyuZiti jsou
zadni ¢asti pozemkud puvodnich venkovskych usedlosti — zahrady. V lokalité je navrzena
vystavba rodinnych domu

-

C.pl. |Uéel zaboru | Vymeéra |SzUO |Kultura |BPEJ |TFida
(ha) ochrany

B201 | Bydleni 0,15 ANO |Zahrada |2.01.00|I.

Celkem zabory| 1,15

6.1.5. Etapizace zabor G ZPF

Touto dokumentaci neni vymezena.

6.1.6. Zdavodn éni zvoleného fFeSeni

Navrhem zmény &. 2 UP SU Veleovice dochazi k zaboru zvlasté chranénych pud v plode
B201 - bydleni. Tato plocha se nachazi v zadnich ¢astech parcel stavajici zastavby
(zastavény stavebni pozemek), v intravilanu vymezeném k 1.9. 1996. Jedné se o
neintenzivné zemédélsky obhospodarované zahrady. Lokalita je vhodna k zastavbé
rodinnymi domy, nebot je jiz obklopena obytnou zastavbou a bude obslouZena stavajici
dopravni a technickou infrastrukturou. Plocha byla zafazena na zadost vlatsniku dotéenych
parcel.

6.2. Zabor lesnich pozemk U

Nejsou navrzeny zadné zabory pozemkul uréenych pro plnéni funkce lesa
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