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1. Vymezeni zastav éného Uuzemi

Zastav &né Gzemi obce bylo stanoveno v souladu s legislativou platnou® v dobé& vydani této
dokumentace.

Do zastavitelnych ploch  spadaji nasledujici plochy nezahrnuté do zastavéného Gzemi:
» Plochy ur€ené touto dokumentaci k zastavéni (rozvojove Uzemi);
* A dalsi vyznacené v dokumentaci.

Zavazné vymezeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je zakresleno do vykresu €.1 —
Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi. Z&kres zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch
v ostatnich vykresech nutno chapat jako orienta¢ni.

Uzemi obce mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy spada do nezastav éného tzemi .

2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvojej eho
hodnot

Pro urbanistickou koncepci obce v€etné ochrany obrazu sidla a krajiny plati nasledujici
zavazna rozhodnuti:

1. Je tfeba respektovat pfirodni podminky a za¢lenéni sidla do krajiny.

2. Prostorové a funkéni usporadani bude respektovat historickou urbanistickou strukturu
sidla a historicky cenné objekty, dominanty a kulturni paméatky.

3. Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostfedi, pficemz zejména vySka objektd nesmi prekrocit béznou hladinu
zastavby, nové objekty ve stavajici zastavbé budou respektovat formu této zastavby,
sklon a tvar stfechy bude respektovat tradi¢ni obraz sidla.

4. U stavajicich objektud s tradi¢nim razem je tfeba tento raz uchovat, tvaroslovi nové
navrzenych staveb v sousedstvi musi respektovat tradi¢ni venkovsky raz sidla.

5. Provadét revitalizaci krajiny a zvySovat stupen jeji ekologické stability zalesfiovanim,
zatraviiovanim a ¢lenénim ploch orné pady interakénimi prvky. Budovat vodni
nadrze.

6. Provadét protierozni opatfeni spocivajici v zatraviiovani, realizaci ochrannych
pfikopu a protieroznich péasu.

7. Realizovat prvky USES.

8. Mistn & vyznamné stromy: Uzemnim planem jsou chranény mistn& vyznamné
stromy - vzrostlé solitéry, které maji vyznamné postaveni v obrazu sidla. Tyto stromy
mohou byt pokaceny pouze ve vyjime&nych pfipadech (napf. ze zdravotnich davodu
nebo pokud ohroZuji bezpecnost) a nahrazeny dfevinou obdobného vzhledu.
Vyznamné stromy jsou vyznaceny v grafické ¢asti - vykrese €. 2.

9. Pamatky mistniho vyznamu : Pro ochranu architektonickych hodnot obce jsou
Uzemnim planem vymezeny pamatky mistniho vyznamu. Tyto objekty jsou chranény
pred demolici a poSkozenim. Pfi zasahu do téchto objektd budou organy obce vSemi
dostupnymi prostfedky usilovat, aby byl uchovan jejich tradi¢ni raz. Pamatkami
mistniho vyznamu jsou predevsim:

1 §58 zakona 183/2006 Sb.
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e Farni kostel sv. Aloise (1855-58);

e Fara(1805);

« Kaple na Pancaveé (1895);

* Socha sv. Jana Nepomuckého v parku (1918);

» BlaZzkuv kfiZ - na Dédiné (1852);

« Kfiz rodiny Svobodovy — u silnice smér Ujezd (1896);

e Kfiz rodiny Markovy — u silnice smér MileSovice (1905);

e KfFiz rodiny HloZkovy — v polni trati na H6zkéch (1913);

*  Modry kfiz;

» KFiz pfed Matouskovym na Pancavé;

e Pomnik padlym z I. svétové valky (1925);

e Kfiz rodiny Kunderovy - na Pancaveé (1945);

* Pomnik sovétskym vojakim (1968);

Pamatky mistniho vyznamu jsou vyznaceny v grafické ¢asti, vykrese €. 2. Kromé
zakreslenych objektl jsou jimi vSechny ostatni i nevyznacené kfize na celém
(katastralnim) Gzemi obce.

10. Poéet nadzemnich podlazi: Touto dokumentaci je stanoven pocet nadzemnich
podlazi, vztaZzeny k jednotlivym plocham (kapitola 6). Po¢et nadzemnich podlazi je
stanoven jako maximalni, v oddvodnénych pfipadech muze stavebni Gfad poZadovat
realizaci objektd i s menSim po¢tem nadzemnich podlazi.

11. Intenzitou zastav éni jednotky se rozumi pomeér zastavéné plochy parcely vici ploSe
celé jednotky?. Pro nékteré plochy (kapitola 6) je tato intenzita stanovena, v ostatnich
plochach bude pfedmétem posouzeni v rdmci podrobnéjsiho fizeni dle stavebniho
zakona.

12. Chran éné prostory na plochach p Filéhajicich k silni  énim pozemk am, mohou byt
realizovany pouze za podminky nepfekro€eni pfipustné hladiny hluku ze silnice
v téchto prostorech (zajistit atlum vzdalenosti nebo uc¢innou protihlukovou ochranou).

13. Katastralni Uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu radioloka €niho zafizeni a
proto vystavba vySkovych staveb, pramyslovych hal, venkovnich vedeni VVN a VN,
retranslacnich stanic, zakladnovych stanic mobilnich operatort a vSech staveb nad
30 m musf byt projednana s pFislusnym organem.?

3. Urbanisticka koncepce, v ¢etné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch p  festavby a systému
sidelni zelen é

3.1 Bydleni

1. Stavajici plochy pro bydleni, v€etné hospodaFskych Casti a femesiné vyroby, jsou ve
svém rozsahu plné respektovany.

2. Vyjimkou z vySe uvedeného bodu jsou asanace vyjmenované ve zvlastni kapitole.

3. Uzemnim planem obce je navrzeno 11 lokalit pro rozvoj funkce bydleni pfevazné ve
formé rodinnych domd (rozvojoveé plochy B1 az B11).

4. U ploch B5 a B11 musi mezi bfehem potoka a oplocenim zéstavby zustat 5 m Siroky
volny pruh pro realizaci interakéniho prvku a biokoridoru.

5. V obytnych plochach je rovnéZz moZno provozovat i nebytové €innosti (ob&anska
vybavenost, femesla, vyroba, zemédélska produkce), jejich provozovani vSak musi
byt v souladu s podminkami vyuZiti pro danou plochu.

2 Pojemjednotka pro Gely této dokumentace je definovan vieddreni oddil 3.1, bod 3.
3 VUSS Brno
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3.2 Sport a rekreace

wnN e

10.

11.

Obec bude nadale vdemi dostupnymi prostfedky rozvijet dalSi sportovni aktivity.
VSechny stabilizované plochy pro sport a rekreaci musi zlstat zachovany.

Je navrZena rozvojova plocha S1, ktera bude spole¢né se stavajicim hfistém tvofit
sportovné rekreacni zonu nadmistniho vyznamu.

PFi ulici Kvétné je navrZzeno vybudovani mensiho viceucelového hfisté S2, spojeného
se zeleni a ob&anskou vybavenosti.

Jihovychodné od zastavby je navrZzeno vybudovéani vodni nadrze Vo2, kterd maze byt
rovnéz vyuzivana pro rekreaci (koupani pouze za podminky vyhovuijici kvality vody).
Je navrZzena rekreacni oblast v Hrubé doliné v jizni asti Uzemi obce. Jeji realizace
bude spocivat ve zfizeni nau¢né stezky s informacnimi panely, cyklostezky ve stejné
trase s odpocivkami a revitalizaci krajiny (ozelenéni, revitalizace vodnich tokd, vodni
nadrze).

Je navrZena rozhledna na navrsi jihozapadné od zastavéného Uzemi — vyznacena

v grafické asti.

Plochy pro sport a rekreaci je mozné v souladu s podminkami vyuZziti a limity
umistovat i do jinych zén. Zejména do zemédélskych ploch a ploch krajinné zelené je
moZné umistovat drobna zafizeni slouzici cyklo — a pé&Si turistice.

Stavajici plochy a vd8echny objekty vyuZivané k individuélni rekreaci jsou
respektovany.

V8echny stavajici objekty individuélni rekreace (i nevyznacené) v nezastavéném
tzemi” jsou respektovany, pfiéemz jejich zmény jsou pfipustné pouze v ramci
stavajici stavebni parcely nebo obrysu objektu.

V okrajovych ¢astech zastavby jsou vymezeny stabilizované i navrhové plochy pro
vystavbu rekreacnich chat (R1 az R7).

3.3 Obéanskéa vybavenost

VSechny sou€asné plochy ob&anské vybavenosti jsou pIné respektovany a
ponechany ve stejné funkéni zoné.

Je navrZena plocha pro dim s pecovatelskou sluzbou (O1), v€etné souvisejicich
ploch zelené.

Je navrZena Uprava zahrady Délnického domu na zafizeni ob&anské vybavenosti.
Na Uzemi obce je nepfipustna realizace velkokapacitnich prodejen smiSeného zboZzi
(supermarkety, hypermarkety....).

Velkokapacitni prodejny nepotravinarského zbozi (napf. nabytek, automobily) je
mozné umistit pouze tak, aby jejich provoz nezplsobil zvétSeni dopravni zatéze

v obytném uzemi.

DalSi rozvoj komeréni ob&anské vybavenosti bude uréen vyvojem mistniho trhu.
Jednotlivé funkce a provozovny Ize umistovat i do jinych zén (napfiklad bydleni),

v souladu s podminkami vyuZziti a limity vyhlaSovanymi timto dokumentem.
Jednotliva zafizeni nekomeréni vybavenosti ve vlastnictvi obce budou rekonstrukcemi
a Upravami postupné zkvalitiovany dle aktualni potfeby a moznosti provozovatel(.

482, odst. 1, pism. f) a §18, odst. 5 zak&ns83/2006 Sb. v platném &mi.
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3.4 Verejna prostranstvi

VSechny stavajici plochy zafazené v hlavnim vykresu do této funk&éni zony musi byt
zachovany.
Uzemni plan navrhuje pfehodnoceni a rekonstrukci zelené v celém zastavéném
Uzemi obce.
Jsou navrZeny plochy zelené (Pz1 a Pz4), které vytvofi izolacni pas mezi vyrobou a
obytnou zastavbou.
Je navrZena plocha rekreaéni zelené (Pz3), ktera vytvofi izolacni pas mezi hibitovem
a Skolami a vyrobni zénou.
Prostor kolem kfizovatky silnic je zafazen do funkéni zony vefejného prostranstvi
(Pv1). Uzemnim planem obce je navrzena celkova rekonstrukce tohoto prostoru,
v&etné roz&ifeni na parcely sousednich dom. Upravou a jeho zkvalitnénim dostane
obec adekvatni centrum.
Ostatni stavajici urbanizovana zelen, v€etné hibitova, je v navrhu pIné respektovana.
Jednotlivé plochy budou s ohledem na vlastnictvi pozemku a finanéni moZznosti obce
udrZzovany a postupné zkvalithovany.
PFi tvorbé ploch verejné zelené je nutno dbat nasledujicich zasad:

» Vyhodnotit vegetaci véetné vyraznych kompozi¢nich prvka.

» Stéavajici i navrhovanou zelen podfidit charakteru venkovského prostredi.

» Druhové sloZzeni odvodit od charakteristickych druhG pro danou oblast,

podpofit obnovu pavodnich druhd.
* Vyloucit cizokrajné a exotické rostliny.
e UprFednostnit listnaté dieviny pfed jehli¢natymi a pestrolistymi.

3.5 Vyroba a skladovani

No

VSechny stabilizované vyrobni plochy jsou pfedloZzenou dokumentaci respektovany a
navrzeny k ponechani.

V severozapadni ¢asti obce v ndvaznosti na stavajici vyrobu jsou navrzeny plochy
pro rozvoj této funkéni slozky (V1, V2 a V4). Navrhoveé vyrobni plochy budou od
obytné zony i pfilehlé volné krajiny oddéleny pasem zelené a plochami Pz1 a Pz4.
Stabilizovana vyrobni plocha Vx bude dopravné obslouzena u¢elovou komunikaci
vedouci pfes plochu V1 a Ustici na silnici, popfipadé navrzenou komunikaci MK 10;
Plocha V1 bude dopravné obslouzena z pfilehlé silnice (nebo u€elové komunikace na
silnici pfimo Ustici) popfipadé z mistni komunikace MK 10;

Plocha V2 bude dopravné obslouzena navrzenou komunikaci MK 10, ve zvIasté
odlvodnénych pfipadech pres stabilizovanou plochu Vx a tG¢elovou komunikaci
vedouci pfes plochu V1 a Ustici na silnici na okraji zastavéného Gzemi;

Plocha V4 bude dopravné obslouzena navrZzenou komunikaci MK 10;

Na obvodu vyrobnich ploch V1, V2 a V4 smérem k volné krajiné je nutno realizovat
izolaéni pés zelené. Tento izola¢ni pas zelené neni tfeba realizovat, pokud bude
soucasné nahrazen interakénim prvkem vedenym soubéZzné s komunikaci MK 10;
Provoz na vyrobnich plochach je pfi zménach v Gzemi nutno uzpusobit tak, aby jeho
negativni vliv na Zivotni prostfedi a zdravi lidu nezasahoval do ploch (stabilizovanych
i navrhovych) bydleni, rekreace a ob&anského vybaveni.
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4. Koncepce ve fejné infrastruktury, v €éetné podminek pro
jeji umis tovani

4.1 Dopravni infrastruktura

4.1.1 Drazni doprava

Pro koncepci dopravy na dréaze plati nasledujici zasady:
* Na uzemi obce nejsou Zadnéa drazni zafizeni;
e Touto dokumentaci nejsou navrZzena Zadnd zafizeni slouzici draZnimu provozu.
Vyjimkou jsou pouze pfipadna technologicka zafizeni ve vyrobnich plochéach.

4.1.2 Doprava na pozemnich komunikacich

4.1.2.1 Dalnice, silnice

Pro koncepci dopravy na silnicich plati nasledujici zasady:

» V8echny silnice na Uzemi obce jsou respektovany v sou¢asnych trasach;

» Krajska silnice 11/418 prochazi lokalitou, ve které je navrZzena celkovéa rekonstrukce
verejného prostranstvi. Pfi této rekonstrukci musi byt respektovano stavajici vedeni
komunikace.

» Je navrZzena asanace domu pfi silnici 11/418 na Pancavé vedle Délnického domu a s
tim spojené rozSifeni uliéniho profilu (viz zvlastni kapitolu a vykres).

e Silnice budou upravovany v souladu s kategoriemi a funkénimi skupinami
zakreslenymi v grafické ¢asti dokumentace (vykres €. 3).

» P¥i apravéach dopravné — technickych parametrd komunikaci jsou pfipustné zasahy
mimo silniéni pozemky.

» U krajskych silnic jsou mimo prijezdni Useky navrzeny nasledujici kategorie: silnice
11/418 S7,5, silnice 111/4199 a 111/4166 S6,5.

 Silnice Il. tf v prGjezdnim Gseku je zafazena do funkéni skupiny B, silnice Ill. tF do
funkéni skupiny C, typ bude pfedmétem podrobnéjSi dokumentace.

4.1.2.2 Mistni komunikace

Pro koncepci dopravy na mistnich komunikacich plati nasledujici zasady:

* Navrzené feSeni respektuje trasy stavajicich mistnich komunikaci v piném rozsahu;

e Zavazneé trasy stavajicich a navrZzenych mistnich komunikaci jsou zakresleny
v grafické &asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny pfislusnou grafikou v souladu
s legendou vykresu;

* VS8echny stavajici chodniky musi zUstat zachovany, popfipadé musi byt nahrazeny
obdobnym feSenim.

* U obsluznych komunikaci (silnic i mistnich komunikaci funk&ni skupiny C) je
navrzena postupna realizace minimalné jednostrannych chodnikd, u zklidnénych
mistnich komunikaci (D) realizace chodnikd neni nutna;

» Dalsi (nezakreslené) mistni komunikace mohou byt realizovany v ramci jednotlivych
ploch v souladu s podminkami jejich vyuZiti;

* Mistni komunikace budou budovany a upravovany v souladu s navrzenymi funk&nimi
skupinami (vykres €. 3).

4.1.2.3 Parkovani
Pro koncepci feSeni dopravy v Klidu plati nasledujici zasady:

* Pro funkéni sloZku bydleni v rodinnych a bytovych domech odstavna stani na
parcelach objektd, pohotovostni parkovani na vjezdech a v profilech komunikaci.
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Stavajici parkovaci mista pfed pohostinstvim U Marku a na proté;jSi strané
komunikace budou zruSena za Uc¢elem vybudovani zastavky autobusu.

Ostatni parkovaci mista a parkovisté jsou dokumentaci plné respektovana.

Na ploSe Vp1l bude zfizeno parkovisté, které bude obsluhovat funkéni slozky v centru
obce (obecni Ufad, pohostinstvi, prodejny, kostel...). Jeho pfesna poloha a kapacita
bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace.

Pro ob&anskou vybavenost (zdravotnictvi, socialni péce) pfi ulici Bozeny Némcové a
hibitov bude parkovani zajisténo na stavajicich parkovacich mistech pfi této ulici.
Pro 3koly a stavajici hfisté na stavajicich parkovacich stanich pfi ulici Skolni.

Pro postu, Délnicky dum a ostatni ob¢anskou vybavenost v na stavajicich, popfipadé
navrzenych parkovacich stanich na vefejnych prostranstvich.

Pro rozvojovou lokalitu O1 v rdmci této plochy.

Pro rozvojovou plochu S1 na stavajicich parkovacich stanich pfi ulici Skolni. Pokud
bude prokazano, Ze tyto plochy nejsou kapacitné dostacujici, bude parkovani
umisténo v ploSe S1, popfipadé na stavajici ploSe slouZici sportu a rekreaci (Rh).
Pro vyrobni plochy — stavajici i navrzené — v ramci téchto ploch, popfipadé na
pfilehlych vefejnych prostranstvich.

Parkovani nakladnich automobilll je navrzeno v ploSe VX, jejich parkovani v jinych
funk&nich zdnach je omezeno touto dokumentaci (viz nasledujici odstavec).
Kapacita vSech parkovist bude uréena podrobnéjsi dokumentaci.

Umisténi stavajicich a navrzenych parkovist je zakresleno v grafické ¢asti.

Ostatni potfeby parkovacich a odstavnych stani — pro daldi moznou ob&anskou
vybavenost, sportovni plochy a vyrobu — budou feSeny individualné podrobnéjsi
dokumentaci v ramci pfislusného fizeni v souladu s podminkami vyuZiti pro jednotlivé
plochy. Parkovaci stani mohou byt umisténa napf. na vefejnych prostranstvich
obecné, v zénach vefejné zelené a vefejnych prostranstvi, pfi pozemnich
komunikacich nebo na parcelach pfislusnych objektu.

Pro umistovani garazovych, odstavnych a parkovacich ploch pro osob ni automobily
vSech kategorii plati nasledujici podminky:

Povolena jsou ve vSech plochach zastavéného Uzemi a zastavitelnych plochach,
pokud neni v podminkach vyuZziti pro pfisludné plochy a v tomto odstavci stanoveno
jinak.

PFipustnd jsou i v nezastavéném Uzemi v souladu s podminkami vyuZiti pro jednotlivé
plochy.

Parkovaci a odstavné plochy je mozné zfizovat zejména v zénach DKk, Pv a Pz.

V z6né Ph jsou povolena pouze stani spojena s provozem pohfebisté.

Pro umistovani garazovych, odstavnych a parkovacich ploch pro nakl adni automobily a
autobusy plati nasledujici podminky:

Povolena jsou pfedevsim v plochach vyrobnich.

V plochéch bydleni a ob&anského vybaveni jsou nepfipustna parkovaci, odstavna
sténi a garaze pro nakladni automobily a autobusy. Povoleno je pouze jedno
odstavné nebo gardzové stani ndkl. automobilu nebo autobusu na parcele pfi stalém
bydlisti autodopravce; aktivity spojené s jejich provozem nesmi zatéZovat Zivotni
prostfedi a obtéZovat okolni obyvatele.

Jsou podminéné pfipustné, za souhlasu obce, na plochach Dk.

Zfizovani parkovacich a odstavnych ploch a garazi v nezastavéném tzemi, plochach
Pz a plochach rekreace je nepfipustné.
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4.1.2.4 Verejn4 autobusova doprava

Pro koncepci obsluhy obce vefejnou linkovou autobusovou dopravou plati nasledujici zasady
navrzeneé timto dokumentem:

Stavajici zastavky budou zachovany ve stavajicich lokalitach.

Uzemni plan obce navrhuje zasadni rekonstrukci autobusové zastavky Otnice, host.
U Marku. Zastavky budou umistény mimo jizdni pruh. Pocet stani bude predmétem
podrobnéjsi dokumentace. Re3eni zastavky se bude Fidit pFisludnymi predpisy a
normami. Rekonstrukce zastavky musi byt spojena s navrzenou koncepéni a
komplexni rekonstrukci vefejného prostranstvi (Pv1).

Zastavka Otnice, zdrav. stfedisko — je navrzeno vybudovani zastavkového pruhu
pfed détskym domovem. V opa¢ném sméru bude zastavka v jizdnim pruhu, protoze
zde nejsou dostatecné prostoroveé rezervy. PocCet stani bude predmétem podrobnéjsi
dokumentace. ReSeni zastavky se bude Fidit pfislusnymi predpisy a normami.
Ostatni zastavky - Otnice, dél. dam, Otnice, MileSovska - budou zachovany ve
stavajici podobé. Nachazi se ve stisnénych podminkéch a zfizeni zastavkového

pruhu by znamenalo neamérné naklady a zasahy do pfilehlé zastavby.

4.1.2.5 Uéelové komunikace

Pro koncepci dopravy na u¢elovych komunikacich plati nasledujici zasady:

Zavazne trasy stavajicich a navrzenych G¢elovych komunikaci jsou zakresleny

v grafické &asti, vykrese €. 2 a 3 a jsou vyznaceny pfislusnou grafikou v souladu

s legendou vykresu.

Je navrZena prelozka G¢elové komunikace (polni cesty) podél stavajiciho hfisté za
rozvojovou plochu S1.

Jsou navrZzeny Ucelové komunikace — polni cesty, v prvé fadé navrzené strategickymi
rozvojovymi studiemi mikroregionu.

Je tfeba postupné zprovoznit i vSechny ostatni polni cesty v minimalnim rozsahu tak
jak je uréeno v grafické Casti.

Verejné pristupné ucelové komunikace budou mit takovy povrch a Sifku, aby
umoznovaly bezpecny pohyb péSich, cyklistl a zemédeélské techniky.

DalSi (nezakreslené) ucelové komunikace jsou pfipustné (popfipadé podminéné
pFipustné) v ramci jednotlivych ploch v souladu s podminkami jejich vyuZiti.
PFipadnymi pozemkovymi Gpravami mize byt sit polnich cest upravena. U&elové
komunikace (stavajici i navrzené) zakreslené v grafické ¢asti musi zlstat ve své trase
zachovany.

4.1.2.6 Nemotorova doprava

v v s

Pro koncepci nemotorové dopravy (pési, cyklisticke, jezdecké) na pozemnich komunikacich
plati nasledujici zasady:

Navrzené feSeni respektuje soucasné cyklotrasy;

Je navrzeno vyznaceni cyklotrasy — vybudovani cyklostezky v trase Otnice — Hruba
dolina — BoSovice. Trasa je zakreslena v grafické ¢asti.

Je navrzeno vyznaceni doporuéenych cyklistickych tras silnici smér MileSovice a

z obce k Sinkvickému dvoru. Trasy jsou zakresleny v grafické ¢asti.

Je navrZzena mistni nau¢na stezka Hrubou dolinou (zakreslena v grafické ¢asti), pfi
které jsou navrzeny zastaveni a odpocivky.

Trasy cest, kterymi jsou vedeny uvedené stavajici i navrzené znacené turistické trasy,

a cyklotrasy musi zlstat zachovany (i v pfipadé pozemkovych Uprav).
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4.1.3 Letecka a lodni doprava

Pro koncepci letecké a lodni dopravy plati nasledujici zasady:
« Na Uzemi obce neni provozovéana letecka, ani lodpiata, ani se s jejicltizenim
neuvazuje;

4.2 Technicka infrastruktura

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientacné pouze patefni trasy siti technické
infrastruktury. Zafizeni technické infrastruktury bude FeSit podrobnéjsi dokumentace, ve které
pribéh jednotlivych tras, charakter siti a lokalizace objektt — pfedevsim v zastavéném Gzemi
a zastavitelnych plochach — mohou byt upraveny v souladu s konkrétnimi potfebami®.

Sité technického vybaveni mohou byt v souladu s podminkami obsazenymi v kapitole 6
prodlouzeny nezastavénym Uzemim i k jinym objektim, pokud jsou tyto objekty v souladu
s podminkami vyuZiti pro dané plochy a/nebo podminkami pro nezastavéné uzemi
stanovenymi legislativou.

Tento dokument FeSi pouze hlavni patefni trasy zakladnich obsluznych sloZek technické
infrastruktury, na izemi obce se mohou nachazet i dalSi nezakreslené sité. Na celém uzemi
obce je moZna realizace dalSich, i v grafické ¢asti nezakreslenych, zafizeni technické
infrastruktury (siti, objektd, nadzemnich nebo podzemnich). Pfi zménach v Gzemi je proto
treba predevsim Fidit se zadsadami obsaZzenymi v oddile 4.2 a pododdilech 4. 2.1. az 4.2.5 a
podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZzitim (kapitola 6) obsazenymi v této pfiloze.

VSechna stavajici zafizeni technické infrastruktury, ktera se nachazeji plochach uréenych
k jinému vyuZiti jsou touto dokumentaci respektovana. Po pfipadném ukond&eni jejich
provozu je tfeba Uzemi rekultivovat.

V8echna zafizeni technické infrastruktury Ize rekonstruovat na vys3i kapacitu ve stavajicich
trasach a lokalitach.

Vzhledem k vySe uvedenému a k rizné kvalité podkladd, méfitku grafické ¢asti dokumentace
a Citelnosti vykresu neni mozné tento Gzemni plan chapat jako geodeticky zdroj Gdaji o
sitich. Pfi jakékoliv €innosti, pfi které by mohlo dojit k naruseni siti technické infrastruktury je
povinnosti projektanta, popfipadé dodavatele stavby, ziskat od spravcu veskerych zafizeni
technické infrastruktury aktualni a podrobné podklady a vytycit jejich pribéh v terénu.

4.2.1 Zasobeni vodou

Uzemnim planem jsou navrZzeny nasledujici zasady zasobovani vodou:

e Stavajici vodarenske sité i objekty jsou respektovany.

» Stavajici vodarenské objekty a distribu¢ni sit mohou byt rekonstruovany, popfipadé
nahrazeny zafizenimi ve stejnych lokalitdch a trasach.

» Stavajici objekty a sit vodovodu byvalého ZD jsou respektovany, po ukonéeni
provozu je tfeba na dotéenych plochach provést rekultivaci.

* Vodovodni fady budou prodlouZeny na rozvojové plochy.

» Na vodovod budou rovnéz napojeny rozvojové plochy trasovani distribu€ni sité bude
pfedmétem podrobnéjSi dokumentace.

* Na uzemi obce mohou byt realizovana i dalSi vodarenska zafizeni, v souladu
s podminkami vyuZiti pro jednotlivé plochy.

®Pro ucely vyvlastnéni jsou vSak hajeny pouze koridory a plochy zakreslené ve vykrese €. 6.
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4.2.2 Odkanalizovani

Pro koncepci likvidace odpadnich vod plati nasledujici zasady:

Stavajici objekty kanalizace a stokova sit mohou byt rekonstruovany. Jsou navrzeny
nové stoky kanalizace, které nahradi nevyhovujici nebo chybéjici Useky.

Stavajici stoky jsou respektovany, vyhovujici budou nadale slouZzit jako splaskova
(jednotna) kanalizace, ostatni budou slouZit k odvadéni deStovych vod.

Kanalizace bude pokryvat celé zastavéné Uzemi obce a bude v souvislosti s realizaci
rozvojovych lokalit rozSifovana do Uzemi zastavitelného.

Stavajici i navrzené stoky mohou slouZzit k odvadéni jak splaskovych, tak deStovych
vod s oddélovacimi komorami.

Splaskové vody budou svedeny na navrzenou Cisticku odpadnich vod, ktera bude
umisténa v udoli pod zastavénym Uzemim obce. Recipientem bude Otnicky potok.
Do ¢Cisti¢ky v Otnicich mohou byt svedeny odpadni vody ze sousednich Lovc€icek a
BoSovic.

Splaskové vody z rozvojovych ploch budou rovnéz svedeny do Cisticky odpadnich
vod, trasovani jednotlivych stok bude pfedmétem podrobnéjSi dokumentace.

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientacné pouze patefni stoky
verejné kanalizace. Pfi zménéach v Uzemi bude kanalizaci feSit podrobnéjsi
dokumentace, ve které trasy jednotlivych stok, jejich charakter (destov4, jednotna,
splaskovéd) muze byt upraven v souladu s konkrétnimi poZadavky. Pfi jejich
umistovani je proto tfeba prfedevsim se Fidit podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym
vyuzitim (kapitola 6).

Cisticka odpadnich vod vefejné kanalizace miize byt umisténa pouze na plochu
stanovenou pro tento Gc€el (Tk). V ostatnich plochach je podminéné pfipustna
realizace pouze malych nebo domovnich Cisti¢ek odpadnich vod.

Do vybudovani kanalizace a CistiCky odpadnich vod budou odpadni vody ve
soucCasné zastavéném i zastavitelném Uzemi obce likvidovany zpusobem dle
vysledku pfisluSného spravniho Fizeni.

4.2.3 Zasobeni plynem

Pro koncepci zasobeni plynem plati nasledujici zasady:

Stavajici koncepce zlstane zachovana, vSechna plynarenska zafizeni jsou
respektovana. Upravy jejich tras jsou pFipustné;

Distribuéni plynovod bude prodlouZen na rozvojové plochy;

Regulaéni stanice plynu VTL/STL miZe byt umisténa pouze na plochu stanovenou
pro tento Gcel (Tp).

Na uzemi obce mohou byt realizovana i dalSi plynarenska zafizeni, v souladu

s podminkami vyuZiti pro jednotlivé plochy.
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4.2.4 Zasobeni elektrickou energii

Pro koncepci zasobovani elektrickou energii plati nasledujici zasady:

Vedeni VVN 400 kV, 220 kV a 110 kV jsou respektovana v sou¢asnych trasach,
v€etné ochrannych pasem.

Je navrZena prelozka trasy VN 22 kV na jihozdpadnim obvodu zastavéného Uzemi,
ktera bude vyvolana rozvojem ploch pro sport a rekreaci. PfeloZka je zakreslena do
grafické ¢asti, jeji trasa je chranéna jiz od vyhlaSeni tohoto dokumentu.

VSechny ostatni trasy VN 22 kV v€etné trafostanic jsou respektovany v souc¢asnych
trasach a lokalitach.

Je navrzeno nékolik novych trafostanic: pro posileni distribuéni sité v obci v disledku
rozvoje bydleni nova trafostanice na severozapadnim obvodu zastavby — plochy B1 a
B2 (pod vodojemem); Trafostanice bude napojena pfipojkou dle grafické ¢asti,
pficemz je dle potfeby mozné trafostanici umistit kdekoliv ha zakreslené trase
pripojky (s kratsi pfipojkou).

V rozvojovych lokalitach pro vyrobu V1, V2 a V3 jsou rovnéz navrzeny nové
trafostanice. Vzhledem k tomu, Ze jsou pfes tyto plochy vedena vedeni VN a tato
dokumentace feSi pouze ramcovy zplsob vyuZziti bude pocet a poloha trafostanic
predmétem podrobnéjsSi dokumentace. Prelozky v rAmci vyrobnich ploch jsou moZzné.
Rekonstrukce stavajicich trafostanic na vySSi kapacitu je mozna, popfipadé mohou
byt trafostanice nahrazeny novymi ve stavajicich lokalitach.

Vedeni bude pribézné rekonstruovano v souladu s pozadavky novych odbért a

v souladu s potfebami obce;

Vedeni NN v rozvojovych plochach B1 a B2 bude pfedmétem podrobné;si
dokumentace;

Trasy navrzenych vedeni VN jsou h4jeny koridorem o celkové Sifce 15 m, ve kterém
je mozné povolovat pouze doCasné pozemni stavby. Jeho osa je zakreslena

v grafické ¢asti — vykrese €.5;

Zafizeni NN jsou respektovana, soucasné s jejich modernizaci je doporucena jejich
kabelizace;

Jsou navrZzeny nova vedeni NN, ktera budou realizovana predevsim v souvislosti

s rozvojovymi plochami. VSechny noveé realizované trasy budou kabelizovany.

Na Uzemi obce je mozna realizace dalSich, i v dokumentaci nezakreslenych tras

v souladu s podminkami vyuZziti pro jednotlivé plochy.

4.2.5 Telekomunikace

Pro koncepci obsluhy telekomunikaéni siti plati nasledujici zasady

Stavajici dalkové i mistni telekomunikacni sité a objekty jsou respektovany;
Novéa vedeni budou vybudovana v souvislosti s rozvojovymi plochami
Je navrZena postupné kabelizace pfipadnych nadzemnich siti.
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5. Koncepce uspo fadani krajiny, v ¢etné vymezeni ploch

a stanoveni podminek pro zm ény v jejich uzivani,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost

Krajiny, protierozni opat Feni, ochranu p red povodn émi,
rekreaci, dobyvani nerost U

5.1 Vodni toky a nadrze

1. Uzemnim planem obce jsou navrzeny celkem 4 vodni nadrze. Vodni nadrze, kromé

krajinotvorné funkce, mohou mit i rekreacni vyuZiti (za podminky dostatec¢né kvality
vody).NadrzZe situované na vodnich tocich nad zastavénym Gzemim mohou mit
retencni rezervu a plnit tak i ochranu pfed povodnémi.

Je navrZena prelozka Otnického potoka v mistech vodni nadrze Vol.

Ostatni vodni toky zUstanou zachovany ve stavajicich trasach.

Je navrZena revitalizace vodnich tokd na dzemi obce, v€etné Useku v zastavéném
Gzemi (vykres €.5).

Podkladem pro realizaci vodnich nadrzi a revitalizaci vodnich tokd je Studie
revitalizace krajiny mikroregionu Cézava (Fontes 2005).

Veskera bfehova zelen bude zachovana, popfipadé rekonstruovana. V mistech, kde
bfehova zeleri u vodnich tokd chybi, bude doplnéna geograficky pivodnimi druhy.
Ochranné p Fikopy - tzemnim pldnem obce jsou navrZzeny ochranné prikopy (vykres
¢.5), které maji zajistit ochranu zastavéného Uzemi pfed lokalnimi zaplavami, vodni
erozi a pfivalovymi desti. Ve vyznaceném pasu o min. Sifce 2 m neni mozno nové
umistovat zadné ani do¢asné stavby (kromé siti technické infrastruktury). Upravy a
jiné zasahy, které by mohly vyraznéjSim zptusobem negativné ovlivnit realizaci
ochrannych pfikopu jsou nepfipustné. PFipustna je pouze realizace prvki USES
navrzenych timto dokumentem. Pokud bude podrobnéjsi dokumentaci prokazéno, zZe
navrzeny prvek USES bude tvofit dostateénou ochranu zastavéného Gzemi pred
lokalnimi z&plavami, vodni erozi a pfivalovymi desti, neni tfeba ochranné prikopy
realizovat.

Ozelenéné vsakovaci plochy - izemnim planem obce jsou navrzeny vsakovaci
plochy, které maji zajistit ochranu zastavéného Uzemi pred lokalnimi zaplavami,
vodni erozi a pfivalovymi desti a maji zajistit ochranu zemédélské pady pred erozi.
Ve vyznaceném uzemi (vykres €. 5) neni mozné nové umistovat Zadné ani doCasné
stavby (kromé siti technické infrastruktury). Pfipustna je pouze realizace prvki USES
navrzenych timto dokumentem.

Pro ochranu pfed z&plavami, pfivalovymi desti a erozi jsou navrZzena dalSi opatreni:

Retenéni schopnost krajiny bude posilena realizaci navrzenych prvk( USES a
zatravnénim pruht kolem vodnich toku.

Je nadale tfeba na zemédélskych a lesnich pozemcich hospodafit tak, aby se snizila
pudni eroze a zvysila recentni schopnost krajiny. V oblasti zemédélské pudy toho Ize

vvvvvv

5.2 Zemédélska p Gda

1. Dokumentaci jsou navrZzeny zabory pro rozvojové a transformaéni plochy;
2. Svazité plochy orné pudy - Zo/lll - jsou navrzeny k zatravnéni nebo zatravnéni s

porosty, pfipadné pro protierozni les a k vybudovani protieroznich opatfeni.
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No

DalSi plochy orné pldy v udolnich nivach a v bezprostfedni blizkosti vodnich tokd —
Zo/ll jsou navrzeny k zatravnéni.

Pro ochranu zemédélské pudy pfed vodni a vétrnou erozi jsou navrzeny vétrolamy,
vsakovaci pralehy a prvky jinym zpasobem ¢&lenici krajinu, které byly zakomponovany
do prvkd USES.®

Dokumentaci je navrzena realizace prvki USES, jejich lokalizace bude upfesnéna
pozemkovymi Upravami.

Ménit trvalé travni porosty, sady, zahrady a vinice na ornou pudu neni pfipustné.
Pripadné stavajici objekty a sité technické infrastruktury a objekty slouZici
zemédeélstvi, chovatelské a péstitelské €innosti, myslivosti a lesnictvi jsou
respektovany, dalsi vystavba je mozna v souladu s podminkami vyu?Ziti.

Zbyvajici plochy zemédélské produkce jsou plné respektovany.

Na plochéach v této zéné mohou byt realizovany dalSi ucelové komunikace.

. Podminky vyuZiti pro jednotlivé funk&ni plochy (viz kapitolu 6) umoZiuji v rdmci

pozemkovych Uprav vytvofit novou sit t¢elovych komunikaci a zmény kultur posilujici
ekologickou stabilitu tzemi a vytvaret protierozni opatfeni.

5.3 Zelen lesni

1.
2.
3

V8echny lesni plochy budou respektovany (kromé ploch pro rozhlednu — zabor R8).
Jsou navrzeny plochy k zalesnéni u navrZzenych vodnich nadrzi (Lsl a Ls2).
Zalesnéni, popfipadé zatravnéni s dfevinami je navrzeno i v rdmci biocenter LBC 1,
LBC 5aLBC 8.

Stavajici pozemni stavby, dopravni a technickd infrastruktura jsou respektovany,
dalSi vystavba je moZna pouze v souladu s podminkami vyuZiti pro jednotlivé plochy;
Podél bfehd vodnich toku je tfeba vytvaret a udrzovat pfirozenou vegetacni skladbu.

5.4 Zelen krajinna

1.
2.
3.

4.

V8echny plochy krajinné zelené budou respektovany, nebo nahrazeny feSenim, které
nesnizi celkovy stuper ekologické stability nezastavitelného uzemi obce ;

Podél bfehd vodnich toku je tfeba vytvaret a udrzovat pfirozenou vegetacni skladbu.
Jsou navrzeny pasy zelené, které budou ¢lenit hony orné pidy ohrozené vodni a
vétrnou erozi (biokoridory, interakéni prvky).

Budou realizovana opatfeni sméfujici k revitalizaci krajiny, ktera jsou obsazena

v navrhu USES (v samostatné priloze).

5.5 Vymezeni tzemniho systému ekologické stability

Koncepce feseni USES je soudasti zavazné &asti dokumentace. Je zakreslena v grafické
¢asti: V Hlavnim vykrese €. 2 a popsana v samostatné pfiloze. Zavazné jsou stanoveny
plochy a trasy biokoridort a nasledujici podminky vyuZiti v nich, které jsou nadfazeny
podminkam vyuZiti pro jednotlivé plochy specifikovanym v kapitole 6:

Podminky pro vyuziti ploch biocenter:

Hlavni vyuZiti: plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny
PFipustné vyuziti: ochrana pfirody a krajiny

Podminéné pripustné vyuziti: lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni
biocentra a lesy s pfirozenou skladbou dfevin

Podminéné pfipustné vyuZziti: dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé, ze
prokazatelné neexistuje alternativni feSeni

® Jejich poloha bylaivzata ze studie Nova krajina regionu Cezava (@télontes, s.r.o., Brno 11/2005), ve
které bylo posouzeno erozni ohrozeni podle metodiigchmeier — Smith.
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* Nepfipustné vyuziti: ostatni zpusoby vyuziti

Podminky pro vyuZiti ploch biokoridoru:

» Hlavni vyuZiti: plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

» Pripustné vyuziti: ochrana pfirody a krajiny

* Podminéné pfipustné vyuZiti: lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni
biokoridory

* Podminéné pripustné vyuziti: dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadé, Ze
prokazatelné neexistuje alternativni feSeni

* Nepfipustné vyuziti: ostatni zptsoby vyuZiti

Biocentra a biokoridory jsou zahrnuty do vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
(viz vykres €. 6 a kapitolu €. 7 této prilohy).

6. Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti
6.1 Plochy bydleni

Br — Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuZziti:
» Bydleni v rodinnych domech a obytné zahrady, pokud nepfilehaji k silni€nim
pozemkam;
» Individudlni rekreace v rekonstruovanych tradi¢nich venkovskych objektech, pokud
nepfiléhaji k silniénim pozemkdim;

PFipustné vyuZiti:
» Zelen.

Podmin éné pfipustné vyuziti:

« Bydleni vSeobecné a obytné zahrady pfiléhajici k silniénim pozemkdm — za podminky
Ze nebude piekroCena pfipustna hladina hluku (zajistit i€innou protihlukovou
ochranu)’.

» Bydleni v bytovych domech — za podminky, Ze jejich charakter bude v souladu
s venkovskym obrazem sidla;

» Agroturistika, maloobchod, vefejné stravovani a ubytovani, administrativa, sportovni
a rekreacni zafizeni;

» Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelsk& ¢innost a sluzby, objekty a plochy
slouzici drobné chovatelské a péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze tyto
¢innosti nespadaji do €innosti pro tuto zénu nepfipustnych.

* Rekreacni chaty - pouze v zadnich ¢astech parcel a sou¢asné za podminky
zachovani hlavniho vyuziti na plo3e;

» Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobiltl — pouze pro
potfebu bydleni, rekreace nebo ob¢anské vybavenosti;

» Stavby a zafizeni souzZici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobusu
—pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

» Silnice — Upravy vedeni koumunikace pfi zachovani stavajici trasy;

" Nap. okny, ploty, zdi...
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Mistni a u€elové komunikace i v dokumentaci nezakreslené slouzici obsluze
prislusné plochy;

Veskera podzemni zafizeni technické infrastruktury i mimo trasy zakreslené
v dokumentaci. Nadzemni VN a VVN pouze v zakreslenych trasach;

Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Pro nebytové Gcely je moZné pouZit pouze &ast jednotky®. V jednotce musi zlistat
alespon jeden byt. Vyjimkou jsou pouze penziony;

Nebytové ¢innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostatecné
kapacitniho dopravniho napojeni;

Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych €innosti na Zivotni prostfedi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této ¢innosti.

NepFipustné vyuziti:

Koncentrovana zivocisna vyroba, ktera nesplnuje podminky pro podminéné pfipustné
vyuziti;

Pramyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materiald (kromé administrativy);

Sluzby s negativhim dopadem na Zivotni prostredi;

Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Podminky prostorového uspo Fadani:

Maximalni podlaznost — maximalni po€et nadzemnich podlazi je zakreslen v hlavnim
vykrese grafické ¢asti dokumentace.

Ve stabilizovanych plochach nutno respektovat fadovou zastavbu.

Maximalni pfipustna intenzita zastavéni jednotky® je 35%. Pfipadna vy$si intenzita ve
stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmen v Gzemi muze byt
zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Bo — Bydleni a obéanska vybavenost

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech a obytné zahrady, pokud nepfilehaji k silni€énim
pozemkdim;

Individudlni rekreace v rekonstruovanych tradi¢nich venkovskych objektech, pokud
nepfiléhaji k silniénim pozemkdm ;

PFipustné vyuziti:

Zelen.

Podmin éné pfipustné vyuziti:

Bydleni vSeobecné a obytné zahrady pfiléhajici k silni€nim pozemkdm — za podminky
Ze nebude piekroCena pfipustna hladina hluku (zajistit i€innou protihlukovou
ochranu)™.

8 Viz odiavodreni 3.1, bod 3
° Viz kapitola 2 této flohy.
19 Nap. okny, ploty, zdi...
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Bydleni v bytovych domech — za podminky, Ze jejich charakter bude v souladu

s venkovskym obrazem sidla;

Agroturistika, maloobchod, vefejné stravovani a ubytovani, administrativa, sportovni
a rekreaéni zafizeni;

Drobné femesiné a vyrobni €innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby, objekty a plochy
slouzici drobné chovatelské a péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze tyto
¢innosti nespadaji do €innosti pro tuto zénu nepfipustnych.

Rekreacni chaty - pouze v zadnich ¢astech parcel a sou¢asné za podminky
zachovani hlavniho vyuZiti na plo3e;

Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobil( — pouze pro
potfebu bydleni, rekreace nebo ob&anské vybavenosti;

Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nékladnich automobil( a autobusu
—pouze jediné stani pfi stdlém bydlisti autodopravce;

Silnice — Upravy vedeni koumunikace pfi zachovani stavajici trasy;

Mistni a uc¢elové komunikace i v dokumentaci nezakreslené slouzici obsluze
pFislusné plochy;

Veskera podzemni zafizeni technické infrastruktury i mimo trasy zakreslené

v dokumentaci. Nadzemni VN a VVN pouze v zakreslenych trasach;

Pro podminéné pfipustné vyuZziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Pro nebytové Géely je moZzné pouzit pouze &ast jednotky™. V jednotce musi zdstat
alespon jeden byt. Vyjimkou jsou pouze penziony;

Nebytové ¢innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajiSténi dostatec¢né
kapacitniho dopravniho napojeni;

Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych €innosti na Zivotni prostfedi a
zdravi lidu pfedepsany zvlaStnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této ¢innosti.

NepfFipustné vyuZziti:

Koncentrovand Zivo€iSna vyroba, ktera nespliiuje podminky pro podminéné pfipustné
VyuZziti;

Primyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materialt (kromé administrativy);

SluZby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi;

Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Podminky prostorového uspo Fadani:

Maximalni podlaZznost — maximalni po€et nadzemnich podlazi je zakreslen v hlavnim
vykrese grafické ¢asti dokumentace.

Ve stabilizovanych plochach nutno respektovat fadovou zastavbu.

Maximalni pFipustna intenzita zastavéni jednotky*? je 35%. Pfipadna vy3si intenzita
ve stabilizovanych plochéach je respektovana, v pfipadé zmen v Gzemi maze byt
zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

1 Viz odivodreni 3.1, bod 3
12 iz kapitola 2 této filohy.
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6.2 Plochy rekreace

Rs — Sportovisté

Hlavni vyuZiti:
e Zafizeni pro sport a rekreaci.

PFipustné vyuZiti:
e Obsluzné zazemt;
e Zelen.

Podmin éné pfipustné vyuziti:
» Pohostinsk& a ubytovaci zafizent;
* Maloobchodni zafizeni;
e Administrativa spojena s hlavnim vyuZzitim;
» Dopravni (mistni, u€elové komunikace, parkovani) a technické infrastruktura —
zakreslena v grafické ¢asti, nebo slouZici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji
umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné;

Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:
» Jsou mozné pouze za zachovani hlavniho vyuZiti.

NepFipustné:
» V38echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a pfipustnymi
funkcemi.

Podminky prostorového uspo Fadani:
* Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2;
» Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Rh — Hfisté

Hlavni vyuZiti:
» Oteviené zafizeni pro sport a rekreaci.

PFipustné vyuZiti:
e Obsluzné zazemi.
e Zelen.

Podmin éné pfipustné vyuziti:
» Pohostinska zafizeni;
* Maloobchodni zafizeni;
» Administrativa spojena s hlavnim vyuZzitim;
» Dopravni (mistni, u€elové komunikace, parkovani) a technické infrastruktura —

zakreslena v grafické ¢asti, nebo slouZici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji
umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné;

Pro podminéné pfipustné vyuZziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
» Jsou mozné pouze za zachovani hlavniho vyuZiti.
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» Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych &innosti na Zivotni prostfedi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této ¢innosti.

NepfFipustné:
* V8echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a pfipustnymi
funkcemi.

Podminky prostorového uspo Fadani:
* Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1;
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Rch — Individualni rekreace

Hlavni vyuZiti:
» Rekreace ve stavbach rodinné rekreace.

PFipustné vyuziti:
e Zelen;

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

» Bydleni v rodinnych domech a agroturistika - pokud jsou objekty obslouzeny
vyhovujici dopravni a technickou infrastrukturou;

« Parkovani a odstavovani osobnich automobiltl — pokud jsou vyvolany bezprostfednim
uzivanim plochy nebo pro bydleni a pokud jsou obslouZeny vyhovujici dopravni
infrastrukturou;

» Skupinové rekreace - pokud jsou objekty obslouzeny vyhovujici dopravni a
technickou infrastrukturou;

* Drobna péstitelska a chovatelska ¢innost a drobnéjsi zemédélska produkce, drobné
femesné provozovny — pouze jako vedlejSi vyuZiti za podminky zachovani vyuZziti
hlavniho;

e Dopravni a technicka infrastruktura slouzici obsluze této zony;

NepfFipustné vyuZziti:
* V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi, pfedevsim veskera vyroba a koncentrovana
Zivocidné vyroby.

Podminky prostorového uspo Fadani:
* Maximalni podlaznost — 1 podzemni a 1 nadzemni podlazi + podkrovi;
» Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.
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6.3 Plochy ob €anského vybaveni

Ox — Obcéanska vybavenost smiSena

Hlavni vyuZziti:

Neni stanoveno.

PFipustné vyuziti:

Vefejna sprava a samosprava, administrativa,;

Zdravotnicka a socialni zarizeni;

Obchod, pohostinskd, stravovaci a ubytovaci zafizeni, sbérny sluzeb, agroturistika;
Zdravotnicka a socialni zafizeni;

Sportovni a rekreacni zafizeni;

Zelen.

Pro pfipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

Bydleni — za podminky, Ze nebude naruSovano hlavnimi a pfipustnymi ¢innostmi;
Drobné femeslIné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby objekty a plochy
slouzici chovatelské a péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze tyto ¢innosti
podminky zachovani hlavnich nebo pfipustnych &innosti.

Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobilt — pouze pro
potfebu bydleni, rekreace nebo ob¢anské vybavenosti;

Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilll a autobusu
—pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

Silnice — Upravy vedeni koumunikace pfi zachovani stavajici trasy;

Mistni a ucelové komunikace i v dokumentaci nezakreslené slouzici obsluze
prislusné plochy;

Veskera podzemni zafizeni technické infrastruktury i mimo trasy zakreslené

v dokumentaci. Nadzemni VN a VVN pouze v zakreslenych trasach;

Pro podminéné pfipustné vyuZziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Objektivné prokazatelny negativni vliv €innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

NepfFipustné vyuZziti:

Koncentrovana zZivocisna vyroba;
Primyslova vyroba;
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e Zafizeni autodopravy a vyroby stavebnich materialt (kromé administrativnich slozek);
« SluZby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi;

« Velkokapacitni sklady;

» Velkokapacitni stavby pro obchod;

» Skladky.

Podminky prostorového uspo Fadani:
* Maximélni poCet nadzemnich podlazi: dle grafické ¢asti;
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Oc — Cirkevni zarizeni

Hlavni vyuZziti:
e Cirkevni zafizeni;

PFipustné vyuZiti:
o Zelen;
» Kulturni zafizeni a zafizeni socialni péce.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
» Dopravni (mistni, u¢elové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura —
zakreslena v grafické ¢asti, nebo slouZici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji
umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné,;

Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:
* Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

NepFipustné vyuziti:
» Koncentrovana zivocisna vyroba;
* Pramyslova vyroba;
» Zafizeni autodopravy a vyroby stavebnich material(;
e SluZby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi;
» Velkokapacitni sklady;
» Velkokapacitni stavby pro obchod;
o Skladky.

Podminky prostorového uspo Fadani:
* Nutno respektovat stavajici cirkevni stavby. Zmény jsou pfipustné, pfi zachovani
puvodniho charakteru stavby.
» Pfi umistovani novych staveb nutno dbat dominantniho postaveni stavajiciho kostela.

03 — Skolska zarizeni

Hlavni vyuZiti:

» Skolské zafizeni;
PFipustné vyuZiti:

e Administrativa;

» Sportovni a rekreacni zafizent;
» Obchod, stravovaci zafizent;
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e Zelen.

Pro pripustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:
* Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Podmin éné pfipustné vyuziti:

» Bydleni — za podminky, Ze nebude naruSovano hlavnimi a pfipustnymi ¢innostmi;

» Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby objekty a plochy
slouzici chovatelské a péstitelské Cinnosti; To vSe za podminky, Ze tyto ¢innosti
podminky zachovani hlavnich nebo pfipustnych &innosti.

« Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobiltl — pouze pro
potfebu bydleni, rekreace nebo ob¢anské vybavenosti;

» Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobusu
—pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

» Silnice — Upravy vedeni koumunikace pfi zachovani stavajici trasy;

* Mistni a u€elové komunikace i v dokumentaci nezakreslené slouzici obsluze
pFislusné plochy;

* VeSkera podzemni zafizeni technické infrastruktury i mimo trasy zakreslené
v dokumentaci. Nadzemni VN a VVN pouze v zakreslenych trasach;

Pro podminéné pfipustné vyuZziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
» Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

NepfFipustné vyuZziti:
e Koncentrovana Zivo€iSna vyroba;
e Primyslova vyroba;
» Zafizeni autodopravy a vyroby stavebnich materiald (kromé& administrativnich slozZek);
» SluZzby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi;
» Velkokapacitni sklady;
« Velkokapacitni stavby pro obchod;
o Skladky.

Podminky prostorového uspo Fadani:
* Maximalni pocet nadzemnich podlazi: dle grafické ¢asti;
» Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Ok — Kulturni zarizeni:

Hlavni vyuZziti:
» Kulturni zafizent;

PFipustné vyuziti:
» Sportovni a rekreacni zafizent;
» Obchod, pohostinska, stravovaci a ubytovaci zafizeni, sbérny sluzeb, agroturistika,;
» Zdravotnick& a socialni zarizent;
e Zelen.
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Pro pfipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:
» Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Podmin éné pfFipustné vyuZziti:

» Bydleni — za podminky, Ze nebude naruSovano hlavnimi a pfipustnymi ¢innostmi;

» Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelsk& ¢innost a sluzby objekty a plochy
slouzici chovatelské a péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze tyto ¢innosti
podminky zachovani hlavnich nebo pfipustnych €innosti.

» Stavby a zafizeni souzZici parkovani a odstavovani osobnich automobilt — pouze pro
potfebu bydleni, rekreace nebo ob&anské vybavenosti;

« Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobust
—pouze jediné stani pfi stdlém bydlisti autodopravce;

» Silnice — Upravy vedeni koumunikace pfi zachovani stavajici trasy;

» Mistni a ucelové komunikace i v dokumentaci nezakreslené slouzici obsluze
prislusné plochy;

» Ve8kera podzemni zafizeni technické infrastruktury i mimo trasy zakreslené
v dokumentaci. Nadzemni VN a VVN pouze v zakreslenych trasach;

Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:
* Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

NepfFipustné vyuZziti:
» Koncentrovana zivocisna vyroba;
e Primyslova vyroba;
» Zafizeni autodopravy a vyroby stavebnich materialt (kromé administrativnich slozek);
» Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi;
» Velkokapacitni sklady;
» Velkokapacitni stavby pro obchod;
o Skladky.

Podminky prostorového uspo Fadani:
* Maximalni pocet nadzemnich podlazi: dle grafické ¢asti;

e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.4 Plochy ve Fejnych prostranstvi

Pv — Vefrejna prostranstvi

Hlavni vyuZziti:
» Prostor pro péSi pohyb obyvatel, zpevnény povrch;

PFipustné vyuziti:
e Urbanni inventar;
e Zelen;
» Drobné stavby ob&anské vybavenosti jako napf. kaple, zvonice...
* Nezpevnéné ozelenéné plochy, sadovnické Upravy;
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* Silnice;

» Mistni a u€elové komunikace i mimo trasy nezakreslené v dokumentaci;

» P&3i a cyklistické komunikace;

» VeSkera podzemni zafizeni technické infrastruktury i mimo trasy zakreslené

v dokumentaci.

Podmin éné pfipustné vyuziti:

« Parkovisté automobill a autobusové zastavky — za zachovani hlavniho vyuziti jako
plosné dominantniho;

» Vodni plochy, besidky, altanky - pouze za zachovani hlavniho vyuZiti jako plosné
dominantniho;

* Nadzemni objekty technické infrastruktury — pouze v nezbytném rozsahu nebo ve
stavajicich objektech;

* Rekreacni zafizeni — pouze pokud jsou oteviend (hfisté€) a za zachovéani hlavniho
vyuZziti jako plosSné dominantniho;

» Stanky slouzici prodeji a pohostinstvi — pouze za zachovani hlavniho vyuZiti jako
plosné dominantniho.

NepfFipustné vyuZziti:
» V38echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi.
* Vysadba geograficky nepuvodnich druhl zelené.

Podminky prostorového uspo Fadani:
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla;
* Maximalni poCet nadzemnich podlazi: 1;

Pz — Verejna zelen

Hlavni vyuZziti:
* Nezpevnéné ozelenéné plochy, sadovnické Upravy (nemusi byt vefejné pfistupné);

PFipustné vyuziti:
e Urbanni inventar;
* Mistni a u€elové komunikace i mimo trasy nezakreslené v dokumentaci;
» PéSi a cykKlistické komunikace;
» Ve8kera podzemni zafizeni technické infrastruktury i mimo trasy zakreslené
v dokumentaci.

Podmin éné pfipustné vyuziti:

« Parkovisté automobill a autobusové zastavky — za zachovani hlavniho vyuziti jako
plosné dominantniho;

* Silnice v sou¢asnych trasach;

» Vodni plochy, besidky, altanky - pouze za zachovani hlavniho vyuZiti jako plosné
dominantniho;

» Drobné stavby ob&anské vybavenosti jako napf. kaple, zvonice...

* Rekreacni zafizeni — pouze pokud jsou oteviend (hfisté€) a za zachovéani hlavniho
vyuZziti jako plosSné dominantniho;

» Nadzemni objekty technické infrastruktury — pouze v nezbytnych pfipadech a ve
stavajicich objektech;
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» Garaze osobnich automobild — pouze mimo ulici Dédina a park sv. Jana
Nepomuckého.

» Stanky slouzici prodeji a pohostinstvi — pouze za zachovani hlavniho vyuziti jako
plosné dominantniho.

NepFipustné vyuZziti:
* V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.
» Vysadba geograficky neplvodnich druhl zelené.

Podminky prostorového uspo Fadani:
» Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla;
* Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1;

Ph — Hrbitovy

Hlavni vyuZiti:
» Plochy slouZici pohfebnictvi.

PFipustné vyuziti:
» Cirkevni stavby;
» Stavby souvisejici s provozem hfbitova;
» P&3i a ucelové komunikace souvisejici s provozem htbitova.

Podmin éné pfipustné vyuziti:
» Zelen — jako doplnujici k hlavnimu vyu?Ziti;
e Technicka infrastruktura — pouze podzemni a v nezbytnych pfipadech;.
» Parkovani — pouze pro potieby spojené s provozem hrbitova.
NepfFipustné vyuZziti:
» V38echny ostatni €¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi.

Podminky prostorového uspo Fadani:
» Maximalni pocet nadzemnich podlaZzi: 1;

6.5 Plochy dopravni infrastruktury

Dk — Pozemni komunikace

Hlavni vyuZiti :
» Pozemni komunikace, v€éetné vSech soucésti a pfislusenstvi;
* Podzemni sité a objekty technické infrastruktury.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
» Zelen — podfizena hlavnimu vyuZziti;
* Individuélni garaze osobnich automobilt — pod byvalou hrazi rybniku Frédek a na
jinych mistech dle konkrétnich pozadavku a svoleni obce — mimo ulici Dédina.
* Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu.
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NepFipustné:
» V38echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pFipustnymi funkcemi.

Dg — Garaze osobnich automobilt

Hlavni vyuZziti :
» Garaze osobnich automobilu;
* Podzemni sité a objekty technické infrastruktury.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
e Zelen — podfizena hlavnimu vyu?Ziti;
* Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu.

NepFipustné:
» V38echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pFipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového uspo Fadani:
Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1.

6.6 Plochy technické infrastruktury

Tk — kanalizaéni zarizeni
Tp — plynarenska zarizeni
Tv — vodarenska zarizeni

Hlavni vyuZiti :
e Zafizeni technické infrastruktury.

Podmin éné pfipustné vyuziti:
e Zelen — podfizena hlavnimu vyu?Ziti;
* Administrativa — souvisejici s provozem této zony.
» Dopravni infrastruktura — slouZici obsluze této zony.

NepfFipustné vyuziti:
» V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pFipustnymi funkcemi.

Podminky prostorového uspo Fadani:
* Maximalni poCet nadzemnich podlazi: 1. Stavby v této z6né musi svym charakterem
(pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat venkovskému obrazu sidla.

6.7 Plochy vyroby a skladovani a smisené vyrobni

VX — Lehka primyslova vyroba

Hlavni vyuZiti:
» Lehka vyroba, montéze;
e Stavebni vyroba;
* Zemédélska vyroba;
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PFipustné vyuziti:
e Administrativa;
* Vyrobni sluzby, femesla;
o Zelen;

Podmin éné pfipustné:

» Obchodni zafizeni, kromé velkokapacitnich prodejen, pohostinska a stravovaci
zafizeni — pokud nejsou naruSovany ¢innostmi spadajicimi do hlavniho a pfipustného
Vyuziti;

» Zafizeni autodopravy;

e Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu Uzemi — za zachovani hlavniho nebo
pfipustného vyuZziti;

» Zafizeni velkoobchodu a zésilkoveé sluzby (kromé& administrativnich sloZek);

NepfFipustné vyuziti:
» TeéZzké prumyslova vyroba;

* Bydleni;
* Velkokapacitni sklady;
o Skladky;

Pro vSechny ¢€innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni vliv
¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochéch bydleni, ob&anského vybaveni a rekreace.

Podminky prostorového uspo Fadani:
* Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1NP pro vyrobu, 2. NP pouze pro
administrativu;
» Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Vs — Vyroba smiSena

Hlavni vyuZziti:
* Neni stanoveno

PFipustné vyuziti:
* Vyrobni sluzby, femesla;
» Bydleni a pfechodné ubytovani
» Chovatelska a péstitelska ¢innost;
e Zafizeni pro sbér a tfidéni odpadu.
* Administrativa;
e Zelen;

Podmin éné pfFipustné:

* Obchodni zafizeni, kromé velkokapacitnich prodejen, pohostinska a stravovaci
zafizeni — pokud nejsou naruSovany €innostmi spadajicimi do hlavniho a pfipustného
VyuZziti;

e — pokud nejsou narusovany hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim v této ploSe;

» Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu Gzemi — za zachovéani hlavniho nebo
pFipustného vyuZziti;
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NepfFipustné vyuziti:
e Tézka pramyslova vyroba;
* Velkokapacitni sklady;
» Zafizeni autodopravy (kromé administrativnich slozek);
» Zafizeni velkoobchodu a zésilkoveé sluzby (kromé& administrativnich slozek);
o Skladky;

Pro vSechny ¢€innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni vliv
¢innosti na zZivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochéch bydleni a rekreace.

Podminky prostorového uspo Fadani:
* Maximélni poCet nadzemnich podlazi: 1NP pro vyrobu, 2. NP pouze pro
administrativu a bydleni. Stavajici vysSi stavby jsou respektovany;
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.8 Plochy vodni a vodohospoda Fské

VOn — Vodni nadrze:

Hlavni vyuZziti:
» Vodni nadrze a dila dle vySe uvedeného urceni;

PFipustné vyuziti:
< Cinnosti, stavby, objekty, t€elové komunikace a zafizeni slouzici vodnimu
hospodarstvi a rybéfstvi (stavby, hrdze, ostrovy, litoralni pAsma).

Podmin éné pFipustné vyuZziti:
e Zelen — pokud nenaru3uje hlavni a pfipustné vyuZiti;
» Stavby slouZici, myslivosti zemédélstvi a lesnictvi - pokud nenarusuji hlavni a
pFipustné vyuziti;
« Ugelové komunikace — pokud slouzi zemé&délstvi;
» Energeticka zafizeni pohanéna vodou;
» Technickd infrastruktura — pouze v nezbytnych pfipadech.

NepfFipustné vyuziti:

* V38echny neuvedené funkce;

6.9 Plochy zem édélské

Z0 - Orna puda
Zs — Sady, drobné drzba, zahrady
Zt — Trvale zatravnéné plochy

Hlavni vyuZziti:
» Zemeédélska pluda — dle vySe uvedeného urcéeni.
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PFipustné vyuziti:
«  Aktivity pro zvy3eni ekologické stability krajiny — realizace prvk( USES a krajinné
zeleng;
» Zatravnéni orné pudy;
« Déleni vétSich ploch orné pudy zatravnénymi pasy;
« Vysadby neintenzivnich sadu.

Podmin éné pfipustné vyuziti:

» Vysadby dfevinnych porostll — pokud tyto budou splfiovat podminky kladené na
protierozni lesy;

» VeSkera protierozni a protipovodriova opatfeni (suché poldry, hraze...) —
v nezbytném rozsahu;

* Objekty — pokud slouzi zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti nebo vodnimu hospodarstvi;

» Polni hnojisté - musi byt umisténa v bezpecné vzdalenosti od obytné zastavby a
nesmi ohrozit zdroje vefejného vodovodu.

* Objekty slouzici chovatelské a péstitelské ¢innosti — pouze pokud jsou v zastavéném
Uzemi nebo zastavitelnych plochéch;

» Obijekty slouZzici individualni rekreaci — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochéach;

* Individudlni garaze a parkovisté osobnich automobild — pouze pokud jsou v
zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochéach;

« Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodaFstvi, lesnictvi
nebo myslivosti;

* Vodni toky a nadrZze — za podminky zachovani hlavniho vyuZiti;

» Silnice — tpravy vedeni koumunikace pfi zachovani stavajici trasy;

» Mistni komunikace — pouze v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach;

» Vedkera podzemni zafizeni technické infrastruktury i mimo trasy zakreslené
v dokumentaci — pokud nenarusi hlavni vyuZiti

* Nadzemni VN a VVN pouze v zakreslenych trasach;

v v s

» Drobna zafizeni slouZzici cyklo — a pési turistice, naucné stezky (i nevyznacené).

NepfFipustné vyuZziti:
* V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pfipustnymi funkcemi, pfedevsim nové stavby pro rodinnou rekreaci
Vv nezastavitelném uzemi.
* Zména trvale zatravnénych ploch a zahrad na ornou pudu.

Regulace vyuziti zény Zo:

Zoll - Rovinné a mirné svazité pozemky, sklon do 7° nejsou p fitomny rusivé projevy jako
eroze, prasak rezidui z umélych hnojiv. Zéna intenzivni zemédélské vyroby, bez regulacnich
opatfeni, Ize intenzivné vyuzZivat.

Zol/ll - Pozemky nivnich poloh v okoli vodnich toku s nebezpecim prisaku rezidui z umeélych
hnojiv. Zéna s regulaci pramyslovych hnojiv. Ornou pudu je doporuéeno zménit na trvale
zatravnéné plochy.

Zol/lll - Svazité pozemky, sklon nad 7° hrozi poSkozeni erozi. V z6né je nutno vyresit
protierozni opatfeni. Ornou pudu je doporu¢eno zmeénit na trvale zatravnéné plochy,
popfipadé ovocné sady nebo zahrady, protierozni lesy.

ZollV - Pozemky z rGiznych divodd nevhodné pro intenzivni zemédélskou prvovyrobu.

V soucasné dobé extenzivni zpasob hospodafeni. Plochy museji zUstat trvale zatravnéné.

Podminky prostorového uspo Fadani:
* Maximélni poCet nadzemnich podlazi: 1

29



UP Otnice Studio Region, s.r.o., Zelna 104/13, 619 00 Brno Tel: 773 267 889  Zafi 2008

e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.10 Plochy lesni

Ls—Lesy

Hlavni vyuZziti:
* Pozemky uréené pro plnéni funkce lesa;

PFipustné vyuziti:
» Ucelové komunikace - pokud slouZzi lesnictvi nebo myslivosti;

Podmin éné pfipustné vyuziti:

e Stavby slouzici zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti a vodnimu hospodafrstvi — za
zachovani hlavniho vyuZiti;

* Vodni toky a nadrze;

+ Ucelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi a vodnimu hospodafstvi;

» Drobna zafizeni slouZici cyklo — a pési turistice;

* Rozhledna — zakreslena v hlavnich vykresech;

» VeSkera podzemni zafizeni technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni vyuZiti;

* Nadzemni zafizeni technické infrastruktury — pokud jsou zakreslena v hlavnich
vykresech.

NepfFipustné vyuZziti:
* V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi, pfedevsim rekreaéni chaty;

6.11 Plochy krajinné

Kz—Krajinna zelen

Hlavni vyuZiti:
* Rozptylena zelen;
» Pfirodni vegetace;
» Bfehové porosty;

PFipustné vyuZiti:
* Lesni pozemky.

Podmin éné pfipustné vyuziti:
» Stavby slouzici zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti a vodnimu hospodarstvi — za
zachovani hlavniho vyuZiti;
« Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodafstvi, lesnictvi
nebo myslivosti;
» Drobna zafizeni slouzici cyklo — a péSi turistice;
» Ve3keré sité a objekty technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni vyuZziti;
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NepFipustné:
V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, pfedevSim nové objekty pro rodinnou rekreaci.
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7. Vymezeni ve Fejné prosp ésnych staveb, ve fejné

prosp ésnych opat feni, staveb a opat feni k zajis tovani
obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemk 0m a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, verejné prospé&sné opatieni, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit™ jsou nasledujici:

O©CoNohwhE

Mistni komunikace;

Ucelové komunikace;
Mistni kanalizace;

Cisticka odpadnich vod:;
Vodovodni fady;

Ochranné pfikopy;
Telekomunikacni kabely;
Plynovod STL,;

Vysoké napéti s trafostanici;

. Elektrické kabely NN;

. Vsakovaci ozelenéné plochy;
. Nadregionalni biokoridor;

. Lok@lni biokoridory;

. Lokalni biocentra;

. Interakéni prvky;

Timto dokumentem jsou navrZzeny nasledujici asanace:

Asanace domu ¢&.p. 79, v€etné zemédélské stavby na p.€. 772. Asanace bude
provedena z ddvodu vystavby mistni komunikace, ktera propoji ulici Lipovou

s parkem Sv. Jana Nepomuckého a vyrazné tak zkrati dochazkovou vzdalenost ze
severovychodni ¢asti obce do jejiho centra.

Asanace domu &.p. 66, €.p. 112 a €.p. 152 na Pan¢avé. Uvedené domy zasahuji do

uliéniho profilu a vytvéareji z dopravniho hlediska kolizni misto.

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a opatfeni jsou zakresleny ve vykrese €. 6 —
Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace.

8. Vymezeni dalSich ve rejné prosp ésSnych staveb a

vefejné prosp ésnych opat reni, pro které lze uplatnit

predkupni pravo

Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo™ nejsou touto dokumentaci navrzeny.

13§ 170 Zakona
14§ 101 Zzakona
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9. Udaje o po étu list & tzemniho planu a po &tu vykres
k nému pFipojené graficke ¢€asti
Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje jednu pfilohu, ktera obsahuje 33 stranek.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi  1:5 000

Hlavni vykres - koncepce uspofadani tzemi obce 1:5 000
Hlavni vykres — koncepce dopravy 1:2 000

Hlavni vykres — energetika a spoje 1:5 000

Hlavni vykres — vodni hospodafstvi 1:5 000

Verejné prospésné stavby a opatieni 1:5 000

ourwNE

10. Vymezeni ploch a koridor 0 Uzemnich rezerv a
stanoveni mozného budouciho vyuziti, v  ¢éetné
podminek pro jeho prov éreni

Touto dokumentaci jsou vymezeny Zadné Uzemni rezervy.

11. Vymezeni ploch a koridor 0, ve kterych je
prov éfeni zmeén jejich vyuziti tzemni studii podminkou
pro rozhodovani

Touto dokumentaci nejsou vymezeny Zadné plochy ani koridory, ve kterych je provéfeni
zmén jejich vyuZziti tzemni studii podminkou pro rozhodovani, ani nejsou stanoveny Ihity
pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci €innosti.

12. Vymezeni ploch a koridor 4, ve kterych je po Fizeni
a vydani regula éniho planu podminkou pro
rozhodovani

Touto dokumentaci nejsou vymezeny Zadné plochy ani koridory, ve kterych je pofizeni a
vydani regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich vyuZziti.

13. Stanoveni po fadi zmén v Uzemi (etapizace)

Touto dokumentaci je stanovena nasledujici etapizace:
» Z&roven s vystavbou na plochach V2 a V4 nutno realizovat komunikaci MK 10 —
minimalné v Useku, ktery propojuje tuto plochu s krajskou silnici.
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14. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb

Touto dokumentaci nejsou vymezeny zadné architektonicky nebo urbanisticky vyznamné
stavby™.

15. Vymezeni staveb nezp asobilych pro zkracené
stavebni Fizeni

Touto dokumentaci nejsou vymezeny zadné stavby nezpusobilé pro zkracené stavebni
fizeni podle 8117 odst.1 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni.

B pro tyto stavby mize vypracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace pouze autorizovany
architekt
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