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TEXTOVA CAST
UZEMNIi PLAN

Touto dokumentaci se méni tzemni plan Lovc¢icky, zpracovany spole¢nosti Studio Region,
Ing. Miroslav Sapik, zodp. projektant Ing. arch. Miloslav Sohr, v tnoru 2009, (dale pavodni
dokumentace ).

1. Vymezeni zastav éného uzemi

Zastavéné Uzemi i zastavitelné plochy vymezené puvodni dokumentaci a zménou €. 1
Uzemniho planu Lov¢i¢ky jsou respektovany.

2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvojej  eho hodnot

Touto dokumentaci nejsou navrzeny zadné zasadni koncepcni zmény.

3. Urbanisticka koncepce, v ¢etné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch p Festavby a systému sidelni zelen é

Touto dokumentaci jsou navrZzeny nésledujici zmény puvodni dokumentace:

Je navrZena plocha V201 urena pro lehkou vyrobni zonu se zazemim
stravebni firmy.

Negativni vliv ha Zivotni prostfedi a vefejné zdravi z €innosti provozovanych
na ploSe V201 nesmi zasahovat do ploch bydleni (ani navrhovych).

Pfi zménéch v tzemi v ploSe V201 po smiSenou vyrobu bude v navazujicich
fizenich (napf. podle zak. ¢. 100/2001 Sb., zak. €. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist) prokazano, Ze celkova hlukova zatéZ na hranici funkéni
plochy nepfekro€i hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb.

Je navrzena plochy Z201 uréena pro realizaci izola¢ni zelené. Realizace
izola¢ni zelén musi probihat sou¢asné s realizaci ¢innosti na plose V201,
popfipadé mazZe byt realizovana s pfedstihem.

Ostatni plochy mimo plochy V201 a Z201 navrZzené plvodni dokuemntaci a
jeji zménou €. 1 jsou plné respektovany.

Ostatni zasady navrzené puvodni dokumentaci jsou respektovany.

4. Koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji
umis t'ovani

Plocha V201 muZze byt zasobena distribuénimi sitémi vodovodu, STL plynovodu, nizkého
napéti a telekomunikaénimi sitémi. Vedeni téchto siti bude pfedmétém podrobnéjsi
dokumentace.

Obsluha plochy V201 tezkymi nakladnimi vozy bude relizovana mimo sou¢asnou
zsétavbu, po komunikaci vedouci do arealu od severozdpadu od krajské silnice.



Trafostanice VN/NN navrzena pavodni dokumentaci, ktera se nachazi v plose V201
navrzené zménou €. 2 UP LovcicCky je v€etné pfipojky respektovana.

Ostatni zasady navrzené puvodni dokumentaci a jeji zménou €. 1 jsou respektovany.

Odvod destovych a splaskovych vod z lokality V201 bude dofeSen ve vySSim
navazujicim fizeni (Gzemni a stavebni fizeni).

5. Koncepce uspo Fadani krajiny, v €éetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zm ény v jejich uzivani, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, p rotierozni
opatfeni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani nerost 0

Ostatni zasady navrzené puvodni dokumentaci a jeji zménou €. 1 jsou respektovany.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti

Touto dokmentaci jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti tykajici
se pouze ploch navrZzenych touto dokumentaci (V201 a 2201):

6.1 Plochy smiSené vyrobni

Vs — VVyroba smiSena

Hlavni vyuZiti:
* Neni stanoveno

PFipustné vyuZiti:
* Vyrobni sluzby, femesla;
» Drobna nerusici vyroba,;
» Bydleni a pfechodné ubytovani
» Chovatelska a péstitelska ¢innost;
» Z&zemi stavebni firmy;
e Administrativa;
o Zelen;

Podmin éné pfipustné:

* Obchodni zafizeni, kromé velkokapacitnich prodejen, pohostinska a stravovaci
zafizeni — pokud nejsou naruSovany ¢innostmi spadajicimi do hlavniho a pfipustného
VyuZiti;

» Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu Gzemi — za zachovéani hlavniho nebo
pfipustného vyuZziti;

NepfFipustné vyuZziti:
e Tézka prumyslova vyroba;
» Velkokapacitni sklady;
» Zafizeni velkoobchodu a zésilkoveé sluzby (kromé& administrativnich sloZek);
» Skladky;



Pro v8echny &innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni vliv
¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochach bydleni a rekreace.

Podminky prostorového uspo Fadani:
* Maximélni poCet nadzemnich podlazi: 1NP pro vyrobu, 2. NP pouze pro
administrativu a bydleni. Stavajici vys3i stavby jsou respektovany;
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.2 Plochy zelen é

Zu — Zelen urbanizovana

Hlavni vyuZziti:
* Nezpevnéné ozelenéné plochy, sadovnické Upravy;

PFipustné vyuziti:
e Urbanni inventar;
* Mistni a t€elové komunikace i mimo trasy zakreslené v dokumentaci;
* VeSkera podzemni zafizeni technické infrastruktury i mimo trasy zakreslené
v dokumentaci.

Podmin éné pfipustné vyuziti:
» Vodni plochy, besidky, altanky - pouze za zachovani hlavniho vyuZiti jako plosné
dominantniho;
* Nadzemni objekty technické infrastruktury — pouze v nezbytnych pfipadech a ve
stavajicich objektech;

NepFipustné vyuZziti:
» V38echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.
* Vysadba geograficky nepuvodnich druhl zelené.

Podminky prostorového uspo Fadani:
» Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla;
* Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1;

Mimo plochy V201 a 2201 plati podminky navrZzené pavodni dokumentaci a jeji zménou &. 1.

7. Vymezeni ve fejné prosp ésSnych staveb, ve Fejné prosp ésnych
opatfeni, staveb a opat feni k zajis t'ovani obrany a bezpe énosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k po  zemkum a
stavbam vyvlastnit

VSechny zasady navrzené plvodni dokumentaci a jeji zménou €. 1 jsou respektovany.



8. Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné
prosp éSnych opat Feni, pro které Ize uplatnit p Fedkupni pravo

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

9. Udaje o po étu list & tzemniho planu a po étu vykres G k nému
pFipojené grafické ¢asti
Textova ¢ast tvofi jedinou sloZku, ktera se sklada z nasledujicich ¢asti:

« Uzemni plan
¢ Odavodnéni
Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:
1. Z&kladni ¢lenéni tzemi 1:5 000
2. Hlavni vykres — koncepce uspofadani tzemi obce 1:5 000

Graficka ¢ast odivodnéni obsahuje tyto vykresy:

01 Koordinaéni vykres 1:5 000

02 Koordinaéni vykres - vyiez 1:2 000

10. Vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, v €etné podminek pro jeho
prov éreni

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

11. Vymezeni ploch a koridor 4, ve kterych je prov éreni zmén
jejich vyuziti izemni studii podminkou pro rozhodov ani

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

12. Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je po Fizeni a
vydani regula éniho planu podminkou pro rozhodovani

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.
13. Stanoveni po Fadi zmén v Uzemi (etapizace)

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

14. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.



15. Vymezeni staveb nezp tsobilych pro zkracené stavebni
Fizeni

Touto dokumentaci nejsou vymezeny.

ODUVODNENI

1. Zakladni pojmy

Pro vétsSi srozumitelnost predloZzené dokumentace plati nasledujici:
+ Je —li v textu uvedeno Uzemni plan, UP, popfipadé pavodni dokumentace je tim
vzdy mySleny Uzemni plan Lov€icky, Studio region, Brno, anor 2009.
» Jedna - li se o fe3eni, které je pfedmétem Zmény ¢.2, je uvedeno ,tato
dokumentace* , popfipadé Uzemni plan Lov &iéky Zména &. 2.

2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hledisk  a SirSich
vztah 1 v Uzemi, v €etné souladu s tzemn é planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Tato dokumentace nefesi problematiku nadmistniho vyznamu.

Re3ena obec leZi v tzemi, pro které nebyla doposud zpracovana zadnéa tizemné planovaci
dokumentace vydand krajem.

3. Udaje o spIn éni zadani

PoZadavky kladné zadanim jsou respektovany.

4. Komplexni zd dvodn éni pFijatého FeSeni, v éetné vyhodnoceni
predpokladanych d usledk G tohoto FeSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Obec Lov€icky ma uzemni plan vydany dne 18.12.2008 s u¢innosti od 6.3.2009 a zménu €. 1
tzemniho planu schvalenou zastupitelstvem obce dne 20.5.2010 s u€innosti od 5.6.2010.

O pofizeni Zmény €. 2 uzemniho planu Lov¢i¢ky rozhodlo zastupitelstvo obce Lov€iCky na
svém zasedani dne 11.3.2010, usneseni ¢. 04/10/04.

Zasady zapracované do této dokumentace vychazeji z aktualnich pozadavk( soukromého
investora.

Plocha pFestavby V201 se nachazi na okraji zastavéného Uzemi v severni ¢asti nevyuzitého
zemédéslkého arealu, ktery Ize ochrakterizovat jako brownifield. V dobé, kdy byla pofizovana
puvodni dokumentace, byla tato plocha v majetku obce a bylo zde uvazovano s rekreacni

s v



pozemky ziskal soukromy investor, ktery zde uvaZuje s realizaci lehké, neruSici vyroby a
zazemim stavebni firmy.

Z hlediska rozboru trvale udrziteIného rozvoje Ize konstatovat nasleduijici:

* Plocha V201 se nachazi v zastavéném Gzemi, nedojde, tedy k Sifeni zastavby do
volné krajiny. Naopak, je navrZzena ,reciklace” nevyuzitého zemédélského arealu
(brownfieldu).

e Podminky vyuZziti pro plochu V201 stanovuji, Ze negativni vliv na Zivotni ptrostfedi a
verejné zdravi Cinnosti provzovanych na plose V201 nesmi zasahovat do ploch
bydleni (ani navrhovych).

» Kolem plochy V201 je navrZena plocha izola¢ni zelené Z201.

e Obsluha plochy V201 tezkymi nakladnimi vozy bude relizovana mimo sou¢asnou
zastavbu, po komunikaci vedouci do arealu od severozapadu od krajské silnice.

* Plocha V201 mé moznost byt napojena na veskré sité technickeé infrastruktury, které
jsou v obci.

« Cinnosti provozované na plo3e V201 mohou byt pracovni pfileZitosti pro mistni
obcany.

Pfi stanoveni ploch s rozdilnym vyuzZitim se vychézelo z vyhlasky €. 501/2006 Sb., konkrétné
z 8 4 a7 198. Tyto plochy byly z nezbytnych davodi rozSifeny o dalSi druhy ploch (v souladu
s 83 odst. 4). Jsou to plochy zelen &, které jsou nutné pro vymezeni izolacni zelené kolem
plochy V201. Nejedné se pfitom ani o plochy parkl (vefejné prostranstvi), ani o plochy
krajinné zelené nachazejici se zpravidla v nezestavéném uzemi.

Nékteré plochy, vzhledem ke specifickym podminkam v Gzemi a nutnosti zajistit urcité
funké&ni vyuZiti byly vymezeny o rozloze mensi nez 2 000 m?.

5. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrz itelny rozvoj
uzemi

Zadanim této dokumentace, tak jak bylo schvaleno zastupitelstvem obce, nebyl stanoven
pozadavek na vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi.

6. Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk i navrhovaného FeSeni na
zemédélsky p adni fond a pozemky ur €ené k pln éni funkce lesa

Nejsou navrzeny Zzadné zabory pozemku zemédélského pudniho fondu, ani Zaddné zabory
pozemkul uréenych pro plnéni funkce lesa



