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Obec Kobe:fice u Brna

V Kobeficich u Brna, dne: .................. Cislo jednaci: .................

Zastupitelstvo obce Kobefice u Brna, pfislusné podle 8 6 odst. 5 pismena c) zakona C.
183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
pFedpist za pouZiti ustanoveni 8§43 a 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, s § 171 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, a § 16 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

vydava

Zmenu €. | uzemniho planu
Kobe Fice u Brna .

Pfiéemz zména €. | zahrnuje tyto dil &i zmény:

Zml/l Zastavitelna plocha Z22 a aprava ploch obcanského vybaveni - sportovni vé.
aktualizace zastavéného Uzemi v lokalité nad h/istém u lesa

Zm2/1  ZruSeni zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni Z15 v lokalité nad farou

Zm3/l  Navrh na obnoveni vodni plochy v nivé MileSovického potoka

Zm4/l  Aktualizace zastavéného Uzemi a redukce zastavitelnych ploch bydleni Z11-12 o jiz
vyuZzité ¢asti na konci lokality Ujezd u lesa

Zmb5/l  Aktualizace zastavéného Uzemi, zruSeni a zména zastavitelné plochy Z8 na jiz
vyuZitou plochu bydleni a plochu zelené krajinné v lokalité Podsedky

Zm6/l  Aktualizace zastavéného (zemi, redukce zastavitelné plochy Z21 technické
infrastruktury (Ti) o jiz vyuZitou sast s COV v lokalité Cernov a zmény v kanalizaci

Zm7/1  Zména vyuZiti stabilizovanych ploch vedle toény autobusd na konci ulice Vrchni

Zm8/l  Zména navrhu vodnich nadrzi na stavajici plochy vodni a vodohospodarské v lokalité
Mlynské u silnice na MileSovice

Zm9/l  Zapracovani zmén Gzemniho systému ekologické stability ve Zdanickém lese

Zm10/I Zapracovani moznosti, poZzadavkyd a povinnosti vyplyvajicich ze soucasné legislativy
(po novelach predpist, novych metodik a po vydanych ZUR JmK)

|. Textova ¢ast Zmeény €. | tzemniho planu Kobe Fice u Brna

ILA Uzemni plan Kobefice u Brna vydany Zastupitelstvem obce Kobefice u Brna 28.1.2009,
ktery nabyl G€innost 13.2.2009, se zménou €. | méni v textové ¢asti (podle jednotlivych ¢lankua
a odstavcu jeho vyrokové ¢asti) takto:

1. V lanku 1.1 se rusi tvodni véta ,Na uzemi Kobefic u Brna je vymezeno 8 samostatnych
zastavénych tzemi (ZU) - vlastni obec a 7 malych ZU na katastru obce, ktera odpovidaji
stavu ke dni 31.8.2008:“, kterd se nahrazuje vétou ,Na Uzemi Kobefic u Brna jsou
vymezena tato zastavéna Gzemi (dale ZU), ktera odpovidaji stavu ke dni 30.4.2017:*

Na konec tohoto &lanku 1.1 se vkladaji 2 fadky s dal3imi ZU za odrazkami:
- ,ZU se dvéma domy na konci lokality Ujezd u lesa*
- ,ZU s ¢&istitkou odpadnich vod v lokalité Cernov*

2.V ¢lanku 1.2.2 se v poslednim odstavci do pfedposledni véty za slovo ,plochy” vklada text
,vodni a vodohospodarské” a rusi se €islovka ,4“ (bude zde ,pro vodni nadrze").
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V ¢lanku 1.2.2 se ke konci prvniho odstavce rusi predposledni véta ,To spociva v
dodrZeni stavebni ¢ary, dodrZzeni vySkové hladiny zastavby, v dodrZeni zpusobu fazeni
zastavby v zachovani méfitka zastavby“, kterA se nahrazuje vétou ,Pro dodrZeni
charakteru zastavby jsou stanoveny podminky prostorového usporadani*.

V nasledujici posledni vété se rusi jeji zaCatek ,Tyto ukazatele bude tfeba sledovat®,
ktery se nahrazuje slovy , Tyto podminky bude nutno splnit".

V ¢lanku 1.3.1 se v predposledni vété nahrazuje Cislovka ,14“ Cislovkou ,13% rusi se
vyraz ,3 plochy* a nahrazuje se slovy ,1 zastavitelna a 1 plocha prestavby” a za €islovku
.1 se vklada slovo ,zastavitelna“ (upravena véta zni ,Je vymezeno 13 zastavitelnych
ploch pro bydleni, 1 zastavitelna a 1 plocha pfestavby pro ob¢anskou vybavenost, 5
ploch pro vyrobu a 1 zastaviteln& plocha pro technickou vybavenost®).

Na konci posledni véty tohoto ¢lanku se rusi jeji ¢ast ,véetné moznosti vystavby Cisticky
odpadnich vod".

Nazev cClanku 1.3.2 ,Vymezeni zastavitelnych ploch* se doplfiuje o ,a podminky pro
Zménu jejich vyuziti“.

V Gvodni vété tohoto ¢lanku se nahrazuje €islovka ,21" za €islovku ,20" a dale se v této
vété nahrazuji znacky ,Z1-21" za znac¢ky ,Z1-7, Z9-14, Z16-22".

V ¢lanku 1.3.2 za prvni dvojte¢kou v seznamu zastavitelnych ploch se rusi 8. fadek ,Z8 -
plocha bydleni v lokalité Podsedky (Z ¢ast) o velikosti 4.263 m2“ a téz se rusi 15-16.
fadek ,Z15 - plocha ob¢&anského vybaveni - sportovni s koupalistém nad farou o velikosti
10.491 m2, z toho 9.331 m2 pro sport a 1.160 m2 pro vodni nadrz".

V ¢lanku 1.3.2 se ruSi vyméra zastavitelné plochy Z11 ,24.801 m2“, kter4 se nahrazuje
vymeérou ,22.936 m2“, dale se rusi vyméra zastavitelné plochy Z12 ,4.828 m2“, ktera se
nahrazuje vymeérou ,2.061 m2“ a ruSi se vymeéra zastavitelné plochy zZ21 ,7.497 m2“,
ktera se nahrazuje vymérou ,5.845 m2“. V nazvu plochy Z21 se rusi zavorka ,(pro COV)*.

V Clanku 1.3.2 na konec seznamu zastavitelnych ploch se vklada dalsi fadek ,Z22 -
plocha ob&anského vybaveni - sportovni nad hfistém u lesa, o velikosti 2.829 m2“.

V ¢lanku 1.3.2 (za druhou dvojteckou) se upravuje prvni podminka za odraZkou tak, Ze za
slovo ,...bydleni* se vkladaji slova ,a zastavitelné plochy Z22 pro hfisté..." (vysv.: tato
podminka se vztahuje i na novou plochu Z222).

Nazev ¢lanku 1.3.3 ,Vymezeni ploch pfestavby* se doplfiuje o ,a podminky pro zménu
jejich vyuziti“.

V €¢lanku 1.3.4 se v jeho posledni vété méni znacky ploch v prvni zavorce z ,(Z1-14)" na
»(Z1-7, Z9-14)" a ve druhé z&vorce z ,(Z15-16, P2)" na znacky ,,(Z16, P2)".

V ¢lanku 1.4.1b) se v Gvodni vété nahrazuje slovo ,plochy” slovem ,trasy”.

V tomto ¢lanku se rusi véta za 3. odrdzkou ,MK pro koupalisté, kterd4 bude odbocovat ze
silnice 111/4199 (ulice Kedléty) k zastavitelné ploSe Z15".

V tomto ¢lanku se upravuje véta za 6. odrazkou - uprostfed véty se rusi slova ,mezi
zastavitelnymi plochami Z8 a Z10“ a za nésledujici slovo ,podél* se vklada slovo
,Zastavitelné".

V ¢lanku 1.4.1c) se ve druhé vété nahrazuje slovo ,plochy” za slovo ,trasy".

V Clanku 1.4.1e) se v posledni vété (pfed podminkami) nahrazuje nazev ,Horni* za
spravny nazev ulice ,Vrchni®.

V ¢lanku 1.4.1f) se v prvni vété za cCislovku ,6" vklada slovo ,tras".
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V ¢lanku 1.4.2 se v prvni vété druhého odstavce (koncici ,Ti:") rusi islovka ,3".

Za touto vétou se upravuje fadek za 1. odrézkou takto: ,zastavitelna plocha Z21 v lokalité
Cernov o velikosti 5.845 m2“

Rusi se néasledujici fadek za 2. odrazkou ,plocha pro novou trafostanici v lokalité¢ Cernov
0 velikosti 9 m2*.

V ¢lanku 1.4.2e) se rusi cely prvni odstavec: ,Stavajici jednotnd kanalizace bude po
rekonstrukci slouzit jako kanalizace deStova. Podle planu rozvoje vodovodu a kanalizaci
(PRVK) JM kraje se poc€ita s vybudovanim nové kanalizace a s jejim odvedenim do
gisticky odpadnich vod (COV), kterd bude mimo Gzemi obce a bude spoleéna i pro
sousedni MileSovice. Je navrZzeno doplnénim stavajicich stok, vybudovani deStovych
oddélovacu a odvedeni odlehéenych odpadnich vod podél obou pramenl Kobefického
potoka do COV. V piipadé, Ze nebude realizovana spole¢na COV podle PRVK JMK
(obec 74da o zménu), bude COV pro Kobefice vybudovana na Gzemi obce v lokalité
Cernov, kde je pro COV vymezena zastavitelna plocha Z21 o velikosti 7.497 m2. Jedna
se o dvé moZna feSeni, mezi kterymi bude rozhodnuto v dalSim fizeni."

Tento odstavec se nahrazuje textem: ,Hlavni zastavéné Uzemi je odkanalizovano
oddilnou kanalizaci s odvedenim splaskovych odpadnich vod do nedavno realizované
gistiky odpadnich vod (COV), pro kterou je v lokalité Cernov vymezena stabilizovana
plocha technické infrastruktury oznaCena Ti. Systém odkanalizovani bude v FfeSeném
Uzemi respektovan.”

V ¢lanku 1.4.3 se za seznamem druhl ploch a za vétou s dvojtec¢kou rusi dvojfadek
plochy ,Z15 zastavitelna plocha pro sportovni vybavenost s koupalistém nad farou o
velikosti 10.491 m2 (z toho 9.331 m2 pro sport a rekreaci a 1.160 m2 pro vodni nadrz)“.
Mezi nasledujici plochy Z16 a P2 se vklada radek ,Z22 plocha ob&anského vybaveni -
sportovni nad hfistém u lesa, o velikosti 2.829 m2°“.

V ¢lanku 1.5.1 se na konci fadku ,Pp ploch pfirodnich® rusi v zavorce uvedend zkratka
,RBC USES*. V nasledujici vé&t& se rusi &islovka ,4* a slovo ,malé".

V tomto ¢lanku se nad podminkami na konec véty kongici slovy ,a povodnim“ vkladaji
slova ,a k zaloZeni rybniku.”

V ¢lanku 1.5.2a) se méni Gvodni véta - rusi se jeji prostfedni ¢ast ,0sou jednoho ramene
mezofilniho nadregionélniho biokoridoru (NRBK) K 138“, kterA se nahrazuje slovy
»hadregionalnim biokoridorem o Sifce 400 m ozn. K 138 MH".

V ¢lanku 1.5.2a) se ruSi nasledujici dvé véty: ,Okolo osy NRBK je ramcové vymezena
jeho ochrannd zoéna zahrnujici téméf cely lesni komplex v jizni a jihovychodni asti
katastru. Do osy NRBK jsou na uzemi Kobefic u Brna vioZzena 2 regionalni biocentra
(RBC) a 3 lokélni biocentra (LBC), ktera jsou jeho soucasti.” Tyto véty se nahrazuji vétou
,D0 trasy tohoto nadregionalniho biokoridoru je na Uzemi Kobefic u Brna vioZzeno 1
regionalni biocentrum (RBC) a 2 lokalni biocentra (LBC), ktera se stanou jeho soucasti:“

V ¢&lanku 1.5.2a) v seznamu vymezenych prvkd USES se rusi tvodni prvek (dvoufadek)
,RBC &. 190 Pise¢na - regionalni biocentrum ve Zdanickém lese na jizni hranici katastru
presahujici do k. 0. BoSovice, jeho vyméra na Uzemi Kobefic u Brna je cca 38,54 ha"“.
Rusi se téz treti prvek ,LBC U &erveného kFize - lokalni biocentrum ve Zdanickém lese u
jizni hranice katastru, jeho vyméra je cca 16,17 ha“, ktery se nahrazuje prvkem
(dvouradkem) ,LBC Vi¢ava - lokalni biocentrum na jiZznim okraji katastru u hranic s
BoSovicemi, jeho vyméra je cca 14,28 ha“.

V piedchozim Fadku RBC &. 227 Udoli Horacka se jeho vyméra ,cca 57,85 ha“ nahrazuje
vymérou ,cca 59,08 ha“.
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V ¢lanku 1.5.2a) se dale upravuje predposledni véta (za seznamem prvkl), kde se
nahrazuje vyraz ,0sa NRBK" za vyraz ,trasa K 138 MH" a namisto slov ,roz¢lenéna do 4
diléich Useku osovych &asti“ se vklada jen slovo ,posilena“ (véta bude znit ,Vlozenymi
biocentry je trasa K 138 MH na Uzemi obce posilena®).

V nésledujici posledni vété ¢lanku 1.5.2a) se nahrazuje vyraz ,NRBL K 138" za vyraz ,K
138 MH", dale za slova ,mezofilni lesni* se vklada ,a hijova“ a na konec téze véty se
vklada zkratka urcujici typ cilového ekosystému ,- 3BC (3.1)".

V ¢lanku 1.5.2b) se v prvni vété nahrazuje Cislovka ,7“ za Cislovku ,8" a ve druhé vété se
nahrazuje Cislovka ,14" za Cislovku ,15". Ve tfeti vété (kon€ici dvojteCkou) se za slovo
»nasledujicich” vkladaji slova ,dalSich vymezenych®.

V élanku 1.5.2b) v seznamu vymezenych prvkd USES se upravuje popis prvku ,LBC
Mlynské a Panské” tak, Ze slovo ,navrzena“ se nahrazuje slovem ,vymezena“. Déle se
upravuje popis ,LBC Dfinovy kopec" tak, Ze slovo ,lesniho* se nahrazuje slovem
~dfevinného".

V ¢&lanku 1.5.2b) v seznamu vymezenych prvki USES se za popis prvku ,LBC Fagrunt
Yklédé dalsi prvek ,LBC V horach - lokalni biocentrum situované v lesnim celku
Zdanického lesa nedaleko osady U Bilého Vika, jeho vyméra je cca 11,08 ha".

V &lanku 1.5.2b) v seznamu vymezenych prvka USES se déale upravuje popis ,LBK 9* tak,
e slova ,RBC 227 Udoli Horacka" se nahrazuiji slovy ,LBC V horach*.

Déle se upravuje popis ,LBK 10“ tak, Ze za slova ,V Lejtnach* se vkladaji slova ,v jehoz
trase je navrZzena nova vodni plocha pro event. rybnik“ a za dalSi slova ,jeho vyméra je*
se vklada zavorka ,(bez rybnika)“.

Déle se upravuje popis prvku ,LBK 13" tak, Ze jeho vyméra ,2,70 ha“ se nahrazuje
vymérou ,3,16 ha“ a jeho délka ,1350 m“ se nahrazuje délkou ,1.580 m*“.

V élanku 1.5.2b) v seznamu vymezenych prvki USES se za popis posledniho prvku ,LBK
14" vklada dalsi prvek ,LBK 15 lokalni biokoridor propojujici (pfes lesni porosty
Zdanického lesa jizné od osady U Bilého Vlka) LBC V horach a LBC U Uhfickych hranic,
jeho vyméra je 2,59 ha, jeho délka je cca 1.300 m“.

V ¢lanku 1.5.2b) se na Gvod posledniho odstavce (za seznamem prvk( USES) vklada
véta ,Lokalni biokoridory jsou vymezeny o zakladni Sifce 20 m*“. Do nésledujici véty se za
slova ,jsou lesni* vkladaji slova ,a hjova"“.

V ¢lanku 1.5.2c) se v Gvodni vété za vyraz ,25 ploch” vklada slovo ,zmén“.

V Clanku 1.5.4 se upravuje tfeti véta tak, Ze vyraz ,pro 4" se nahrazuje vyrazem ,zmén
pro“ a na konec véty se vkladéa ,cCi zaloZzeni rybnik(:*“.

V €¢lanku 1.5.4 se v nasledujicim seznamu vodnich nadrzi rusi prvni 3 nadrZze s popisem
za odrdzkami: - ,vodni nadrz nad farou o ploSe 1.160 m2, kter4 poskytne ochranu stfedni
¢asti obce proti pfivalové vodé z vychodni strany (mize slouzit jako pfirodni koupalisté)*

- wvodni nadrZ v lokalité Mlynské u silnice na MileSovice o ploSe 13.482 m2 (jako soucast
biocentra USES)* a - ,vodni nadrz v lokalit¢ Pod mlynskym, rovnéZz u silnice na
MileSovice o ploSe 3.804 m2“.

V Clanku 1.5.4 se na konec seznamu vodnich nadrzi pfidava odrazka a popis dalsi nadrze
»vodni nadrz naproti myslivny v nivé MileSovického potoka (nad soutokem s Kobefickym
potokem) o ploSe 34.791 m2“.
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V ¢lanku 1.5.5 se rusi druha véta: ,Pro vefejné rekreacni vyuZiti je ur€ena zastavitelna
plocha ob&anského vybaveni Z15 s koupalistém v obci“. V nésledujici vété se za prvni
slovo pfidava slavko ,se".

Nadpis ¢lanku 1.6 se na svém konci za slovem ,razu“ doplfiuje o podtrZzeny text v zavorce
.(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatreni pro Uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona)“.

s vz

V zahlavi ¢lanku 1.6.2 se za prvni vétu s dvojteCkou vklada radek ,Hlavni vyuZiti - toto je
dano nadzvem druhu plochy“. Na konec definice ,Nepfipustné vyuziti Gzemi“ se pfidava
véta ,Za nepfipustné je tfeba povazovat i to (tfebaze neuvedené), co by mohlo narusit
hlavni vyuZziti dané nazvem druhu plochy*.

V Clanku 1.6.2 - ¢asti ,Ov plochy ob¢anského vybaveni* se do odstavce ,Pfipustné vyuZiti
Uzemi“ za slova ,ochranu obyvatelstva“ vklada ,pro hasi¢ské sbory*“.

V €¢lanku 1.6.2 - ¢asti ,Vs plochy vyroby a skladovani“ se do odstavce ,Pfipustné vyuZiti
Uzemi“ za slovo ,ekologické" vklada ,a sbérné“.

V ¢lanku 1.6.2 - &asti ,Zp plochy zemédélské pddy produkéni orné” se na konec odstavce
~Pripustné vyuZziti Gzemi“ (za zavorku) vklada ,protipovodnova opatieni*.

V ¢lanku 1.6.2 - ¢asti ,Zz plochy zemédélské pudy zahrad, sadd a vinic* se na konec
odstavce ,Pripustné vyuZiti Gzemi“ vklada ,protipovodriova opatieni.

V ¢lanku 1.6.2 - ¢asti ,W plochy vodni a vodohospodarské” se do odstavce ,Pripustné
vyuZiti uzemi* za slov ,zafizenim“ vklada text ,pozemky uréené pro Uzemni systém
ekologické stability (v€. pobfezni zelené krajinné)”.

V ¢lanku 1.6.2 - ¢asti ,Pp plochy pfirodni* se za tento nazev vklada zavorka ,(pfekryvna
funkce)* a do odstavce ,Pripustné vyuziti uzemi“ se za slovo ,biocenter” vklada upfesnéni
,VyS§8iho USES mimo les".

V nésledujicim ¢lanku ozn. chybné 11.6.2 se méni jeho ocislovani na ,1.6.3"“. V Gvodni vété
se nahrazuje Cislovka ,4" slovem ,nasledujici“.

V ¢lanku 11.6.3a) se jeho n4zev ,Stavebni ¢ara“ nahrazuje ndzvem ,Uli¢ni ¢ara“.

V nasledujici vété se rusi slova ,pfedevsim*, a ,stavebni“ a za slova ,je dana“ se vklada
slovo ,stavajici“. RuSi se druha a tfeti véta ,V prolukach je stavebni ¢arou spojnice
uliénich fasad sousedl z obou stran. U zastavitelnych ploch bude stavebni Cara
stanovena v dalSim Fizeni“, které se nahrazuji vétou ,DodrZeni uli¢ni &ary (odstupu od
ulice) bude pfedmétem dalSich fizeni*.

Do néazvu &lanku 1.6.3c) se vklada ,a struktura“ (upraveny nazev je ,Razeni a struktura
zastavby"). Na konec odstavce se vklada ,s hiebeny sklonitych stfech podél ulice".

Do nazvu ¢lanku 1.6.3d) se vklada slovo ,charakter® (upraveny nazev je ,Méfitko a
charakter zastavby").

Do ¢lanku 1.6.3 se vklada dalSi podminka prostorového uspoféadani s nazvem ,e)
Intenzita zastavéeni pozemkd" s textem: ,V plochach bydleni se stanovuje maximalné
pfipustna intenzita zastavéni pozemkl nadzemnimi stavebnimi objekty do 40% u
samostatné stojicich domu. U fadové obytné zastavby je max. mira zastavéni pozemku
do 50 %. Pro ostatni druhy ploch neni intenzita zastavéni pozemk( stanovena®“.

V ¢lanku 11.6.3 se méni jeho chybné ocislovani na ,1.6.4“ a méni se nazev ¢&lanku
»Ochrana krajinného rdzu“ na nazev ,Podminky ochrany krajinného razu“.
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Za cClanek 1.6.4 (pred clanek 1.7) se vklada novy clanek s oznaCenim a podtrZzenym
nazvem ,l.6.5 Stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro Ucely uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona"“.

Za tento nazev se vklada text: ,Nejsou vymezeny plochy, ve kterych je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro G€ely uvedené v § 18, odstavci 5
stavebniho zakona v nezastavéném Uzemi."

V ¢lanku 1.7.1 se na konci Gvodni véty nahrazuje oznaceni ,vps 1-12“ za oznaceni ,vps 1-
2a,b, vps 4-10".

V nésledujicim seznamu se za odradzkami rusi nasledujici vefejné prospésné stavby:

,vps 3 - plocha pro mistni komunikaci a soubézné inZenyrské sité ke koupalisti z ulice
Kedléty (k zastavitelné ploSe Z15) o velikosti 1.023 m2“, ,vps 11 - kanaliza¢ni sbéra¢ do
COV véetné alternativniho vedeni podél silnice na MileSovice* a ,vps 12 - zastavitelna
plocha Z21 pro &istiéku odpadnich vod (COV) v lokalité Cernov o velikosti 7.497 m2“.

V ¢lanku 1.7.2 se ruSi Gvodni dvé véty: ,Jsou vymezeny 3 plochy pro malé vodni nadrze.
Jedna se o vefejné prospésna opatieni (VPO) za ucelem zvySeni retenéni schopnosti
krajiny a zvySeni jimavosti povrchovych vod, které jsou oznaceny vpo 1-3:“. Tyto véty se
nahrazuji vétou ,Je vymezena plocha vodni a vodohospodéaiska jako verejné prospésné
opatieni pro zadrZeni povrchovych vod ozn. vpo 3:“.

V ¢lanku 1.7.2 se (za dvojteckou) rusi prvni dvé verejné prospésné stavby ,vpo 1 - plocha
pro vodni nadrz v lokalité Pod mlynskym u silnice na MileSovice o velikosti 3.804 m2“ a
.vpo 2 plocha pro vodni nadrz v lokalit¢ Mlynské, rovnéZz u silnice na MileSovice
(soucast biocentra USES) o velikosti 13.482 m2“.

Ve specifikaci ,vps 3“ se rusi prvni dvé slivka ,pl. pro®.

V ¢lanku 1.8 se v Gvodni vété ruSi prostfedni ¢ast ,...a u vefejné prospésnych opatfeni
uvedenych ve ¢lanku 1.7.2..."

V ¢lanku 1.8.1 se ruSi Uvodni véta ,Jednd se o nasledujici plochy vymezené pro
ob&anskou vybavenost, které jsou oznaceny vps 13-14, kde je mozno uplatnit pfedkupni
pravo pro obec Kobefice u Brna:“. Tato se nahrazuje vétou ,Je vymezena plocha verejné
prospédné stavby pro obcanskou vybavenost ozn. vps 14, s moznosti uplatnéni
predkupniho prava pro obec Kobefice u Brna:“.

V ¢lanku 1.8.1 se ruSi ,vps 13 - zastavitelnd plocha Z15 pro sportovni a rekreacni
vybavenost - koupalisté v obci nad farou o velikosti 10.491 m2 (soucasti plochy je vodni
nadrz o pl. 1.160 m2)“.

Ve specifikaci ,vps 14" se rusi Uvodni slova ,zastavitelna pl. Z16 pro...“ a za slovo hrbitov
se pfidava ,v ploSe Z16" (vysledné znéni je ,rozSifeni hrbitova v ploSe Z16 za farnim
kostelem o velikosti 1.424 m2").

Za nazvem ¢lanku 1.8.2 se ruSi cely jeho dalSi text obsahujici seznam vefejné
prospésnych opatfeni ozn. vpo 4 aZz vpo 28. ZruSeny text se nahrazuje 1 vétou: ,Tyto
nejsou vymezeny (pro verejné prospésné opatfeni nelze uplatnit pfedkupni pravo)“.

V &lanku 1.9 se rudi druha véta ,Textova ¢ast odivodnéni UP je svazana samostatné a
obsahuje 12 ¢&islovanych listd formatu A4 véetné obsahu odlvodnéni. Grafickd cCast
odlvodnéni obsahuje 3 vykresy €. 7 - 9%, misto které se vklada véta ,DalSi listy a vykresy

jsou soucasti odivodnéni tzemniho planu®.

Na konec &lanku 1.10 (DalSi udaje) se vklada odrazka s textem ,Nejsou vymezeny plochy
ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno uzavienim
dohody o parcelaci®.



(Zména ¢&. | UP Kobefice u Brna)

I.B Textova ¢ast Zmeény &. | tzemniho planu Kobefice u Brna obsahuje 8 &islovanych listu
formatu A4 na stranach 1 az 8 v€etné titulniho listu se zaznamem o G&innosti.

Il. Grafickd €ast Zmény €. | tzemniho planu Kobe fice u Brna

Graficka ¢ast Zmény &. | UP Kobefice u Brna obsahuje vyfezy z vykrest plivodniho Gzemniho
planu v rozsahu se znazornénim jen ¢asti ménénych zménou ¢&. |, to na souCasné Cisté
katastralni mapé v téchto méfitkach:

1 Vykres zakladniho ¢lenéni, 1 : 5 000

3a Hlavnivykres, 1:5000

3b  Hlavni vykres - vyfez USES, 1 : 10 000

5 Vykres koncepce technické infrastruktury, 1 :5 000

6 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, 1 : 5 000



(Zména ¢&. | UP Kobefice u Brna)

Oduavodn éni Zmeény €. | tzemniho planu
Kobe fice u Brna

lll. Textova ¢ast od tivodn éni Zmeény €. | uzemniho planu
Kobe Fice u Brna

Uvodni poznamky k fedeni a oddvodnéni zmény &. I:

1) Zména €. | tzemniho planu Kobefice u Brna vymezuje 2 dil¢i zmény s novymi navrhy; - ve
zméné Zm1/l je vymezena 1 zastavitelna plocha pro sport v lokalité nad hfistém u lesa a
ve zméné Zm3/l je vymezen navrh na novou vodni plochu v udoli MileSovického potoka.

2) Dalsi 4 dilci zmény feSi aktualizaci zastavéného Gzemi, ktera je vyvolana jiz realizovanou
zastavbou a s tim souvisejici zménou zastavitelnych ploch &i jejich Casti na plochy
stabilizované. To v dil&ich zmé&nach Zm4/l - pro bydleni na konci lokality Ujezd u lesa,
Zm5/l - pro bydleni v lokalit¢é Podsedky a Zm6/I - pro COV v lokalité Cernov V&.
souvisejicich zmén v kanalizaci. O tyto jiz vyZzité plochy jsou redukovany (tedy zmenSeny)
zastavitelné plochy vymezené v pavodnim UP. V diléi zméné Zm7/l je vymezena mala
stavajici plocha pro jiz postavenou ob&anskou vybavenost na vefejném prostranstvi.

3) Ani dalsi 4 diléi zmény nevymezuji nové plochy; - ve zméné Zm2/l se ruSi zastavitelnd
plocha pro sport a rekreaci za farou v€. malé vodni nadrze, ve zméné Zm8/l se prevadi
navrh jiz realizovanych vodnich nadrzi u silnice na MileSovice do ploch stabilizovanych, ve
zméné Zm9/I se vymezuje USES podle nedavno vydanych ZUR JmK ve Zdanickém lese
(neméni se tam ale druhy ploch). V posledni zméné Zm10/l jsou zapracovany zmeény v
legislativé, které nastaly od doby vydani pavodniho UP v r. 2009 (Gprava podminek,
doplnéni § 18 odst. 5 SZ, zruSeni pfedkupniho prava pro vefejné prospésna opatreni,
zruSeni zabor( ZPF pro USES, limity apod.).

4) S vyjimkou dil¢ich zmén Zm1-3/I (nova plocha Z22, zruSeni plochy Z15 a plocha vodni pro
novy rybnik) se nemeéni puvodni urbanisticka koncepce rozvoje obce. Ve zméné ¢&. | nejsou
vymezovany plochy ani koridory pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
Plavodné vymezené verejné prospésSné stavby se zménou €. | jen redukuji. Neméni se
zasadné podminky vyZiti ploch, neméni se podminky ochrany vefejnych zamu. Z tohoto
ddvodu neni nezbytné rozpracovavat odivodnéni zmeény €. | nad rdmec toho, co je feSeno.
Resp. to, co neni zménou &. | ménéno, nebude nize ani odivodnéno (toto se tyka zejména
pozadavkl organt podle zvlastnich predpist).

5) Neékteré casti odivodnéni se opakuji, nékde jsou uvedeny i odkazy na jiné Casti
odGvodnéni zmény &. |. Byla pouZita nova metodika (zvefejnéna UUR Brno a MMR CR
13.1.2015) pro obsahovou a formalni podobu dokumentace zmény &. | UP - pro podobu
vyrokové Casti a podobu oduvodnéni zmény.

6) Specifikace diléich zmén ¢&. | UP je uvedena na konci odivodnéni. Nezbytnou soucasti
odGvodnéni zmeény €. | je téz priloha €. I: ,Srovnavaci text tzemniho planu Kobefice u Brna
s vyznacenim zmény ¢&. I, kde je vyznacen ruSeny-text a nahrazeny &i vloZzeny a doplnény
text (jinak by byla vyrokova textova ¢ast zmény €. | malo srozumitelna).

[1l.L1 Postup po Fizeni zmény €. | tzemniho planu

Porizovatel (Méstsky Ufad Slavkov u Brna, odbor stavebniho a Uzemné planovaciho uradu)
vyhotovil navrh zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Kobefice u Brna na zakladé § 55 odst. 1,
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni (dale
stavebni zakon) a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v ¢ervenci r. 2015.
Nasledné pofizovatel oznamil zahajeni projednavani navrhu zpravy o uplatiovani (21.7.2015,
se zadanim zmény UP) a vyzval k uplatnéni stanovisek, pfAipominek, pozadavki a podnétu.
Pofizovatel po projednani vyhodnotil doru¢ena stanoviska, pfipominky a poZadavky, podle
kterych upravil zpravu a prfedloZil zastupitelstvu obce Koberice u Brna ke schvaleni.
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(Zména ¢&. | UP Kobefice u Brna)

Projednana zprava se zadanim Zmény ¢. | UP Kobefice u Brna byla schvélena na 9. zasedani
zastupitelstva obce Koberice u Brna dne 29.2.2016, usneseni ¢. 15.

Za zpracovatele navrhu Zmény ¢. | UP Kobefice u Brna si obec vybrala Ing. arch. Jifiho Halu,
Viniéni 101, 615 00 Brno (zhotovitele UP Kobefice u Brna).

Projednani navrhu Zmény ¢&. | UP Koberfice u Brna bylo zahajeno 14.11.2016. Soucasné dorudil
pofizovatel navrh zmény UP obce vefejnou vyhlaSkou a vyzval vefejnost k uplatnéni
pisemnych pfipominek do 30 dnd ode dne doruceni vefejné vyhlasky. Spolec¢né jednani o
navrhu Zmény ¢ | UP Kobefice u Brna probéhlo dne 29.11.2016 v zasedaci mistnosti
Méstského Uradu Slavkov u Brna.

Dorucend stanoviska byla souhlasnd, jedno podminéné souhlasné. Dne 16.1.2017 predloZil
pofizovatel navrh zmény Uzemniho planu obce i zpravu o jeho projednani krajskému Uradu a
pozaddal o vydani stanoviska krajského Ufadu podle 8 50 odst. 7 stavebniho zakona.
Stanovisko krajského Uradu bylo doruc¢eno do datové schranky mésta dne 26.1.2017.

Po upravé navrhu projektantem zahdjil porizovatel fizeni. K vefejnému projednani pfizval
jednotlivé obec, dotéené organy i sousedni obce. Zahdjeni fizeni a konani verfejného
projednani oznamil verejnou vyhlaSkou soucasné na Uredni desce Méstského Ufadu Slavkov u
Brna a obce od 1.2.2017 do 17.2.2017. Navrh byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na
internetovych strankach mésta (www.slavkov.cz), u pofizovatele na Méstském uradé Slavkov u
Brna - odboru stavebniho a Uzemné planovaciho Ufadu a na Obecnim Urfadé v Kobeficich u
Brna. Verejné projednani navrhu zmény tzemniho planu obce se konalo 3.3.2017 v zasedaci
mistnosti Obecniho Ufadu v Kobericich u Brna. Verfejného projednéni se zucastnil starosta a
nékolik zastupiteld obce. Nezijem obcand Ize nejspiSe vysvétlit obezndmenim vefejnosti s
projednavanym zamérem. Verfejného projednani se nezlcastnil Zadny z dotéenych organd. Na
verejném projednani byl dale pfitomen zpracovatel Ing. arch. Jifi Hala, ktery podal odborny
vyklad k navrhu zmény. Porizovatel poté seznamil pfitomné s procesem pofizovani zmény a
upozornil na posledni den pro podavani pfipominek nebo namitek. Stanoviska dotéenych
organu dorucena k fizeni potvrdila pfedchozi souhlas s navrhem.

B&hem pofizovani a nasledného fizeni o vydani zmény ¢. | UP Kobefice u Brna nebyla podana
Zadna pAipominka ani namitka.

1.2 Soulad navrhu zm ény €. | tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a it zemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

[11.2.1 Soulad navrhu zm ény €. | s politikou Uzemniho rozvoje

Navrh Zmény &. | UP Kobefice u Brna je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR (PUR CR)

aktualizovanou usnesenim vlady CR &. 276 ze dne 15.4.2015.

Pro feSené Gzemi vyplyvaji z PUR CR poZadavky respektovani obecnych republikovych priorit

tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi podle ¢lanki ¢. 14) - 32) PUR

CR. To zejména s dirazem na ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot

véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, s dirazem na zvySovani

kvality Zivota obyvatel a hospodéafského rozvoje Gzemi, na vytvafeni predpokladi rozvoje

cestovniho ruchu, na zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury v Uzemi, na ochranu

nezastavéného Uzemi, zejména zemédelské pudy, na ochranu pfed zaplavami, pfed sesuvy

pudy, pred erozi a jinymi rizikovymi jevy.

Vyse zminéné republikové priority podle & 14-32) PUR CR v sougasném znéni tykajici se

feSeného Uzemi jsou v navrhu zmény ¢. | respektovany Zména do téchto priorit zasahuje svym

feSenim jen velmi malo (viz Gvodni poznamky 1-4) a to jen v téchto ¢lancich takto:

¢l. 20) Pro zajisténi ekologickych funkci a pro podporu rozmanitosti venkovské krajiny je v
dil&i zmé&né Zm9/l vymezen vy3si USES o vétsSim rozsahu ve Zdanickém lese a v dil&i
zméné Zm3/l je vymezena nova vodni plocha v nivé MileSovického potoka.

¢l.25) V dileéi zméné Zm3/l je vymezena nova vodni plocha, ktera se muze podilet na zvySeni
retencni schopnosti krajiny a tim i na snizeni povodriového rizika v tzemi.

Rozvojoveé oblasti a rozvojové osy stanovené v kapitole 3 PUR CR nemaji vliv na feSeni zmény

&. 1 UP Kobefice u Brna (feSené tzemi se v nich nenachéazi). ReSené Gzemi neni podle kapitol

5-6 PUR CR souéasti nadfazenych koridor(i a nejsou v ném vymezeny navrhové koridory ani
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(Zména ¢&. | UP Kobefice u Brna)

plochy vefejné dopravni a technické infrastruktury celorepublikového vyznamu &i souvisejicich
rozvojovych zamér(, které by bylo nutno fesit ve zméné ¢. I.

[11.2.2 Soulad navrhu zm ény €. | s Uzemn é planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené Uzemi jsou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem Zasady uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje (dale ZUR JmK). Sougasné ZUR JmK byly po Gpravach znovu
vydany Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 a jsou ucinné od 3. 11.2016.
ZUR JmK jsou ve zméné &. | UP - v Castech, které se tykaji Gzemi Kobefic u Brna -
respektovany. To podle jednotlivych kapitol (ozn. vekymi pismeny) a &lankd (ozn. &isly) ZUR
JmK s nize uvedenym vyhodnocenim, pficemz pozadavky ZUR JmK, které se netykaji
feSeného Uzemi, ¢i které nemohou byt fedny zménou &. | UP, nejsou uvedeny:

A(11) V diléi zméné Zm1l/l vymezena zastaviteln4 plocha Z22 pro ob¢anské vybaveni -
sportovni (Os) zvysi standard dostupné ob&anské vybavenosti.

A(l6ed) V diléi zméné Zm1/l vymezena plocha Z22 (Os) pro sport vytvafri predpoklady pro
rozvoj sportovnich aktivit a rekreace.

A(18,20) V dil¢i zméné Zm3/l vymezena plocha vodni s retenénim uc¢inkem vod muze pfispét k
ochrané Gzemi pfed rizikovymi jevy (napf. suchem ¢&i povodnémi). V plochach
zemédélskych je v dil¢éi zméné Zm10/I doplnéna pfipustnost protipovodfiovych
opatfeni.

B1-4  ReSené Uzemi neni sougasti rozvojovych oblasti & rozvojovych os vymezenych v PUR
CR a upfesnénych v ZUR JmK, ze kterych by pro FeSeni zmény &. | vyplyvaly
poZadavky na usporadani a vyuZziti Gzemi.

B.5. Re&ené Gzemi neni nadregionalnim, regionalnim, subregionalnim, mikroregionalnim,
ani lokalnim centrem osidleni, ze kterého by pro feSeni zmény ¢&. | vyplyvaly dalSi
pozadavky na usporadani a vyuZziti izemi.

C.1-2 ReSené Uzemi neni soudasti specifickych oblasti vymezenych v PUR CR, ani
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu, vymezenych v ZUR JmK, ze kterych by pro
feSeni zmeény €. | vyplyvaly poZadavky na usporadani a vyuZziti tzemi.

D.1 Re&ené Gzemi neni soudasti navrzenych koridorti dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu vymezenych v PUR CR a zpfesnénych & vymezenych v ZUR JmK, ze
kterych by pro feSeni zmény ¢&. | vyplyvaly poZadavky na uspofadani a vyuZziti tzemi.

D.2 Resené Gizemi neni soudasti navrzenych koridorti technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu vymezenych v PUR CR a zpfesnénych & vymezenych v ZUR JmK, ze
kterych by pro feSeni zmény ¢&. | vyplyvaly poZadavky na uspofadani a vyuZiti uzemi.

Pozn&dmky ke kapitoldm D1-2:

- ReSenym Gzemim prochézi stavajici venkovni elektrické vedeni 400 kV znézornéné v
ZUR JmK jako jev informativni, které neni dotéeno zménou ¢. |.

- Koridory dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu a jejich uzemni
rezervy vymezené v ZUR JmK v kap. D1-2, které se nachazeji v blizkosti feSeného
Uzemi (ale jim neprochazeji), jsou pro informaci znazornény ve vyrezu vykresu ¢. 9
SirSich vztahd v méritku 1 : 50 000.

D(263) ReSenym Gzemim prochazi nadregionalni biokoridor ,K 138 MH*“ Gzemniho systému
ekologické stability (USES), ktery je v diléi zm&n& Zm9/l vymezen ve Zdanickém lese
v poZadované trase o poZadované Sifce 400 m.

D(263) V feSenym Gzemi je vymezeno regionalni biocentrum RBC 227 Udoli Horacka USES,
které je v diléi zmé&né& Zm9/l vymezeno ve Zdanickém lese v poZadované presunuté
poloze o pozadované velikosti 59 ha. V pavodnim UP vymezené RBC 190 bylo
pfesunuto (nachazi se nyni v sousednim katastru obce Dambofice).

D.4 V FeSenem uzemi nejsou Uzemni rezervy koridord vefejné infrastruktury vymezene v
ZUR JmK, ze kterych by pro feSeni zmény &. | vyplyvaly poZadavky na vyuziti Gzemi.
El V FfeSeném Gzemi se nachézi chranéné uzemi pfirody - EVL Polamanky CZ 0620139

soustavy Natura 2000, které neni zménou €. | dotCeno v¢. podminek jeho ochrany.
E2-3 Ve zméné C. | nejsou dotCeny ,Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot Uzemi kraje“, ani ,Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje

civiliza¢nich hodnot Uzemi kraje*.
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(Zména ¢&. | UP Kobefice u Brna)

F(349) Resené Gzemi se nachazi v krajing s cilovou charakteristikou krajinného typu ,11 -
Bucovicky* stanovenou v ZUR JmK, coz nema vliv na FeSeni zmény ¢&. I.

G.1-2 ReSené Gzemi neni soudasti navrzenych koridort vefejné prospé&snych staveb
dopravni ¢i technické infrastruktury, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, vymezenych v ZUR JmK.

H(434) ReSené Gzemi neni soudasti ploch a koridord vefejné prospé&snych staveb ani verejné
prospé&snych opatfeni &i jejich tzemnich rezerv vymezenych v ZUR JmK.

1(438) Reené Gzemi neni soucasti ploch a koridor(, ve kterych se uklada provéfeni zmén
jejich vyuziti azemni studii.

1.3 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zef ména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Gzemi a p oZzadavky na ochranu
nezastav éného uzemi

[11.3.1 Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani

Soulad s cily a ukoly uzemniho planovani podle jednotlivych &lanka a pismen § 18 a § 19
stavebniho zékona ¢&. 183/2006 Sb., ,0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu“ v sou¢asném
znéni, které se dotykaji zmeény €. |, je plnén takto:
Zivotni prostfedi. Navrhem vodni plochy v diléi zméné Zm3/I je posilena podminka
pro pfiznivéjSi Zivotni prostifedi a dalSi udrzitelny rozvoj dzemi.

818/4) Ve zméné C. | jsou vymezeny jiz vyuzité ¢asti zastavitelnych ploch jako stabilizované
plochy a jsou zahrnuty do zastavéného Uzemi. To v dil€ich zmé&nach Zm4-6/I, a tim
je téZz podporeno hospodarné vyuziti urbanizovaného uzemi obce. Pfirodni hodnoty
jsou podpofeny navrhem vodni plochy v diléi zméné& Zm3/l a vymezenymi prvky
USES v dil&i zmé&né& Zmo/l.

§18/5) Zménou ¢&. | nejsou v UP Kobefice u Brna vymezeny plochy s vyloucenim staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v tomto &lanku stavebniho zdkona v
nezastavéném Uzemi. To z toho divodu, Ze v tomto odstavci zakona uvadéné
zameéry jsou v souladu s charakterem feSeného Gzemi i s ochranou jeho hodnot.

819/1a) Podle souCasného stavu Uzemi je ve zméné C. | feSena aktualizace zastavéného
Uzemi, ktera je vyvolana jiz realizovanou zastavbou. To v zejména dil€ich zménéach
Zm4-6/I. PFirodni hodnoty jsou posileny navrhem plochy vodni v dil¢i zméné Zm3/l a
upfesnénim Fedeni USES v dil&i zmén& Zm9/l.

819/b) Zména €. | neméni zasadnim zplsoben urbanistickou koncepci ani koncepci rozvoje
Gzemi. V dil&i zmé&né Zm1l/l je vymezena nova zastavitelna plocha Z22 pro sport, v
diléi zméné Zm2/I je ruSena zastavitelna plocha Z15 pro sport a v diléi zméné Zm3/I
je vymezena nova plocha vodni pro nadrz &i rybnik.

819/1c,g) Cela zména €. | je provéfenim potfeby zmén v Uzemi. Jedné se o vefejny zajem.
Dil&imi zmé&nami Zm1-10/1 jsou zapracovany skutenosti, které nastaly od vydani UP
Kobefice u Brna, tedy od roku 2009. To téZ s ohledem na souc¢asnou legislativu, jejiz
poZadavky zména ¢&. | zapracovava do uzemniho planu.

819/d,e) V dil¢i zméné Zm10/I jsou upfesnény podminky prostorového uspofadani podle
soucasnych poZadavku. Je stanovena nova podminka e) tykajici se pfipustné miry
zastavéni ploch bydleni stavebnimi objekty. Jedna se o urbanisticky poZadavek na
podporu volngjSiho venkovského charakteru zastavby obce (na dostatek zahrad).

819/g) Vymezena nova plocha vodni v diléi zméné Zm3/l muze mit retenéni ucinek
(zachyceni povrchovych vod) a muaze pfispét k ochrané Uzemi pfed pfFirodnimi
katastrofami, jakymi jsou i povodné. V plochach zemédélskych je v Zm10/l doplnéna
pripustnost protipovodhovych opatfeni.

819/1h-0) Tyto poZadavky jsou ve zméné €. | respektovany.

819/2)  ProtoZe nebylo dot¢enym organem pozadovano, neni v ramci zmény €. | zpracovano
posouzeni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi, jehoz soucasti by bylo vyhodnoceni vlivl
na Zivotni prostredi.
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[11.3.2 Soulad s poZadavky na ochranu architektonic ~ kych a urbanistickych hodnot Gzemi

Zménou &. | nejsou dotéeny architektonické a urbanistické hodnoty Gzemi. Plochy zmény €. |
nejsou vymezeny v blizkosti kulturnich pamatek ¢i pamatkovych zén. Podminky pro ochranu
téchto hodnot stanovené v Uzemnim planu Kobefice u Brna jsou v diléi zméné Zm10/I
upresnény podle souéasnych poZadavku legislativy. Ve zméné Zm10/l je téZ stanovena nova
podminka prostorového uspofadani tykajici se pfipustné miry zastavéni ploch bydleni, to na
ochranu venkovského charakteru zastavby obce (pro dostatek zahrad).

[11.3.3 Soulad s poZzadavky na ochranu nezastav é&ného Uzemi

Zménou €. | nejsou dotCeny plochy nezastavéného Uzemi pro zastavbu. To s vyjimkou dil&i
zmény Zm1/l, ktera vymezuje novou zastavitelnou plochu 222 (Os) pro sport mimo zastavéné
Uzemi. Plocha Z22 ale navazuje na zastavéné Uzemi se stejnou funkci. Tato skute€nost je
vyvazena tim, Ze v diléi zméné Zmz2/I se rusi navrh zastavitelné plochy 215 (Os) pro sport v
nezastavéném Uzemi, ktera byla skoro 4x vétsi nez je plocha Z22.

Nejsou vymezeny plochy s vylou€enim staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Ucely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném Uzemi. To z toho ddvodu, Ze v tomto odstavci
zakona uvadéné zaméry jsou v souladu s charakterem FeSeného Uzemi i s ochranou jeho
hodnot. Nové vymezenou plochou vodni v dil¢i zméné Zm3/I v adoli MileSovického potoka, se
muZze zvysit retencni schopnost Uzemi (zadrZzeni povrchovych vod). Jednad se o zdmér na
znovuobnoveni rybnika v zamokfené lokalité, ktery pfispéje i k oZiveni rozmanitosti venkovské
krajiny. Vodni plochy patfi do nezastavéného Gzemi. Podminky pro ochranu hodnot
nezastavéného Gzemi stanovené v Uzemnim planu Kobefice u Brna se neméni.

[ll.4 Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho p  rovad écich p fedpis G
l11.4.1 Soulad s poZzadavky stavebniho zakona

Zména ¢€. | je zpracovana v souladu s poZadavky stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., ,0
GUzemnim planovani a stavebnim fadu“ v sou¢asném znéni (SZ) podle ustanoveni jednotlivych
§ a odstavcl zakona, kterych se dotyka zména €. 1, takto:

818-19 Vyhodnoceni splnéni § 18 a § 19 zakona je uvedeno vyse v ¢lanku I11.3.1.

843/1)  Vdil¢ich zmé&nach Zm4-6/I je v nékolika mistech aktualizovano zastavéné uzemi o jiz
vyuzité ¢asti, o které jsou zmenSeny puvodné vymezené zastavitelné plochy. V dil¢i
zméné Zml/l je vymezena nova zastavitelna plocha Z22 pro sport, v dil¢i zméné
Zm2/1 je naopak zruSena zastavitelna plocha Z15 pro sport. V dil¢i zméné Zm3/l je
vymezena nova plocha vodni. Diléi zménou Zm9/l jsou vymezeny zmény na feSeni
USES podle nedavno vydanych ZUR JmK ve Zdanickém lese. Toto jsou jediné
zasahy do koncepce feSeni UP Kobefice u Brna, ktera zastava v ostatnich &astech
Uzemi zachovana podle UP. Piivodné stanovené podminky pro vyuziti ploch jsou v
diléi zméné Zm10/I rozSifeny o novou podminku e) prostorového usporadani. Ve
zméné €. | nejsou vymezeny nové vefejné prospésné stavby, ani plochy pFestavby.
Nejsou vymezeny Uzemni rezervy, ani jiné zalezitosti nadmistniho vyznamu.

843/2) Ve zméné ¢&. | (ani v pivodnim UP) nejsou vymezeny plochy &i koridory, ve kterych
by bylo rozhodovéani o zménéach v tzemi podminéno uzavienim smlouvy o parcelaci,
Gzemni studii nebo regulacnim planem.

850-53  Proces pofizovani zmeény €. | je uveden v ¢lanku IIl.1 oddvodnéni.

855/1)  Navrh zmény ¢&. | je zpracovan na zakladé ,Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu
Kobefice u Brna“, kterd byla vypracovana Méstskym Ufadem Slavkov u Brna a byla
schvalena Zastupitelstvem obce Kobefice u Brna 29.2.2016. Tato zprava byla
projednédna s organy a obsahuje v ¢asti e) ,Pokyny pro zpracovani navrhu zmény v
rozsahu zadani zmeény*, které pini funkci zadani zmény ¢€. I.

855/4) Ve zméné €. | - diléi zméné Zm1/l je vymezena jedina nova zastavitelna plocha 222
pro sport. Na druhou stranu je v diléi zméné Zm2/I zruSena zastavitelna plocha 215
pro sport, kter4 byla skoro 4x vétSi, ale byla vymezena v nevyuZitelné lokalité.
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Zastavitelné plochy Z11-12, 721 jsou zredukovany o jiz vyuZzité ¢asti, zastavitelna
plocha Z8 byla jiz vyuZita celd. PoZadavek zakona na nevymezovani dalSich
zastavitelnych ploch, dokud nejsou vyuZzity jiz plochy vymezené, je spinén.

858/1-3) Ve zméné C. | je aktualizovano zastavéné Guzemi podle stavu zastavéni k 30.4.2017.
To v diléich zménach Zml/l a Zm4-6/l. Vymezeni zastavéného Uzemi odpovida
pozadavkim zakona a doporucenim soucasnych metodik.

8101/1) Podle sou¢asné podoby § 101 (po novele zakona 2013) nelze jiz uplatnit pfedkupni
pravo pro vefejné prospésna opatfeni, uvedena v ptivodnim UP Kobefice u Brna. Z
toho duvodu je v diléi zméné Zm10/l zruSena mozZnost pfedkupniho prava pro
verejné prospésSna opatfeni u navrhi vodnich nadrzi a zelené krajinné ozn. vpo 1-28.

[11.4.2 Soulad s pozadavky provad écich p fedpis u stavebniho zakona

a) Zména €. | je v souladu s vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., ,,0 uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci €innosti* v sou¢asném
znéni podle jednotlivych ustanoveni vyhlasky s nasledujicim vyhodnocenim:

83 Pouzitym mapovym podkladem pro vykresy vyrokové &asti zmény €. | je souasna
digitalni katastralni mapa (2017).

8§13/1) Dokumentace zmeény €. | je vypracovana v obsahu podle pozadavkl pfilohy &. 7
vyhlasky, ale je po formalni strance pfizplsobena metodickému pokynu ,Zména
Uzemniho planu - obsah“ z roku 2015.

813/2) Pouzitym mapovym podkladem jsou vyfezy Cisté katastralni mapy, které odpovidaji
GUzemnimu rozsahu ménénych skuteCnosti ve zméné ¢&. I. Na vykresech jsou
znazornény jen jevy a plochy, které se méni. Vykresy jsou vypracovany v méfitku 1 :
5000 a 1 : 10 000, tedy v méfitku vykrest UP Kobefice u Brna (mé&Fitko 1 : 2 000 se
podle nyné&jSi podoby vyhlasky jiz nepouziva).

Vykresy odiivodnéni jsou vypracovany nad vyfezy vykrest oddvodnéni pavodniho UP
v potlacenych Sedych barvach v méfitku 1 : 5000 a 1 : 50 000.

814/1) Dokumentace zmény €. | je na titulni strané opatfena zaznamem o ucinnosti, ktery
obsahuje vyhlaSkou poZzadované udaje.

§14/2) Vyhotoveni dokumentace pravniho stavu UP Kobefice u Brna bude provedeno az
vydani zmény ¢. I.

816 Vykresy i texty zmény &. | jsou provedeny jen v rozsahu ménénych ¢asti UP.

Soulad s pfilohou 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.:

Dokumentace zmény €. | je v souladu s touto pfFilohou vyhlasky rozdélena na ¢ast ,Zména €. |

tzemniho planu Kobefice u Brna“ a na ¢ast ,Odivodnéni zmény &. | Uzemniho planu Kobefice

u Brna“, to v textové i vykresové ¢asti.

Po formalni strance je dokumentace zmény €. | provedena podle metodického pokynu ,Zména

tzemniho planu - obsah* (MM CR a UUR) zvefejnéného 13.1.2015. Ve vyrokové &asti zmény

€. | jsou obsazeny jen Upravy ménénych &asti jednotlivych ¢lankd a odstavcu vyrokové casti
pavodniho UP. Obsah odGvodnéni je rovnéz pFizplisoben metodice a sklada se z pozadavki

prilohy €. 7, poZzadavk( § 53 odst. 4 - 5 stavebniho zédkona a pozadavkl § 68 odst. 3 a § 174

odst. 1 spravniho fadu.

b) Zména €. | je v souladu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb., ,0 obecnych pozadavcich na
vyuzivani tzemi* v sou¢asném znéni s nasledujicim vyhodnocenim:

Ve zmeéné ¢&. | jsou vymezeny plochy oznacené zkratkou podle druhl ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které jsou stanoveny v ptvodnim UP Kobefice u Brna. V3echny tyto plochy
byly jiz v r. 2009 stanoveny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., v nyn&jSim znéni.

Jedna se o zastavitelnou plochu ,Os - ob¢anského vybaveni - sportovni“ vymezenou v dil&i
zméné Zm1l/l podle § 6 vyhlaSsky a o zménu na plochu ,W - vodni a vodohospodéafskou®
vymezenou Vv dil¢i zméné Zm3/I podle § 13 vyhlaSky. Jako stabilizované jsou ve zméné €. |
vymezeny téz plochy ,Bv - bydleni“ podle § 4, plochy ,Ov - obanského vybaveni - vefejné“
podle 8§ 6, plochy ,Ti - technické infrastruktury” podle 8§ 10 vyhlasky a plochy ,Lp - lesni* podle §
15 vyhlasky. Plochy ,Zk - zelené krajinné” jsou stanoveny jako plochy s jinym vyuZitim podle 8§
3 odst. 4 vyhlasky, co? je zdavodnéno jiz v pavodnim UP.
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1.5 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich p  fedpis G a stanovisky dot €enych organ G
podle zvlaStnich pravnich p Fedpis G, pop Fipadé s vysledkem FeSeni rozpor U

[1.5.1 Soulad s pozadavky zvlaStnich pravnich p  Fedpis G

Zmeéna €. | je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu vyjmenovanych v poznamce
4) na konci stavebniho zakona, které maji dopad na Uzemni planovani podle nasledujiciho
vyhodnoceni (pozn.: UP i zmé&na UP musi byt s t&émito pfedpisy v souladu, pokud se feseni
dotyka vefejnych zajma, které jsou jimi hajeny):

a) Soulad s poZzadavky zakona &. 254/2001 Sh., ,0 vodach a o zméné nékterych zakonu
(vodni zékon)", ve znéni pozdéjSich predpisu

V diléi zméné Zm3/l je vymezena nova plocha vodni a vodohospodarska. Jedna se o zamér

znovuobnoveni rybnika v nivé MileSovického potoka. Tato nadrz bude mit retenéni Gcinek a

muZze tim plnit i ucel protipovodriové ochrany pfed povrchovymi vodami. Dvé vodni nadrze u

silnice na MileSovice jsou jiz vybudovany, a proto jsou zménou Zm8/l pfevedeny do

stabilizovanych ploch vodnich a vodohospodéaFskych. Zména je v souladu s timto zdkonem.

b) Soulad s poZadavky zdkona &. 114/1992 Sb., ,0 ochrané pfirody a krajiny”, ve znéni
pozdéjSich predpisl

V diléi zméné Zm3/I je vymezena nova plocha vodni a vodohospodarska v krajiné. Jedna se o
zamér znovuobnoveni rybnika v nivé MileSovického potoka. Tato nadrz bude mit i reten¢ni a
protipovodriovy U¢inek a bude se pfiznivé podilet na rozmanitosti krajiny. V lesnich porostech
Zdéanického lesa jsou v diléi zm&n& Zm9/l vymezeny zmény Gzemniho systému ekologické
stability (USES). Zejména je vymezen nadregionalni biokoridor K 138 MH a je upfesnéna
poloha regionalniho biokoridoru RBK 227. Jedn& se o posileni ekologické hodnoty krajiny v
souladu se zakonem a s nedavno vydanymi ZUR JmK. Pfirodni pamatka a EVL ,Polamanky*
CZ0620139 neni zménou ¢&. | dot€ena. Zmeéna €. | je v souladu s timto zdkonem.

c) Soulad s poZzadavky zdkona €. 201/2012 Sb., ,0 ochrané ovzduSi a 0 zméné nékterych
dalSich zakonu (zadkon o ochrané ovzdusi)*, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zménou €. | nejsou dotéeny zajmy chranéné timto zakonem, nejsou vymezeny plochy, které by

mély negativné ovlivnit kvalitu ovzdus$i. Jedinou vymezenou zastavitelnou plochou je plocha

Z22 (Os) pro sportovni hfisté. Zména je v souladu s timto zakonem, ktery bude dodrzen.

d) Soulad s poZzadavky zakona €. 334/1992 Sb., ,0 ochrané zemédélského pudniho fondu*,
ve znéni pozdéjSich predpist

Splnéni poZadavku tohoto zakona a jeho souvisejicich provadécich pfedpist je vyhodnoceno

samostatné v kapitole 111.14.1 niZze v odivodnéni. Zména je v souladu s timto zakonem.

e) Soulad s poZzadavky zakona ¢&. 20/1987 Sb., ,0 statni paméatkové péci“, ve znéni
pozdéjSich predpisu

Zménou €. | nejsou doteny zajmy chranéné timto zakonem, plochy zmény nejsou vymezeny v

blizkosti kulturnich pamétek ani pamatkovych zén. Jedina zastavitelna plocha Z22 (Os) pro

sport je vymezena mimo Uzemi archeologickych nélezd. Zména je v souladu s timto zakonem.

f) Soulad s poZzadavky zakona €. 289/1995 Sb., ,0 lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu (lesni zdkon)“, ve znéni pozdéjSich pfedpisu

Splnéni pozadavkl lesniho zakona je vyhodnoceno samostatné v ¢lanku 111.14.2 nize v

odlvodnéni. Zmeéna je v souladu s timto zakonem.

g) Soulad s poZadavky zakona €. 133/1985 Sb., ,0 poZarni ochrané”, ve znéni pozdéjSich
predpisu

v

Zménou €. | nejsou doteny dalSi zajmy chranéné timto zdkonem.
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v

h) Soulad s poZadavky zakona &. 13/1997 Sb., ,0 pozemnich komunikacich®, ve znéni
pozdéjSich predpisi

Nejsou vymezeny zmény na pozemnich komunikacich. V dil¢i zméné Zm2/l je upusténo od

navrhu mistni komunikace vedouci ke zruSené zastavitelné plose Z15. Zménou €. | nejsou

doteny zajmy chranéné timto zdkonem.

ch) Soulad s poZadavky zakona €. 44/1988 Sb., ,0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi
(horni_zakon)“, ve znéni pozdéiSich predpisti a soulad se zakonem &. 62/1988 Sb., .0
geologickych pracich a o Ceském geologickém Gfadu*

Zménou ¢&. | nejsou dotéeny zajmy chranéné témito zakony.

i) Soulad s poZadavky zakona &. 164/2001 Sb., “o pfirodnich léCivych zdrojich, zdrojich
prirodnich mineralnich vod, pfirodnich Ié&ebnych laznich a lazenskych mistech a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu (lazerisky zakon)“, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zménou €. | nejsou dotéeny zajmy chranéné timto zdkonem.

j) Soulad s pozadavky zakona €. 258/2000 Sb., ,0 ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakond“, ve znéni pozdé&jSich pfedpisd, zejména nafizeni viady CR
€. 217/2016 Sb., o ochrané pred nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci

Zménou ¢&. | nejsou dotCeny zajmy chranéné timto zakonem a zminénym nafizenim vlady.

Podminky tykajici se ochrany vefejného zdravi stanovené v Gzemnim planu se neméni a

budou v uzemi dodrZzovéany. Nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy bydleni ani plochy

vyroby a skladovani. Zména je v souladu s hygienickymi predpisy.

k) Soulad s poZadavky zakona &. 239/2000 Sb., ,0 integrovaném zachranném systému a o
zméné nékterych zakonl“, a s poZzadavky vyhlasky Ministerstva vnitra Ceské republiky &.
380/2002 Sh., .k pripravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva“

Zménou €. | nejsou dotéeny zajmy chranéné timto zdkonem a zminénou vyhlaskou.

) Soulad s pozadavky zakona &. 222/1999 Sb., ,0 zajiStovani obrany Ceské republiky* a
zakona €. 49/1997 Sb., ,0 civilnim letectvi* v€. souvisejicich predpist

Zménou €. | nejsou dotCeny zajmy chranéné témito zakony. Na zékladé pozadavku dotceného

organu je do koordina¢niho vykresu zmény €. | zapracovana informace, Ze ,,Celé spravni tzemi

feSené obce je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany

Ceské republiky.“ Zména je v souladu s timto zakonem.

m) Soulad s poZzadavky zakona €. €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonu (zdkon o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi), ve
znéni pozdéjSich predpisu

Viz nasledujici ¢lanky I11.6, 111.7 a 11.8. Dotéeny organ nepozadoval vyhodnoceni vlivi zmény ¢&.

| na Zivotni prostfedi. Zména je v souladu s timto zakonem.

n) Zvlastni zajmy Ministerstva obrany (poZadavek dotéeného orgadnu na vloZeni tohoto ¢lanku
do oduvodnéni, ktery se tyké souladu s nékolika pravnimi pfedpisy najednou)

Celé spravni Uzemi obce se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany - OP RLP -
Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zékona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sh. o
Zivnostenském podnikani. V tomto Gzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
stavby jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona &. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz. UAP - jev 103. Jedna se
o0 vystavbu (vCetné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vysSkovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném
Uzemi muZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Tyto zvlastni zajmy nejsou dotceny zménou €. | - zména nevymezuje plochy pro vySe uvadéné
vySkové stavby technického charakteru.
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[11.5.2 Soulad se stanovisky dot €enych organ G podle zvlaStnich pravnich p Fedpis u,
popF. s vysledkem FeSeni rozpor U

Stanoviska dotéenych organd uplatnéna k navrhu pro verfejné projednani byla souhlasna.
VSechna stanoviska a vyjadfeni jsou zarfazena do spisu vedeného k pofizovani zmény ¢. |
tzemniho planu Kobefice u Brna u pofizovatele zmény na MéU Slavkov u Brna. Na vefejném
projednani nikdo z dotéenych organd nevznesl pfipominky.

1.6 Zprava o vyhodnoceni vliv G na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v €etné vysledk & vyhodnoceni vliv G na
Zivotni prost Fedi

Navrh zmény €. | uzemniho planu Kobefice u Brna nebyl posuzovan z hlediska vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi. Krajsky ufad Jihomoravského kraje ve svém stanovisku ke ,Zpravé o
uplatfiovani uzemniho planu Kobefice u Brna“ (kterd obsahuje pokyny pro zpracovani navrhu
zmény €. | v rozsahu zadani) neuplatnil podle § 47 odst. 2-3 stavebniho zakona pozadavek na
vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo v
pokynech pofizovatele poZzadovano.

[1l.7 Stanovisko krajského U Fadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona

Toto stanovisko nebylo vydano, protoze vyhodnoceni vliivu zmény &. | UP Kobefice u Brna na
Zivotni prostfedi nebylo poZzadovano ani zpracovano.

[11.8 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 staveb  niho zakona zohledn éno, s
uvedenim zavaznych d dGvodu, pokud n ékteré pozadavky nebo podminky
zohledn ény nebyly

Dtto pfedchozi €l. I1l.7, stanovisko k vyhodnoceni vlivi podle 8 50 odst. 5) stavebniho zakona
nebylo vydano.

1.9 Komplexni zd Gvodn éni pFijatého FeSeni v Eetné vybrané varianty

S ohledem na skute€nosti uvedené v ,Uvodnich poznamkach* na zacCatku textové cCasti
oduvodnéni, je komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni provedeno po jednotlivych dil€ich
zménach ozn. Zm1-10/I. Pozn.: podrobna specifikace jedn. dil€ich zmén €. | je uvedena v
samostatném ¢lanku 111.18 na konci odtvodnéni.

Zml/l Zastavitelna plocha Z22 a aprava ploch ob  ¢anského vybaveni - sportovni v ¢.
aktualizace zastav éného Uzemi v lokalit & nad h /iStém u lesa

Tato dil¢i zména je vyvolana zadmérem obce na vystavbu vicelu&elového sportovniho hristé v
lokalité Kratiny za humny nedaleko lesa. Zde je vhodny terén pro tento zamér a je pobliz
budova se zazemim sousedniho fotbalového hfisté. V UP vymezena stavajici plocha ozn. Os
na obecnich pozemcich v této lokalit¢ (podle KM ,ostatni plocha*) je &asteCné zarostla
drevinami, plni spiSe funkci lesa, a je pro vystavbu hfisté nevhodnd. Z tohoto divodu je tfeba
stabilizovanou plochu sportovni rozSifit o zastavitelnou ¢ast smérem k elektrickému vedeni 22
kV. Pro tento UCel je v lokalité vymezena nova zastavitelna plocha Z22 (Os) ob¢anského
vybaveni - sportovni, kterou bude plocha s funkci ,,0s" rozSifena na parc. 740/1 (KM orna
puda) tak, aby bylo moZno zamér hristé (¢i zamér podobny) realizovat.

RozSifeni ploch pro sport o zastavitelnou plochu Z22 (Os) je kompenzovano tim, Ze o cca
stejnou vyméru je v této lokalité zredukovana stabilizovand plocha Os, ktera je vyfnata i ze
zastavéného Uzemi a zustane jako zeleh. Nékteré tyto pozemky navazujici na les jsou
zménény na stabilizovanou plochu zelené krajinné Zk a ¢aste¢né na plochu lesni Ls. To z
dbvodu pFitomnych dfevinnych porostua i z ddvodu vlastnickych vztahl. DalSi kompenzaci, ktera
souvisi se zastavitelnou plochou Z22 je upusténi od zastavitelné plochy obanského vybaveni
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Z15 (Os) urcené pro sport v lokalité nad farou - viz nasledujici Zm2/l. PoZzadavek na rozsifeni
plochy Os pro nové hfisté v dil¢i zméné Zm1/l byl hlavnim ddvodem pofizeni zmény ¢&. I.

Zm2/l  ZruSeni zastavitelné plochy ob  éanského vybaveni Z15 v lokalit & nad farou
Pavodné zamySleny zdmér na vybudovani plochy pro koupalisté v lokalit¢ nad farou byl
shledan jako nerealny. To zejména kvili svazitému terénu a téz i kvuli vlastnickym vztahum.
Obec zde nevlastni pozemky. Z obou téchto diavodu je od tohoto zameéru upusSténo a
zastavitelna plocha Z15 (Os) ob&anského vybaveni - sportovni je touto diléi zménou zruSena.
Kompenzaci tohoto zruSeni je rozSifeni ploch pro sport v lokalité nad hfistém - viz pfedchozi
zména Zm1l/l. Stavajici retenéni nadrZz (stabilizovana plocha W vodni a vodohospodarska v
ploSe Z15) je pro zadrZeni povrchovych vod dostate¢nd, takze byl zruSen i navrh na jeji
rozSifeni. Na druhou stranu, aby zde (v prostoru ruSené Z15) bylo mozno realizovat jak&koliv
potfebnd vodohospodéarska opatieni (tedy i rozSifeni stavajici nadrze), jsou do pfipustnosti
ploch zemédélskych ozn. Zz doplnéna ,protipovodniova opatfeni“. To je pro ucel zfizeni
nevelké retenni nadrze dostatecné, a neni nutno vymezovat vefrejné prospésnou stavbu ,vps
13" s moZnosti uplatnéni predkupniho prava, ktera je téZz zruSena. ProtoZe je zruSena
zastavitelna plocha Z15, je zruSen i navrh mistni komunikace k této ploSe a stejna vefejné
prospésné stavba pro komunikaci ,vps 3“ s mozZnosti vyvlastnéni i pfedkupniho prava.

Zm3/l  Navrh na obnoveni vodni plochy v niv  é MileSovického potoka

Navrh nové plochy vodni a vodohospodarské (W) v nivé MileSovického potoka vychazi ze
skutec€nosti, Ze zde jiZ v minulosti byval rybnik. DalSim ddvodem této dil¢i zmény je, Ze
zemédélska puda je v téchto mistech zamokfena a jeji obdélavani je timto ztizeno. Event.
obnoveni rybnika bude mit i vefejné prospésny vyznam. Zfizeni vodni nadrZe v téchto mistech
muZze zvysSit retenéni schopnost Gzemi a zachytit povodniové vody. Nova vodni plocha zvySi
rozmanitost krajiny a podpofi biodiverzitu a ekologickou hodnotu Gzemi. Zména na vodni
plochu je vymezena v pomérné velkém rozsahu (velikosti), coZ neznamena, Ze budouci rybnik
musi nezbytné byt tak veliky. V pfipadé zmény vyuZiti jen ¢asti vymezené plochy (€i nevyuZziti),
bude mozno dotéené pozemky i nadéle uzivat zemédélskym zplsobem. RozSifeni obrysu
lokalniho biokoridoru USES ozn. LBK 10 o celou plochu zmény na plochu vodni zaklada vice
moznosti na prichod LBK 10 v dalSich Fizenich - po levém ¢&i pravém brehu (event. po obou
bfezich) budouciho rybnika, a v pfipadé jeho nerealizovani po obou bfezich potoka tak, jak je
vymezen v pavodni poloze UP. Plochy zelené krajinné pro USES jsou pfipustnym vyuzitim
ploch W vodnich a vodohospodéiskych, coz je dopIinéno diléi zmé&nou Zm10/1.

Zm4/l  Aktualizace zastav éného Uzemi a redukce zastavitelnych ploch bydleni Zz  11-12 o
jiz vyuzité éasti na konci lokality Ujezd u lesa

Touto diléi zménou je aktualizovano zastavéné GUzemi podle poZadavku 8 58 odst. 3
stavebniho zakona. Casti zastavitelné plochy Z11 bydleni (Bv) i zastavitelné plochy Z12
bydleni (Bv) na konci lokality Ujezd (u lesa) byly jiz zrealizovany a patfi do zastavéného tizemi.
Jsou zde postaveny domy zapsané v katastru jako ,zastavéné plochy a nadvofi“. Do
zastavéného Uzemi patfi i jejich zahrady pod spole€nym oplocenim a podle § 58 i Cast
priléhajici komunikace, ze které jsou pozemky domu pfistupné. Tyto pozemky v¢. komunikace
mezi nimi tvofi samostatné zastavéné Uzemi. Vyuzité ¢asti ploch Z11-12 tvofici toto zastavéné
Uzemi jsou pfevedeny z navrhu bydleni do ploch stabilizovanych ,Bv“. Obé zastavitelné plochy
Z11-12 jsou ze stejného duvodu zredukovany (zmenSeny) o jejich jiz vyuZité Casti.

Zm5/l  Aktualizace zastav éného Uzemi, zruSeni a zm éna zastavitelné plochy Z8 na jiz
vyuzitou plochu bydleni a plochu zelen & krajinné v lokalit & Podsedky

Touto diléi zménou je aktualizovano zastavéné Uzemi podle poZadavku 8§ 58 odst. 3
stavebniho zakona. Pfevazna Cast zastavitelné plochy Z8 bydleni (Bv) v lokalité Podsedky (za
rybni¢kem) je jiz vyuZita. Je zde postaven obytny dim, ktery sice neni zapséan v katastru, ale
jeho stavba zde byla rozhodnuta, povolena a je pfed dokon&enim.

Tato jiz vyuZzita &ast plochy Z8 s novym domem je pfidana do hlavniho zastavéného Uzemi
véetné Casti sousedni plochy s pfijezdovou komunikaci k domu. Zastavitelna plocha Z8 je v
této zméné proto zruSena. JiZz vyuZitd ¢ast plochy Z8 tvofici zastavéné Uzemi je pfevedena z
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s vz

navrhu bydleni do plochy stabilizované ,Bv". Zbyvajici ¢ast plochy Z8 je tak mala, Ze nestaci k
vystavbé dalSiho domu, a proto je pfevedena do stabilizované plochy zelené krajinné ,Zk".
Priléhajici obecni pozemek s pfistupovou komunikaci je zménén ze stabilizované plochy
zelené krajinné Zk na stabilizovanou plochu vefejného prostranstvi Pv. Ubytek plochy zelené
krajinné je kompenzovan jiz zminénym rozSifenim zelené krajinné o ¢ast zruSené plochy Z8.

Zm6/l  Aktualizace zastav éného Uzemi, redukce zastavitelné plochy Z21 technic  ké
infrastruktury (Ti) o jiz vyuzitou  &ast s COV v lokalit & Cernov a zm ény v
kanalizaci

Touto dil¢i zménou je aktualizovdno zastavéné Uzemi podle poZzadavku § 58 odst. 3

stavebniho zéakona. Jihovychodni ¢ast zastavitelné plochy Z21 technické infrastruktury (Ti) v

lokalité Cernov je jiz vyuZita. Je zde postavena gisticka odpadnich vod (COV), ktera sice neni

zapsana v katastru, ale jeji stavba zde byla rozhodnuta, povolena, zrealizovana, zkolaudovana

a po roce zkusebniho provozu je téZ zprovoznéna. Je zde proto vymezeno zastavéné Uzemi s

COV a podle § 58 je do tohoto zastavéného Gzemi pfidana i pFiléhajici ¢ast silnice, ze které je

proveden pfijezd k COV (pfistupové komunikace patfi do zastavéného Gzemi). Pozemek s

COV vé&. priléhajici &asti silnice tvofi samostatné zastavéné tGzemi. Z diivodu dodrzeni § 58

stavebniho zékona je do hlavniho zastavéného Gzemi pfidana i ¢ast silnice v lokalité Cernov

pFiléhajici k sousedni stabilizované ploSe zastavéného Uzemi (vyroby a skladovani a bydleni),
ze které jsou tyto plochy pfistupné.

Jiz vyuzitd Cast plochy Z21 tvofici zastavéné Uzemi je pfevedena z navrhu technické

infrastruktury do plochy stabilizované ,Ti“. Z tohoto davodu je zbyvajici zastavitelna plocha 221

technické infrastruktury (Ti) zredukovéana - zmen3ena o jiz vyuZitou éast s COV. V této zbyvajici

ploSe je zruSen navrh kofenové CcistiCky - puvodné zamySlenych samodisticich nadrzi.

Zastavitelna plocha 221 mdze byt vyuZita pro jinou vefejnou infrastrukturu.

ProtoZe CistiCka odpadnich vod pro Kobefice je jiz zrealizovana, je zruSena vefejné prospésna

stavba ,vps 12“ s moZnosti predkupniho prava i vyvlastnéni. Mala balena COV (vyznagena v

UP na vykrese technické infrastruktury) je rovnéz zrudena, protoze kanalizace na ulici Ujezd je

pFipojena na centralni COV. Z téhoZ davodu je zru$en navrh kanalizaéniho sbérace podél

silnice na MileSovice do COV (dle UP) umisténé alternativn& mimo Gzemf obce.

ProtoZe stavba kanalizace i COV je jiz hotova, je zruSen néavrh vefejné prospésné stavby ,vps

11“ s moznosti predkupniho prava i vyvlastnéni. Tento kanalizaéni sbéra¢ do COV je pfeveden

do stavajici technické infrastruktury a zminéné alternativni feSeni se zménou ¢. | rusi.

Zm7/l  Zména vyuziti stabilizovanych ploch vedle to  ény autobus & na konci ulice Vrchni
Touto diléi zménou je do uzemniho planu zapracovano souc¢asné vyuziti pozemku vedle toény
kterou by bez zmény UP nebylo mozno legalizovat. Pivodné vymezena plocha vefejného
prostranstvi takovou stavbu neumozZzfiovala. DalSim divodem této dil¢i zmeény je skutecnost, ze
se zménila poloha stavajici t¢elové komunikace, ktera byla puvodné situovana jinak a nyni je
jeji trasa vymezena podle skute€nosti.

Zm8/l Zména navrhu vodnich nadrzi na stavajici plochy vodni a vodohospoda rské v
lokalit & Mlynské u silnice na MileSovice

Tuto diléi zménou je do Uzemniho planu zapracovano soucasné vyuziti pozemkd po obou
stranach silnice na MileSovice v lokalit¢ Mlynské. Zde doslo jiz k realizaci dvou rybnik, takze
navrhy vodnich nadrzi (W) se méni na stabilizované plochy vodni a vodohospodaiské ozn. W.
DalSim divodem zmeény je, Ze skute€na velikost obou nadrzi je vétsi, nez jaka byla vymezena
v plvodnim UP. Velikost vymezenych stabilizovanych ploch vodnich odpovida soucasné
katastralni mapé a skute¢né velikosti rybnikd na pozemcich 1523/1 a 1524/4.

Zm9/l  Zapracovani zm én Gzemniho systému ekologické stability ve Zdanické m lese

Tuto diléi zménou jsou do Uzemniho planu zapracovany nedavno vydané Zasady Uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JmK), kde jsou nékteré prvky nadfazeného Gzemniho
systému ekologické stability (USES) vymezeny jinak, nez v pavodnim UP Kobefice u Brna.
Nezbytnost zapracovani vyplyva z § 54 odst. 5) stavebniho zakona, kde je ,obec povinna uvést
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Uzemnim plan do souladu s Gzemné planovaci dokumentaci nasledné vydanou krajem®“.
Zména se tykd USES vymezeného ve Zdanickém lese na jiznim a jihovychodnim okraji
feSeného Uzemi. Zménou je provedena korekce trasy osy nadregionalniho biokoridoru K 138
MH a jeho vymezeni v pozadované Sifce 400 m. Tuto $ifku nebylo nutno v UP zpfestovat
(zuzovat), protoZze zde proch&zi souvislym lesnim porostem. Déle je vymezeno regionalni
biocentrum RBK 227 v jiné poloze (nez byla poloha v UP) a o pozadované velikosti 59 ha. Je
upusténo od v UP vymezeného regionalniho biocentra RBC 190, které je podle ZUR JmK
vymezeno na Uzemi sousedni obce, tedy mimo feSené Uzemi Kobefic u Brna.

V souvislosti s t&mito zmé&nami vy33iho USES bylo nutno upravit i prvky mistniho USES v této
Casti feSeného Uzemi - vymezit nové lokalni biocentrum ,LBC V horach* (namisto casti
presunutého RBC 227), vymezit novy lokalni biokoridor ,LBK 15 mezi ,LBC V horach* a ,LBC
U Uhfickych hranic”, vymezit nové lokalni biocentrum ,LBC VI¢ava™ (namisto ¢4sti zruSeného
RBC 190), vymezit prodlouzeni ,LBK 13" aZ do LBC VI¢ava. Je provedeno zruseni ,LBC U
gerveného kfize*, na jehoz misté je nyni vymezeno RBC 227 v souladu se ZUR JmK.

Zm10/l Zapracovani moznosti, pozadavk & a povinnosti vyplyvajicich ze sou ¢asné
legislativy (po novelach p  Fedpis &, novych metodik a po vydanych ZUR JmK)
V pokynech pro vypracovani zmény je uveden pozadavek na doplnéni podminky prostorového
usporadani tykajici se maximalni ,pfipustné intenzity zastavéni“. Pozdé&ji bylo pofizovatelem
upfesnéno, Ze toto bude jen u ploch bydleni. Podminku Ize stanovit podle vyhlaSky €. 500/2006
Sb., v sou¢asném znéni. Proto je stanovena nova podminka prostorového uspofadani ozn. e).
Dilcéi zmé&na Zm10/l nevymezuje ani nerudi plochy, ale upravuje v UP dalsi podminky
vyplyvajici se sou€asné legislativy, zejména z novely stavebniho zdkona &. 183/2006 Sb., a
jeho dvou provadécich vyhladsek - vyhlasky &. 500/2006 Sb., a vyhlasky &. 501/2006 Sb. Z
tohoto ddvodu jsou upraveny i dalSi podminky prostorového usporadani, je doplnéna
pFipustnost vyuZziti ploch zemédélskych a vodnich, jsou upraveny nékteré pojmy v textech.
V této dil¢i zméné je zapracovan pozadavek § 18 odst. 5 zdkona tykajici se umistovani staveb
v nezastavéném Uzemi, je doplnéna podminka dohody o parcelaci a je zruSena moZznost
pfedkupniho prava pro vefejné prospésna opatfeni podle § 101 stavebniho zakona. Jsou
zapracovany pozadavky metodického pokynu, podle kterého se nevyhodnocuji zdbory ZPF pro
USES (ty sice nebyly v UP vyhodnoceny, ale byly na vykrese UP znéazornény jako zabory
ZPF). Podrobnéji - viz specifikace dil¢ich zmén v €&l. 111.18 na konci odivodnéni.

[1.L10 Vyhodnoceni U €elného vyuZiti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi je v Kobeficich u Brna uc¢elné vyuZito a ve zméné €. | je doplnéno o jiz
vyuZzité Casti zastavitelnych ploch, které jsou pfevedeny do zastavéného Gzemi jako plochy
stabilizované. O tyto jiz vyuZité ¢asti jsou zredukovany (zmenseny) nékteré zastavitelné plochy.
Vyhodnoceni vyuziti pivodné vymezenych zastavitelnych ploch je provedeno téz v tabulce
¢lanku a) Zpravy o uplathiovani tzemniho planu Kobefice u Brna. Toto vyhodnoceni je po
Upravé podle sou€asného stavu (2017) nésleduijici:

oznadeni druh vyuzit: vyméra plochy sc_)uéasné vyhodnoceni vyuziti plochy
plochy: : podle UP v ha: | vyuziti v ha (%): k 31.10.2016:
Z1 bydleni 2,0734 0 nevyuzito
Z2 bydleni 0,4130 0 nevyuzito
Z3 bydleni 0,7891 0 nevyuzito
Z4 bydleni 0,8419 0 nevyuzito
Z5 bydleni 0,3417 0 nevyuzito
Z6 bydleni 0,2559 0 nevyuzito
z7 bydleni 0,5170 0 nevyuzito
Z8 bydleni 0,4263 0,3904 (91,58%) | je jiz vyuZzito (Z8 je stabilizovand)
Z9 smiSena obytna 7,8226 0 nevyuzito
Z10 bydleni 1,1664 0 nevyuzito
Z11 bydleni 2,4801 0,1865 (7,52%) | Céastecné vyuzito, Z11 se zmenSi
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Z12 bydleni 0,4828 0,2767 (57,31%) | z poloviny vyuZzito, Z12 se zmen§i
Z13 bydleni 2,4319 0 nevyuzito
Z14 bydleni 2,0456 0 nevyuzito
celkem bydleni 22,0877 0,8536 (3,86%) vyuZzita Z8, ¢astecné Z711-12
Z15 ob¢. vybaveni 1,0491 0 nevyuzito, Z15 se rusi
- sportovni pro nevhodnost
Z16 ob¢. vybaveni 0,1424 0 nevyuzito
- hibitovni
celkem ob&anské vybaveni 1,1915 0 (0%) nevyuzito, Z15 se rusi
Z17 vyroba 0,2093 0 nevyuzito
a skladovani
Z18 vyroba 1,7095 0 nevyuzito
a skladovani
Z19 vyroba 3,2836 0 nevyuzito
a skladovani
Z20 vyroba 1,1150 0 nevyuzito
a skladovani
celkem vyroba a skladovani 6,3174 0 (0%) nevyuzito
Z21 technicka 0,7497 0,1652 (22,03%) | castecné vyuzito, Z21 se zmensi
infrastruktura
celk. technicka infrastruktura 0,7497 0,1652 (22,03%) | castecné vyuZzito, Z21 se zmenSi
celkem zastavitelné plochy 30,3463 1,0188 (3,36%) | vyuzita Z8, Cast Z11-12, Cast Z21

Na zékladé vySe uvedeného tabulkového vyhodnoceni neni v Kobeficich u Brna prokazana
potfeba vymezovat dalSi zastavitelné plochy bydleni €i plochy zastavitelné smiSené obytné, ani
zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani. Naprosta vétSina jiz vymezenych ploch neni zatim
vubec vyuzita. Z celkové vyméry 30,3463 ha zastavitelnych ploch (viz tabulka) bylo od roku
2009 do roku 2017 vyuZito 1,0188 ha, coZ €ini jen 3,36% jejich celkové vyméry.

Zcela byla vyuZita jen plocha Z8 (Bv) bydleni, kter4 je z tohoto divodu pfevedena do
stabilizované plochy bydleni (jeji nevyuzita ¢ast byla prevedena do plochy zeleng). Casteéné
vyuZity jsou zastavitelné plochy Z11-12 (Bv) bydleni, které jsou zredukovany - zmenSeny o jiz
vyuzité ¢asti prevedené do ploch stabilizovanych. Casteéné je vyuZita zastavitelna plocha 221
(Ti) technické infrastruktury, které je zredukovana (zmen3ena) o jiZz vyuZitou c&ast s
realizovanou COV, které je prevedena do plochy stabilizované.

ProtoZe v dil¢i zméné Zm2/I je zruSena zastavitelna plocha Z15 (Os) ob&anského vybaveni -
sportovni (pro jeji nevhodnost v lokalité nad farou), bylo nutno vymezit plochu pro sport v jiné
lokalité. Dil¢i zménou Zml/l vymezend nova zastavitelna plocha Z22 (Os) je vhodna pro
vystavbu viceucelového hfisté. Tato plocha o vymérfe 0,2829 ha je vyrazné menSi, nez byla
zruSend plocha Z15 (1,0491 ha). TakZe nedojde k celkovému navySeni zastavitelnych ploch
obc&anského vybaveni sportovnich, ale nhaopak k jejich redukci o 0,7662 ha.

[11.11 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hle  diska SirSich Uzemnich vztah @

V diléi zméné Zm9/l jsou upraveny prvky vyssiho (nadfazeného) USES podle vydanych ZUR
JmK - je zpfesnéno vymezeni nadregionalniho biokoridoru K 138 MH na feSeném Uzemi. Déale
je zménéna poloha regionalniho biocentra RBC 227 a je upusténo od RBC 190 (podle ZUR
JmK je RBC 190 mimo feSené Gzemi jinde). Nadregionalni biokoridor K 138 MH pokracuje na
Uzemi sousednich obci v porostech Zdanického lesa. V jinych ¢astech feSeného tGzemi nema
zména €. | vliv na vyuzivani tzemi z hlediska SirSich Uzemnich vztaha. To i z davodu, které
jsou uvedeny v ,uvodnich poznamkach“ na za¢atku odivodnéni.

[11.12 Vyhodnoceni spIn éni pozadavk 0 zadani - spln éni pokyn & pro zm énu €. | ve zprav é
o uplat Aovani tzemniho planu

Navrh zmény €. | je vypracovan podle pokynl ,Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Kobefice

u Brna“ v souladu s § 55 odst. 1-2 stavebniho z&kona. Tato zprdva byla projednana s
dotéenymi organy a byla schvalena Zastupitelstvem obce Kobefice u Brna 29.2.2016. Zprava o
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uplatiiovani obsahuje ve svém c¢lanku e) ,Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho
planu v rozsahu zadani zmény“ na stranach 8-11, které plni funkci zadani zmény €. I.

Tyto pokyny jsou podle jejich jednotlivych &lanku a odstavcl zpravy (uvedenych nize Sikmou
kurzivou vé. oznaceni) splnény s niZze uvedenym vyhodnocenim jako ,Splnéni:“. Tam, kde
nejsou v pokynech obsazeny pozadavky, neni splnéni uvedeno.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e, vyjad fené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v ¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v
pozadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu  Fe a dostupnosti
verejné infrastruktury

1. PoZzadavky na urbanistickou koncepci, zejména na prov éfeni ploSného a prostorového
uspo Fadani zastav éného Uzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

PoZadavky na rozvoj Uzemi obce:

V navrhu zmény ¢&. | izemniho planu se provéri a na zakladé vysledku provéreni navrhnou
zmény funkcénich ploch s ohledem na limity Gzemi, na hospodarné vyuZiti zastavéného a
zastaviteIného GUzemi a na ochranu nezastavéného Uzemi:

Z1/1 - zména vyuZiti Uzemi: soucasné vyuZiti - plochy zemédélské pdady zahrad sadd a vinic,
poZzadované vyuZiti - plochy obcanského vybaveni - sportovni - ¢ast parc. ¢. 740/1,742/1.
Pozemky jsou mimo soucasné zastavéné Uzemi obce, ale navazuji na né.

Z1/2 - zména vyuZiti Uzemi: soucasné vyuZziti - plochy obcéanského vybaveni - sportovni,
poZadované vyuZiti - plochy zemédélské pady zahrad sadd a vinic - zastavitelna plocha Z 15.
Z1/3 - zména vyuZziti Uzemi: soucasné vyuZziti - plochy zemédélské pudy produkéni orné a
plochy zelené krajinné, poZzadované vyuZiti - plochy vodni a vodohospodarské - pozemky p#i
bfezich MileSovického potoka v z&padni casti katastralniho Gzemi obce, pred soutokem s
Koberickym potokem, v blizkosti evropsky vyznamné lokality Polamanky s oznacenim
CZ0620139. Plocha bude vymezena mimo Uzemi pfirodni pamatky Poldmanky a jejiho
ochranného pasma a sou¢asné mimo EVL Polamanky. Budou zachovany stavajici komunikace
v blizkosti plochy (déle je obrazek - vyfez hlavniho vykresu UP s &ervené lemovanou plochou).
Z1/4 - novd podminka prostorového uspofadani: zastavitelnost - nové bude stanovena
maximalni pfipustna intenzita zastavéni vybranych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.
Navrhovanymi zménami nedojde k zasadni zméné navrhované koncepce v UP obce -
koncepce urbanistické a navrzeného usporadani krajiny. Koncepci z UP obce rozviji - doplriuji
se jednotlivé plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Spinéni:

Konkrétni 4 poZzadavky na zménu €. | ozn. v pokynech Z1/1-4 jsou zapracovany do dil€ich
zmén ozn. Zm1-3/I a Zm10/l. Celkem je provedeno 10 dil¢ich zmén. Projektant zvolil oznageni
dil¢éich zmén ,Zm1-10/1* (pfidani pismena ,m") jako vhodngjsi, protoZze takto se dil¢i zmény
nepletou s ozna¢enim zastavitelnych ploch Z1-22. Pfislusnost ke zméné €. | je dana fimskou
jedni¢kou za lomitkem. Do zmény &. | bylo nutno (bez ohledu na pokyny) zapracovat
poZzadavek 8§ 58 odst. 3 stavebniho zdkona na aktualizaci zastavéného Gzemi - dalSi 3 dil&i
zmény Zm4-6/I1. Bylo nutno zohlednit i sou¢asny stav vyuZiti Gzemi tak, aby toto bylo v souladu
s Uzemnim planem - tedy dalSi 2 dil¢i zmény Zm7-8/I. Dale bylo nutno zapracovat podle § 54
odst. 5 krajem vydané ZUR JmK - daldi dilci zmé&na Zm9/l. V neposledni Fadé bylo nutno
zapracovat zmeény vyplyvajici z novely stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu - tedy
dalSi diléi zména Zm10/I.

Nazvy a podrobna specifikace jedn. dil€ich zmén - viz poslednim ¢&lanek 111.18 oddvodnéni.
Zdivodnéni jedn. dil¢ich zmén - viz ¢lanek 111.9 odavodnéni.

2. Koncepce ve fejné infrastruktury, zejména na prov éfeni uspo Fadani ve fejné
infrastruktury a moznosti jejich zm  én

Zakladni koncepce verejné infrastruktury dle schvalené izemné planovaci dokumentace bude
zachovana. Navrhované zmény nevyvolaji potfebu budovani obéanské vybavenosti. Zménou
uzemniho planu budou chranény stavajici plochy verfejné zelené.
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Dopravni a technicka infrastruktura:

V lokalité Z1/1 bude napojena na stavajici mistni komunikaci z ulice Ujezd Il. Plocha bude
napojena na stavajici technickou infrastrukturu v blizkosti feSeného Uzemi. Provéreno bude
umisténi stavajiciho vedeni VN v lokalité. Lokalita Z1/2 bude napojena na stavajici mistni
komunikaci, plocha nevyZzaduje napojeni na technickou infrastrukturu. Bude provéfeno
napojeni lokality Z1/3 na dopravni infrastrukturu. Dale je nutné respektovat stavajici sit
dopravni i technické infrastruktury véetné ochrannych pasem.

Spinéni:

Tyto pozadavky jsou spIinény. V dil¢i zméné Zm1/l je pozadovano rozSifeni ploch pro ob&anské
vybaveni - sportovni, coz bylo mozno feSit jen na zemédélské pldé zastavitelnou plochou ozn.
Z22 (Os). Tato plocha je dopravné napojena na konec mistni komunikace Ujezd I, odkud bude
moZné napojit budouci sportovisté i na technickou infrastrukturu.

i

3. Koncepce uspo Fadani krajiny, zejména prov é&reni ploSného a prostorového
uspo Fadani nezastav éného Uzemi a prov éfeni moznych zm én, véetné prov éfeni, ve
kterych plochach je vhodné vylou ¢it umis tovani staveb, za Fizeni a jinych opat Feni pro
Ucéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Budou respektovany urbanistické a civilizacni hodnoty v Uzemi. V navrhu zmény budou
stanoveny prostorové regulativy pro zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot v
Uzemi a stavajiciho charakteru obce. Z hlediska usporddani krajiny budou respektovany
zejména prvek NATURA 2000 - EVL Polamanky a prvky USES - lokalni biokoridory, lokalni
biocentra a interakéni prvky. Zadna z navrzenych lokalit nenarusi stav Zivotniho prostredi nad
pfipustnou miru. Zménou ¢&. | UP nejsou navrhovany plochy, ve kterych je vhodné vyloudit
umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona.

Splnéni: Tyto pozadavky jsou splnény. Pro podpofeni venkovského charakteru zastavby je v
diléi zméné Zm10/l stanovena poZadovand podminka €) tykajici se maximalni pfipustné
intenzity zastavéni u ploch bydleni. Dil¢i zménou Zm3/Il, kterou je vymezena nova vodni
plocha, neji dot€ena sousedni pfirodni paméatka a EVL ,Polamanky” soustavy Natura 2000.
Nejsou vymezeny plochy, ve kterych je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

4. Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvo  je
Z PUR CR nevyplyvaji pro zménu ¢&. | Zadné konkrétni poZzadavky.

5. PoZadavky vyplyvajici z izemn é planovaci dokumentace vydané krajem

Pro Gzemi Jihomoravského kraje neexistuje v soucasnosti plathA Uzemné planovaci
dokumentace. Zasady uUzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany dne 22.9.2011. Rozsudkem Nejvy3Siho
spravniho soudu ze dne 21.6.2012, ktery nabyva ucéinnosti dnem jeho vyhlaSeni, bylo opatfeni
obecné povahy - ZUR JMK - zru$eno.

Splnéni: Splnéni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem 5.10.2016 - viz
¢lanek 111.2.2 vySe v oduvodnéni.

6. Pozadavky vyplyvajici z izemn €& analytickych podklad a

V UAP (aktualizace r. 2014) nejsou pro vy3e uvedené lokality stanoveny poZzadavky nad ramec

stavajiciho UP, proto budou respektovany stavajici limity v Gzemi stanovené Gzemnim planem.

Limity v Uzemi:

- respektovat silnice lll. tfidy v¢. jejich ochrannych pasem, respektovat stavajici nadzemni
elektrické vedeni v¢é. ochranného pasma, respektovat vodovodni rfad vé. ochranného
pasma, respektovat Gzemi s archeologickymi nalezy

- respektovat vedeni radioreléové trasy a ochranné pasmo elektronického komunikacniho
vedeni, respektovat vedeni VN elektrického napéti, pfipadné provéfit moznost zmeny
trasy, respektovat sesuvné Uzemi ostatni

SpInéni: Jsou respektovany limity vyuziti Gzemi uvadéné v UAP ORP Slavkov u Brna, to podle

platnych pfedpisu. V dil¢i zméné Zm10/l je do koordina¢niho vykresu doplnén dalSi limit
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poznamkou ,Celé spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radioloka¢niho
zafizeni Ministerstva obrany CR*“. Pro zménu vyuZiti Gzemi v zastavitelné plose Z22 (Os)
vymezené v dil¢i zméné Zm1l/l v tésné blizkosti elektrického vedeni 22 kV je v ¢l. 1.3.2
stanovena koncepéni podminka ,respektovani stavajiciho venkovniho vedeni VN elektrické
energie®“. Ostatni vySe uvedené limity z aktualnich UAP nejsou zménou &. | dotceny.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor & Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno prov  érit

Rozsah lokalit pro vystavbu (feSenych zménou &. | UP) nevyzaduje provéreni zmén vyuZiti
uvedenych lokalit Gzemni studii.

c) PoZadavky na prov éreni vymezeni ve Fejné prosp é3nych staveb, ve rejné prosp é3nych
opat feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p Fedkupni pravo

Plocha Z1/3 bude vymezena jako vefejné prospédné opatrfeni (vodni nadrz). Jako verejné
prospédné stavby budou navrZzeny pfipadné nové komunikace a technickd infrastruktura
souvisejici s navrhem zastavitelné plochy Z1/1, pfip. Z1/3. Re$eni zmény ¢&. | nevyvola potfebu
asanaci. O moznosti zafazeni VPS na pozemky, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, bude
rozhodnuto v prdbéhu pofizeni zmény & | UP. Na zakladé prfechodného ustanoveni d&l. I
stavebniho zakona se v Gzemné planovaci dokumentaci obce nesmi pouZit ustanoveni
pfedkupniho prava pro vybrana verejné prospésné opatfeni.

Spinéni:

Nova vodni nadrzi vymezena v dil¢i zméné Zm3/l je vefejné prospéSnym opatfenim s
retenénim UCinkem pro zadrZzeni povrchovych vod. Toto opatfeni ale nezakldda mozZnost
uplatnéni pfedkupniho prava podle 8 101 odst. 1 stavebniho zdkona. Pozemky pro rybnik Ize
vypofadat prodejem €i vyménou a neni nutno pouzit institut vyvlastnéni. Proto neni nhova nadrz
ani uvedena na vykrese vefejné prospésnych staveb a vefejné prospé&snych opatieni.

Jsou zruSeny verejné prospésné stavby ozn. vps 3, vps 11-13 a vefejné prospésna opatieni
ozn. vpo 1-2, protoZe tyto stavby a tato opatfeni jsou jiz provedeny(a).

d) Pozadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor &, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podmin éno vydanim regula éniho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzav Fenim dohody o parcelaci

Vzhledem k rozsahu lokalit pro vystavbu (feSenych zménou ¢&. | UP obce) neni v feSenych
plochach pozadovano zpracovani regulacniho planu. Rozsah lokalit pro vystavbu (feSenych
zménou ¢. | UP) nevyZaduje provéreni zmén vyuziti uvedenych lokalit ani Uzemni studii.

e) Pfipadny poZadavek na zpracovani variant  rFeSeni
Neni poZadovano zpracovani variant.

f) PoZzadavky na uspo Fadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspo Fadani obsahu
jeho od dvodn éni v éetn é méritek vykres & a po ¢tu vyhotoveni

Obsah navrhu zmény ¢&. | zemniho planu a jeji oddvodnéni budou sestaveny pfiméfené dle
pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpdsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v plathém znéni a dle vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., obecnych podminkach pro vyuzivani tzemi, v platném znéni.

Pozadovany obsah dokumentace:

Navrh zmény ¢. | UP obce Kobefice:

- Textova cast: v clenéni dle pfilohy €. 7 ¢asti I. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

- Graficka cast:

Vykres zakladniho c¢lenéni tzemi ..................... 1: 5000

HIQVNi VYKIES oo 1: 5000
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Vykres VPS, opatfeni a asanaci ...........c..cccee.... 1: 5000

Oddvodnéni zmény ¢. | UP obce Kobefice:

- Textova ¢ast: v ¢lenéni dle pfilohy €. 7 ¢asti Il. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
- Graficka cast:

Koordinadni VYKIes ..., 1: 5000
SirSi vztahy v Uzemi ....cccccvvvvviviviiiiiiiiiii 1: 50 000
Vykres pfedpokladanych zabord ZPF ............ 1: 5000

Clenéni vykresd je smérné a maze byt v pfipadé oddvodnéné potfeby zménéno. Navrh zmény
¢. | uzemniho planu bude odevzdan v poctu 2 tiskovych vyhotoveni + 2 CD (*PDF) pro
spole¢né jednani podle ustanoveni 8§ 50 stavebniho zakona, a dale 2 upravené paré Uzemné
planovaci dokumentace v tisténé podobé + 2 CD (*PDF) pro fizeni o tzemnim planu podle 8
52 stavebniho z&kona. Dokumentace (Cistopis) bude zpracovana v nasledujicim poctu
vyhotoveni: 4x v listinné podobé, 2x digitalné na CD (*PDF, *DOC a k tomu *DGN nebo *SHP).
V pripadé potreby Ize hlavni vykres ¢lenit do samostatnych vykresd na urbanistickou koncepci,
koncepci usporfadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury. Vykresy budou zpracovany
digitalné nad mapovym podkladem v méfitku katastraini mapy nebo v méfitku 1 : 5 000.
Vykresova ¢ast dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Bude pouzit
souradnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK) (pozn. pofizovatele: mapové podklady ve
smyslu ust. § 45 odst. 3 zajisti a uhradi obec).

Po vydani zmény ¢. | tzemniho planu formou opatfeni obecné povahy projektant vyhotovi
Uzemni plan zahrnujici pravni stav po vydani zmény. Toto vyhotoveni bude obsahovat
»Zaznam o ucinnosti* dle 8 14 odst. 2 vyhlasky 500/2006 Sb., ktery bude pofizovatelem
doplnén po vydani dokumentace a bude obsahovat: oznaceni spravniho organu, ktery posledni
zménu vydal, poradové cislo posledni zmény - datum nabyti U¢innosti posledni zmény, jméno a
pfijmeni, funkci a podpis opravnéné Uredni osoby pofizovatele, otisk Ufedniho razitka.

Spinéni:

VySe zminéné poZadavky jsou spinény. Pouzitym mapovym podkladem ve zméné €. | jsou
vyfezy Cisté katastralni mapy, které odpovidaji Uzemnimu rozsahu ménénych skute¢nosti ve
zméné €. I. Na vykresech jsou znazornény jen jevy a plochy, které se zménou €. | méni.
Vykresy jsou vypracovany v méfitku 1 : 5000 a 1 : 10 000, tedy v mé&fitku vykresd UP Kobefice
u Brna (méfitko 1 : 2 000 se podle soucasné vyhlasky jiz nepouziva). Vykresy odivodnéni jsou
vypracovany nad vyfezy vykrest odivodnéni pavodniho UP v potlagenych Sedych barvach a to
v méfitku 1 : 5000 a 1 : 50 000.

Dokumentace zmény ¢&. | je opatfena zaznamem o U€innosti, ktery obsahuje poZadované
Udaje. Po formalni strance je dokumentace zmény ¢&. | provedena podle metodického pokynu
»Zména Uzemniho planu - obsah“, zvefejnéného 13.1.2015. Ve vyrokové textové casti jsou
obsazeny Gpravy jednotlivych ¢&lankd a odstavct vyrokové &asti plvodniho UP. Obsah
oduvodnéni je rovnéz pfizpusoben metodice a sklada se z pozadavku pfilohy €. 7, poZadavki §
53 odst. 4-5 stavebniho zékona a pozadavk( § 68 a § 174 spravniho fadu.

Podle § 55 odst. 5 stavebniho zakona ,Pofizovatel pro obec zajisti vyhotoveni tzemniho planu
zahrnujici pravni stav po vydani jeho zmény a toto vyhotoveni opatfi zd&znamem o Gcinnosti.”
Vyhotoveni dokumentace pravniho stavu UP Kobefice u Brna bude provedeno aZz po vydani
zmény ¢&. | jako dalSi samostatna zakéazka (na kterou bude uzaviena smlouva o dilo).

.13 Vyé€et zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zékona), s od Gvodn énim pot Feby jejich vymezeni

Ve Zméné ¢&. | uzemniho planu Kobefice u Brna nejsou vymezeny ani feSeny zaméry di

zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny i zndzornény v Zasadach uzemniho

rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JmK) vydanych 5.10.2016.

Poznamka:

-V diléi zméné Zm9/l je upfesnén nadregionalni biokoridor USES ozn. K 138 MH, ktery je
vymezen v pozadované Sifce 400 m, déle je upfesnéna poloha regionalniho biocentra
RBC 227 - oba tyto jevy jsou vymezeny v souladu s platnymi ZUR JmK.
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[11.14 Vyhodnoceni p fedpokladanych d uasledk 4 navrhovaného #eSeni na zem édélsky
puadni fond a pozemky ur €ené k pin éni funkci lesa

[1.14.1 Vyhodnoceni p fedpokladanych d uasledk G navrzeného FeSeni na zem édélsky
puadni fond (ZPF)

Vyhodnoceni zdbord ZPF pro zastavitelné plochy

Diléi zménou Zm1/l je na zemédélské pudé (dale ZPF) vymezena nova zastavitelna plocha
Z22 (Os) obcanského vybaveni - sportovni o velikosti zaboru 0,2829 ha na ZPF ve lll. tfidé
ochrany, ¢aste¢né ve VI. tfidé ochrany. Pady ve lll. a VI. tfidé ochrany jsou k dalSimu rozvoji
zastavby obce z hlediska ochrany ZPF pouZitelné, feSeni je tedy pfijatelné.

Naopak je ve zméné &. | upusténo od nékolika zabord ZPF; - ruSi se zabor pro zastavitelnou
plochu ob&anského vybaveni sportovni Z15 o velikosti 1,0491 ha (v&etné Casti plochy vodni),
protoZe od plochy Z15 je v dil¢i zmé&né Zm2/l upusténo. V pfipadé plochy Z15 se jedna o
ustoupeni od navrhu a navraceni do ZPF.

Rusi se zabor jiz vyuZzité celé plochy bydleni Z8 o velikosti 0,4263 ha, ktera je v diléi zméné
Zmb5/1 pfevedena do ploch stabilizovanych. Jedna se jiZ o realizovany zdbor ZPF. JiZz vyuZzité
¢asti ploch Z11-12 jsou v dil¢i zméné Zm4/l rovnéz prevedeny do ploch stabilizovanych.
Konkrétné; zabor ZPF pro zastavitelnou plochu bydleni Z11 je zmenSen o realizovanou vyméru
0,1865 ha. Podobné je zmensen i zabor pro plochu Z12 bydleni o realizovanou vyméru 0,2767
ha. Predpokladany zabor ZPF pro zastavitelnou plochu technické infrastruktury Z21 je
zmenden o 0,1652 ha, protoZe tato jeji jiz vyuZita ¢ast (se stavbou COV) je v dil&i zméné Zm6/I
pfevedena do ploch stabilizovanych. Upravené vymeéry jsou na vykrese €. 8 uvedeny v ha.

Sice je pro novou zastavitelnou plochu Z22 navrzen zabor ZPF (+ 0,2829 ha), na druhé strané
je ale upusténo od zabora pro jiz realizovanou plochu Z8 (- 0,4263 ha) a je upusténo od navrhu
plochy Z15 (- 1,0491 ha). Jsou zredukovany z&bory zastavitelnych ploch Z11 (- 0,1865 ha),
Z12 (- 0,2767 ha) a Z21 (- 0,1652 ha). Vzajemna bilance je takova, Ze zabory ZPF pro
zastavitelné plochy se zménou ¢&. | celkové zmenSuji o - 1,8209 ha. Zaboy ZPF odsouhlasené
organy v puvodnim UP (véetné ploch pro komunikace a technickou infrastrukturu) se tedy
zménou redukuji z ptivodnich 32,3124 ha na 30,4915 ha.

Vyhodnoceni zabord ZPF pro nezastavitelné plochy v krajiné

Diléi zménou Zm3/l je pfevazné na zemeédélské pidé vymezena nova plocha vodni a
vodohospodarska (W) s predpokladanym zaborem 3,2260 ha na ZPF ve Il. tfidé ochrany.
Jedna se sice o hodnotnou zemédélskou pldu, ale v této ¢asti nivy MileSovického potoka je
puda pro zemédélstvi pfili§ zamokfena. Proto se zde navrhuje znovuobnoveni rybnika, jehoz
nadrZ bude mit i retenéni funkci pro zachyceni povrchovych vod, coz je prospésné opatfeni i z
hlediska ochrany okolni zemédélské pudy. V tomto pfipadé verejny zajem retence vody muze
prevazovat nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Na druhé strané byl realizovan zéabor dvou jiz vyuZzitych ploch vodnich a vodohospodarskych o
velikosti 0,3804 ha a 1,3482 ha, vymezenych v dil¢i zméné Zm8/l jako plochy stabilizované.
Zabory pro plochy vodni sice nejsou vyhodnoceny v tabulce UP, ale jsou zakresleny jako
zabory na vykrese ¢. 8 ZPF plvodniho UP.

Dale se ruSi zabory ZPF pro vSechnu zelen krajinnou vymezenou k zalozeni a doplnéni prvka
USES, to v dil&i zmé&né& Zm10/I. Tyto zabory sice nejsou vyhodnoceny v tabulce zabort UP, ale
jsou zakresleny jako zabory na vykrese ¢. 8 ZPF pavodniho UP. Podle metodického pokynu
»vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na ZPF v Uzemnim planu*
(MMR a MZP CR, srpen 2013) se jiz zabory ZPF pro USES nevyhodnocuji. Proto se rusi i
jejich zékres na vykrese zabora ZPF.

V ostatnich ¢astech feSeného Gzemi se vyhodnoceni disledkl feSeni na ZPF zménou &. |
neméni. Ve zmeéné €. | neni stanovena etapizace.
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Tabulka navrzenych zabort ZPF ve zméné €. |

oznaceni . . o
pIochyva (ﬁlél’ ni\;[]z;t?%lzopcl@?b zal:\)/orr] ; PF kultura ZPF trldaZ(IJDcl?:rany
zmény:
222 ob&anské vybaveni - 0,2829 trv. travni porost, ., IV.
Zm1/l sportovni (Ov) orna plda
vodni a 3,2260 orna plida Il.
Zm3/| vodohospodéafské (W)

[11.14.2 Vyhodnoceni p Fedpokladanych d uGsledk i navrzeného feSeni na pozemky ur éené
k pIn éni funkce lesa (PUPFL)

Ve zméné €. | nejsou navrZzeny zabory pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL). V dil&i
zméné Zml/l je upraveno zastavéné Uzemi a lesni pozemek parc. 745/1 je navracen do
lesniho vyuZiti.

V diléi zmé&né& Zm9/l jsou ve Zdanickém lese vymezeny zmény v FeSeni USES vyvolané
vydanymi ZUR JmK. Je vymezen nadregionalni biokoridor K 138 MH, je zménéna poloha
regionalniho biocentra RBK 227, jsou vymezena lokalni biocentra LBC VI¢ava, LBC V horach a
je vymezen novy biokoridor LBK 15. V3echny tyto zmény USES jsou vymezeny na lesnich
pozemcich, jejichz zpisob vyuZiti se bude muset pfizptsobit cilovému ekosystému USES.

Jiné diléi zmény do lesnich pozemkl nezasahuji. Vyhodnoceni dusledkl feSeni na PUPFL
uvedené v pivodnim odivodnéni UP se zmé&nou &. | neméni.

[11.15 Rozhodnuti o namitkach v €etné samostatného od Gvodn éni

Namitky ke zméné é. | UP Kobefice u Brna nebyly podany.

[1.16 Vyhodnoceni p fipominek ke zm éné €. | tzemniho planu

PAipominky ke zméné é. | UP Kobefice u Brna nebyly podany.

[11.17 Srovnavaci text Uizemniho planu Kobe fFice u Brna s vyzna €enim zmén
Srovnavaci text je samostatnou pfilohou ¢. 1 oddvodnéni zmény ¢. |.

[11.18 Specifikace dil €ich zmeén €. | tzemniho planu

Zména ¢&. | Uzemniho planu (UP) Kobefice u Brna obsahuje tyto diléi zmény s néasledujici
specifikaci a nasledujicimi zaméry (KM = katastralni mapa - informace o pozemku podle
katastru nemovitosti 04.2017).

Poznamka: Diléi zmény Zm1-9/1 jsou zmény v plochach a maji na vykresech své znacky. Dilci
zména Zm10/l se tyka zapracovani novych podminek a poZadavkd soucasné legislativy a
nema na vykresech svoji znacku.

Zml/l - Zastavitelnad plocha Z22 a Uprava ploch ob ¢éanského vybaveni - sportovni v ¢.

aktualizace zastav éného Uzemi v lokalit é nad h /iStém u lesa

- Navrh zastavitelné plochy ,ob&anského vybaveni - sportovni Z22 (Os)“ v lokalité nad
hfistém u lesa pro rozSifeni sportovisté v ploSe ,zemédélské pudy zahrad sadu a vinic Zz“
na pozemku parc. 740/1 (KM orn& pada). Vymezeni této nové zastavitelné plochy 722
smérem na sever od stabilizované plochy Os az po stavajici elektrické vedeni VN 22 kV.

- Stanoveni podminek pro vyuZiti zastavitelné plochy Z22. Jednd se o zamér obce
vybudovat v této lokalité viceucCelové hiisté. Pro zdméry v ploSe Z22 neni stanovena
moZznost uplatnéni pfedkupniho prava, ¢i moznost vyvlastnéni.
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Redukce (zmenSeni) stabilizované plochy ,obéanského vybaveni - sportovni Os* u lesa o
soukromé pozemky parc. 742/2-5, 744/2-5 (KM vSe ostatni plocha, neplodna pida), o
obecni pozemky 745/3, 744/1, ¢ast 743 (KM ostatni plocha, neplodna plida) a o statni
pozemek parc. 745/1 (KM lesni pada).

Zminéné Casti stabilizované plochy Os na parc. 742/2-5, 744/2-5, 745/3, 744/1 a 743 jsou
pfevedeny do stabilizované plochy ,zelené krajinné Zk" a pozemek parc. 745/1 je zménou
navracen do plochy ,Lesni Lp* (lesni pozemky nepatfi do zastavéného Uzemi). O vyse
zminéné pozemky, které jsou zarostlé dfevinami a pro sportovni plochy jsou nevyuZitelné,
je zmenSeno - tedy aktualizovano zastavéné Gzemi.

Zm2/l - ZruSeni zastavitelné plochy ob  ¢anského vybaveni Z15 v lokalit & nad farou

ZruSeni zastavitelné plochy ,ob&anského vybaveni - sportovni 215 (Os)" v lokalité nad
farou pro koupalisté v€etné zruSeni navrhu rozsifeni vodni nadrze (W) v zastavitelné ploSe
Z15. Obec upousti od zaméru vybudovat v této lokalité rekreacni aredl.

DotCené pozemky zde zUstavaji stabilizovanou plochou ,zemédélské pudy zahrad sadl a
vinic Zz“, &astetné stabilizovanou plochou ,vodni a vodohospodarfskou W¢*, jak je
vymezeno v UP pod rusenou plochou Z15.

Zru3eni vefejné prospésné stavby ozn. v UP ,vps 13 pro ob&anskou sportovni a rekrea¢ni
vybavenost s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

Zrueni vefejné prospé&3né stavby dopravni a technické infrastruktury ozn. v UP ,vps 3“ -
navrhu mistni komunikace pro event. koupalisté s moznosti uplatnéni predkupniho prava i
moZznosti vyvlastnéni.

Zm3/l - Navrh na obnoveni vodni plochy v niv & MileSovického potoka

Zména v nezastavéném uUzemi - navrh plochy ,vodni a vodohospodaiské (W)* v nivé
MileSovického potoka na stavajici ploSe ,zemédeélské pudy produkéni orné Zp* a na ploSe
.vodni a hospodaiské W". To v lokalité naproti myslivny pfed soutokem s Kobefickym
potokem, mimo stavajici komunikace a mimo zemédélsky vodovod.

RozSifeni obrysu lokalniho biokoridoru LBK 10 Uzemniho systému ekologické stability o
vymezenou vodni plochu a zmé&na vymezeného navrhu zelené krajinné USES podél brehd
MileSovického potoka. PFfi¢emz budouci zelen krajinna (Zk) bude soucasti budouci plochy
vodni a vodohospodarské (W) jako pobfezni porost. To po levém ¢&i pravém biehu (event.
po obou bfezich okolo rybnika) a v pfipadé nerealizovani rybnika zlUstane zelef krajinna
po obou stavajicich bfezich potoka.

U tohoto vefejné prospéSného zaméru na obnoveni byvalého chovného rybnika s retencni
funkci v krajiné neni stanovena moZznost uplatnéni pfedkupniho prava, ani moZzZnost
vyvlastnéni.

Zm4/l - Aktualizace zastav éného Uzemi a redukce zastavitelnych ploch bydleni 2~ 11-12 o
jiz vyuZzité ¢asti na konci lokality Ujezd u lesa

Zména &asti zastavitelné plochy bydleni Z11 (Bv) na konci lokality Ujezd na stabilizovanou
plochu ,bydleni Bv* na pozemcich parc. 769/1-2, které jsou jiz stavebné vyuZzity (pozemek
769/2 je v KM zastavéna plocha).

Redukce (zmen3eni) zastavitelné plochy bydleni Z11 (Bv) v lokalité Ujezd o zminénou jiz
vyuzitou stabilizovanou plochu bydleni.

Zména Céasti zastavitelné plochy bydleni Z12 (Bv) v lokalité u lesa na stabilizovanou plochu
.bydleni Bv* v jizni poloviné plochy Z12 na pozemcich parc. 772/1-3, které jsou jiz
stavebné vyuZzity (pozemky 772/2-3 jsou v KM zastavéné plochy).

Redukce (zmenSeni) zastavitelné plochy bydleni Z12 (Bv) v lokalité u lesa o zminénou jiz
vyuZitou stabilizovanou plochu bydleni - jen na pozemek 771/1.

Zahrnuti jiz vyuZzitych ¢asti ploch Z11, Z12 do zastavéného Uzemi vcetné komunikace
vedouci k plocham a mezi nimi (aktualizace zastavéného Uzemi je pfi zméné UP vzdy
povinnosti podle § 58, odst. 3 stavebniho zakona).
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Zmb5/l - Aktualizace zastav éného Gzemi, zruSeni a zm éna zastavitelné plochy Z8 na jiz
vyuzitou plochu bydleni a plochu zelen & krajinné v lokalit & Podsedky

Zména pfevazné Casti zastavitelné plochy bydleni Z8 (B) v lokalité Podsedky (Cast za
rybni¢kem) na stabilizovanou plochu ,bydleni Bv* na pozemcich parc. 725, 726, 727/1-2,
které jsou jiz stavebné vyuzity (po zépisu jiz provedené stavby do katastru zde budou
zastavéneé plochy a zfejmé jina Cisla parcel).

Zména Casti stabilizované plochy ,zelené krajinné Zk" na stabilizovanou plochu ,vefejnych
prostranstvi Pv* v ¢asti komunikace parc. 77, kde je proveden pfijezd k domu v ploSe Z8.
Zahrnuti jiz vyuzité ¢asti plochy Z8 v€. €asti parc. 77 do zastavéného Uzemi (dum neni
zapsan v KM, ale jeho stavba zde byla rozhodnuta, povolena a je pfed dokon&enim).
Zména nevyuzité mensi ¢asti zastavitelné plochy bydleni Z8 (B) v lokalité Podsedky (Cast
za rybnickem) na stabilizovanou plochu ,zelené krajinné Zk“, to na Casti obecniho
pozemku parc. 77 (KM ostatni plocha). Tato ¢ast plochy zUstane mimo zastavéné tzemi.
Prevod celé zastavitelné plochy bydleni Z8 (Bv) do ploch stabilizovanych z divodu jejiho
provedeného vyuZiti.

Zm6/l - Aktualizace zastav éného uzemi, redukce zastavitelné plochy Z21 technic ke
infrastruktury (Ti) o jiz vyuZitou  €asts COV v lokalit & Cernov a zm ény v kanalizaci

Zména Gasti zastavitelné plochy technické infrastruktury Z21 (Ti) v lokalité¢ Cernov v jiz
vyuzité &asti po stavbé gisticky odpadnich vod (COV) na stabilizovanou plochu ,technické
infrastruktury Ti“, to na &asti sougasnych parc. 1050/1 a 1049 (po zapisu stavby COV do
katastru zde budou zfejmé jina Cisla parcel).

Zahrnuti této jiz stavebné vyuzité &asti plochy Z21 do zastavéného Gzemi (COV neni
zapsana v KM, ale jeji stavba zde byla rozhodnuta, povolena, zrealizovana, zkolaudovana
a po roce zkuSebniho provozu byla a je zprovoznéna).

Zahrnuti &asti silnice pFiléhajici k COV i &asti silnice pfiléhajici ke stavajici zastavbé v
lokalité¢ Cernov do zastavéného Gzemi (pfistupové komunikace patti do ZU podle § 58).
Redukce (zmenSeni) zbyvajici ¢asti zastavitelné plochy technické infrastruktury 221 (Ti) v
lokalité Cernov o zminénou jiZ vyuZitou plochu na zbyvajici ¢asti pozemk( parc. 1050/1 a
1049. Upusténi od zaméru kofenové isticky odpadnich vod v této plose.

Zruseni vefejné prospésné stavby oznadené v UP ,vps 12“ s moznosti pfedkupniho prava i
vyvlastnéni - Cisticka odpadnich vod pro Kobefice, ktera je iz zrealizovana.

Zruseni malé balené COV na ulici Ujezd I, kde kanalizace byla jiz pfepojena do centraini
gisticky odpadnich vod (tato mala COV byla zruSena).

Zruseni navrhu kanalizaéniho sbérace podél silnice na MileSovice do COV umisténé v UP
alternativné mimo feSené uzemi.

Zruseni vefejné prospésné stavby oznacené v UP ,vps 11 s moznosti pfedkupniho prava i
vyvlastnéni - kanalizaéni sbéra¢ do COV je jiz proveden a je v této zméné pfeveden do
stavajici technické infrastruktury. Alternativni feSeni se rusi.

Zm7/l - Zm éna vyuZziti stabilizovanych ploch vedle to  ény autobus 4 na konci ulice Vrchni

Zména Casti stabilizované plochy ,vefejnych prostranstvi Pv* vedle to¢ny autobust na
konci ulice Vrchni na stabilizovanou plochu ,ob&anského vybaveni - vefejné Ov* na
obecnich pozemcich parc. 829/6-7, 828 (KM ostatni plocha) a na soukromém pozemku
parc. 830/1 (KM orna puda). Je zde v zastavéném Uzemi realizovana stavba sboru hasi¢u
Uprava vymezeni stavajici ucelové komunikace v této lokalité vedle to€ny do soucdasné
polohy bliZe k obci na obecni parc. 795/2 (KM ostatni komunikace).

Zm8/l - Zména navrhu vodnich nadrzi na stavajici plochy vodni a vodohospoda rské v
lokalit & Mlynské u silnice na MileSovice

Zména navrhu dvou nédrzi - ploch ,vodnich a vodohospodéaiskych (W)* v lokalité Mlynské
u silnice na MileSovice na dvé stabilizované plochy ,vodni a vodohospodafské W* v
rozloze podle jiz provedené realizace (souc¢asné KM) na celych pozemcich parc. 1523/1 a
1524/4 (KM vodni plocha - rybnik).
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Zru3eni vefejné prospésnych opatieni oznacenych v UP ,vpo 1-2* s moznosti pfedkupniho
prava i vyvlastnéni. Oba rybniky jsou jiz zrealizovany a jejich pozemky jsou ve skutecnosti
vétsi, nez byly pro né vymezeny navrhové plochy v UP.

Zm9/I - Zapracovani zm én tzemniho systému ekologické stability ve Zdanické m lese

Vymezeni nadregionalniho biokoridoru Gizemniho systému ekologické stability (USES) ozn.
podle vydanych ZUR Jihomoravského kraje ,K 138 MH" ve Zdanickém lese vé. korekce
jeho osy a v poZzadované Sifce 400 m pro upfesnéni v izemnich planech.

Zména vymezeni regionalniho biocentra USES ozn. ,RBC 227 Udoli Horacka“ a jeho
umisténi ke hranici s Damboficemi o velikosti cca 59 ha pozadované v ZUR JmK.

Zména v UP vymezeného regionalniho biocentra ,RBC 190 Pise¢na®, pficemz podle ZUR
JmK je toto ,RBC 190“ vymezeno nyni na Uzemi sousedni obce Velké Hostéradky s
nazvem ,Prostifedni vrch”, tedy mimo FfeSené Uuzemi Kobefic u Brna.

Souvisejici (tim vyvolané) zmény vymezeni lokalniho USES ve Zdanickém lese:

Nové lokalni biocentrum ,LBC V hordch® namisto ¢asti pfesunutého RBC 227, novy lokalni
biokoridor ,LBK 15" mezi ,LBC V horach" a ,LBC U Uhfickych hranic".

Nové lokalni biocentrum ,LBC VI¢ava“ namisto ¢asti pfesunutého RBC 190, prodlouzeni
lokalniho biokoridoru ,LBK 13“ az do LBC Vl¢ava.

Zru3eni lokalniho biocentra ,LBC U &erveného kfize* (na jehoz misté je v souladu se ZUR
JmK vymezeno RBC 227 Udoli Horacka).

Zm10/I - Zapracovani moznosti, pozadavk U a povinnosti vyplyvajicich ze sou éasne
Ieglslatlvy (po novelach p  Fedpis g, novych metodik a po vydanych ZUR JmK)

Doplnéni podminky e) prostorového usporadani tykajici se maximalni ,pfipustné intenzity
zastavéni“ u ploch bydleni. Tuto podminku Ize stanovit podle pfilohy €. 7, ¢asti |, odst. 1f)
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v sou¢asném znéni.

Uprava podminky prostoroveho uspofadani stanovené v UP jako ,a) stavebni ¢ara“ (novely
pfedpist tuto podminku nepfedepisuji) a Gprava nazva dalSich podminek podle znéni
soucasné legislativy.

Uprava podminek vyuziti Gzemi u ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, zejména dopInéni
pFipustnych protipovodriovych opatfeni do ploch zemédélskych a pozemk( pro GUzemni
systém ekologické stability v€. pobfezni zelené do ploch vodnich a vodohospodafskych.
Provéreni ploch, ve kterych je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona - tyto plochy nejsou stanoveny.

Provéfeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim
dohody o parcelaci - tyto plochy nejsou stanoveny.

ZruSeni moznosti uplatnéni pfedkupniho prava pro verejné prospésna opatfeni. Konkrétné
u navrhd vodnich nadrzi ozna¢enych v UP ,vpo 1-3“ a u navrhd zelen& krajinné (Zk)
oznacenych v UP ,vpo 4-28" (pfi¢emz jejich navrhy k zalozeni a dopinéni USES zustanou
zachovany). Tato zména vyplyva z upravy § 101 novely stavebniho zakona.

Opravy formalnich nepfesnosti v textové ¢asti, napf. vhodnéjsi ,trasa“ namisto ,plocha“ v
dopravni a technické infrastrukture, kdy tyto korekce neméni feSeni. Plochu o velikosti 9
m2 pro trafostanici nelze v UP vymezovat (neni to ani nutné). Opraveni dal3ich
nepresnosti v textové ¢asti, napf. RBC vymezené v lese neni nezbytné plochou pfirodni.
Zapracovani koridorti vymezenych v ZUR JmK mimo Gzemi Kobefic u Brna do vykresu
girsich vztahd (informativné), vyhodnoceni spinéni pozadavka ZUR JmK (které byly vydany
5.10.2016 s ucinnosti od 3.11.2016) do textt odlvodnéni.

S ohledem na souc€asny metodicky pokyn ,Vyhodnoceni predpokladanych dusledkud
navrhovaného feseni na ZPF v Gzemnim planu“ (MMR a MZP CR, zvefejnény 08/2013) je
v této zméné upusténo od zaborl ZPF pro Uzemni systém ekologické stability (podle
souéasné metodiky se zabory pro USES nevyhodnocuji).

Do koordina¢niho vykresu a do textu €l. 111.5.1 odavodnéni je zapracovana poZzadovana
poznamka, Ze ,Celé spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokacéniho
zafizeni MO CR* a je doplnén &lanek n) tykajici se omezeni vyskovych staveb.
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(Zména ¢&. | UP Kobefice u Brna)

IV. Graficka ¢éast od Givodn éni Zmény €. | Uzemniho planu
Kobe Fice u Brna

Graficka ¢ast odtvodnéni Zmeény &. | UP Kobefice u Brna obsahuje vyfezy vykrest odivodnéni
puvodniho tzemniho planu v potlacenych Sedych barvach v nésledujicich méfitkach. Na téchto
vyfezech jsou barevné znazornény jen casti ménéné zmeénou €. I. Na vykrese €. 9 jsou
informativn& znazornény koridory vymezené v ZUR JmK i mimo feSené tzemi:

7a  Koordina¢ni vykres, 1 : 5 000

7b  Koordinaéni vykres - vyfez USES, 1 : 5 000

8 Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu, 1 :5 000

9 Vykres SirSich vztaht, 1 :50 000
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(Zména ¢&. | UP Kobefice u Brna)

Poucéeni

Zména €. | tzemni planu Kobefice u Brna, vydana formou opatfeni obecné povahy v souladu s
ustanovenim § 173 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, nabyva uc¢innosti patnactym
dnem po vyvéseni vefejné vyhlasky. Proti opatfeni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173
odst. 2 spravniho Fadu podat opravny prostifedek.

Bc. Roman Hanak Petr Havranek
starosta mistostarosta
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