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pfiloha €. 1 oddvodn éni

Srovnavaci text tizemniho planu KOBERICE u Brna
s vyznacenim zmeén ¢€. |

Oznaéeni zmeén v textu : - rtuSeny-text - nahrazeny, vloZzeny, doplnény (pfidany) text

. UZEMNI PLAN

.1 Vymezeni zastav éného Uzemi

stavu ke dni 30.4.2017:

- ZU vlastni obce Kobefice u Brna cca uprostied svého katastru

- ZU v lokalité Cernov u silnice smérem na MileSovice (vyroba, 2 RD)

- ZU byvalé dribezarny na JZ okraji obce

- ZU pro 1 dam v lokalité Panské mezi MileSovickym a KobeFickym potokem

- ZU pro 1 ddm na okraiji lesa v Gdoli MileSovického potoka

- 2 mala zU s rekrea¢nimi chatami v lese po obou stranach rybnika Horacek

- ZU s hajovnou na osadé U Bilého Vlka (u silnice /54 v sousedstvi katastru Her3pic)
- ZU se dvéma domy na konci lokality Ujezd u lesa

- ZU s gistickou odpadnich vod v lokalité Cernov

.2 Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

[.2.1 Koncepce rozvoje Uzemi obce

Koncepce rozvoje Kobefic u Brna spociva v rozvoji zastavéného Uzemi vlastni obce i v rozvoji
nezastavéného Uzemi - krajiny obce.

Rozvoj zastavéného Uzemi umoZni postupny narust velikosti, vybavenosti a vyznamu obce.
Stavajici zastavéné plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti zUstavaji stabilizované a
respektované ve svych polohach a v navrhu UP jsou doplnény o zastavitelné plochy, které k
nim pfiléhaji z vnéjsi strany.

Silni¢ni dopravni systém zlstava beze zmén. V UP je navrzen &asteény obchvat na Grovni
mistni komunikace do jihovychodni ¢ésti obce smérem od NiZzkovic. Dopravni obsluha
zastavitelnych ploch bude zabezpecena stavajicimi a navrzenymi mistnimi komunikacemi.
V&tsi plosny rozvoj obce je v UP vymezen na jihovychodnim okraji zastavéného Gzemi (ZU).
To v souvislosti s navrhem zastavitelnych ploch pro bydleni za ulicemi Ujezd | a Ujezd |l
(Podsedky za kostelem, Kratiny za humny). DalSi vétSi rozvoj obce je vymezen v lokalité Nad
vinohrady, to v souvislosti s navrhem zastavitelnych ploch pro bydleni mezi ulicemi Vinohrady a
Kedléty. Dal3i rozvoj je v UP vymezen na obou koncich obce podél silnice Ill. tfidy v lokalitach
Cernov a Kedléty. Zastavitelné plochy pro vyrobu jsou vymezeny v blizkosti stavajici
zemédélské farmy na zapadnim okraji obce. To mimo obytnou a obcanskou zastavbu.
Plochami pfestavby zasahujicimi do zastavéného Gzemi (ZU) je plocha vymezena okolo skladu
ovoce a plocha farmy.

Pro pfiznivy rozvoj krajiny, resp. nezastavéného Gzemi je v UP vymezeno 25 ploch krajinné
zelené pro zalozeni a doplnéni prvkd Gzemniho systému ekologické stability v nezalesnénych
gastech katastru. Z krajinnych a vodohospodarskych diivodi jsou v UP vymezeny plochy vodni
a vodohospodéaiské pro ;4“ vodni nadrze. Soucasti koncepce rozvoje Uzemi je i rozvoj
rekrea¢niho vybaveni s ohledem na skute¢nost, Ze 54% katastru Kobefic u Brna tvofi porosty
prirodniho parku Zdanicky les.
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[.2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot na tzemiob  ce

Hodnota vlastni obce spocivd v jejim zachovalém a udrZovaném stavebnim stavu. Z
urbanistického a architektonického hlediska jsou Kobefice u Brna velmi kvalitni. Zastavba obce
ma tradi¢ni venkovsky charakter, ktery neni vyznamnym zpdsobem naruSen nekvalitni
novodobou vystavbou. Hospodarské budovy zemédélské farmy umisténé na jihozapadnim
horizontu obce je tfeba odclonit vzrostlou zeleni. Je nezbytna ochrana tradi¢niho razu obce a
dalSi rozvoj teto kvallty V centralm castl obce je nutno dodrzet charakter tradlcnl venkovske
zastavby.

z—pusebumem—zasta#by—v-zaehe#am4ﬂemka—zastavby Pro dodrzenl charakteru zastavby jsou
stanoveny podminky prostorového usporadani. Fieo—ukazatele—bude—tfeba—sledovat Tyto

podminky bude nutno splnit v dalSich Fizenich, tzn. pfi tzemnich a stavebnich rozhodnutich.

Z pohledu Uzemniho planovani se jedna o hodnotu krajinnou a o hodnoty pfirodni, které je
nutno chranit a dale rozvijet. Je tfeba téZz zachovat produkéni zemeédélskou a lesnickou
hodnotu Uzemi. Krajinna hodnota je podpofena navrhem €etnych ploch krajinné zelené.

.3 Urbanistick&d koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p festavby a systému
sidelni zelen é

[.3.1 Urbanistick& koncepce

Urbanistickd koncepce vychazi z respektovani stavajicich zastavénych uzemi, ktera jsou
doplnéna navrhem zastavitelnych ploch. Osou zastavby Kobefic u Brna zustava silnice IIl. tfidy
€. 4199, ktera se klikati pres celé zastavéné GUzemi z dlvodu velmi Elenitého terénu. Tato
skute€nost determinuje prostorové moznosti urbanistické koncepce, ktera4 je zaloZena na
rozvoji obce mimo zastavéné Uzemi. Té&ZiSté urbanistického navrhu spociva pfedevSim v
rozvoji bydleni, v rozvoji obdanské vybavenosti, dale pak v rozvoji ploch pro vyrobu a
skladovani. Je vymezeno 14 13 zastavitelnych ploch pro bydleni, 3-plechy 1 zastavitelna a 1
plocha prestavby pro obCanskou vybavenost, 5 ploch pro vyrobu a 1 zastavitelnd plocha pro

technickou vybavenost. Uzemni plan Fesi rovnéz koncepci dopravni a technické infrastruktury

eotd rrein et wiskark Sctis i .

1.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch _a podminky pro zm énu jejich vyuZziti

Je vymezeno 2% 20 zastavitelnych ploch, které jsou v dokumentaci oznaceny Z1-21 Z1-7, Z9-
14, 716-22. Podle zpusobu vyuZiti jsou plochy déle rozliSeny znackami Bv, Sb, Ov, Os, Oh,...
Zastavitelné plochy jsou vymezeny tyto:

Z1 plocha bydleni nad ulici Cernov o velikosti 20.734 m2

Z2 plocha bydleni pod ulici Cernov o velikosti 4.130 m2

Z3 plocha bydleni na konci ulice Vinohrady (zapadni ¢ast) o velikosti 7.891 m2

Z4  plocha bydleni na konci ulice Vinohrady (vychodni ¢ast) o velikosti 8.419 m2

Z5 plocha bydleni na konci ulice Kedléty (SZ ¢ast) o velikosti 3.417 m2

Z6 plocha bydleni na konci ulice Kedléty (JV ¢ast) o velikosti 2.559 m2

Z7 plocha bydleni v lokalité za kostelem o velikosti 5.170 m2

Z9 plocha smiSena obytna v lokalité Nad vinohrady o velikosti 78.226 m2

Z10 plocha bydleni v lokalité Podsedky (V ¢ast) o velikosti 11.664 m2

Z11 plocha bydleni v lokalité Ujezd o velikosti 24.801-m2 22.936 m2

Z12 plocha bydleni v lokalité u lesa o velikosti 4-828-m2 2.061 m2

Z13 plocha bydleni v lokalité Kratiny (SV ¢ast) o velikosti 24.319 m2

Z14 plocha bydIem v Iokallte Kratlny (JZ cast) (o] vellkostl 20 456 m2

Z16 plocha obcanskeho vybaveni - rozsifeni hibitova o velikosti 1.424 m2
Z17 plocha vyroby a skladovani v lokalité Cernov o velikosti 2.093 m2
Z18 plocha vyroby a skladovani v lokalité za farmou (S ¢ast) o velikosti 17.095 m2

2
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Z19 plocha vyroby a skladovani v lokalité za farmou (SZ ¢ast) o velikosti 32.836 m2

Z20 plocha vyroby a skladovéani v lokalité pod farmou o velikosti 11.150 m2

Z21 plocha technické infrastruktury {pre-COV) v lokalité Cernov o velikosti 7-497-m2 5.845 m2

Z22 plocha ob&anského vybaveni - sportovni nad hristém u lesa, o velikosti 2.829 m2

Pro navrZzenou zménu vyuZiti vySe uvedenych zastavitelnych ploch jsou stanoveny nasledujici

podminky:

- zména vyuZziti zastavitelnych ploch Z5, Z6 pro bydleni a zastavitelné plochy Z22 pro hfisté
je podminéna respektovanim stavajiciho venkovniho vedeni VN elektrické energie

- zmeéna vyuZiti zastavitelné plochy Z6 pro bydleni je podminéna respektovanim nebo
preloZzenim stavajiciho vodovodniho vedeni

- severozgpadni Cast zastavitelné plochy Z14, kterd zasahuje do ochranného pasma
zemédélské farmy, Ize vyuZzit pro bydleni po zruSeni &i redukci tohoto pasma

- zména vyuZziti zastavitelné plochy Z19 pro vyrobu a skladovani je podminéna
respektovanim nebo preloZzenim stavajiciho uzitkového vodovodu a venkovniho vedeni VN
elektrické energie

v s

komunikace, plochy pro technickou vybavenost, pro vefejna prostranstvi, atd... muze byt
pfedmétem dalSiho (samostatného) fizeni na zakladé podrobnéjsSi dokumentace.

Soucésti vymezenych zastavitelnych ploch mohou byt taky pozemky dopravni a technické
infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi, ev. pozemky sidelni zelené. Podrobnéjsi
¢lenéni zastavitelnych ploch miZe byt pfedmétem dalSiho fizeni.

1.3.3 Vymezeni ploch p Festavby a podminky pro zm énu jejich vyuZiti

Jsou vymezeny 2 plochy pfestavby zasahujici zastavéné Uzemi, které jsou v dokumentaci

oznaceny P1-2:

P1 plocha vyroby a skladovani okolo sadu a skladu ovoce o velikosti 12.793 m2

P2 plocha specifického obCanského vybaveni - ekofarma v aredlu sou¢asné zemédeélské

farmy na JZ okraji obce o velikosti 51.762 m2

Pro navrZzenou zménu vyuziti vySe uvedenych ploch pfestavby jsou stanoveny nasledujici

podminky:

- zmeéna vyuZiti pfestavbové plochy P2 pro ekofarmu je podminéna respektovanim nebo
preloZzenim stavajiciho venkovniho elektrického vedeni VN

Soucésti prestavbovych ploch mohou byt taky pozemky dopravni a technické infrastruktury,

s

pFestavbovych ploch mize byt pfedmétem dalSiho fizeni.
1.3.4 Vymezeni systému sidelni zelen &

Jsou vymezeny stabilizované (tzn. stavajici) plochy pro sidelni zeleri. Jedn4 se o plochy v
zastavéném Uzemi. Tyto jsou oznaCeny Zs - zelen sidelni. Plochy sidelni zelené jsou
vymezeny vesmés na vefejné pfistupnych pozemcich, to na obecnich i na pozemcich
soukromych - u kostela, podél silnic a podél mistnich komunikaci. Nejsou navrZzeny plochy pro
novou zelen sidelni. Pozemky sidelni zelen& mohou byt soulasti zastavitelnych ploch pro
bydleni (£+-14 71-7, 79-14), zastavitelnych a pfestavbovych ploch pro ob&anskou vybavenost
(£35-16; Z16, P2) a ploch pro dopravni infrastrukturu.

.4 Koncepce ve fejné infrastruktury a podminky pro jeji umis tovani

[.4.1 Koncepce dopravy

Na Uzemi Kobefic u Brna se nenachézi zafizeni vodni, Zelezni€ni ani letecké dopravy. Stavajici
i navrZzené plochy pro dopravu jsou oznaceny znackou Di - dopravni infrastruktura.
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a) Silni éni doprava

Na Uzemi obce se nachazi 2 silnice lll. tfidy, které jsou stabilizované a jsou respektovany ve

svych polohach:

- 11I/4199 Otnice - Nizkovice - Kfizanovice, ktera prochazi klikaté celou obci (ulice Cernov, U
mlyna, Dolni, BeneSka a Kedléty)

- 11l/41911 Kobefice - prijezdnd, kterd na navsi odbocuje ze silnice 111/4199 jiznim smérem k
farmé (ulice Vrchni)

K malé ¢asti vychodni hranice katastru Kobefic u Brna pfiléha silnice |. tfidy, ktera je ve své

poloze stabilizovana:

- 1/54 Slavkov u Brna - Kyjov - Veseli nad Moravou - statni hranice

Nejsou navrzeny nové silnice ani Gpravy stavajici silniéni sité.

Podminky pro umistovani:

- silnice budou umistovany a upravovany v proporcich platnych CSN

- v zastavéném a zastavitelném Gzemi budou silnice vybaveny chodniky pro pési

b) Mistni doprava

Mistni komunikace jsou v Uzemi stabilizované ve svych polohach. V souvislosti s navrzenymi

zastavitelnymi plochami jsou vymezeny plechy trasy pro nové mistni komunikace (MK), které

budou zabezpecovat dopravni obsluznost pfedevSim ploch pro bydleni:

- MK v lokalitt¢ Cernov, kterd bude 2x odbod&ovat ze silnice 111/4199, jedna se o MK
soubéznou se silnici podél zastavitelné plochy Z1

- MK v prodlouZeni ulice Vinohrady, jedna se o MK mezi zastavitelnymi plochami Z3 a Z4 a o
MK k zastavitelné plose Z9

- MK odbocujici od silnice 111/4199 - z ulice Kedléty k zastavitelné ploSe Z9 (dale muze MK
pokraCovat v ramC| smlsene plochy 29)

- MK v lokalité za kostelem, kterd bude odbocCovat ze silnice 111/4199 podél katastru Nizkovic
k vodojemu, u vodojemu odboci z u€elové komunikace smérem k obci (pfes sad) a napoji
se na stavajici MK pred zacatkem ulice Ujezd |l, tato MK zabezpedi lepsi dopravni
pfistupnost pro celou JV ¢ast obce

- MK v lokalit¢ Podsedky, kter4d bude odboCovat z pfedchozi MK za kostelem, mezi
zastavitelnymi-—plochami—£8—a-210; podél zastavitelné plochy Z10 a okolo hfisté az k
zastavitelné plose Z11

- MK v lokalité Ujezd, jedna se o MK od hFisté okolo zastavitelné plochy Z11 a Z12, ktera
bude navazovat na konec ulice Ujezd |

- MK v lokalité Kratiny, jedna se o MK okolo zastavitelné plochy Z13 a Z14, ktera bude
navazovat v misté to¢ny autobust na konec ulice Vrchni

Pro dopravni infrastrukturu je vymezena téZ plocha podélné pfed zastavitelnou plochou Z10,

ktera je ur€ena pro vjezdy k domum a inZenyrské pripojky.

Podminky pro umistovani:

- mistni komunikace budou umistovany v proporcich platnych CSN

- v mistech s pfilehlou zastavbou budou mistni komunikace vybaveny chodniky pro pé&si

- v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou mistni komunikace feSeny jako zklidnéné
komunikace v obytné zoné

Mistni komunikace mohou byt souc¢asti zastavitelnych a pfestavbovych ploch.

c) Uéelovéa doprava

Ucelové komunikace jsou respektovany ve svych polohach véetné zemédélsky a lesnich cest.

Jsou vymezeny 2 plochy trasy pro nové ucelové komunikace (UK), které budou zabezpe&ovat

dopravni obsluZnost vyrobnich ploch Z18-220 a P1.:

- UK v lokalité U mlyna, jedna se o komunikaci vymezenou soub&zné s potokem od silnice
[11/4199 smérem ke stavajicimu sadu a farmé (k plocham Z20 a P1l) mimo zastavéné
tzemi, UK bude pinit funkci dopravniho obchvatu pro vyrobu

- UK za farmou, jedna se o komunikaci vymezenou za zemédélskou farmou, resp. mezi
farmou a zastavitelnou plochou Z19
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Podminky pro umistovani:

- UcCelové komunikace budou splfiovat parametry pro nakladni dopravu

Dal3i zfizovani GCelovych komunikaci na katastru obce bude moZno provést podle potfeby
pristupu k pozemkdm v ramci ploch Zp, Zz, Zk a Lp. U&elové komunikace mohou byt soucasti
zastavitelnych a prestavbovych ploch.

d) Doprava v klidu

Stavajici plochy pro parkovaci stani automobild jsou vyznaceny a respektovany ve svych

polohach. Je vymezeno 8 novych ploch pro dopravu v klidu - pro parkovisté automobill, které

jsou vymezeny pobliz objektl a ploch ob&anské vybavenosti:

- u 3kolniho hristé v lokalité Vale

- nanavsi pred radnici (2 plochy)

- na ulici BeneSka pred farou (pro Skolu)

- naulici BeneSka pfed domem ¢. 28

- u Sokolovny (ulice Na kopci)

- pred modlitebnou (u Kostela a hrbitova)

- u fotbalového hfisté

Podminky pro umistovani:

- stavajici i budouci parkovisté aut budou spravovana a realizovana podle platné legislativy,
zejména podle pfislusnych oborovych norem

Parkovaci stani bude mozno zfizovat i na plochach vefejnych prostranstvi (Pv), popf. i ha

plochéch sidelni zelené (Zs). Parkovaci stani mohou byt soucasti vymezenych zastavitelnych a

prestavbovych ploch. U vyrobnich areald budou za G¢elem parkovani vyuzity vlastni pozemky

firem.

e) Verejnd hromadna doprava

Systém verejné hromadné dopravy je v Uzemi respektovan ve své poloze véetné zastavek. Na

zakladé vyhodnocené dostupnosti je vymezena poloha pro novou autobusovou zastavku na

silnici 111/4199 v lokalité Cernov (smé&rem na MileSovice). Prostory nutné pro otaéeni autobus

vefejné dopravy IDS JMK jsou vymezeny na jiznim konci ulice Herni Vrchni, kde je zfizena

to¢na a mala budova s nocleznou pro fidice.

Podminky pro umistovani:

- zastavky autobusové dopravy budou vybaveny zastavkovymi zalivy a pfistfeSky pro
cestujici

- prostory zastavek budou upraveny podle standardd IDS JMK i pro kloubové autobusy

f) P&3i a turisticka doprava

Z davodu zabezpeceni pfistupu k pozemkdm je navrZzeno 6 tras pojizdnych chodniku, které
budou plnit funkci zahumennich cest:

- na Cernové za zastavitelnou plochou Z1

- na Vinohradech za zastavitelnou plochou Z3

- na Vinohradech za zastavitelnou plochou Z4

- na ulici Kedléty za zastavitelnou plochou Z5

- vlokalité Podsedky za zastavitelnou plochou Z10

- v lokalité Kratiny za zastavitelnou plochou 214

Chodniky pro pésSi budou doplnény podél silnic a podél mistnich komunikaci, minimalné v
mistech s pfilehlou zastavbou. Cyklistické trasy a turistické stezky jsou v Uzemi stabilizovany
ve svych polohach.

1.4.2 Koncepce technické infrastruktury

Stavajici plochy pro technickou infrastrukturu jsou zachovany ve svych polohach. Navrhové i
stabilizované plochy jsou oznaCeny Ti - plochy technické infrastruktury. Technicka

infrastruktura bude rekonstruovana a prubézné rozSifovana podle potfeby rozvoje obce.
Rozvody technické infrastruktury budou provedeny ke v8em zastavitelnym plochdm - k



(srovnavaci text UP Kobefice u Brna s vyznacdenim zmény &. )

objektim pro bydleni, k objektdm pro ob&anskou vybavenost i k objektim pro vyrobu a
skladovani.
Pro rozvoj technické infrastruktury jsou vymezeny-3-plochy ozn. (Ti):

- zastavitelna plocha Z21 pre-¢isticku—edpadnich—vod{COV) v lokalité Cernov o velikosti
F-497-m2 5.845 m2 }

- koridor technické infrastruktury (inZenyrské sité a komunikace) pro vyrobni plochy pod
farmou a podél farmy (okolo plochy 220 ¢aste€né v trase stavajici a v katastru nevymezené
Ucelové komunikace mezi Z20 a P2) o velikosti 2.883 m2

Podminky pro umistovani (spole€né pro €lanky a - f):

- konkrétni trasovani rozvodl technické infrastruktury pro zastavéné i zastavitelné plochy
bude pfedmétem samostatného fizeni (uli¢ni rozvody)

- stavajici i budouci zafizeni technické infrastruktury budou spravovana, pfipravovana a
realizovana podle platné legislativy, zejména podle pfislusnych oborovych norem

Zfizovani dalSich (v UP nevyznacenych) objektd a vedeni technické infrastruktury na celém

katastru obce bude umoznéno podle potfeby jejiho rozvoje. Objekty a vedeni technické

infrastruktury mohou byt souc¢asti vymezenych zastavitelnych a pfestavbovych ploch.

a) Koncepce zasobovani elektrickou energii

Stavajici elektricka vedeni VVN 400kV a vedeni VN 22kV jsou na Uzemi obce stabilizovana a
respektovéana, véetné distribucnich zafizeni NN 400/230V.

Je navrZzena 1 posilovaci trafostanice (TR) véetné privodniho vedeni VN pro lokalitu Cernov.
UP pfipousti i vystavbu dalSich (nevyznadenych) trafostanic, jejichz ev. umisténi bude
pfedmétem samostatného fizeni. Z novych trafostanic budou provedeny vyvody pro posileni
stavajici sité NN. Ulicni rozvody elektrické energie NN budou postupné provedeny do mist
realizované a budouci vystavby. To vétSinou podél mistnich komunikaci a podle pokynu jejich
spravce.

b) Koncepce za Fizeni spoj t

Stavajici slaboprouda zafizeni jsou v Uzemi stabilizovand a budou respektovana. Uli¢ni
rozvody spoju (telefonu, internetu, kabelové televize,...) budou postupné provedeny do mist
realizované a budouci vystavby. To vétSinou podél mistnich komunikaci a podle pokynu jejich
spravcu.

c¢) Koncepce zasobovani plynem

Stavajici plynova zafizeni jsou v Uzemi atabilizovana a budou respektovana. Uli¢ni rozvody
STL plynu budou postupné prodlouzeny do mist realizované a budouci vystavby. To vétSinou
podél mistnich komunikaci a podle pokynl spravce plynové sité.

d) Koncepce zasobovani pitnou vodou

Stavajici systém pfivodu a rozvodd pitné vody skupinového vodovodu (pro Kobefice -
NiZkovice - HerSpice - Hodgjice) se neméni a bude v Uzemi respektovan ve svych trasach a
polohach (Eerpaci stanice, vodojem,...). Podle planu rozvoje vodovodl a kanalizaci (PRVK) JM
kraje se pocita s napojenim tohoto vodovodu na oblastni vodovod Vyskov. Nové uliéni rozvody
pitné vody budou postupné provedeny do mist realizované a budouci vystavby. To vétSinou
podél mistnich komunikaci a podle pokynu jejich spravce.

e) Koncepce odkanalizovani
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Hlavni zastavéné Uzemi je odkanalizovano oddilnou kanalizaci s odvedenim splaskovych
odpadnich vod do nedavno realizované gisticky odpadnich vod (COV), pro kterou je v lokalité
Cernov_vymezena stabilizovand plocha technické infrastruktury oznadenad Ti. Systém
odkanalizovani bude v feSeném Uzemi respektovan.

Nové uliéni rozvody kanalizace budou postupné provedeny do mist realizované a budouci
vystavby. To vétSinou v trasach mistnich komunikaci a podle pokynd spravce kanalizace. Na
zastavitelnych plochach bude upfednostnén systém oddilné kanalizace.

f) Koncepce odvodn éni uzemi

Systém odvadéni povrchové vody pomoci deStové kanalizace, deStovych uli€nich pfikopu a
venkovnich kanali zlstane zachovan a je respektovan ve své poloze. Pro odvodnéni
zastavéného Uzemi bude pouZita stavajici kanalizace ve funkci deStové a vsakovani do terénu.
Je tfeba prabézné FeSit odvedeni extravilanovych povrchovych vod z okoli zastavby obce do
vodotec¢i. To pomoci otevienych pfikopt, pomoci deStové kanalizace a pomoci dalSich
opatieni v Uzemi.

Velmi svazité ¢asti v katastru obce by mély byt trvale osazeny stromy (jako krajinna zelen),

nebo by mély byt trvale zatravnény. To z davodu vySSi moznosti vsakl povrchovych vod do
terénu.

g) Koncepce hospoda feni s odpady

Soucasny systém hospodareni s odpady se neméni a zustane zachovan (nakladani s odpady
je upraveno obecni vyhlaskou v souladu se zakonem o odpadech). Na uzemni Kobefic u Brna
neni vymezena plocha pro provozovani i zfizeni skladky odpadl (v obci ale mize byt zfizen
tzv. ekologicky sbérny dvur).

1.4.3 Koncepce ob €éanské vybavenosti

Stavajici zafizeni ob&anské vybavenosti jsou v Uzemi stabilizovana a jsou respektovana v
soucasnych plochach. Jejich pozemky jsou oznaceny:

Ov - plochy ob&anského vybaveni - vefejné

Os - plochy ob&anského vybaveni - sportovni

Oh - plochy ob&anského vybaveni - hfbitovy

(Oe) - plochy specifického ob&anského vybaveni - ekofarma (jen navrh)

Pro rozvoj ob&anské vybavenosti jsou vymezeny 2 nové zastavitelné plochy a 1 pfestavbova
plocha:

Z16 zastavitelna plocha pro ob&anskou vybavenost - rozSifeni hibitova o velikosti 1.424 m2

Z22 plocha ob&anského vybaveni - sportovni nad hristém u lesa, o velikosti 2.829 m2

P2 pfestavbova plocha pro specifickou ob&anskou vybavenost - ekofarmu v areélu sou¢asné

zemédeélské farmy na JZ okraji obce o velikosti 51.762 m2

Podminky pro umistovani:

- pfipadny negativni vliv provozoven ob&anské vybavenosti na Zivotni prostfedi nebude moci
pfekraCovat hranici vlastniho pozemku, to ev. s vyjimkou ekofarmy

Pozemky ob&anského vybaveni mohou byt soucésti zastavitelnych ploch pro bydleni, ploch

smiSenych obytnych, pof. ploch vefejnych prostranstvi.

l.4.4 Koncepce ve Fejnych prostranstvi

Jsou vymezeny stabilizované (stavajici) plochy verfejnych prostranstvi, které jsou respektovany

ve svych polohach. Tyto jsou oznaCeny Pv a jsou urleny predeviim pro dopravni i pési
pristupnost domda, pro inZenyrské sité, ev. pro sidelni zelen.



(srovnavaci text UP Kobefice u Brna s vyznacdenim zmény &. )

Podminky pro umistovani:

- vefejna prostranstvi mohou byt zfizovana na plochéch, u kterych je zabezpec€ena jejich
dobra dopravni pfistupnost

Pozemky verfejnych prostranstvi mohou byt soucasti ploch pro bydleni, ploch smiSenych

obytnych a ploch pro obanskou vybavenost. Mohou byt vymezeny i v dalSim Fizeni.

.5 Koncepce uspo fadani krajiny v €. vymezeni ploch a podminek pro zm ény v jejich
vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostu pnost krajiny, protierozni
opat feni, ochrana p fed povodn émi, rekreace, dobyvani nerost 0

I.5.1 Koncepce uspo Fadani krajiny

Krajina Kobefic u Brna je uspofadana z nasledujicich neurbanizovanych ploch s rozdilnym

zplsobem vyuziti, které jsou oznaceny takto:

W  plochy vodni a vodohospodarské (rybniky a vodni toky)

Zp plochy zemédélské pudy produkéni orné

Zz plochy zemédélské pudy zahrad, sadu a vinic

Zk plochy zelené krajinné

Lp plochy lesni (pfedevsim plochy Zdanického lesa)

Pp plochy pfirodni (EVL Polamanky-RBC-USES)

Koncepce usporadani krajiny vychazi z respektovani stavajiciho stavu, ktery je doplnén o 25

ploch navrhu krajinné zelené a o ;4“ plochy pro malé vodni nadrze.

Plochy vymezené pro zfizeni nové krajinné zelené jsou uréeny pro zalozeni a doplnéni prvku

USES. Plochy vymezené pro zfizeni vodnich nadrzi jsou uréeny k ochrané tizemi proti erozim

a povodnim a k zaloZeni rybnikd.

Podminky pro zménu vyuZiti ploch v krajiné:

- zachovani hodnoty krajiny se zfetelem na Zivotni prostfedi a na ochranu jeho hlavnich
slozek - pudy, vody a ovzdusi

Nelze zadsadnim zplsobem ménit krajinny raz, ktery je (mimo zékon) chranén téz vyhlaskou

prirodniho parku Zdanicky les.

1.5.2 Uzemni systém ekologické stability

a) Vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES

Nadregionalni USES je na tzemi Kobefic u Brna zastoupen eseu-jedncho-ramene-mezofilniho
nadregionalniho-biokerideru{NRBK)-K-138 nadregionalnim biokoridorem o Sifce 400 m ozn. K

138 MH ktery procha2| Zdanlckym Iesem podel J|zn| hranlce obce @kele—esy—NRB»K—]e

{. Do trasy tohoto
nadregionalniho biokoridoru je na Uzemi Koberlc u Brna vloZzeno 1 regionalni biocentrum (RBC)
az2 Iokalm blocentra (LBC) ktera se stanou |eho soucastl

- o /

RBC ¢. 227 Udoli Horacka - reglonalnl blocentrum ve Zdanlckem Iese u vyehedrm [izni
hranlce katastru (lene od osady U Blleho VIka) Jeho vymeraje cca 57—85 59,08 ha

LBC Vicava - lokalni biocentrum na jiznim okraji katastru u hranic s BoSovicemi, jeho vyméra

je cca 14,28 ha

LBC U Raubgického Zlebu - lokalni biocentrum ve Zdanickém lese u JV hranice katastru,
jeho vyméra je cca 8,53 ha

LBC U UhFickych hranic - lokalni biocentrum ve Zdanickém lese u JV hranice katastru, jeho
vyméra je cca 10,53 ha

VloZenymi biocentry je esa—NRBK trasa K 138 MH na Uzemi obce rezélenena—do4-dilcich

useki—esewyeh-Easti posilena. Cilovym ekosystémem NRBK-K-138 K 138 MH a vloZzenych
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biocenter jsou mezofilni lesni a hajova spoleCenstva s dominanci geograficky pavodnich dfevin

- 3BC (3.1).

b) Vymezeni lokalniho (mistniho) USES
Vedle vySe zminénych biocenter je vymezeno dalSich # 8 lokalnich biocenter (LBC). Déle je
vymezeno 14 15 lokalnich biokoridori (LBK) propojujicich biocentra, popf. biokoridory mezi

sebou,

to i smé&rem vné kobefického katastru. Lokalni USES sestava z nasledujicich dalsich

vymezenych prvku:

LBC

LBC

LBC

LBC

LBC

LBC

LBC

LBC

Na Horacku - biocentrum situované v udoli MileSovického potoka se dvéma rybniky a s
navazujicimi lesnimi i nelesnimi porosty dfevin v lesich jihovychodné od obce, jeho
vymeéra je cca 9,15 ha

V Lejtnach - lokalni biocentrum situované na orné padé dna udoli MileSovického potoka
jihozapadné od obce, jeho vyméra je cca 3,37 ha

Mlynské a Panské - lokalni biocentrum situované v udoli MileSovického potoka zapadné
od obce na pomezi s k. U. MileSovice, s ladem lezicimi pozemky i ornou padou, je zde
navrzena vymezena vodni plocha, vyméra v k. U. Kobefice u Brna je cca 5,67 ha

Pod rovinami - lokalni biocentrum situované na orné pudé ve svazich v
severozapadnim cipu kobefického katastru, jeho vyméra je cca 3,97 ha

Dfinovy kopec a Zleb - lokélni biocentrum situované severozapadné od obce zahrnujici
ekologicky cennéjSi partie lesnihe drevinného porostu, pfilehlé dno Gdoli s ornou pidou
a s naletovym porostem dfevin a protilehlé pozemky na maloploSnych terasach, jeho
vymeéra je cca 9,22 ha

Polamanky - lokdlni biocentrum situované na pfikrych, ladem lezicich a CasteCné
myslivecky vyuZivanych svazich nad udolim MileSovického potoka zapadné nedaleko
obce, zaklad biocentra tvofi evropsky vyznamna lokalita (EVL) soustavy Natura 2000
CZ0620139 Polamanky, vyméra biocentra je cca 19,28 ha

Fagrund - lokélni biocentrum situované v lesnim celku za hfistém, jihovychodné
nedaleko od obce, jeho vyméra je cca 4,14 ha

V_horéach - lokalni_biocentrum_situované v lesnim celku Zdanického lesa nedaleko

LBK 1

LBK 2

LBK 3

LBK 4

LBK 5

LBK 6

LBK 7

LBK 8

LBK 9

osady U Bilého Vika, jeho vyméra je cca 11,08 ha

lokdlni biokoridor propojujici (ve vyslunnych a pFfevazné ornych svazich v
severozapadni ¢asti katastru) LBC Pod rovinami a LBC Dfinovy kopec a Zleb, jeho
vymeéra je cca 1,72 ha, jeho délka je cca 850 m

lok&lni biokoridor propojujici (ve vazbé na koryto bezejmenného potoka uvnitf orné
pudy v severozapadni ¢asti katastru) LBC Mlynské a Panské a LBC Dfinovy kopec a
Zleb, vyméra v k. U. Kobefice u Brna je cca 1,43 ha, délka v katastru je cca 730 m
lok&lni biokoridor propojujici (zalesnénymi svahy v SZ ¢asti katastru) LBC Mlynské a
Panské a LBC Dfinovy kopec a Zleb, jeho vyméra je 1,30 ha, jeho délka je cca 650 m
lokalni biokoridor (sméfujici okrajem lesniho celku a déle pfes ornou plidu v severni
Céasti katastru) z LBC Dfinovy kopec a Zleb do k. U. Vazany nad Litavou, jeho vyméra
v k. U. Kobefice u Brna je cca 2,81 ha, jeho délka na katastru obce je cca 1.400 m
lokalni biokoridor sméfujici (pfes ornou pudu v severni ¢asti katastru v ndvaznosti na
LBK 4) do k. u. NiZkovice, jeho vyméra v k. 0. Kobefice u Brna je cca 0,92 ha, jeho
délka na katastru obce je cca 460 m

lokalni biokoridor propojujici (pfes ladem leZici pozemky, ¢aste€¢né pfes ornou plidu a
napfi¢ udolim Kobefického potoka severozapadné od obce) LBC Drinovy kopec a Zleb
a LBC Polamanky, jeho vyméra je cca 2,16 ha, jeho délka je cca 780 m

lokalni biokoridor propojujici (pfes ornou pudu a lesni porosty okolo sadu jizné od obce)
LBC Poldmanky a LBC Fagrund, vyméra je cca 2,49 ha, délka cca 1.240 m

lokalni biokoridor propojujici (pfes lesni porosty a v malé mife i pfes ornou pudu
jihovychodné od obce) LBC Fagrund a RBC-227 Udeli-Heragka LBC V horach, jeho
vymeéra je 2,63 ha, jeho délka je 1.310 m

lokalni biokoridor sméfujici (pfes les ve vychodni &asti katastru) z RBC-—227 Udeli
Heragka LBC V horach do k. U. Her3pice okolo osady U Bilého Vlka, jeho vyméra v k. 0.
Kobefice u Brna je cca 1,05 ha, jeho délka na katastru obce je cca 520 m
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LBK 10 lokalni biokoridor (vedeny ve vazbé& na koryto MileSovického potoka zapadné az
jihozapadné od obce) propojujici LBC Mlynské a Panské a LBC V Lejtnach, v jehoz
trase je navrzena nova vodni plocha pro event. rybnik, jeho vyméra je (bez rybnika)
cca 3,17 ha, jeho délka je cca 1.580 m

LBK 11 lokalni biokoridor (vedeny ve vazbé& na koryto MileSovického potoka jizné od obce)
propojujici LBC V Lejtnach a LBC Na Horacku, jeho vyméra je cca 3,48 ha, jeho délka
jeccal. 740 m

LBK 12 lokalni biokoridor propojujici (ve vazbé& na koryto jedné ze zdrojnic MileSovického
potoka a na ném leZici rybni¢ky a odlesnénym dnem udoli uvnitf lesniho komplexu
jihovychodné od obce) LBC Na Horacku a LBC U Raubdického Zlebu, jeho vyméra je
cca 4,11 ha, jeho délka je cca 1.040 m

LBK 13 lokalni biokoridor sméfujici (uvniti lesniho komplexu podél jihozapadniho okraje
katastru) z RBC 190 Pise¢na do k. u. MileSovice, jeho vyméra v k. 0. Kobefice u Brna
je cca 279 3,16 ha, jeho délka na katastru obce je cca 4350 1.580 m

LBK 14 lokalni biokoridor propojujici (ve vazbé& na koryto jedné ze zdrojnic MileSovického
potoka uvnitf lesniho komplexu pfi JV okraji katastru) LBC U Raubcického Zlebu a
LBC U Uhfickych hranic, vyméra je cca 1,81 ha, délka je cca 550 m

LBK 15 lokalni_biokoridor propojujici (pfes lesni porosty Zdanického lesa jizné od osady U
Bilého Vlka) LBC V horach a LBC U Uhfickych hranic, jeho vyméra je 2,59 ha, jeho
délka je cca 1.300 m

Lokalni biokoridory jsou vymezeny o zékladni Sifce 20 m. Cilovymi ekosystémy vymezenych

mezofilnich vétvi lokalniho Gses USES jsou lesni a hajova spoleenstva s dominanci dubu

zimniho (ve vySSich polohach buku). Cilovymi ekosystémy hydrofilnich vétvi podél vodnich
tok( jsou vodni, lesni, mokfadni a luéni spoledenstva (soucasti hydrofilnich vétvi USES jsou
stavajici a navrzené vodni nadrze).

c) Vymezeni krajinné zelen & pro USES

Za ucéelem zalozeni a dopInéni prvki USES je vymezeno 25 ploch zmén pro zfizeni nové
krajinné zeleng, které jsou oznaceny (Zk):

- plocha k zaloZeni LBC ,Pod rovinami“ o velikosti 39.512 m2

- plocha k doplnéni LBC ,Dfinovy kopec a Zleb“ o velikosti 25.109 m2

- plocha k doplnéni LBC ,Mlynské a Panské" o velikosti 22.276 m2

- plocha k zaloZeni LBC ,V Lejtnach” o velikosti 33.659 m2

- 2 plochy k zaloZeni LBK 1 o velikosti 3.173 a 13.125 m2

- plocha k zaloZeni LBK 2 o velikosti 12.635 m2

- plocha k doplnéni LBK 4 o velikosti 13.616 m2

- plocha k zaloZeni LBK 5 o velikosti 8.891 m2

- 4 plochy k doplnéni LBK 6 o velikosti 139 m2, 126 m2, 165 m2 a 3.043 m2

- 4 plochy k doplnéni LBK 7 o velikosti 539 m2, 14.584 m2, 2.402 m2 a 213 m2

- plocha k doplnéni LBK 8 o velikosti 3.132 m2

- plocha k zaloZeni LBK 10 o velikosti 31.588 m2

- 4 plochy k zaloZzeni LBK 11 o velikosti 1.987 m2, 12.888 m2, 8.481 m2 a 10.907 m2

- plocha k doplnéni LBK 12 o velikosti 8.508 m2

- plocha pro doplnéni EVL ,Poldmanky*” o velikosti 10.709 m2

Mimo to jsou navrZzena stromofadi v rdmci jinych ploch, pfedevSim podél silnic, ucelovych
komunikaci, podél vodnich tokd a podél hranic vyrobnich ploch, kterd budou plnit funkci
interakénich prvkd USES.

d) Podminky pro zm énu vyuziti ploch USES
do doby realizace USES bude mozno plochy zahrnuté do USES vyuZivat stavajicim
zpUsobem jako zemédélskou pudu (Zp, Zz), Ci jako les (Lp) pfi splnéni podminky, Ze
zlstane zachovana aktualni a potencialni ekologicka hodnota téchto ploch

- po realizaci (zaloZeni a dopInéni) prvki USES budou na jeho plochach platit podminky
vyuZziti stanovené pro plochy krajinné zelené (Zk)

- plochy vymezené pro USES jsou plochy nezastavitelné
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1.5.3 Prostupnost krajiny
Nejsou navrZzena opatfeni ke zvySeni prostupnosti krajiny.

I.5.4 Protierozni opat feni a ochrana Uzemi p fed povodn émi

Svazitd uzemi Kobefic u Brna (pfedevSim v okoli vodnich tokd mimo les) budou osazena
drevinami nebo budou trvale zatravnéna. U vodnich tokd bude doplnéna pobfezni zelen.

Jsou vymezeny plochy pre—4 zmén pro vodni nadrze (W) za UcCelem zvy3eni retencni
schopnostl krajlny a zvyseni JlmaVOStI povrchovych vod Ci zalozenl rybmku

- vodm nadrz % ObCI pod ulici U mena (smerem k farme) 0 plose 1 572 m2

- vodni _nadrZ naproti myslivny v nivé MileSovického potoka (nad soutokem s Kobefickym
potokem) o ploSe 34.791 m2

Za ucelem ochrany Uzemi pfed privalovymi desti je nutno udrZovat prato¢nost vodnich tok,

vodnich pfikopl a melioraénich struh v€. mostku a propustka.

[.5.5 Rekreace

Stavajici plochy pro individualni rekreaci jsou vymezeny jen v lesni lokalité Horacek. Nové

plochy pro rekreaci nejsou vymezeny. Pro—vefeine—rekreacni—vyuziti-je—uréena—zastavitelna
plocha—ob&anského—wbaveni-—2Z15-s koupalisStém—v—obel: PoCitA se s rozvojem turistickych

sluzeb. Z toho divodu je navrzena zména vyuZziti arealu zemédeélské farmy v obci na ekofarmu
(pl. P2), kde bude moZno provozovat rekrea¢ni ubytovani, stravovani, sport apod.

1.5.6 Dobyvani nerostnych surovin

Nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostnych surovin.

.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilny m_zpusobem vyuziti a podminek
prostorového uspo fadani vé. ochrany krajinného razu (véetné stanoveni, ve

kterych plochach je vylou éeno umis fovani staveb, za Fizeni a jinych opat Feni pro
Ucely uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zakona)

1.6.1 Clenéni ploch s rozdilnym zp Gsobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti - jak stabilizované (stavajici), tak i plochy zmén vyuziti
(navrhoveé) - jsou ¢lenény a oznaceny pismeny nasledujicim zpisobem.
Plochy urbanizované:

Bv  plochy bydleni

Sb  plochy smiSené obytné

Ov plochy ob&anského vybaveni - vefejné

Os plochy ob&anského vybaveni - sportovni

Oh plochy ob&anského vybaveni - hibitovy

Oe plochy specifického ob&anského vybaveni - ekofarma

Ri  plochy rekreace (individualni)

Vs plochy vyroby a skladovani

Ti  plochy technické infrastruktury

Di  plochy dopravni infrastruktury

Pv  plochy vefejnych prostranstvi

Zs plochy zelené sidelni
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Plochy neurbanizované:

W  plochy vodni a vodohospodarské

Zp plochy zemédélské pudy produkéni orné

Zz plochy zemédélské pudy zahrad, sadu a vinic
Zk plochy zelené krajinné

Lp plochy lesni

Pp plochy pfirodni

1.6.2 Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp  Gsobem vyuziti

Podminky pro vyuZiti jednotlivych druhl ploch jsou stanoveny pomoci pfipustnosti vyuZiti pro
stabilizované i pro navrhové plochy stejné, pficemz:

Hlavni vyuZiti - toto je dano nazvem druhu plochy.

Pripustné vyuZiti Uzemi - znamena pievazujici Gcel vyuziti (hlavni vyuZiti), kdy stavby a
zafizeni odpovidaji druhu plochy. Zaméry Ize povolit.

Podminéné pfipustné vyuZiti Uzemi - znamend, Ze stavby a zafizeni jsou podminény konkrétni
podminkou. PFi splnéni uvedené podminky lze zdméry povolit.

Nepfipustné vyuziti Gzemi - znamena, Ze stavby a zafizeni neodpovidaji druhu plochy. Zaméry
zde nelze povolit bez zmény uzemniho planu. Za nepfipustna se povazuji zafizeni neuvedena
jako pfipustna a podminéné pfipustna. Za nepfipustné je tfeba povaZovat i to (tfebaze
neuvedené), co by mohlo narusit hlavni vyuziti dané ndzvem druhu plochy.

Spolecéné podminky vyuZiti ploch:

Na plochach navrzenych zmén zplGsobu vyuziti se pfipousti stavajici (dosavadni) zpUsob jejich
vyuZziti. Stavby a plochy obsahujici chranéné prostory pfiléhajici k silnicim 1. a lll. tfidy budou
umoznény pfi nepfekroeni pfipustné hladiny hluku podle hygienickych limitd.

Bv plochy bydleni

Pfipustné vyuZziti uzemi:

- pozemky bytovych domu, pozemky rodinnych domu, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi a vefejné zelené, pozemky dalSich
staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzZi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

Podminéné pripustné vyuZiti Gzemi:

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci za podminky, Ze budou mit svoje dopravni napojeni
a moznost parkovaciho stani na vlastnim pozemku, vyfeSeno odkanalizovani, odvodnéni
pozemku a za podminky, Ze jejich plocha nepfesahne 20% vyméry lokality Bv, déle
pozemky a budovy obchodniho prodeje, drobné vyroby a ob¢&. vybavenosti za podminky, Ze
jejich vyméra nebude vétSi nez 1.000 m2 a jejich vliv na okoli nepfekroc€i hranice vlastniho
pozemku

Sb  plochy smiSené obytné

Pfipustné vyuZziti uzemi:

- pozemky staveb pro bydleni, popf. staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky ob&anského
vybaveni, pozemky vefejnych prostranstvi a vefejné zelené, pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury, dale pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim
nenaruSi uzivani staveb ve svém okoli a nesnizi kvalitu Zivotniho prostfedi souvisejiciho
azemi

Podminéné pfipustné vyuZiti Gzemi:

- nerusici vyroba, sluzby a zemédélstvi za podminky, Ze jejich provoz nezvySi dopravni zatéz
v Uzemi

Ov plochy ob ¢anského vybaveni - ve fejné

Pripustné vyuZiti Gzemi:

- pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotnictvi, kulturni zafizeni, pro vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
pro _hasi¢ské sbory, pro obchodni prodej, télovychovu, pro ubytovani a stravovani, pro
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sluzby, védu a vyzkum, pro lazefistvi a pro cirkevni zafizeni, sluzebni byty, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné
zelené, souvisejici garaZze a souvisejici parkovisté aut

Podminéné pripustné vyuZiti Gzemi:

- sklady zboZzi, provozovny sluzeb, ekologické dvory a jiné provozovny souvisejici s plochami
Ov za podminky, Ze budou mit zabezpeceno dopravni napojeni a jejich vliv na Zivotni
prostfedi nenarusi uzivani staveb ve svém okoli, bytové stavby za podminky, Ze plocha
jejich pozemkud nepfesahne 30% vymeéry lokality Ov

Nepripustné vyuZiti Gzemi:

- zejména pozemky a provozovny zemédélské a pramyslové vyroby

Os plochy ob ¢anského vybaveni - sportovni

Pripustné vyuZiti tzemi:

- pozemky sportovnich zafizeni, sportovnich staveb a staveb pro verejnou rekreaci, venkovni
sportovisté a jejich zazemi, sportovni objekty (télocvi¢ny, koupalisté), kempy, pozemky
dalSich souvisejicich zafizeni (restaurace, bufety, sklady, klubovny, bytové jednotky),
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi,
vefejné zelené, souvisejici garaze a souvisejici parkovisté aut

Podminéné pfipustné vyuZiti Gzemi:

- zafizeni jinych druhG obc&anské vybavenosti (Skolska, kulturni, ubytovaci zafizeni,
autokempy) za podminky, Ze plocha jejich pozemkl nepfeséahne 40% vyméry lokality Os

Nepripustné vyuZiti Gzemi:

- zejména pozemky a provozovny zemédélské a pramyslové vyroby

Oh plochy ob ¢anského vybaveni - h foitovy

Pripustné vyuZziti Gzemi:

- pozemky pro hibitovy, obfadni sing, urnové haje, pozemky pro technologicka a jina zafizeni
souvisejici s provozem hrbitova, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné zelené&, souvisejici garaze a souvisejici parkovisté
aut

Nepfipustné vyuziti Gzemi:

- zejména pozemky a provozovny zemédélské a primyslové vyroby

Oe plochy specifického ob  €anského vybaveni - ekofarma

Pripustné vyuZziti Gzemi:

- pozemky pro zemédélskou rostlinnou a Zivo€iSnou vyrobu (napf. chov ovci a koni), plochy
pro femesinou vyrobu a skladové hospodarstvi se zaméfenim na ekologickou Ccistotu
provozu (tj. bez nutnosti vymezeni ochranného péasma), bytové jednotky, ubytovaci
zafizeni, provozovny oblCanské vybavenosti zaméfené zejména na turistiku a vefejné
stravovani, popf. jin& zafizeni pro rekreaci a pro sport véetné nezbytného zdzemi, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, verejna zelen, chodniky, parkovisté aut

Ri  plochy rekreace

Pripustné vyuZiti azemi:

- pozemky staveb pro individuélni a rodinnou rekreaci, pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které souviseji a jsou sluCitelné s rekreaci (napf. pozemky vefejnych prostranstvi,
obCanského vybaveni, vefejnych tabofist, pfirodnich koupalist), pozemky rekreacni luk,
dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (napf. parkovisté aut), které
nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami, pozemky
krajinné zelené

Podminéné pripustné vyuZiti Gzemi:

- veSkerd zminéné zafizeni jsou mozna za podminky Ze nedojde k naruSeni krajinného razu
a k ohrozeni pfirody na Gzemi pFirodniho parku Zdanicky les
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Vs plochy vyroby a skladovani

Pripustné vyuZziti Gzemi:

- pozemky zafizeni a staveb pro vyrobu a skladovani, jejichZz negativni vliv (ev. ochranné
pasmo) nezasahnou plochy pro bydleni ani pro ob&anskou vybavenost, tj. zafizeni
zemédélské vyroby, pramyslova vyrobni a femeslna vyrobni zafizeni, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, energetickd vyrobni zafizeni - pozemky pro solarni elektrovoltaicka pole,
pozemky pro vyrobu a skladovani potravin, spravni budovy, ekologické a sbérné dvory,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, souvisejici garaze, souvisejici
parkovisté aut, pozemky pro vefejnou, krajinnou a ochrannou (izola¢ni) zelen

Podminéné pripustné vyuZiti Gzemi:

- domy se sluzebnimi byty, specialni vyukova zafizeni a stravovaci provozovny za podminky,
Ze tyto souviseji s umisténou vyrobou (ubytovny pro zaméstnance, zavodni stravovani,...)

Nepfipustné vyuZziti Gzemi:

- pozemky pro téZbu nerostnych surovin, vétrné elektrarny véZzového typu

Ti  plochy technické infrastruktury

Pripustné vyuZiti Gzemi:

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich technickych zafizeni (vodovodu,
vodojemu, Cerpacich stanic, vodnich zdroju, kanalizace, CistiCek odpadnich vod, na likvidaci
odpadu, technickych vodnich nadrzi, trafostanic, energetickych vedeni, komunika¢nich
vedeni, zafizeni informatiky a spojd, zafizeni a vedeni plynovodu), pozemky souvisejici
dopravni infrastruktury, pozemky vefejné, krajinné a izola¢ni zelené

Podminéné pripustné vyuZiti Gzemi:

- objekty se sluzebnimi byty, garaZze a parkovisté aut za podminky, Ze tyto patfi k danému
zafizeni Ti

Di  plochy dopravni infrastruktury

Pripustné vyuZiti Gzemi:

- pozemky staveb a =zafizeni pozemnich komunikaci pro silnice, mistni a ucelové
komunikace, to v€éetné mostl, naspl a opérnych zdi, plochy zastavek vefejné dopravy,
odstavna a parkovaci stani automobild, vedeni a zafizeni technické infrastruktury
(soubézné, nebo kfizujici inZenyrské sité a jejich zafizeni), soubézné vefejna a krajinna
zelen, stromoradi

Podminéné pripustné vyuZiti Gzemi:

- pfilezitostny (stankovy) prodej zboZi a sluzeb za podminky, Ze jejich umisténi nebude bréanit
dopravnimu provozu

Nepfipustné vyuZziti Gzemi:

- plochy pro délnice, dopravni terminaly, plochy drazni dopravy, plochy letecké a vodni
dopravy

Pv plochy ve fFejnych prostranstvi

Pripustné vyuZiti Gzemi:

- stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského vybaveni slucitelné s vefejnym
prostranstvim (pozemky mistnich a péSich komunikaci, zpevnéné plochy pro kulturni akce
a stankovy prodej, parkovisté automobilll, vefejna sidelni zeler, distribu¢ni inZzenyrskeé sité
a jejich zarizeni, détskd hfisté, drobna architektura - kaplicky, kfize, pomniky, lavicky,
vytvarna dila,...)

Zs plochy zelen é sidelni

Pripustné vyuZiti azemi:

- pozemky v zastavéném a zastavitelném Uzemi pro travnatou, kefovou a stromovou zelen,
pro détska hfisté, lavicky a drobnou architekturu (kaplifky, kfize, pomniky, kasny, vytvarna
dila), pristupové komunikace a péSi cesty k objektim, zpevnéné plochy, parkovisté aut,
prochazejici inzenyrské sité a jejich zafizeni, stavajici sklepy, odpocivadla cyklostezek,
vodni nadrze o velikosti do 1.200 m2
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Podminéné pfipustné vyuZiti Gzemi:

- jiné vyuZiti slucitelné s poslanim ploch pro vefejna prostranstvi a pro zelef sidelni za
podminky, Ze jejich provoz nebude rusit okolni obytnou zastavbu a vefejna sidelni zelen
nebude po3kozovana

W  plochy vodni a vodohospoda rFské

Pripustné vyuZiti Gzemi:

- pozemky vodnich ploch a jejich hrazi, pozemky koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené
pro pfevazujici vodohospodafské vyuZiti, souvisejici, soub&zné nebo kfizujici inZenyrské
sité a jejich zafizeni a dalSi objekty patfici k vodohospodafskym zafizenim, pozemky
urené pro uzemni systém ekologické stability (v€. pobfezni zelené krajinné)

Podminéné pfipustné vyuZziti Gzemi:

- souvisejici parkovisté aut, pfistupové cesty a drobna zafizeni turistiku za podminky, Ze tyto
nebudou zasahovat do stanoveného vodohospodaiského, nebo pfirodniho rezimu v lokalité

Zp plochy zem édélské p ady produk ¢éni orné

Pripustné vyuZiti Gzemi:

- pozemky zemeédélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni
uréenych pro zemédélstvi (meliora¢ni stavby, zavlahova zafizeni, odvodnovaci pfikopy,
polni hnojisté, stozisté apod.), pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
(uCelové komunikace, prochazejici inZenyrské sité a jejich zafizeni), protipovodriova
opatieni

Podminéné pripustné vyuZiti Gzemi:

- vysadba stroml a zména kultury na zahradu, trvaly travni porost, popf. na les za podminky,
Ze se bude jednat o opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty Uzemi, odpocivadla pro
turistiku do 60 m2 za podminky, Ze tato budou umistovana podél turistickych tras a Ze
nenarusi zemédeélské vyuziti pady, turistické rozhledny do 150 m2 za podminky Ze
nenarusi krajinny rdz obce

Zz plochy zem édélské p udy zahrad, sad & a vinic

Pripustné vyuZiti Gzemi:

- pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni
uréenych pro zemédélstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
zahradni chatky do 25 m2, kulny a stodoly do 70 m2, objekty ustajeni zvifat do 16 m2,
vinné sklepy a vinné domky na vinicich, protipovodriova opatieni

Podminéné pfipustné vyuZiti Gzemi:

- zména kultury na les za podminky, Ze se bude jednat o opatfeni ke zvySeni ekologické
hodnoty Uzemi, odpocivadla pro turistiku do 60 m2 za podminky, Ze tato budou umistovana
podél turistickych tras a Ze nenaruSi zemédeélské vyuZiti ani krajinu, solarni energeticka
zafizeni za podminky, Ze budou slouzit jen pro potfebu majitele pozemku

Zk plochy zelen & krajinné

Pripustné vyuZiti azemi:

- pozemky mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi pro porosty s vysadbou geograficky
puvodnich dfevin, kfovin a travin, pozemky pro opatfeni k posileni ¢i zachovani ekologické
hodnoty Gzemi, lesy, pozemky vodnich tokd, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, které nebudou mit vliv na funkénost USES

Podminéné pfipustné vyuZiti Gzemi:

- dosavadni zpusob vyuZiti pozemkl za podminky, Ze tento nesnizi aktualni (tj. sou¢asnou)
miru ekologické hodnoty pozemkd, jiny zplsob vyuZiti pro vodohospodarska zafizeni,
prirodni vodni nadrZze do 10.000 m2, cyklistické stezky, odpodivadla pro turistiku do 50 m2
podél cest za podminky, Ze tato zafizeni nebudou mit negativni vliv na funkénost USES a
nenarusi pfirodni podminky lokality a charakter krajiny
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Lp plochy lesni

Pfipustné vyuZziti uzemi:

- pozemky urCené kplnéni funkci lesa (PUPFL), pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky trvalych
travnich porostt, vodni toky a vodohospodarska zafizeni (retenéni vodni nadrze, vodni
zdroje, vodojemy)

Podminéné pripustné vyuZiti Gzemi:

- cyklistické stezky a stavby pro turistiku do 60 m2 (odpocivadla a pfistfeSky podél cest) a
turistické rozhledny do 150 m2 podél cest za podminky, Ze tato zafizeni neovlivni lesni
porosty a lesnickou dopravni obsluhu

Pp plochy p Firodni (prekryvna funkce)

Pripustné vyuZiti Gzemi:

- pozemky pfirodnich pamatek a pfirodnich rezervaci, pozemky evropsky vyznamnych lokalit
a zvlasté chranénych Gzemi pfirody, pozemky funkénich biocenter vy3siho USES mimo les,
hospodarské vyuZziti jen takoveé, které nepovede k naruseni ¢i zméné pfirodnich podminek

Podminéné pripustné vyuZiti Gzemi:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (UCelové cesty, prochéazejici
inZenyrské sité a turistické cesty) za podminky, Ze tato nenarusi pfirodni podminky lokality
a jeji ochranu

Nepfipustné vyuZziti Uzemi:

- zejména umistovani staveb, zmény kultur pozemku, odvodriovani, dpravy vodniho rezimu a
téZba nerostu

[.6.23 Podminky prostorového uspo fadani

Jsou stanoveny ;4“ nasledujici podminky prostorového usporadani. Tyto podminky se vztahuji
na zastavéné (stavajici) i na zastavitelné (navrhové) a prestavboveé plochy na tzemi obce:

a) Stavebni Uliéni ¢ara
V mistech kompaktniho zplUsobu zastavby;—piedevsim v historické ¢asti obce - Vrchni ulice,
Dolni ulice, BeneSka, Na kopci, Chaloupky, Kedléty - bude nutno dodrZet stavebnt uliéni ¢aru,

ktera Je dana stavajici okolni zastavbou V—p%elukaehqe—s&a%bm%areu—speime&mﬁmeh—ﬁasaé

Dodrzem uliéni cary (odstupu od ullce) bude predmetem daIS|ch fizeni.

b) VySkova hladina zastavby

Maximalni vySka budov zastavby obce bude do 2 plnych nadzemnich podlazi plus podkrovi. Do
plného podlaZi se zapocitava podkrovi v pfipadé, kdyz vice jak 3/4 pudorysné plochy podkrovi
vzhledem k ploSe pod nim leZicich podlazi ma vySku poZzadovanou pro obytné mistnosti. Do
plného podlazi se zapocitava i podzemni podlazi v pfipadé, kdyZz rovina jeho podhledu
vystupuje vice nez 1,4 m nad Uroven pramérné vysky okolniho terénu.

Vystavba vySkovych staveb technického charakteru (komind, stozard VVN a VN, stanic
mobilnich operatorli, popf. i jinych staveb) s vySkou nad 30 m je mozna pouze na zakladé
souhlasu MO CR (VUSS z hlediska ochrany zajmd vojenského letectva).

c) Razeni a struktura_ zastavby

V uliéni fronté, zejména vSak v historické ¢asti obce - Vrchni ulice, Dolni ulice, BeneSka, Na
kopci, Chaloupky, Kedléty - je tfeba dodrZet tradic¢ni Fazeni uli¢nich ¢asti domu s hiebeny
sklonitych stfech podél ulice.

v v

d) Méfitko a_charakter zastavby
Stavby nesmi vyznamnym zplsobem naruSit architektonicky rdz obce a méfitko okolni
zastavby.
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e) Intenzita zastav éni pozemk

V_plochach bydleni se stanovuje maximalné prfipustna intenzita zastavéni pozemkdu
nadzemnimi_stavebnimi_objekty do 40% u samostatné stojicich domi. U fadové obytné
zastavby je max. mira zastavéni pozemkd do 50 %. Pro ostatni druhy ploch neni intenzita
zastavéni pozemkul stanovena.

1.6.34 Oechrana- Podminky ochrany krajinného razu

Krajinny raz se nebude posuzovat v zastavéném Uzemi v pfipadé staveb pro bydleni a
obc&anského vybaveni s vySkovou regulaci do 2 plnych nadzemnich podlazi (plus podkrovi) pfi
respektovani méfitka okolni zastavby. Ochrana krajiného razu na zastavitelnych plochach
nebude (pfi dodrZeni stejnych podminek) posuzovana pouze u ploch pro bydleni.

Na ostatnich plochach nejsou stanoveny podminky ochrany krajiného rdzu a stavby zde budou
posuzovany individualné v jednotlivych fizenich (pozn.: ochrana krajinného razu je dana i
vyhlaskou pfirodniho patku Zdanicky les).

|.6.5 Stanoveni, ve kterych plochach je vylou €eno umis t'ovani staveb, za Fizeni a jinych
opatieni pro U éely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Nejsou vymezeny plochy, ve kterych je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro Ucéely uvedené v 8§ 18, odstavci 5 stavebniho zakona v nezastavéném Uzemi.

.7 Vymezeni vefejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb a
opatfeni k zajiS fovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit

1.7.1 Verejné prosp éSné stavby (VPS), pro které Ize prava k pozemk am a stavbam
vyvlastnit

Jsou vymezeny plochy a trasy vefejné prospésnych staveb (VPS) pro dopravni a technickou

infrastrukturu, které jsou oznaceny vps-21-12 vps 1-2a,b, vps 4-10:

vps 1 plocha pro mistni komunikaci (MK) a soub&zné inzenyrské sit& v lokalité¢ Cernov
(podél silnice pro zastavitelnou plochu Z1) o velikosti 2.801 m2

vps 2a plocha pro mistni komunikaci a soubéZné inZenyrské sit€ mezi zastavitelnymi
plochami Z3 a Z4 (prodlouZeni ulice Vinohrady) a pro napojeni lokality Nad vinohrady
Z9 o velikosti 2.476 m2

vps 2b plocha pro mistni komunikaci a soub&zné inZenyrské sité pro napojeni lokality Nad

vinohrady (zastavitelné plochy Z9) smérem od silnice z ulice Kedléty, 580 m2

vps 4  plocha pro mistni komunikaci a soubézné inZenyrskeé sité v lokalité za kostelem (od
silnice 111/4199 az ke stavajici MK u ulice Ujezd I1) o velikosti 6.366 m2

vps 5 plocha pro mistni komunikaci a soubé&zné inZenyrské sité v lokalité Podsedky (okolo
zastavitelnych ploch Z8 a Z10 a podél hfisté) o velikosti 4.511 m2

vps 6 plocha pro mistni komunikaci a soub&zné inzenyrské sité¢ v lokalité¢ Ujezd (okolo
zastavitelné plochy Z11 a Z12) o velikosti 2.582 m2

vps 7 plocha pro mistni komunikaci a soubézné inZzenyrské sité v lokalité Kratiny (okolo
zastavitelné plochy Z13 a Z14 k to¢né autobusU) o velikosti 4.225 m2

vps 8 plocha pro u€elovou komunikaci (UK) a soubézné inZenyrské sité pro vyrobu (z ulice
U mlyna smérem k farmé a k plochdm Z20 a P1) o velikosti 1.890 m2

vps 9  koridor technické infrastruktury (MK a inZenyrské sité) pro vyrobni plochy pod farmou
a podél farmy mezi plochami 220 a P2 o velikosti 2.883 m2

vps 10 plocha pro trafostanici o velikosti 9 m2 a privodni el. vedeni VN do lokality Cernov
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1.7.2 Verejné prosp éSna opat feni, pro ktera lze prava k pozemk Gam a stavbam vyvlastnit

v

Je vymezena plocha vodni a vodohospodarska jako verejné prospé&Sné opatreni pro zadrzeni
povrchovych vod 0zn. vpo_ 3:

vpo 3  pkpre vodni nadrz v obci pod ulici U mlyna (smérem k farmé) o velikosti 1.572 m2

1.7.3 Stavby a opat feni k zajiSt éni obrany a bezpe €nosti statu

Nejsou vymezeny.

[.7.4 Plochy ur éené pro asanaci

Plochy pro asanaci nejsou vymezeny, nejsou vymezena asanacni opatreni.

.8 Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné prosp éSnych opat feni, pro
které Ize uplatnit p Fedkupni pravo

U ploch a zafizeni vefejné prospésSnych staveb uvedenych ve Clanku 1.7.1 a—u—vefere

prospesnyeh-opatfeniuvedenych-veclanku+72 Ize uplatnit i pfedkupni pravo ve prospéch

obce Kobefice u Brna.

1.8.1 DalSi vefejné prosp éSné stavby, pro které Ize uplatnit p  fedkupni pravo

z

Je vvmezena plocha verejné prospé né stavbv pro obcanskou vvbavenost ozn. vps 14, s
moznosti uplatnenl predkupnlho prava pro obec Kobence u Brna:

N

5 i
. s s ~

a al

o y v,

vps 14 zas{awelna—pl—Z—léﬁFe rozéifenl hrbltova v plo “e 6 za farnlm kostelem o velikosti
1.424 m2

1.8.2 DalSi ve fejné prosp é3na opat feni, pro ktera Ize uplatnit p  Fedkupni pravo
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1.9 Udaje o po &tu list & Uzemniho planu a po &tu vykres G k nému pFipojené grafické
casti

v s

Textova Cast uzemniho planu Kobefic u Brna ma 20 Cislovanych listd formatu A4 vcetné

obsahu UP. Graflcké éést UP obsahule 6 vykre su¢. 1-

g,;\

DaIS| listy a vykresy jsou souca t| oduvodnen zemnlho plan

[.10 DalSi udaje

- Nejsou vymezeny plochy ani koridory Gzemnich rezerv.

- Nejsou vymezeny plochy ani koridory ve kterych by byla zména jejich vyuZziti podminéna
Gzemni studii.

- Nejsou vymezeny plochy ani koridory ve kterych by bylo jejich vyuziti podminéno pofizenim
a vydanim regula¢niho planu.

- Neni stanoveno pofadi zmén v Uzemi (etapizace).

- Nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které by musel
vypracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

- Nejsou vymezeny stavby nezpuasobilé pro zkrdcené stavebni fizeni.

- Nejsou vymezeny plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci.
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