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.1 Vyhodnoceni vyuziti Uzemi z hlediska SirSich v ztaht, vyhodnoceni souladu
Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uze mn é planovaci dokumentaci
vydanou krajem

[1.1.1 Vyuziti Gzemi obce z hlediska SirSich vztah

Kobefice u Brna jsou samospravnou obci v Jihomoravském kraji. Vyznam obce ve strukture
osidleni je mistni a odpovida jeji velikosti, kterd €inila v roce 2008 cca 600 obyvatel. Z
hlediska pusobnosti organu statni spravy nalezi Kobefice u Brna do regionu obce s
rozSifenou pusobnosti Slavkov u Brna. V zastavéném Uzemi prevazuje funkce trvalého
bydleni. VyuZziti zemi obce o velikosti 1.674,4 ha odpovida Clenéni jejiho katastru, kde
54,1% rozlohy obce tvofi lesni pozemky a 38,6% rozlohy obce tvofi zemédélské pozemky.
Hospodarsky vyznam obce z hlediska SirSich vztahG v Gzemi je lesnicky a zemédélsky.
Uzemim Kobefic u Brna neprochéazi vyznamné silniéni komunikace, ani Zeleznice, ke hranici
katastru obce pfiléha jen mensi ¢ast silnice 1/54. VétSina kobefického katastru je soucéasti
prirodniho parku Zdanicky les. Vyznamné je proto i rekreaéni vyuZiti Gzemi obce. S ohledem
na skute¢nost, Ze se jedna o pfiméstskou oblast Brna, je nutno povazovat Kobefice u Brna
za Uzemi s vysokym potencialem dalSiho rozvoje v oblasti bydleni, v oblasti komer€nich
aktivit a v oblasti rekreace.

I1.1.2 Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politik ~ ou Gzemniho rozvoje

Uzemni plan Kobefic u Brna je v souladu s politikou Uzemniho rozvoje CR, schvélenou
17.5.2006 vladou CR usnesenim ¢&. 561.

[1.L1.3 Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s Gzemn €& planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Pro Uzemi Kobefic u Brna neexistuje tzemné planovaci dokumentace vydana krajem.

Ve funkci vy33i Gzemné planovaci dokumentace je Uzemni plan VUC Brnénské sidelni
aglomerace v podobé jeho pozdégjSich zmén a dopliiki. UP Kobefic u Brna respektuje
skuteénosti, které vyplyvaji z UP VUC ve smyslu odst. 7, §187, stavebniho zakona. Jedna se
o pozadavky na ochranu krajinného rézu pfirodniho parku Zdanicky les, o respektovani
nadfazeného Uzemniho systému ekologické stability a PRK JMK.

Pozndmka : Pro Uzemi Jihomoravského kraje nebyly doposud vydany Zasady Uzemniho
rozvoje JM kraje, proto neni posouzeni souladu s timto dokumentem provedeno.

1.2  Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s cili a Uk oly Uzemniho planovani, s
poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistic kych hodnot v GUzemi a s
pozadavky na ochranu nezastav__éného Uzemi

[1.2.1 Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s cilia  Ukoly tzemniho planovani

Uzemni plan Kobefic u Brna je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani ve smyslu §18 a
819 stavebniho zakona.

I1.2.2 Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s poZzadav ky na ochranu architek-
tonickych a urbanistickych hodnot v izemi

Architektonickou a urbanistickou hodnotou Kobefic u Brna je zachovaly venkovsky raz
(charakter) zastavby obce. Tato hodnota spociva v nizkopodlaznim zpusobu zastavby a v

jednotném meéfitku staveb v obytném zastavéném Uzemi obce (netyka se vyrobnich arealu).
Proto jsou za ucelem ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi stanoveny
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4 prostorove regulace (stavebni Cara, vySkova hladina zastavby, povinnost respektovat
fazeni a méfitko stavajici zastavby v urcitych &astech obce). DalSi ev. prostorové regulace
jsou v kompetenci stavebniho Gradu v rdmci dalSiho Fizeni.

Uzemni plan Kobefic u Brna je v souladu s poZzadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Gzemi. Je respektovana krajina, jsou zapracovany podminky pro
zachovani architektonického razu obce, jsou respektovany chranéné &asti prirody, kulturni
pamatky i archeologicka nalezisté.

[1.2.3 Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s pozadav  ky na ochranu nezastav éného
dzemi

Uzemni plan Kobefic u Brna je v souladu s obecnymi pozadavky na ochranu nezastavéného
azemi.

Pozndmka : Ochrana nezastavéného Uzemi ve smyslu ¢l. 1, odstavce f), 82 stavebniho
zakona se bude opirat o vydany Gzemni plan.

1.3 Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provad écich p fedpis U

Uzemni plan Kobefic u Brna je vypracovan v souladu s poZzadavky stavebniho zakona (STZ)
€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovéani a stavebnim Fadu a s pozadavky jeho provadécich
predpisu, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sbh. o tzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti a s vyhlaskou ¢.
501/2006 Sh. o obecnych poZadavcich na vyuzZivani tzemi v jejich sou¢asnych znénich.

1.4 Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s pozadavky a_stanovisky dot éenych
organ U podle zvlastnich pravnich p Fedpis G

Uzemni plan Kobefic u Brna je v souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich pfedpisu. Nékteré dotéené organy pozadovaly ve svych stanoviskach zapracovani
nize uvedenych skute¢nosti vychazejicich z platné legislativy do odivodnéni.

a) Pozadavky na dopravni rfeSeni

(Pozadavek OD JmK, Centra dopravniho vyzkumu a RSD CR podle CSN 73 6101
projektovani silnic a dalnic, CSN 73 6110 projektovani mistnich komunikaci a CSN 73 6102
projektovani kfizovatek na silni¢nich komunikacich)

Podle pozadavk( zminénych dotéenych organu bude silnice 1/54 spravovana v parametrech
kategorie S 9,5/80, silnice 111/4199 bude mimo zastavéné Uzemi spravovana v parametrech
kategorie S 7,5/60(50). Mistni komunikace a silnice Ill. tfidy v zastavéném a zastavitelném
Uzemi budou umistovany a spravovany v parametrech kategorie MO - 8/50 s Sifkou
dopravniho prostoru do 8 m.

Prostory nutné pro otaceni autobust verejné dopravy IDS JMK jsou vymezeny na jiznim
konci ulice Horni, kde je zfizena to€na i budova s nocleznou pro fidice.

b) Obrana bezpe énosti statu (ochrana vojenskych zajm )

(Pozadavek MO CR - VUSS Brno podle zakona ¢. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR v
platném znéni.)

Kobefice u Brna se nachazeji v ochranném pasmu radiolokacnich zafizeni. PFipadna
vystavba vyskovych staveb (komind, stozarl VVN a VN, sloupu elektraren a stanic mobilnich
operatortl) maze byt omezena a musi byt pfedem projednana s MO CR (VUSS Brno). Z
dbvodu ochrany zajml vojenského letectva je nutno predem projednat vystavbu vSech
staveb o vysce vySSi nez 30 m nad terénem.
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c¢) Civilni ochrana obyvatelstva

(Pozadavek HZS JmK, Gzemniho odboru Vyskov podle vyhlasky & 380/2002 Sh. MV CR k

pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva)

1) Ochrana uzemi pred prdchodem prdlomové viny vzniklé zvlaStni povodni

Na Uzemi Kobefic u Brna se nenachazi vyznamné vodni toky ani jejich zaplavova Guzemi.

Nebezpedi prachodu pralomové viny ze zvlastnich povodni zde neni.

2) Zo6ny havarijniho planovani

Zoény havarijniho planovani eviduje a zabezpecuje Uzemni odbor HZS JMK v Brné podle

zékona a vyhlasky &. 383/1999 Sb., ktera stanovuje zo6ny ohrozeni. Uzemi Kobefic u Brna

neni soucasti zony havarijniho planovani.

3) Re3eni ukryti obyvatelstva

Plan ukryti obyvatelstva je zpracovan pro pfipad ohrozZeni statu a je uloZzen na HZS JMK v

Brné. Stalé ukryty se v Kobeficich u Brna nevyskytuji, t8Zisté ukryti obyvatelstva obce je v

improvizovanych Ukrytech. To ve vhodnych (pfedem vybranych a evidovanych) prostorech

stavajicich ob&anskych, obytnych a vyrobnich objektd v obci. Pfehled improvizovanych

protiradiadnich Gkrytd je uloZen i na OU. Nové budované podsklepené objekty by mély byt v

zajmu jejich majitelt feSeny tak, aby vyhovovaly podminkdm kladenym na improvizované

protiradiacni ukryty.

4) Evakulace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro pfipadné mimofadné udalosti je vypracovan plan evakuace obyvatel Kobefic u Brna

mimo obec a mimo dosah ev. ohroZeni. Pro do€asné umisténi civilnich osob z jinych oblasti

v pfipadé pfirodnich, nebo vojenskych mimofadnych situaci bude moZzno vyuZit prostory v

objektu zakladni a matefské Skoly a prostory salu sokolovny.

5) Skladovani materiald CO a humanitarni pomoci

Skladovani materiald CO a humanit. pomoci je v obci FeSeno v souladu s platnymi predpisy.

6) Vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo zastavéné uzemi

Na Uzemi obce se nepocita s UlozZistém nebezpecénych latek. V pfipadé jejich vyskytu budou

tyto vyvezeny mimo Uzemi obce do prostor k takovému skladovani specialné uréenych. Pro

pfipad nezbytnosti doCasného havarijniho Ulozisté bude moZno vyuZzit lesni lokalitu Horacek,

ktera je dostate¢né vzdalena od obytné vystavby. To pouze podle povahy nebezpelnych

latek a podle aktuélni meteorologické situace.

7) Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni, nebo sniZzeni Skodlivych ucinkd
v pfipadé kontaminace vzniklé pfi mimoradné udalosti

Zminéné prace na Uzemi obce zabezpecuje obecni Ufad s vyuZzitim sboru dobrovolnych

hasi¢h. Pfi udalostech, jejichZz likvidace je nad rdmec moZznosti obce, budou opatfeni

zabezpeCovana HZS JMK. Je navrZzena nova komunikace, ktera umoZzi obsluhu JV ¢asti

Uzemi pro pfipad zneprljezdnéni, nebo zavaleni horni ¢asti silnice 111/4199.

8) Ochrana pred vlivy nebezpecénych latek skladovanych v tzemi

V obci nejsou skladovany nebezpecné latky ve smyslu civilni ochrany. V pfipadé jejich

vyskytu (napf. pfi technologickych procesech ve vyrobnich zafizenich), bude nutno FeSit

ochranu pred jejich vlivy jiz pfi Gzemnim fizeni.

9) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Pro nouzové zasobovani obce pitnou vodou je tfeba udrZzovat ve vyhovujici kvalité mistni

zdroje vody, tj. obecni a soukromé studny. Pfi jejich ev. kontaminaci bude proveden dovoz

pitné vody do obce v cisternach, ¢i v balené podobé. Energetické zdroje elektrické energie

Ize nouzové nahradit dovezenymi motorovymi agregaty.

d) Ochrana ve fejného zdravi

(Pozadavek KHS JMK a OD KrU JMK podle zakona ¢. 258/2000 Sh. o ochrané verfejného
zdravi a nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb. o ochrané zdravi prfed nepfiznivymi tcinky hluku a
vibraci)

Pozadavek KHS je zohlednén - severozdpadni ¢ast zastavitelné plochy Z14, ktera zasahuje
do ochranného pasma farmy, Ize vyuZzit pro bydleni po zruSeni nebo po redukci tohoto
pasma (pozn.: v sou¢asnosti neni v arealu farmy Zzadna Zivocisna vyroba).
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ZvySeny hluk ze silni¢ni dopravy se v Kobeficich u Brna projevuje jen u silnice 1./54, ktera
tvofi SV Cast hranice katastru na osadé U Bilého Vika a nejsou zde vymezeny zastavitelné
plochy. Pfipustné hlukové limity jsou stanoveny soucasné platnou legislativou, ktera bude
respektovana. Stavby a plochy obsahujici chranéné prostory pfiléhajici k silnicim 1. a Ill. tfidy
budou umoznény pfi nepfekroceni pfipustné hladiny hluku podle hygienickych limita.

e) Ochrana kulturnich a archeologickych pamatek

(Pozadavek zadani UP podle zakona & 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci ve znéni
pozdéjSich predpisd.)

V Kobeficich u Brna se v souéasné dobé nachazi kulturni pamatky zapsané v USKP CR :

- tvrzité ,Zamdisko" ve Zdanickém lese v lokalité Horacek, registracni &. 7-3661

- farni kostel Sv. Jilji v obci na parcela €. 1, registraéni ¢. 7-3662

- nahrobek a 5 soch v arealu kostela Sv. Jilji na parcele &. 1, registraéni ¢. 7-3662

- 15 mohyl ve Zdanickém lese v trati Kolibské, registracni ¢. 7-3633

Na katastru obce se vyskytuji Uzemi archeologického zajmu s doloZzenymi archeologickymi
nalezy (UAZ-AN) ve smyslu zakona. U rozséhlejSich investic je tFeba respektovat pozadavek
8§22 zakona, kde je investor jiz v dobé pfipravy staveb povinen oznamit svij zameér
Archeologickému Gstavu AV CR a umozZnit mu, nebo jiné opravnéné organizaci provést na
dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

f) Ochrana p Firody a zem édélského p ddniho fondu

(Pozadavek OZP MéU Slavkov podle zakona ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
pudniho fondu ve znéni pozdéjSich predpisd.)

Pfevazné Cast katastralniho uzemi Kobefic u Brna se nachazi v prostoru pfirodniho parku
Zdanicky les. Z tohoto divodu jakakoli ¢innost v daném Gzemi musi byt provadéna v souladu
s poslanim pfirodniho parku. VétSi pramyslové objekty a dalsi jina zafizeni lze umistovat
pouze se souhlasem organu ochrany pfirody a krajiny.

Na zakladé pozadavku dotCeného organu byla zredukovana zastavitelna plocha Z19 pro
vyrobu a skladovani v lokalité za farmou (SZ &ast) na cca 1/2 plvodné navrzené velikosti
plochy. Tim vzniknul mezi EVL Polamanky (lokalnim biocentrem USES) a plochou Z19

~ rv

zemédélsky vyuZitelny volny prostor o Sifce 130 - 80 m.

g) Vodni hospoda fstvi - odkanalizovani

(Pozadavek vodopravniho Ufadu OZP MéU Slavkov podle zakona & 254/2001 Sb. o vodach
ve znéni pozdéjSich predpist a podle PRVK JM kraje)

Dotéeny organ pfipomina, Ze alternativni feSeni COV na Gzemi Kobefic u Brna v lokalité
Cernov neni v souladu s PRVK JMK. Z tohoto diivodu pozadala obec o zmé&nu PRVK JMK
ve smyslu vybudovani vlastni &isticky na svém Gzemi a v UP je zapracovano oboji (tj.
alternativni) feSeni.

II.5 Udaje o spln éni zadani Uzemniho planu

Zadani UPD Kobefic u Brna bylo vypracovano pofizovatelem Méstskym tfadem Slavkov u
Brna v Cervnu 2006, bylo projednano podle tehdy platnych pfedpisi a bylo schvaleno
zastupitelstvem obce Kobefice u Brna 22.11.2006. V zadani bylo poZzadovano zpracovani
konceptu, ktery byl vypracovan a odevzdan, ale nebyl projednan. Obec od projednéni
konceptu upustila na zasedani ZO 18.7.2007. To i se zfetelem na skute€nost, Ze v zadani
nebyla poZzadovana variantni feSeni a organy neuplatnily poZzadavek posouzeni vlivu na
Zivotni prostfedi. Poté byl vypracovan navrh Gzemniho planu. PozZadavky zadani jsou v
dzemnim planu spinény s tim rozdilem, Ze dokumentace je provedena podle sou¢asnych
pFedpist platnych od 1.1.2007 a v rozsahu poZzadovaném nynéjSi legislativou (podle ¢lanku
3, 8188 stavebniho zakona). Rozdily oproti pozadavkim zadani vyplyvaji jen ze zmény
legislativy a jsou tyto :
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- Rozdilné je pojeti koncepce technické infrastruktury, kde v zadani je pozadovano
zakresleni stavu a navrhu vSech uli€nich inZenyrskych siti, provedeni bilance narustu
potfeby vody, plynu a el. energie (¢l. 2.10c zadani). Stavajici rozvody technické
infrastruktury jsou zakresleny. Navrzené rozvody na urovni uli€nich Fada v zastavéném a
zastavitelném Gzemi nejsou v izemnim plamu feSeny s vyjimkou hlavnich kanaliza¢nich
sbéraét do COV. To z toho divodu, Ze Gzemni plan v jeho soudasné legislativni podobé
nema fesit kapacitni Udaje, které jsou zavislé na poctu odbératell. Konkrétni trasovani
rozvodu a zafizeni technické infrastruktury pro zastavitelné plochy bude pfedmétem
dalSiho (samostatného) fizeni. Podrobnost poZzadovana zde zadanim by neumoznila jina
nez zakreslena feseni a ve svém dusledku by mohla realizaci zamér( (bez zmény UP)
znemoznit.

- Nejsou zakreslena tzv. hlukovd pésma silnic. Pfipustné hlukové limity - hladiny
akustického tlaku jsou stanoveny platnou legislativou, kterd bude v Uzemi dodrzena.
Pfipadné pozadavky dotéenych organu v oblasti ochrany vefejného zdravi mohou byt
pfedmétem dalSiho Fizeni.

- Rozdilny je rozsah a zplsob vypracovani dokumentace (€l. 2.16a zadani). Dokumentace
UP je po formalni strance ¢lenéna jinak neZ v zadani, a to podle pfilohy 7 k vyhlasce &.
500/2006 Sh. (jinak by nebylo mozno UP Kobefic u Brna projednat a vydat).

1.6 Vyhodnoceni vliv_0 na udrzitelny rozvoj Uzemi

Uzemni plan splfiuje pozadavky na udrzeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek pro
pfiznivé Zivotni prostiedi, pro dalSi hospodéafsky rozvoj Kobefic u Brna a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel obce. Zaméry obsazené v UP jsou pro rozvoj obce velmi potfené.
Vymezené zastavitelné plochy pro bydleni mohou pfinést narust poctu trvalych obyvatel.
Navrzeny sportovni aredl a ekofarma zvysi turistickou atraktivitu obce. Dal3i plochy pro
vyrobu mohou zvySit hospodarsky rozvoj Kobefic u Brna a poskytnout potfebné pracovni
prilezitosti. NavrZzené plochy pro krajinnou zelefi a vodni nadrze zvysi pfirodni hodnotu
krajiny obce a podpofi ekologickou stabilitu v nezalesnénych ¢astech katastru.

Navrh UP Kobefic u Brna ma pfFiznivy vliv na udrzitelny rozvoj tzemi ve smyslu élanku 2),
819 stavebniho zakona.

Poznamka : dosud nebyla stanovena Rada obci pro udrzitelny rozvoj Uzemi slavkovského
regionu.

.7 Vyhodnoceni vliv U na zivotni prost fedi, stanovisko krajského G Fadu k
vvhodnoceni vliv._ na ZP a jak bylo toto stanovisko zohledn éno

Podle vyjadfeni krajského Gfadu k zadani UPD Kobefic u Brna (KrU JMK, odbor ZP a
zemé&dslstvi z 24.7.2006, &islo S-JMK 82068/2006/0ZP/Mar) ,...hodnoceny zamér nemuze
mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, pfestoze se v
feSeném Uzemi nachazi EVL CZ0620139 Polamanky, podléhajici pfedbézné ochrané ve
smyslu 845b zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny.*

Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sbh. o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi vydal KrU JMK
tento zavér zjistovaciho Fizeni : ,UP Kobefice u Brna nebude posuzovan ve smyslu zakona
€. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi ve znéni pozdéjSich predpisu.”
Krajsky UFad neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi. UP Kobefic u
Brna nem@ negativni vliv na lokality s prioritnimi typy pfirodnich stanovist.
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[1.8 Vyhodnoceni U €éelného wvyuziti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni pot reby
vymezenych zastavitelnych ploch

Zastavéna uzemi jsou v Kobeficich u Brna G€elné vyuZita. Vlastni zastavéné Uuzemi obce je
kompaktné obestavéno ve vSech uliénich frontach, které jsou tvoreny souvislou zastavbou.
Uliéni proluky jsou v souc€asnosti jiz vyuzZity a obec ma nedostatek stavebnich mist
predevsim pro bydleni. Proto bylo nutno vymezit nové zastavitelné plochy mimo zastavéna
Uzemi. Potfeba zastavitelnych ploch vychézi z konkrétnich poZzadavku obce obsaZenych v
zadani.

Poznamka : Uzemi Kobefic u Brna je soucasti suburbalniho Gzemi Brna, které je v souéasné
dobé charakteristické tendenci vystéhovani obyvatel Brna do klidnych obci v jeho blizkosti s
dobrou dopravni pristupnosti a pfesunem vyroby ¢i skladovani mimo krajské mésto tam, kde
je dobré dopravni napojeni a kde jsou pomérné vyhodné ceny pozemkad.

1.9 Komplexni zd Gvodn éni pfijatého FeSeni a jeho d Usledk & zejména z hlediska
udrzitelného rozvoje tzemi

[1.9.1 Zduavodn éni pfijatého FeSeni z hlediska udrzitelného rozvoje tzemi

Rozsah zastavéného (Ozemi odpovida stavu obce k 31.8.2008. Rozsah navrZzenych
zastavitelnych ploch odpovida poZzadavkim obce podle ¢€l. 2.7 zadani na vymezeni
zastavitelnych Gzemi. Puvodni (neprojednany) Uzemniho plan z roku 1992 (v¢€. doplnéni z
roku 1997) potfebny rozvoj obce neumozfioval (navrhové plochy v ném byly vesmeés
vyznaceny jako Uzemni rezervy). Z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi bylo nutno
navrhnout v Kobeficich u Brna zastavitelné plochy pfedevsim pro bydleni, pro vyrobu a pro
technickou infrastrukturu (jmenovité pro COV). Bylo tfeba vymezit plochy pro Gzemni systém
ekologické stability, resp. plochy pro Upravu nezalesnénych ¢asti krajiny.

Poznamka : Specifikace zastavitelnych a prfestavbovych ploch na dotéené parcely neni
provedena z toho ddvodu, Ze plochy mohou byt béhem ¢asu pfeparcelovany (zméni se
polohy, vlastnici i ¢isla parcel) a taky z toho ddvodu, Ze dosud nebyly provedeny pozemkové
Upravy. Z téhoz dovodu nejsou v UP specifikovany dotéené parcely u jednotlivych verejné
prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni. Pfipadny zapis do katastru nemovitosti
za Ucelem predkupniho prava pro obec (¢i pro vyvlastnéni) bude ev. proveden podle
grafického vymezeni jednotlivych VPS a VPO.

a) Zdavodn éni FeSeni zastavitelnych ploch pro bydleni

Kromé& doplnéni a prodlouZeni uliéni zastavby na ulicich Cernov, Vinohrady a Kedléty
(zastavitelnych ploch Z1-6) je navrzen vétSi ploSny rozvoj pro bydleni na severnim okraji
obce v lokalit¢ Nad vinohrady (smiSena obytna zastavitelna plocha Z9). Déale na jiznim a
jihovychodnim okraji obce v lokalitach Podsedky za kostelem (Z7-10), Ujezd (Z11-12) a
Kratiny (Z13-14). Zde navrh umozni pokracovani jiz zapocaté obytné vystavby na ulicich
Ujezd | a Ujezd Il, kde jsou nékteré pozemky pro vystavbu jiz rozdéleny. Davodem navrhu
zastavitelnych ploch pro bydleni je rozhodnuti obce na zakladé pozadavkl majiteld
pozemku.

b) Zd dvodn éni FeSeni zastavitel. a p Festavbovych ploch pro ob éanskou vybavenost
Jedn& se o plochu pro koupalisté v udoli nad farou (Z15) a o plochu pro rozsifeni hrbitova
(Z16). Realizaci zaméru koupalisté se zvySi standard Zivotni irovné a rekreacni atraktivita
Kobefic u Brna. Pfestavbova plocha P2 umoZzni zménu vyuZiti aredlu stavajici zemédeélské
farmy pro daleko SirSi zpusob vyuZiti (pro vyrobu, turistiku, sport, ubytovani,...). To je
ddvodem navrhu zastavitelnych a pfestavbovych ploch pro ob&anskou vybavenost.
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c) Zd avodn éni FeSeni zastavitel. a p Festavbovych ploch pro vyrobu a skladovani

Jsou vymezeny 4 zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani (Z17-20) a 1 plocha pfestavby
pro vyrobu a skladovani (P1). Tyto plochy jsou vymezeny na zdpadnim okraji obce. To v
pfimé navaznosti na stavajici vyrobni a zemédeélské arealy. Plocha Z17 navazuje na
dfevovyrobu v lokalité Cernov a ostatni plochy (Z18-20, P1) navazuji na soucasny aredl
zemédélské farmy a ovocného sadu pod farmou. Zastavitelné plochy pro vyrobu a
skladovani jsou oddéleny od ploch pro bydleni. Dvodem jejich navrhu jsou pozadavky obce,
nedostatek pracovnich pfilezitosti v misté a konkrétni vyrobni zaméry podnikatel(.

d) Zd dvodn éni ploch a FeSeni technické infrastruktury

Je navrZena zastavitelnd plocha pro technickou infrastrukturu Z21. Jedna se o moZnost
vystavby G&isticky odpadnich vod v lokalit¢é Cernov. Divodem navrhu je umoZznit obci
alternativu vybudovani tohoto zafizeni na svém Gzemi pro pfipad, Ze nedojde k vystavbé
spole¢né COV se sousednimi MileSovicemi. Spoleéna COV je v souladu s Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci (PRVK) Jihomoravského kraje, ale bude vzhledem ke znaéné
vzdalenosti pro Kobefice u Brna finanéné pfilis naro¢na. V soucasné dobé ma obec
pozadano o zménu PRVK JMK ve smyslu vybudovani vlastni CistiCky na svém tzemi.
Koncepce technické infrastruktury je znazornéna v UP na Grovni zasobovacich vedeni VN
elektrické energie, trafostanic VN/NN, zasobovacich rozvodud STL plynovodu, zasobovacich
vodovodnich Fadl, obecni kanalizace a kanalizagniho sbé&rate do COV. Podrobnost
zpracovani odpovida pouzitému méfitku 1 : 5.000. PodrobnéjSi feSeni technické
infrastruktury bude pfedmétem dalSiho samostatného fizeni.

e) Zdavodn éni FeSeni koncepce dopravy

Koncepce dopravni infrastruktury a dopravnich zafizeni je znazornéna na hlavnich
vykresech UP, na koordinaénim vykrese oddvodnéni a neméa samostatny vykres.

Dlvodem navrzené koncepce dopravy je zabezpeceni dopravni obsluznosti navrzenych
zastavitelnych ploch, pfedevSim pro bydleni. V tomto ohledu je podstatny navrh mistni
komunikace v lokalité za kostelem, kterd bude odbocCovat ze silnice 111/4199 smérem od
Nizkovic a napoji se na stavajici MK pfed zacatkem ulice Ujezd Il, coz zabezpe&i lepsi
dopravni pfistupnost pro celou JV ¢ast obce.

g) Zd avodn éni FeSeni ploch pro Upravu krajiny a USES

Na zemédélské i na nezemédeélské ptdé mimo les je vymezeno celkem 25 navrhovych ploch
pro zeler krajinnou (Zk). Tyto plochy jsou uréeny pro zalozeni a doplnéni prvki USES.
Divodem navrhu ploch krajinné zelené je zvySeni ekologické stability a posileni
autoregulaéni schopnosti izemi. V UP jsou navrzeny 4 plochy pro vodni nadrze (W), jejichz
davodem je zvySeni retencni schopnosti krajiny i v ramci protipovodniovych opatfeni.
Poznadmka : Mira pfesnosti vymezeni USES je dana mirou podrobnosti feSeni Gzemniho
planu v nezastavéném Gzemi, kterd nezohledriuje viastnické vztahy k pozemkdm. S ohledem
na tyto vlastnické vztahy, s ohledem na zajmy vodniho hospodarstvi, lesniho hospodéarstvi a
zemédélstvi bude proto mozno provest urcité korekce, ¢i upfesnéni prabéhu a vymezeni
jednotlivych prvkg USES. Napf. pA zpracovani pozemkovych uprav, které dosud v
Kobericich u Brna neprobéhly. Pfipustnost vyuZiti v pfipadé mozného negativniho ovlivhéni
funkénosti USES a pfipustnost korekci, ¢ upfesnéni pribéhu a vymezeni USES je tfeba
posuzovat ve spolupraci s mistné pfislusnym organem ochrany pfirody.

[1.9.2 Zduvodn éni ploch s jinym zp dsobem vyuZziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazeji vesmés z definic stanovenych pro rizné
druhy ploch podle vyhlasky €. 501/2006 Sh. o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi -
jedna se o plochy Bv, Sb, Ri, Ti, Pv, W, Lp, Pp .

Nize uvedené dalsi plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti maji v UP uréen jiny zpdsob vyuZiti.
Dlvodem jiného zpusobu vyuziti oproti 84-819 vyhlaSky jsou specifické poZadavky a
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specifické podminky v Uzemi. Jiny zpusob vyuZiti je podle ¢l. 4, 83 zminéné vyhlasky
oduvodnén takto :

Ov plochy ob ¢anského vybaveni - ve Fejné

Os plochy ob ¢anského vybaveni - sportovni

Oh plochy ob ¢anského vybaveni - h fitovy

Oe plochy specifického ob  ¢éanského vybaveni - ekofarma

Nebylo pouzito znéni 86 vyhlasky protoze plochy pro ob&anskou vybavenost Ov, Os, Oh, Oe
bylo nutno podrobnéji roz&lenit s ohledem na jejich rozdilné poslani. Napfiklad u ekofarmy
(Oe) je nutno pripustit zemédélskou a ZivoCiSnou vyrobu, zaroven i podnikani v turistice,
bydleni, ubytovani, vefejné stravovani, sport a rekreaci.

Vs plochy vyroby a skladovani

Nebylo pouZzito znéni 8§11 vyhlasky z toho divodu, Ze plochy Vs zde nejsou uréeny napf. pro
tézbu a hutnictvi.

Di  plochy dopravni infrastruktury

Nebylo pouZzito znéni §9a) vyhlasky (,plochy silniéni dopravy“) z toho duvodu, Ze plochy Di
zde nejsou uréeny napf. pro dalnice a autobusové terminaly.

Zs plochy zelen é sidelni

Zk plochy zelen € krajinné

Nebyl pouzit Zany 8 z toho duvodu, Ze vyhlaSka neobsahuje plochy uréené pro jakykoliv druh
zelené (obsahuje jen plochy zemédeélské a lesni, cozZ plochy Zs, Zk nejsou).

Zp plochy zem édélské p ady produk ¢ni orné

Zz plochy zem édélské p udy zahrad, sad @ a vinic

Nebyl pouzit 814 vyhlasky (,plochy zemédélské“) z toho divodu, Ze zemédélské plochy je
zde nutno podrobnéji roz€lenit s ohledem na rozdilné poslani a vyuZiti ploch Zp, Zz.

[1.10 Vyhodnoceni p fedpokladanych d uGsledk i navrzeného FeSeni na zem édélsky
pudni fond a na pozemky ur éené k pln éni funkce lesa

11.L10.1 Vyhodnoceni p fedpokladanych d Gsledk i navrzeného FeSeni na zem édélsky

pudni fond

a) Uspo Fadani p adniho fondu na tzemi obce
ZemEdEISKA PUdA .......ovvvviieiiiiiiiiie e celkem 646,1632 ha (38,59%)
z toho : orna puda 567,1833 ha (33,78 %)

vinice 6,0455 ha (0,36 %)

zahrady 39,3180 ha (2,35 %)

sady 12,0962 ha (0,72 %)

trvalé travni porosty 21,5202 ha (1,29 %)
nezemedelska plda ..........cccovveeeeee i celkem 1.028,2278 ha (61,41%)
z toho : lesni ptuda 905,7071 ha (54,09 %)

vodni plochy 22,8642 ha (1,37 %)

zastavéné plochy 15,4678 ha (0,92 %)

ostatni plochy 84,1887 ha (5,03 %)
celkem katastr obce ..., 1.674,3910 ha (100 %)

b) Bonitované p tdné ekologické jednotky

Na katastru Kobefic u Brna se nachazi nasledujici bonitované ptdné ekologické jednotky
(BPEJ) s nésledujicimi tfidami ochrany zemédélskeé pudy :

kod BPEJ : tfida ochrany :

2.01.00 i l.
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2.08.10 oo Il
2.08.40 ..o v
2.08.50 .. v
2.10.10 oo Il
2.19.01 s 1l
2.20.11 v
2.20.41 v
2.20.51 e A%
22243 \%
2.22.53 \%
2.40.89 s \%
2.41.68 ..o \%
2ALTT oo \%
24178 oo \%
2.41.89 s \%
2.41.99 \%
2.58.00 ..o I
3.08.10 oo 1l
3.10.00 oo I
3.10.10 i I
31202 1l
3.22.52 V.
3.58.00 oo .

Nejhodnotné&jsi zemédélské pudy v I. a . tfidé ochrany ZPF (mimo zastavéna uzemi) jsou v
dokumentaci barevné zvyraznény.

c) Zem édélské aredly, investice do p ddy, USES, pozemkové Gpravy

Zemédeélskou pudu na Uzemi Kobefic u Brna obhospodafuje v sou¢asné dobé z pfevazné
vétSiny Agria, a.s. Nizkovice, ktera m& v Kobeficich u Brna farmu. Mezi farmou a obci je
ovocny sad se skladem ovoce. V minulosti byla na Uzemi obce provedena uméla odvodnéni
v ramci zemédeélskych melioracnich investic, pfedevSim v nivach potokd. Odvodnovaci
zafizeni jsou ve vlastnictvi majiteld pozemkd a nebudou planovanym rozvojem obce
dotéena. Jsou navrzeny plochy a koridory krajinné zelené (Zk), které budou slouZit k zaloZeni
a k dopInéni prvk USES. Na zemé&délské pidé& a mimo les je takto vymezeno celkem 25
ploch pro 4 biocentra a 10 biokoridor( lokalniho USES, nebo doplnéni jejich &asti.

V Kobeficich u Brna nejsou dosud provedeny komplexni pozemkové Upravy, které bude
zajistovat Pozemkovy Gfad MZ CR.

d) Prehled navrzenych zabor & ZPF pro zastavitelné plochy

V pFehledu je uvedeno 20 zastavitelnych ploch, 1 plocha pfestavby, 4 plochy pro mistni
komunikace, 1 plocha pro vjezdy k domdm a 1 plocha pro inzenyrské sit&, které jsou v UP
vymezeny na zemédeélské pudé. V pfehledu nejsou uvedeny plochy krajinnych Gprav -
navrzena krajinna zelefi pro zalozeni USES, ani 3 plochy pro vodni nadrze (EX znamena
mimo zastavéné Uzemi, IN znamena uvnitf zastavéného Uzemi).

znaCka | EX/ |[navrzeny zplsob BPEJ/ tfida celk. plocha
plochy | IN |vyuziti plochy nazev lokality ochrany (%) ZPF v ha
Z1 EX |bydleni nad ulici Cernov 2.41.99/ V. 2,0734
Z2 EX |[bydleni pod ulici Cernov 2.58.00/ 1. 0,4130
Z3 EX |bydleni za ulici Vinohrady 2.19.11/ 111 0,7891
Z4 EX |bydleni za ulici Vinohrady 2.19.11/ 111 0,8419
Z5 EX |bydleni ulice Kedléty - 2.06.00/ 11. (70%) 0,3417
SZ East 2.19.11/ 11l. (30%)
Z6 EX |bydleni ulice Kedléty - 2.06.00/ 11. (90%) 0,2559
JV ¢ast 2.19.11/ lll. (10%)
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Z7 EX |bydleni za kostelem 3.12.12/ 1ll. 0,5170

Z8 EX |bydleni Podsedky - Z ¢ast 3.12.12/ lll. 0,4263

Z9 EX |smiSena obytna Nad vinohrady 2.06.00/ 11. (55%) 7,8226
2.19.11/ 1. (40%)
2.01.10/ 11. (5%)

Z10 EX |bydleni Podsedky - V Cast 3.12.12/ lll. 1,1664

Z11 EX |bydleni Ujezd 3.12.12/ lll. 2,4801

712 EX |bydleni u lesa 3.12.12/ Ill. 0,4828

Z13 EX |bydleni Kratiny - SV ¢ast 2.06.10/ 111, 2,4319

714 EX |bydleni Kratiny - JZ ¢ast 2.06.10/ 111. 2,0456

Z15 EX |sport. vybavenost |nad farou 2.41.99/ V. (95%) 1,0491
(koupalisté) 2.19.11/ 1. (5%)

Z16 EX |obc. vybavenost - |za hibitovem 3.12.12/ 1. (60%) 0,1424
rozsSifeni hibitova 2.19.11/ 11l. (40%)

Z17 EX |vyroba a Cernov 2.58.00/ 11. (60%) 0,2093
skladovani 3.41.99/ V. (40%)

Z18 EX |vyrobaa za farmou 2.06.10/ 1. (45%) 1,7095
skladovani (S cast) 2.10.10/ 11. (45%)
2.20.51/ IV. (10%)

Z19 EX |vyroba a za farmou 2.06.10/ 1. (85%) 3,2836
skladovani (SZ Cast) 2.10.10/ 11. (15%)

720 EX |vyroba a sklad. pod farmou 2.06.10/ 111, 1,1150

Z21 EX |tech. infrastruktura | Cernov 2.58.00/ 1. 0,7497

(Cov)
P1 IN a |vyroba okolo skladu ovoce 2.06.10/ 1. 1,1091
EX

- EX | mist. komunikace |nad ulici Cernov 2.41.99/ V. 0,2477

- EX | mist. komunikace |Vinohrady 2.19.11/ 111 0,0753

- EX |mist. komunikace |Kedléty - 2.19.11/ 111.(55%) 0,0580
Nad vinohrady 2.06.00/ 11.(45%)

- EX | mist. komunikace |za kostelem 3.12.12/ lll. 0,2612

- EX |dopravniinfrastr. |Podsedky, pfed Z10 3.12.12/ 1ll. 0,1455

- EX |technicka infrastr. |pod farmou 2.06.10/ 111.(75%) 0,2883
(pro vyrobu) 2.41.78/ V.(25%)

(07| =T 11 32,3124 ha

e) Etapizace p fedpokladanych zabor 4 ZPF
Neni urCeno pofadi realizace jednotlivych zastavitelnych ploch, neni proto stanovena
etapizace zaboru ZPF.

f) Zd dvodn éni navrhovaného FeSeni z hlediska ochrany ZPF

Zdlvodnéni zastavitelnych ploch pro bydleni

Na katastru Kobefic u Brna se vyskytuji BPEJ v I. az V. tfidé ochrany ZPF. Hodnotné pudy
se nachazeji v zastavéném Uzemi i v jeho tésné blizkosti (hodnotnym padam se pfi rozvoji
obce nebude mozno zcela vyhnout). Navrh 14 zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni
(Z1-14) neni vymezen na ZPF v |. tfidé ochrany, vétSina je na ptdé lll. tf. ochrany, o néco
méné pak na Il. a V. tfidé ochrany. NavrZzené plochy navazuji pfimo na zastavéné Uzemi a
mnozi stavebnici zde pozemky k vystavbé jiz vlastni. Pro obec je dileZité umoznit zde dalSi
vystavbu. NavrZené feSeni je z hlediska ochrany ZPF pfijatelné.

Zduvodnéni zastavitelnych ploch pro ob&anskou vybavenost

Jedn& se o 2 zastavitelné plochy pro ob&anskou vybavenost - navrh koupalisté a rozSifeni
hibitova. Obé plochy (Z15-16) jsou rozsahem malé a jsou navrZzeny na ZPF ve lll. a V. tfidé
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ochrany. Navrh umisténi téchto ploch souvisi s jejich vyuZitim a neni mozno jejich navrh
alternovat. NavrZzené feSeni je z hlediska ochrany ZPF vyhodné.

Zdlivodnéni zastavitelnych a prestavbovych ploch pro vyrobu a skladovani

Je vymezeno celkem 5 novych ploch pro vyrobu a skladovani (Z17-20, P1). Jedn& se o
plochy, které navazuji na stavajici vyrobni a zemédélské aredly. Z tohoto hlediska je jejich
umisténi nezameénitelné. Plochy pro vyrobu jsou vymezeny na ZPF v Il. az V. tfidé ochrany.
Cast ploch bude slouzit i pro zemédélskou vyrobu. Navrzené feSeni je z hlediska ochrany
ZPF vyhodné.

Zdlvodnéni ploch pro mistni komunikace a technickou vybavenost

Jedna se o0 5 ploch pro dopravni infrastrukturu a o 1 plochu pro technickou infrastrukturu,
které nejsou vymezeny jako zastavitelné. Mistni komunikace budou slouZit pro dopravni
obsluhu zastavéného i zastavitelného Uzemi a jsou pro rozvoj obce nezbytné. Umisténi
téchto ploch vychazi z dopravniho a technického feSeni a neni mozno jej alternovat. Jedna
se 0 malé linearni plochy na ZPF ve Il. az V. tfidé ochrany. NavrZzené feSeni je z hlediska
ochrany ZPF vyhodné.

Zdavodnéni ploch pro krajinnou zelefi (USES) a pro vodni nadrze

25 ploch navrhu zelené krajinné (Zk) je vymezeno za Ucelem zaloZeni a doplnéni prvki
USES. Jde o navrh opatfeni ke zvy3ené ekologické Grovné krajiny. Ve svém duasledku se
jedna o zaméry urené na protierozni ochranu krajiny i ZPF. TotéZ plati o 3 vodnich
nadrzich, které jsou v UP vymezeny z divod( vodohospodafskych a protipovodfiovych.
Proto nejsou zabory ZPF pro tyto plochy bilancovany v pfedchozi tabulce. Navrzené feSeni
je z hlediska ochrany ZPF velmi vyhodné.

[1.10.2 Vyhodnoceni p fedpokladanych d uasledk G navrzeného FeSeni na pozemky
uréené k pln éni funkce lesa

Nejsou navrzeny zasahy do pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa. Pouze zastavitelna
plocha Z12 pro bydleni zasahuje do 50 m pasma od lesnich pozemku. Zde je ponechan
volny pruh 10 m pro zabezpec&eni obsluhy lesa (lokalita je jiz v Gzemnim Fizeni). Lesy budou
na Uzemi obce podporeny vysadbou krajinné zelen& v souvislosti s doplnénim prvka USES.
Mnoha vymezena biocentra zahrnuji do pozemkd PUPFL se zménou na lesni plochy
ochranného urceni.
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