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. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 5

Na zakladé schvaleného zadani zmény €. 5 tzemniho planu obce Holubice (dale jen zména ¢&. 5) byly
v k.U. Holubice navrzeny tyto diléi zmény (lokality):

Z5.01 - zména vyuziti uzemi: sou€asné vyuziti — plochy uzemnich rezerv pro bydleni; navrzené
vyuziti — plochy pro bydleni v rodinnych domech — dgisté bydleni — Br (plocha 5.01) na
severozapadnim okraji obce; spojeno se zmensenim plochy Uzemnich rezerv pro bydleni (REZ 1)

Z5.02 - zména vyuziti Gzemi: souCasné vyuziti — plocha orna plda; navrzené vyuziti — plochy pro
bydleni v rodinnych domech — €isté bydleni — Br (plocha 5.02) na vychodnim okraji obce vychodné
od silnice 1/50

Z5.03 - zména vyuziti Gzemi: souCasné vyuziti — plocha orna plda; navrzené vyuziti — plochy pro
bydleni v rodinnych domech — Cisté bydleni — Br (plocha 5.03) na jiznim okraji obce v lokalit&
Curdik

Z5.04 - zména vyuziti Uzemi: sou¢asné vyuziti — plocha orna plda a zahumenky a zahrady;
navrzené vyuziti — plochy pro bydleni v rodinnych domech — gisté bydleni — Br (plocha 5.04) na
vychodnim okraji obce

Z5.05 - zména vyuziti Uzemi: sou¢asné vyuziti — plocha orna plda; navrzené vyuziti - plochy pro
bydleni v rodinnych domech — €isté bydleni — Br (plocha 5.05) na severozapadnim okraji obce

Z5.06 - zména vyuziti Uzemi: sou€asné vyuZziti — plocha krajinna zéna pfirodni - krajinna zelen -
Ek; navrzené wvyuziti — plochy pro vyrobu - podnikatelské aktivity — Vs (plocha 5.06) na
severovychodnim okraji obce; spojeno se zmenSenim rozvojové plochy krajinné zelené — Ek (¢ 49
a 3.16.)

Z5.08 - zména vyuziti uzemi: souCasné vyuziti — plocha vyroby - podnikatelské aktivity - Vs;
navrzené vyuziti - plochy krajinné zény prirodni - krajinna zeledn — Ek (plocha 5.08) na
severovychodnim okraji obce; spojeno se zmensenim rozvojové plochy vyroby - Vs (€. 3.10)

Z5.10 - zména vyuziti uzemi: sou€asné vyuziti — plocha bydleni Br; navrzené vyuziti — plochy pro
verejna prostranstvi — Un (plocha 5.10) podél patefni komunikace

Z5.11 - zména vyuziti uzemi: sou€asné vyuziti — plocha bydleni Br, Bv; navrzené vyuziti — plochy
pro vefejna prostranstvi — Un (plocha 5.11a, 5.11b) podél patefni komunikace

Z5.13 - zména vyuziti Uzemi: sou€asné vyuZiti — plochy pro bydleni - bydleni smiSené (rozvojova
lokalita); navrzené vyuziti — plochy krajinné zény produkéni — orna pida — Po na jiznim okraji obce
v lokalité Curdik; spojeno se zmensenim rozsahu rozvojové plochy pro bydleni — Bv (. 1.01)

Z5.14 — aktualizace zastavéného uzemi

Z5.15 — zména rozsahu katastralniho uzemi

Poznamka:

Z5.07 — dil&i zména je ze zadani vypusténa z dlvodu zruseni zadosti o zménu ze dne 12.11.2014
Z5.09 — diléi zména z navrhu zmény vypusténa, viz oddvodnéni, kap. 9.5.1., odst. Ugelové komunikace...

Z5.12 — dil¢i zména z navrhu zmény vypusténa - viz odGvodnéni, kap. 9.5.1., odst. P&Si a cyklisticka doprava
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ZAKLADNI UDAJE
Spravni Uzemi obce Holubice je vymezeno v rozsahu katastralniho izemi (k.0.) Holubice.

vztah vaéi dosud platné UPD

Zavaznym podkladem pro vypracovani zmény €. 5 Uzemniho planu obce Holubice (dale jen zména
&. 5) je platny Uzemni plan obce Holubice v&. zmén &. 1 - 4 (dale jen platny UPO). Uzemni plan obce
(zhotovitel Urbanistické stfedisko Brno spol. s r.o0.), byl schvalen 25. 7. 2003. Zména ¢. 1 nabyla
ucinnosti 16. 1. 2007, zména ¢.2 nabyla ucinnosti 1. 12. 2010, zména ¢&.3 nabyla ucinnosti
13. 7. 2010, zména ¢&. 4 nabyla ucinnosti 19. 5. 2012.

zména €. 5 - identifikace dil€éich zmén

Diléi zmény jsou oznaceny Cisly (napf. Z5.01) - prvni Cislice oznacuje pofadové Cislo zmeény Uzemniho
planu (pata zména UPO Holubice); dalsi Cislice v pofadi za teCkou (napt. 01), oznacuje jednotlivé dilci
zmény (poradi dil¢ich zmén Uzemniho planu obce Holubice ve zméné ¢&. 5).

zména €. 5 - identifikace rozvojovych ploch

Rozvojové plochy (zastavitelné plochy a rozvojové plochy nezastavéného Uzemi) jsou oznaceny Cisly
(napt. 5.01) - prvni &islice oznaduje pofadové &islo zmény uzemniho planu (patd zména UPO
Holubice). Dalsi cislice v pofadi za te¢kou (napf. 01), oznacuje jednotlivé rozvojové plochy navrzené
zménou ¢. 5.

1 POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zamér pofizeni zmény &. 5 uzemniho planu obce Holubice byl schvalen Zastupitelstvem obce
Holubice 11.3.2014, usneseni ¢. 11 a doplnén dne 10.4.2014, usneseni €. 6 a 7. O pofizeni zmény
uzemniho planu obce pozadala obec, v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho
zakona, Méstsky Gfad Slavkov u Brna (zadost dorugena 11.8. 2014, &.j. SU/1784-14). Rozsah zmény
UP byl dopInén usnesenim zastupitelstva obce ze dne 13.8.2014 usneseni &. 5 a 2.10.2014, usneseni
€. 8. Ur€enym zastupitelem byl zvolen starosta obce Stanislav Pfibyl dne 13.8.2014 usneseni €. 5.
Pofizovatel vypracoval navrh zadani zmény a dne 7. 10. 2014 zahajil projednavani. Oznameni
0 zahajeni projednani navrhu zadani i navrh zadani zmény Uzemniho planu obce byl zvefejnén na
Ufedni desce obce od 9.10.2014 do 27.10.2014, na Uufedni desce pofizovatele 8.10.2014 do
24.10.2014 a soucasné zpusobem umoznujici dalkovy pfistup - na elektronické ufedni desce.
Oznameni o zahajeni i navrh zadani zaslal pofizovatel dotéenym organim, sousednim obcim a
krajskému ufadu.

Po uUpravé podle doruéenych pozadavki a stanoviska krajského afadu predlozil pofizovatel
projednané zadani zmény ke schvaleni Zastupitelstvu obce Holubice. Zadani Zmény &. 5 tzemniho
planu Holubice schvalilo Zastupitelstvo obce Holubice dne 11.3.2015 usnesenim €. 9. Za zhotovitele
navrhu zmény Uzemniho planu si obec vybrala Urbanistické stfedisko Brno, spol. s.r.o., Pfikop 8, 602
00 Brno (s autorizovanym projektantem Ing. arch. lvanou GoleSovou).

Spole€né jednani o navrhu se konalo 14. 7. 2015. na Méstském ufadé Slavkov u Brna (oznamenim
¢.j. SU/V1.885/13800-15/3704-2014/Dre ze dne 12. 6. 2015). Doruend stanoviska byla souhlasna,
néktera podminéné souhlasna. Dne 25. 8. 2015 pfedlozZil pofizovatel zpravu o jeho projednani
krajskému Ofadu (¢j. SU/VI.1331/19071-15/3704-14/Dre) a pozadal o vydani stanoviska krajského
Ufadu podle § 51 stavebniho zakona. Stanovisko krajského ufadu bylo doruéeno do datové schranky
mésta dne 25. 9. 2015.

Po upravé navrhu zahajil pofizovatel fizeni. K vefejnému projednani pfizval jednotlivé obec, dotéené
organy i sousedni obce. Zahajeni fizeni a konani vefejného projednani oznamil vefejnou vyhlaskou na
Ufedni desce obce a na ufedni desce Méstského ufadu Slavkov u Brna (soubézné) od 7. 1. 2016 do
25. 1. 2015. Navrh zmény byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na internetovych strankach mésta
(www.slavkov.cz), u pofizovatele na Méstském Gradé Slavkov u Brna, odboru stavebniho a tzemné
planovaciho Ufadu a na Obecnim ufadé v Holubicich. Vefejné projednani navrhu zmény Guzemniho
planu obce se konalo 8. 2. 2016 v zasedaci mistnosti Obecniho uUfadu v Holubicich, &.p. 61, 683 51
Holubice. Vefejného projednani se kromé starosty a mistostarosty obce ucastnili 3 ob&ané. Nezajem
Ize nejspiSe vysvétlit obeznamenim vefejnosti s projednavanym zamérem. Vefejného projednani se
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nezucastnil zadny z dotéenych organl. Na vefejném projednani byla dale pfitomna zpracovatelka Ing.
arch. lvana GoleSova, ktera podala odborny vyklad k navrhu zmény. Pofizovatel poté seznamil
pfitomné s procesem pofizovani zmény a upozornil na posledni den pro podavani pfipominek nebo
namitek. Stanoviska dotéenych organu dorucena k fizeni dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona (k
C¢astem feSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény) byla souhlasna. Krajsky urad
Jihomoravského kraje, odbor regionalniho rozvoje, oddéleni pamatkové péce uplatnil poZzadavky nad
ramec ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona a tyto pozadavky byly do navrhu zmény
zapracovany.

Bé&hem projednavani navrhu zadani byla podana jedna pfipominka, b&hem pofizovani navrhu a

nasledného Fizeni o vydani zmény UP nebyla podana zadna pfipominka ani namitka.

2. VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

SOULAD S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE (PUR CR)

Obce Holubice je soucasti spravniho obvodu Ufadu obce s rozSifenou plsobnosti Uzemi, kterym je
Méstsky ufad Slavkov u Brna (SO ORP Slavkov u Brna).

Z Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢&. 1 (dale jen APUR) vyplyva, Ze severni &ast
uzemi obci z ORP Slavkov u Brna, tedy i obec Holubice, patfi do Metropolitni rozvojové oblasti Brno -
OB3. Jedna se o uUzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna s velmi silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych €innosti, které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam;
rozvojové podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak I.
tranzitnim zelezni¢nim koridorem; silici mezinarodni kooperaéni svazky napojuji oblast zejména na
prostor Vidné a Bratislavy.

Z polohy obce v Metropolitni rozvojové oblasti Brno — OB3 vyplyvaji poZzadavky na vytvoieni Uzemnich
podminek pro feSeni dopravni (zejména silnicni) sité jizné od dalnice D1.
Navrh zmé&ny &. 5 neohroZuje budouci vyuZiti dopravnich koridor(i feenych v APUR.

[ | Repuplikové priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uUzemi stanovené
v APUR jsou FfeSenim zmény €. 5 respektovany. Zasady vztahujici se ke zméné:

— (14) - jsou respektovany podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civiIi;ac“:nich a kulturnich
hodnot Uzemi, véetné archeologického dédictvi definované v platném UP, viz odGvodnéni,
kap. 3.

— (14a) - fedeni zmény &. 5 se nedotykd primarniho sektoru, ve zméné &. 5 je navrZen rozvoj

bydleni a vyroby na ukor kvalitni zemédélské pldy - z divodu kompenzace je zménou Cast
rozvojové plochy ze schvaleného UPO navracena do zemédélské pldy.

— (15) — feSenim zmény je zachovana socialni soudrznost obyvatel, viz odGvodnéni, kap. 3.
— (17) — zménou neni narusen hospodarsky rozvoj obce, viz odivodnéni, kap. 3.

—  (19) — jednotlivé dil¢i zmény feSené Zménou €. 5 jsou navrzené v krajiné na ukor zemédélské
pudy a plochy v zastavéném Uzemi vyuzivaji jen Caste¢né, dale viz odivodnéni, kap. 9.3.1.

— (20) — navrhem zmény €. 5 neni feSené Uuzemi ohrozeno zameéry, které by ménily charakter
krajiny

— (20a) — zménou €. 5 nejsou naruSeny Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti
krajiny pro volné Zijici Zivo&ichy, dale prostupnost krajiny pro ¢lovéka; zménou nedochazi ke
srustani sidel

— (25, 26) — protierozni a protipovodniova opatfeni a opatfeni na zvySeni retence krajiny —
vodnich ploch, mokfadl apod., Ize v krajiné budovat na zakladé platné legislativy, a to § 18,
odst. 5, SZ, viz oddvodnéni, kap. 9.3.2., 9.4.; zména nenavrhuje rozvojové plochy do Uzemi
ohrozeném zaplavou
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B Resenim zmény &. 5 nejsou dotéeny podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, podminky
udrzitelného rozvoje uzemi, urbanistickd koncepce a koncepce krajiny — zménou €. 5 navrZzeny
zabor zemédélské pudy je ¢astecné eliminovan navracenim casti zemédélské pldy do krajiny
(diléi zména Z5.13), dale viz odlivodnéni, kap. 3.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI (UPD) VYDANOU KRAJEM

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 22. 09. 2011. Rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu 1 Ao 7/2011 — 526
ze dne 21.06.2012, ktery nabyl u&innosti dnem jeho vyhlaseni, bylo opatfeni obecné povahy — ZUR
JMK — zru$eno.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACIMI PODKLADY (UPP) VYDANYMI KRAJEM

Jedna se o tuto dokumentaci:

— Generel dopravy JMK, Uzemni prognéza JMK (UPG JMK), ktera vymezuje v k.U. Holubice tyto
zamery:
— Trasa VRT Brno - Ostrava, vCéetné koridoru; kolejova spojka zel. trati ¢. 300 a & 340 -
zelezniéni koridor (trat c“:.’300 Brno — Prerov); jizni rychlostni tangenta (JVT) R98 Kobylnice —
Holubice; koridor D1 a MUK Holubice, dale viz kap. 9.5.1.

— Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje (PRVK JMK)
— Reseni zmény &. 5 z hlediska zasobovani vodou je v souladu s PRVK JMK, odkanalizovani
v PRVK je feseno odvedenim odpadnich vod na kanalizaéni sit Kfenovic a dale na COV
Hrugky a alternativou je vystavba nové mechanicko — biologické COV pod obci s vyusténim
vyCisténych odpadnich vod do potoka Rakovec. Obec v souCasnosti dokonCuje vystavu
spladkové kanalizace s vlastni COV Holubice.

— Strategie rozvoje Jihomoravského kraje (SR JMK)
— pfiprava a realizace modernizace D1 (rozSifeni Kyvalka — Holubice), dale viz kap. 9.5.1.

— Program rozvoje Jihomoravského kraje 2014 az 2017 — zkapacitnéni dalnice D1 v useku Kyvalka
Holubice, dale viz kap. 9.5.1.

— Koncepéni vymezeni regiondlniho a nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability
— Ve Vykrese $ir$ich vztahtl je vymezen USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu, ktery
respektuje oborovy dokument Koncepéni vymezeni regionalniho a nadregionélniho USES na
uzemi Jihomoravského kraje, duben, 2012.

— Generalni rozptylova studie JMK a UAP JMK (imisni znegisténi tzemi)

B VySe uvedené Uzemné planovaci podklady vydané krajem nemaji dopad na feseni zmén, a to z
divodu charakteru a rozsahu diléich zmén - rozvojové plochy se nachazeji vné uzemi, které je
dotéeno zaméry provéfovanymi Uzemné planovacimi podklady kraje, dil¢i zmény - s ohledem na
funk&ni vyuZiti, charakter a rozsah - nepfispé&ji ke zhorSeni imisniho znedisténi uzemi.

3. VYHODNOCENiI SOULADU NAVRHU ZMENY S CiLlI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

SOULAD S POZADAVKY NA OCHRANU HODNOT UZEMi

Ochrana kulturnich hodnot uzemi

Zména ¢&. 5 se nedotyka ochrany objektl zapsanych do seznamu nemovitych kulturnich pamatek
(kaple sv. Gottharda) a objektl, které jsou v pamatkovém zajmu z divodud jejich pfimého vztahu
k bitvé u Slavkova (dim ¢&.p. 147 na pozemku parc. ¢. 1006, byvaly zajezdni hostinec ¢.p. 146 na
pozemku parc. &. 887/1).

V k.. Holubice se nachazi dal$i kulturni hodnoty mistniho vyznamu (dle platného UPO a UAP 2014),
které nejsou chranény legislativné — historicky vyznamné stavby (kaplicka na navsi, hostinec ¢p. 95,
Pomnik padlym ze svétovych valek, Pamatnik padlym v bitvé u Slavkova 1805, kamenné kfize), dale


http://cs.wikipedia.org/wiki/Bitva_u_Slavkova
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architektonicky cenné stavby (usedlost ¢p. 110, byvala valcha - puvodné mlyn u cesty do Kfenovic
jizné od obce). V k.U. Holubice se dale nachazi urbanistické hodnoty — prostory urbanisticky cenné
vymezené v platném UPO (prostor navsi v centru obce, prostor navsi v lokalité Kruh) a dominanty
(filidIni kostel sv. Vaclava).

B Plochy navrzené diléimi zménami jsou dostate¢né vzdaleny od pamatkové chranénych objeki,
objektl pamatkového zajmu a dalSich kulturnich hodnot mistniho vyznamu a nejsou tedy
ohrozeny jejich pamatkové hodnoty.

Dil&i zmény feSené zménou €. 5 (vyjma ploch 5.02 a 5.04) se nachazeji v Uzemi krajinné pamatkové
zény — Pamatkové zony Bojisté bitvy u Slavkova.

B Riziko naruseni hodnot a krajinného razu tohoto uzemi je feSeno definovanim specifickych
podminek pro dotéené zastavitelné plochy, viz vyrok, kap. B.2.1., odst. Ochrana Uuzemi Bojisté
bitvy u Slavkova a respektovanim podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu -
viz odlivodnéni, kap. 9.3.3.

Celé spravni uzemi Holubic je mozno klasifikovat jako Uzemi s archeologickymi nalezy.

B Riziko naruSeni hodnot tohoto Uzemi je FeSeno definovanim specifickych podminek pro
zastavitelné plochy, viz vyrok, kap. C.2. s odkazem na kap. B.2.1. Ochrana uzemi
archeologického zajmu, kde je definovan postup pfi stavebnich pracich v souladu s platnou
legislativou.

Ochrana pfirodnich hodnot uzemi

Obecna ochrana pfjrody je vieSeném uzemi zajiStovana prostfednictvim uUzemniho systému
ekologické stability (USES). Dale vymezenim VKP Hajek Valcha jizné od obce v nivé vodniho toku
Rakovec.

V fedeném lUzemi se nenachazi zvlasté chranéna uzemi pfirody a do k.u. Holubic nezasahuji Uzemni
soustavy Natura 2000.

B Plochy vymezené navrhovanymi dilcimi zménami jsou dostatecné vzdaleny od hodnot Uzemi
nachazejicich se v k.. Holubice (USES a VKP) a neni tedy ohrozena jejich pfirodni hodnota.

B Zaméry feSené zménou &.5 svou lokalizaci zcela mimo Uzemi prvkil soustavy Natura 2000
nemaiji potencial zpUsobit pfimé, nepfimé &i sekundarni vlivy na jejich celistvost a pfiznivy stav
predmétl ochrany.

Ochrana civiliza¢nich hodnot Uzemi

B  Ochrana spociva ve vyuZzivani civilizaéni hodnot Uzemi, za které lze v pfipadé Holubic oznadit
vybaveni sidla kvalitni vefejnou infrastrukturou, coz je feSenim zmény €. 5 naplhovano.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek

Plochy pro bydleni 5.02 a 5.03 se nachazeji v blizkosti moznych negativnich dopadl z dopravy,
zejména hlukové zatéze - zapadni €ast plochy 5.02 se nachazi v blizkosti silnice 1/50, zapadni ¢ast
plochy 5.03 je vymezena podél silnice 111/4161.

B Riziko naruSeni zdravi bydlicich v zastavitelnych plochach navrzenych zménou &. 5, je feSeno
stanovenim specifickych podminek pro dotéené zastavitelné plochy, viz vyrok, kap. C.2.
s odkazem na kap. B.2.2. Ochrana zdravych zZivotnich podminek, kde je definovano, Ze ,akusticky
chranéné prostory budou v navaznosti na plochy dopravni infrastruktury navrhovany za podminky
splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb, coz musi byt doloZzeno nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni.

B Zastavitelné plochy, navrzené zménou €. 5, nenarusi stav zivotniho prostfedi nad pfipustnou miru,
a to z divodu rozsahu, vyuziti a charakteru ploch (dil¢ich zmén), dale viz odGvodnéni, kap. 5.

SOULAD S POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Dil&i zmény (zastavitelné plochy) feSené zménou &. 5 zasahuji do nezastavéného uUzemi s tim, Ze
navazuji na zastavéné Uzemi nebo na plochy navrzené pro rozvoj v platném UPO. Jako kompenzace
tohoto zasahu je dil&i zménou Z5.13 navracena do nezastavéného Uzemi &ast zastavitelné plochy
navrzené pro bydleni v platném UPO na jiznim okraji obce, dale viz oddvodnéni, kap. 9.4.1.
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UZEMNi PODMINKY PRO UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Dle Uplné aktualizace UAP SO ORP Slavkov u Brna 2014 (dale jen UAP 2014) byly Gzemni podminky
pro udrzitelny rozvoj Uzemi ve spravnim Uzemi obce Holubice (k.u. Holubice) hodnoceny ve vztahu
k jednotlivym pilifiim takto (viz prolozeny text):

Zivotni prostiedi

Obec s narusenym environmentalnim pilifem - Holubice jsou obci s mimoradné nizkym koeficientem
ekologické stability (0,06), s nejvétsi mirou emisniho a imisniho znecisténi — je prekracovano
priimérné 5 limiti. Uzemi obce je zahlceno dopravni infrastrukturou — severni ¢asti katastru prochazi
dalnice, vychodni silnice I. tridy, v jizni Casti se pak nachazi splet Zelezni¢nich trati, pficemz
vyhledové jsou planovany dalsi stavby — VRT a rychlostni silnice. Zbylou cCast uzemi pfedstavuji
zastavéné plochy nebo zemédélské krajina, aZz s charakterem kulturni pous$té. Pfevazna ¢ast uzemi je
ovSem soucasti KPZ Slavkovské bojisté, pfirodni chréanéné lokality se zde nevyskytuji. —

Hospodarské podminky, soudrznost obyvatel

Hospodarsky pilif je v ramci ORP nadpriumérny, mira nezaméstnanosti je nizka, mira vystavby
vysoka, velmi priznivy je index stari. ObCanské vybaveni nadpriimérné. Specifikem obce, byt ne tplné
pozitivnim, je pritomnost autovrakovisté, udajné nejvét§iho na Moravé. Vyraznou krajinnou
dominantou (rovnéz kontroverzni) je betonarna u dalnice. Obec ma schvaleny tzemni plan.

Vyhodnoceni

Zménou ¢&. 5 jsou navrzeny plochy bydleni v okrajovych €astech obce - jsou situovany v lokalitach,
které jsou z dosahu negativnich vlivi z dopravy a vyroby. Zménou €. 5 dochazi jen k nevyraznému
navyseni ploch pro rozvoj bydleni nad ramec platného UPO — a to z divodu, Ze souéasti zmény &. 5 je
zruseni jizni ¢asti rozvojové lokality pro bydleni (€. 1.01) a jeji navraceni do zemédeélské pudy. Jednalo
se 0 kapacitni rozvojovou plochu, ktera byla navrzena zménou €. 1 na jiznim okraji obce, jizné od
lokality Curdik podél silnice lll. tfidy. Zménou €. 5 je kapacita této zrusené ¢&asti lokality pro bydleni
nahrazena péti menSimi lokalitami, které doplfuji urbanistickou strukturu v rGznych okrajovych a
soucasné klidovych ¢astech obce z dosahu negativnich vliva.

Zmeénou €. 5 je navrzena plocha pro vyrobu (5.06) — jedna se o rozsifeni plochy pro vyrobu (€. 3.10),
ktera byla v platném UPO navrzena na severnim okraji vyrobni zény nad nadrazim, a ktera je jiz
zastavéna provozovnou (autobazar, autovrakovisté). Zménou ¢&.5 dochazi jen k nevyraznému
navyseni ploch pro rozvoj vyroby nad ramec platného UPO — a to z divodu, Ze souéasti zmény &. 5 je
zruSeni zapadni Casti rozvojoveé lokality pro vyrobu (€. 3.10) a jeji pfeména na krajinnou zelen.
Zménou ¢€.5 jsou tak vytvofeny podminky pro rozSifeni prosperujici provozovny, jejiz innosti
nedochazi vzhledem k charakteru podnikani k naruSeni Zzivotniho prostfedi nad ramec stavajiciho
stavu - provozovna je situovana na severnim (od obce nejvzdalené&jSim) okraji vyrobni zény v lokalité
nad nadrazim a nachazi se vici obci ve zvySené poloze jizné od télesa dalnice D1. RozSifenim
stavajici provozovny nachazejici se ve vyvySené poloze nad obci pod télesem dalnice nedojde
k naruSeni krajinného razu — v Casti feSené zménou (plocha 5.06) se neuvaZuje s vystavbou
nadzemnich objekt(; pasy krajinné zelen& navrzené v platném UPO (zUzené fe$enim dil&i zmény
Z5.06) maji i po zuZeni dostateCnou Sifku, kterd odcloni téleso dalnice od obce a vyrobni zénu od
pohledd z dalnice. Krajinna zeleri, navrzena dil¢i zménou Z5.08 podél zapadniho okraje plochy pro
vyrobu, vytvofi optickou zelenou barieru a zabrani pohlediim na areal vyroby od zapadu (plocha 5.08).

B Diléi zmény jsou feSeny s ohledem na vyvazZeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi,
pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznosti spoleCenstvi obyvatel. Zménou &. 5 dochazi pouze
k pfeskupeni rozvojovych ploch pro bydleni do lokalit, ve kterych je zajem o vystavbu, které se
nachazeji v klidovych polohach na okraji obce mimo negativni dopady z dopravy a vyroby, a
pfesto ve vyhovujici dochazkové vzdalenosti do centra obce. Dale zménou &.5 dochazi
k nevyraznému rozsifeni ploch pro rozvoj vyroby ve vyrobni z6né — jedna se o zménu tvaru plochy
pro vyrobu navrzené v platném UPO, kter4 umozni rozvoj stavajici prosperujici provozovny do
plochy, jejiz tvar je pro dany uc€el nejvhodnéjsi.

Porizovatel déale pfezkoumal soulad Zmény ¢. 5 tGzemniho planu obce Holubice s cili a ukoly
uzemniho planovéni v rozsahu poZadavki § 18 a 19 odst. 1 stavebniho zékona. Zména &. 5 UPO
Holubice vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodaisky rozvoj, ktery uspokojuje soucasné
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potfeby, aniz by zhorSoval podminky Zivota a architektonické a urbanistické hodnoty v Gzemi. Zména
spoluvytvari podminky pro rozvoj civilizacnich hodnot tzemi v udrzZitelném prostfedi.

4. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PREDPISU

Zména €. 5 je FeSena v souladu s platnou legislativou.

Regenim zmény &. 5 nedochazi k navrzeni novych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti ani k dalSimu
podrobnéjSimu ¢lenéni ploch - nad ramec ploch - definovanych v platném UPO.

Zmeény jsou zpracovany nad aktualni katastralni mapou, poskytnutou Obecnim Gfadem Holubice.
Zmeénou €. 5 je feSena aktualizace zastavéného Gzemi, dale viz oduvodnéni, kap. 9.1.
Zména je zpracovana tak, aby byla provazana s textovou a grafickou &asti platného UPO.

Graficka Cast obsahuje pouze ty vykresy, které jsou dotéeny zménou. V grafické ¢asti je v hlavnim
vykrese pro navrh chodniku (diléi zména Z5.10, Z5.11) pouzita prekryvna linie, a to z divodu
zachovani kontinuity s platnym UPO. Plo$né vymezeni je zobrazeno pouze ve vykrese VPS a vykrese
predpokladanych zabor( pidniho fondu.

Na zakladé usneseni zastupitelstva obce pozadala obec Holubice prislusny obecni urad obce s
roz§ifenou pusobnosti, tj. Méstsky ufad Slavkov u Brna, odbor stavebniho a tzemné planovaciho
Uradu, o porizeni tzemniho planu své obce ve smysiu § 6 odstavec 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (stavebni zakon).

Navrh zadani byl zpracovan a projednan v souladu s § 47 stavebniho zakona, a v souladu s § 11 a
pfilohou ¢&. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence lGzemné planovaci ¢innosti. V projednaném a schvaleném zadani
nebyl uplatnén poZadavek na zpracovani variantniho feSeni.

Navrh zmény UP byl zpracovén na zékladé schvéleného zadéni v souladu se stavebnim zékonem a
jeho provédécimi predpisy. Nésledné byl navrh UP projednén, vyhodnocen a upraven v souladu se
stavebnim zakonem ¢&. 183/2006 Sb., s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. a jeji prilohou €. 7 a v souladu se
zakonem ¢&. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni.

5. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY ZVLASTNiCH PRAVNICH
PREDPISU A SE_STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu

Ochrana verejného zdravi

Plochy pro bydleni navrZzené dil¢i zménou 5.02 a 5.03 se nachazeji v blizkosti moznych negativnich
vlivll z dopravy — tato skute¢nost je zohlednéna a pro tyto dot€ené plochy jsou stanoveny podminky,
které zaru&i, Ze chranéné prostory budou situovany pouze v Uzemi, v némzZ hlukova zatéz
nepfekracuje hygienické limity hluku, stanovené pravnimi pfedpisy na useku ochrany zdravi pfed
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, coz bude feSeno v navazujicich fizenich, dale viz oduvodnéni,
kap. 3, odst. Ochrana zdravych Zivotnich podminek.

Dil&i zménou Z5.06 je navrZzena plocha pro vyrobu. Plocha se nachazi ve vyrobni z6né zaloZené
v lokalit®¢ nad nadrazim a definované v urbanistické koncepci platného UPO z dGvodu dobrého
napojeni na dopravni infrastrukturu a z diivodu lokalizace v dostateéné vzdalenosti od ploch bydleni.
Plochy pro vyrobu jsou v této lokalité vyznaleny funk&nim typem ,podnikatelské aktivity — Vs*.
V pfipustném vyuZiti je plocha pro funkéni typ ,Vs* definovana - ,drobna vyrobni €innost, femesla,
sluzby - provozovny, které nenaruduji svoji ¢innosti Zivotni prostfedi a mohou byt v blizkosti obytné
zastavby“. S ohledem na vySe uvedené skuteCnosti se naruSeni vefejného zdravi v této lokalité
nepredpoklada.

Ochrana ovzdusi

Z hlediska po&tu prekro&enych hygienickych limitl je dle dat poskytnutych MZP nejhorsi situace podél
dalnice D1 (UAP 2014).
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Zménou €. 5 je navrZeno 5 lokalit pro rodinné domy v okrajovych ¢astech obce v dostate€ném odstupu
od dalnice D1, od ploch pro vyrobu a od Zeleznice. S ohledem na rozsah rozvojovych ploch, jejich
umisténi a skute€nost, Ze obec je plynofikovana, se negativni vlivy na kvalitu ovzdusi nepfedpokladaji.

Dil&i zménou Z5.06 je navrzena plocha pro vyrobu — podnikatelské aktivity — Vs. Jedna se o zamér
rozSifeni stavajici provozovny fy EUROvrak s.r.o. (autobazar, autovrakovisté) o 0,5 ha. Provozovna je
situovana na severnim (od obce nejvzdalenéjSim) okraji vyrobni zény v lokalité nad nadrazim a
nachazi se vlci obci ve zvySené poloze jizné od télesa dalnice D1. Navrzena plocha bude upravena
pro odstaveni ojetych aut. S ohledem na umisténi, charakter a rozsah plochy 5.06 se dal§i zhorSeni
ovzdu$i v obci nepfedpoklada.

Ochrana pred povodnémi

V k.0. Holubice je stanovena aktivni zéna zaplavového uUzemi a zaplavové uzemi Q100 (dle
aktualizace UAP 2014). Vramci zmény &. 5 byly tyto aktualni jevy doplnény a nahradily tak
nevyhlagenou hranici zaplavové Gzemi vymezenou v platném UPO. Déle viz odGvodnéni, kap. 9.4.,
odst. Protierozni opatfeni, ochrana pfed pfivalovymi (extravildnovymi) vodami, ochrana pied
povodnémi.

Ochrana pfrirody a krajiny

Viz odlivodnéni, kap. 3., odst. Ochrana pfirodnich hodnot tuzemi.

Ochrana lozZisek nerostt

Viz odlivodnéni, kap. 9.4.7.

Ochrana obyvatel

Resenim zmény &. 5 nevyplynuly pozadavky na vymezeni ploch pro civilni ochranu.

Obrana a bezpecénost statu

Celé spravni uzemi obce (k.U. Holubice) se nachazi v zajmovém uzemi Ministerstva obrany — v
ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni (OP RLP), které je feSenim zmény &. 5 respektovano
definovanim podminek, viz vyrok, kap. D.2.

Do Koordinaéniho vykresu byl pod legendu doplnén text - celé spravni uzemi obce. Holubice se
nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany (OP RLP).

Zména €. 5 neklade pozadavky na vymezeni ploch pro zajisténi obrany a bezpec€nosti statu.

DalSi limity vyuziti Uzemi — dopravni a technicka infrastruktura

Ochranna pasma dopravni infrastr’uktury a trasy v&. ochrannych pasem technické infrastruktury byly
zmeénou upraveny dle aktualizace UAP 2014 na celém k.u. Holubice, viz Koordinaéni vykres.

V ramci zmény &. 5 byly doplnény - vodovodni fady mistni, kanalizace jednotna (nova oddilna
kanalizace je$té neni zkolaudovana), stl plynovod, dalkovy kabel nadzemni, telekomunikaéni vedeni
mistni, telekomunikaéni zafizeni. Bylo zruSeno ochranné pasmo leti§té a nahrazeno textem pod
legendou — celé spravni uzemi obce Holubice se nachazi v ochranném pasmu letisté.

Stfety rozvojovych ploch s limity a z toho vyplyvajici pfipadna omezeni vystavby v téchto plochach,
budou feSeny az v navazuijicich fizenich, coz je pro dotené rozvojové plochy definovano - viz vyrok,
kap. D.2., D.3., specifické podminky vyuziti plochy.

Za dalSi limitujici prvek Ize povazovat zaméry dopravni infrastruktury, které jsou FeSenim dil€ich zmén
respektovany, viz Koordinacni vykres a Vykres SirSich vztah(.

Stanoviska dotéenych organi byla souhlasna pfipadné souhlasna s podminkami. PoZadavky
Ministerstva obrany, Krajského uradu Jihomoravského kraje a Méstského uradu Slavkov u Brna byly
zapracovany do navrhu zmény. VSechna stanoviska a vyjadreni jsou zafazena do spisu vedeného k
porizovani zmény uzemniho planu obce. Na vefejném projednani nikdo z dot¢enych organi nevznesl!
pfipominky.
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6. ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI_INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTRED

Viyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj tzemi nebylo poZadovano.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Stanovisko nebylo vydéano.

8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Stanovisko nebylo vydano.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY

9.1. VYMEZENiI RESENEHO UZEMi, VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Res$ené tzemi
Hranice feSeného Uzemi je vymezena na k.U. Holubice v rozsahu dil€¢ich zmén, viz Koordinaéni
vykres.

Vymezeni zastavéného uzemi

Diléi zména Z5.14 — dil¢i zménou byla feSena aktualizace zastavéného Uzemi. Zastavéné uzemi bylo
aktualizovano k datu 15. 2. 2016 v celém Kk.U. Holubic s ohledem na novou legislativu a aktualni
katastralni mapu. Do zastavéného Uzemi byly nové zahrnuty pozemky evidované v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela, pfip. dalsi pozemkové parcely pod spole€nym oplocenim, napf.
stavby pro bydleni, vyrobu,...Tyto lokality byly zahrnuty do feSeného Uzemi dil¢i zmény Z5.14.

Vymezeni spravniho tizemi obce Holubice (k.u. Holubice)

Diléi zména Z5.15 — dil¢i zménou bylo reagovano na zménu polohy hranice spravniho Uzemi obce
Holubice, tj. rozsahu katastralniho Uzemi Holubic. K Upravé hranice doslo v nedavné minulosti
v krajiné na vychodnim okraji katastru na hranici s k.U. VeleSovice. Dvé lokality z k.u. VeleSovic byly
prevedeny do k.u. Holubic a recipro¢né jedna vétSi lokalita z k.4. Holubic byla pfevedena do k.U.
VeleSovic.

9.2. ZDUVODNENi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Zména &. 5 nema vliv na zakladni koncepci rozvoje definovanou v platném UPO.

Diléi zmény neméni charakter obce a jeji vztah k okolni sidelni struktufe a neovlivni stavajici
dostupnost sidla na vefejnou infrastrukturu.
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9.3. ZDUVODNENi URBANISTICKE KONCEPCE, PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH, PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANIi A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU, VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

9.3.1. Zdluvodnéni urbanistické koncepce, zdivodnéni feSeni zmén K5.01, K5.03-K5.07,
zdivodnéni_vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby

Urbanisticka koncepce, definovana v platném UPO, se neméni. Obec je i nadale rozvijena jako
souvisle urbanizovany celek, zastavitelné plochy jsou navrZzeny v navaznosti na zastavéné uzemi
nebo plochy navrzené v platném UPO k rozvoiji.

Bydleni

Plochy pro bydleni navrzené zménou €. 5 jsou navrZzeny na severozapadnim (plocha €. 5.01, 5.05) a
jiznim (plocha &. 5.03) okraji obce ve shodé& s urbanistickou koncepci. Urbanistickd koncepce je
zménou doplnéna o rozvoj bydleni na vychodnim okraji obce (plocha €. 5.02, 5.04). Vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch bydleni, viz odivodnéni, kap. 10.

Obec Holubice, aby podpofila zménou &.5 navrzené rozvojové plochy pro bydleni, nabidla
kompenzaci - zdlvodu ochrany kvalitni zemédélské pldy navrhla zmensSit rozsah zabirané
zemeédélské pldy pro bydleni, a to takto - rozvojova plocha pro bydleni — bydleni smiSené — Bv
(plocha €. 1.01) je zmenSena o cca 2,4 ha a plocha je navracena do zemédélské pudy. Rozvojové
plochy navrzené zménou €. 5 pro bydleni maji celkovou vyméru cca 2,5 ha. Celkové navyseni vymeéry
ploch pro rozvoj bydleni je tedy pouze o 0,1 ha.

Diléi zména Z5.01 - diléi zménou je navrzena rozvojova plocha pro bydleni v rodinnych domech
(plocha €. 5.01) na severozapadnim okraji obce. Plocha je navrzena v navaznosti na zastavéné uzemi
na ploSe zemédélské pudy (zahrady, orna plida) vyuzivané jako zahumenky nalezZejici k navazujici
zastavbé bydleni. Rozvojova plocha je situovana podél stavajici mistni komunikace, ze které bude
obslouzena, plocha je v dosahu stavajicich siti technickeé infrastruktury (viz odivodnéni, kap. 9.5.1.,
9.5.2.). V platném UPO je plocha sou&asti tzemni rezervy pro bydleni (REZ1), ktera je fe$enim dil&i
zmény zmensena.

Oduvodnéni feSeni:

Rozvojova plocha pro bydleni 5.01 rozSifuje stabilizované plochy pro bydleni na severozapadnim
okraji obce. Zamér vyuziva pro rozvoj bydleni lokalitu zahumenk( v navaznosti na zastavéné uzemi a
k obsluze plochy vyuziva jiz vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturu.

Diléi zména z5.02 - dil¢i zménou je navrZena rozvojova plocha pro bydleni v rodinnych domech
(plocha €. 5.02) na vychodnim okraji obce vychodné od silnice 1/50. Plocha je navrzena v navaznosti
na zastavéné Uzemi na ploSe zemédélské plady (orna puda) vyuzivané extenzivni formou. Rozvojova
plocha je situovana podél stavajici mistni komunikace, ze které bude obslouzena, plocha je v dosahu
stavajicich siti technické infrastruktury (viz oddvodnéni, kap. 9.5.1., 9.5.2.). Plocha je vymezena tak,
aby nezasahovala do Uzemi ohroZzeném zaplavou (aktivni zéna zaplavového Uzemi a zaplavové
uzemi Q100 stanovené v navaznosti na vodni tok Rakovec). Dale je vymezena v dostate¢ném
odstupu od silnice 1/50 (mimo silni€ni ochranné pasmo). | pfesto s ohledem na mozZné negativni vlivy
z dopravy je pro plochu 5.02 fedena ochrana zdravych Zivotnich podminek, a to stanovenim
specifickych podminek, viz odGvodnéni, kap. 9.3.2.

Oddvodnéni feseni:

Plocha svou lokalizaci rozviji urbanistickou koncepci, navrzenou v platném UPO, o rozvoj bydleni na
vychodnim okraji obce. Zamér vyuziva pro rozvoj bydleni lokalitu navazujici na zastavéné uzemi.
Realizaci zaméru dojde k ucelnému vyuziti jiz vybudované dopravni a technické infrastruktury a
k logickému uzavfeni urbanistické struktury na vychodnim okraji sidla — dalSi vystavba nad ramec
vymezené plochy je nezadouci s ohledem na stanovenou hranici zaplavového uzemi Q100.
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Diléi zména Z5.03 - dili zménou je navrZzena rozvojova plocha pro bydleni v rodinnych domech
(plocha €. 5.03) na jiznim okraji obce v lokalit¢ Curdik, na ploSe zemédélské pudy (orna plda),
vyuzivané k extenzivnimu hospodareni (severni ¢ast plochy) a intenzivnimu hospodareni (jizni ¢ast
plochy). Plocha je navrzena v navaznosti na zastavéné Uuzemi s tim, ze severni ¢ast rozvojové plochy
zasahuje do zastavéného uUzemi. Rozvojova plocha je situovana v lokalité vymezené stavajici
komunikaci (silnice 111/4161) a rozvojovou plochou navrzenou v platném UPO pro rybnik (plocha &.
3.15). Plochu 5.03 Ize obslouZit ze silnice 111/4161 nebo prodlouzenim stavajici mistni komunikace;
plocha je v dosahu stavajicich siti technické infrastruktury, dale viz od{ivodnéni, kap. 9.5.1., 9.5.2.

Oduvodnéni feseni:

Plocha je navrzena v souladu s urbanistickou koncepci rozvoje, kde rozvoj ploch pro bydleni je
smérovan do jizni ¢asti obce. Zamér vyuziva pro rozvoj bydleni lokalitu zahumenkl v zastavéném
Uzemi a v navaznosti na néj. K obsluze vyuziva jiz vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturu,
ktera bude v ramci fedeni dale lokalitou prodlouZena. Re$enim zaméru dojde k logickému uzavfeni
urbanistické struktury jizni ¢asti obce vychodné od silnice 111/4161.

Diléi zména Z5.04 - dil¢i zménou je navrzena rozvojova plocha pro bydleni v rodinnych domech
(plocha ¢€.5.04) na vychodnim okraji obce na ploSe zemédélské pldy (orna puda), vyuzivané
extenzivni formou (zahumenky). Plocha je navrzena v navaznosti na zastavéné Uzemi stim, ze
severni ¢ast rozvojové plochy zasahuje do zastavéného uzemi. Rozvojovéa plocha je situovana podél
stavajici mistni komunikace, ze které bude obslouzena, plocha je v dosahu stavajicich siti technické
infrastruktury (viz odavodnéni, kap. 9.5.1., 9.5.2.). Plocha je vymezena tak, aby nezasahovala do
uzemi ohrozeném zaplavou (aktivni zéna zaplavového Uzemi a zaplavové Uuzemi Q100 stanovené
Vv navaznosti na vodni tok Rakovec).

Oduvodnéni feseni:

Plocha svou lokalizaci rozviji urbanistickou koncepci, navrzenou v platném UPO, o rozvoj bydleni na
vychodnim okraji obce, a to v lokalit¢ k tomuto ucelu nejvhodnéjSi — v klidovém uUzemi z dosahu
negativnich vlivll dopravy a vyroby. Zamér vyuziva pro rozvoj bydleni lokalitu v zastavéném Gzemi a
v navaznosti na néj. Realizaci zaméru dojde k u¢elnému vyuziti jiz vybudované dopravni a technické
infrastruktury a k uzavfeni urbanistické struktury na vychodnim okraji sidla - dalSi vystavba nad ramec
vymezené plochy je nezadouci s ohledem na stanovenou hranici zaplavového Uzemi Q100 a
z davodu ochrany kvalitni zemédélské pady.

Diléi zména Z5.05 - dil¢i zménou je navrZena rozvojova plocha pro bydleni v rodinnych domech
(plocha €. 5.05) na severozapadnim okraji obce. Plocha je navrzena v navaznosti na rozvojovou
plochu pro bydleni navrzenou v platném UPO (plocha &. 4), kterou dale rozsituje. Jedna se o vyuziti
enklavy extenzivné vyuzivané zemeédélské pldy (orna plda), vymezené ze severu polni cestou a
zjihu zahradou navazujiciho rodinného domu. Plocha bude obslouZzena ze stavajici mistni
komunikace, (viz odavodnéni, kap. 9.5.1., 9.5.2).

Oddvodnéni feseni:

Rozvojova plocha pro bydleni 5.05 rozsifuje plochu pro bydleni navrzenou v platném UPO na
severozapadnim okraji obce. Zamér vyuziva pro rozvoj bydleni lokalitu extenzivné obdélavané
zemédélské pldy v navaznosti na zastavéné uUzemi a rozvojové plochy pro bydleni. Pro obsluhu
lokality 1ze vyuzit stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, jejiz prodlouzeni v ramci rozvojovych
ploch bude feSeno az podrobnéjsi dokumentaci.

Obcanské vybaveni

Reseni zmény &. 5 neméa dopady do koncepce rozvoje ob&anského vybaveni.

Verejna prostranstvi

Zménou €. 5 jsou vytvofeny podminky pro dobudovani chodnikll v zastavéném Uzemi podél hlavni
patefni komunikace. Dale, viz odGvodnéni, kap. 9.5.1., odst. péSi a cyklisticka doprava.
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Vyroba
Koncepce rozvoje vyroby, navrzena v platném UPO, je fe$enim zmény &. 5 respektovana.

Diléi zména 5.06 - dil¢i zménou je navrzena rozvojova plocha pro vyrobu — podnikatelské aktivity - Vs
(plocha €. 5.06) na severnim okraji obce v lokalité vyroby nad nadrazim. Lokalita je navrzena na ploSe
zemeédélské pldy (orna plda), dlouhodobé k zemédeélskym ucellm jiz nevyuzivané. Plocha je
navrzena v navaznosti na rozvojovou plochu vyroby, navrzenou v plathém UPO (plocha &. 3.10), na
které byla vybudovana provozovna fy EUROvrak, s.r.0. (autobazar a autovrakovisté). Dil¢i zména FeSi
konkrétni zamér na Upravu rozsahu provozovny (rozSifeni provozovny severnim smérem do silniéniho
ochranného pasma délnice D1 a vychodnim smérem) a navrhuje plochu pro vyrobu 5.06. V tomto
Uzemi byly v platném UPO navrzeny pasy krajinné zelen& (plocha & 49 a 3.16), které jsou fe$enim
diléi zmény zuzeny. Jako kompenzace za Ubytek budouci zelené& byla navrzena nova plocha krajinné
zelené (plocha €. 5.08), ¢aste€né na ukor rozvojové plochy pro vyrobu (€. 3.10), navrzené v platném
UPO. Dale viz odtivodnéni, kap. 9.4.1., diléi zména Z5.08. Plocha pro rozsifeni provozovny, upravena
ve svazitém terénu formou terasy, bude slouzit pro odstavovani vozidel. V plo$e se nepfedpoklada
situovani nadzemnich staveb s vyjimkou staveb typu unimoburiky. Napojeni rozvojové plochy vyroby
na dopravni a technickou infrastrukturu neni fe$eno (viz odGivodnéni, kap. 9.5.1., 9.5.2.).

Oddvodnéni feseni:

Dil¢i zména FeSi upravu rozsahu stavajici provozovny fy EUROvrak, s.r.o., ktera byla vybudovana
v ramci rozvojové plochy pro vyroby (plocha &. 3.10). Tato plocha vyroby navrzena v uzemnim planu
je jiz naplnéna a pro uvazované zameéry rozvoje provozovny fy EUROvrak, s.r.o. je nedostacujici a
tvarové nevyhovuijici. Z tohoto dlvodu je pro rozSifeni provozovny navrzena plocha vyroby €. 5.06,
ktera hranice stavajici provozovny rozsifuje severnim a vychodnim smérem a sou¢asné dil¢i zménou
Z5.08 zuzuje ze zapadu.

Zastavitelné plochy, plochy piestavby

Zastavitelné plochy — zména ¢&. 5 navrhuje zastavitelné plochy pro bydleni (5.01, 5.02, 5.03, 5.04,
5.05), zastavitelnou plochu pro vyrobu (5.06) a zastavitelné plochy pro vefejna prostranstvi — pro
chodniky (5.10, 5.11a, 5.11b). Odlvodnéni navrhu, viz vyse.

Zastavitelné plochy 5.10, 5.11a, 5.11b nejsou z divodu kontinuity s grafickou &asti plathého UPO
vymezeny plosné, ale prekryvnou linii a bez vymezeni hranic zastavitelnych ploch z ddvodu
nezobrazitelnosti.

Plochy pfestavby — zménou €. 5 nejsou vymezeny plochy prestavby.

9.3.2. Podminky vyuziti ploch (reqgulativy funkéniho vyuziti)

Zmeénou C.5 nedochazi k navrzeni novych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti ani k dalSimu
podrobnéjSimu ¢lenéni ploch definovanych v platném UP. Moznosti stanoveni ploch s jinym zpisobem
vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky €. 501 — nebylo zménou €. 5. vyuzito.

Pro jednotlivé plochy navrzené zménou €. 5 tyto plati podminky pro vyuZziti ploch (regulativy funkéniho
vyuZiti ploch) dle platného UPO:

Rozvojové plochy

e plocha 5.01 - Plochy pro bydleni v rodinnych domech — &isté bydleni — Br (plocha se nachazi
v klidové poloze v okrajové ¢asti obce)

e plocha 5.01 - Plochy pro bydleni v rodinnych domech — gisté bydleni — Br (plocha se nachazi
v klidové poloze v okrajové ¢asti obce)

e plocha 5.03 - Plochy pro bydleni v rodinnych domech — ¢isté bydleni — Br (plocha se nachazi
v klidové poloze v okrajové &asti obce a navazuje na plochy Br navrzené v platném UPO)

e plocha 5.04 - Plochy pro bydleni v rodinnych domech — gisté bydleni — Br (plocha se nachazi
v klidové poloze v okrajové Casti obce a navazuje na stavajici plochy Br)

e plocha 5.05 - Plochy pro bydleni v rodinnych domech — &isté bydleni — Br (plocha se nachazi
v klidové poloze v okrajové Casti obce)
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plocha 5.08. — Plochy krajinné zény pfirodni — krajinna zeler — Ek

plocha 5.10, 5.10a, 5.10b - Plochy pro vefejna prostranstvi - Un - prostory navsi, ulic v€etné
chodnikd (plochy pro chodniky)

Stabilizované plochy

e Plocha vymezena diléi zménou Z5.12. — Plochy krajinné zény produkéni — orna puda — Po (plocha
navracena do nezastavéného uUzemi a navazuje na plochy krajinné zény produkéni — Po,
vymezené v platném UPO.

Pro dil¢i zmény byly dle potfeby stanoveny dal§i doplfiujici podminky — tzv. specifické podminky, které
se tykaji napf. feSeni obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, ochrany hodnot Uzemi, ochrany
zdravych Zivotnich podminek, upozornéni na strety s limity,....

Zménou €. 5 nejsou navrhovany plochy, ve kterych je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18, odst. 5 stavebniho zakona.

Zménou ¢&. 5 nebyly upraveny podminky vyuziti v krajiné dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Stavby,
zafizeni a opatfeni v krajing, které nejsou v platném UPO v pfipustném nebo podminéné pfipustném
vyuziti definovany (napf. stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dlsledk( a protierozni
opatreni, stavby a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
trasy a stezky pro péSi a cyklisty, lyzafe, drobna architektura....), nebyly v ramci zmény doplinény,
protoze je lze v krajiné na zakladé ustanoveni § 18, odst. 5 stavebniho zakona, realizovat bez zmény
uzemniho planu. Jejich zapracovani by znamenalo zcela pfepracovat podminky vyuziti v krajing, coz
Ize az v ramci feSeni nového Uzemniho planu.

9.3.3. Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu (prostorové regulativy)

Pro rozvojové plochy bydleni a vyroby byly tyto podminky stanoveny ve specifickych podminkach
vyuziti ploch, viz vyrok, kap. C.2 s odkazem na kap. F.2.).

— Pro rozvojové plochy bydleni v rodinnych domech - Br (5.01, 5.02, 5.03, 5.04, 5.05) plati regulativy
navrzené zménou €. 5:

o je stanovena vyskova regulace zastavby max. 1 nadzemni podlazi (NP) bez moznosti
podkrovi, a to z duvodu exponované polohy téchto lokalit v okrajovych €astech obce pfi
prechodu sidla do krajiny.:

o novou vystavbu pfizplsobit okolni zastavbé — pldorysy a hmoty objektd budou mit typické
prvky vesnické architektury v dané lokalité obvyklé,

o objekty nebudou mit zvySené technické podlazi,

o vstupy do pfizemi nebudou vysSe nez 50 cm nad drovni upraveného terénu,

o garaze budou umistovany na terénu pokud mozno jako soucast hlavni stavby

Duvodem je skuteCnost, ze do k.u. Holubice zasahuje Uzemi krajinné pamatkové zény -
Pamatkové zony Bojisté bitvy u Slavkova. Je snahou ochrany tohoto Uzemi — aby novostavby
respektovaly charakter stavajici zastavby, zejména typ zastfeSeni (stfechy sedlové, valbové,
pultové) a pouzivani tradi¢nich materialli, typickych pro danou lokalitu; v krajiné v maximalné
mozné mife zachovat plvodni porosty a nezasahovat do krajinného razu.

— Pro rozvojovou plochu vyroby — podnikatelské aktivity (p[ocha 5.06) jsou stanoveny regulativy
prostorového usporadani (jedna se o regulativy z platného UPO upravené pro plochu 5.06):

o vySka novych objektll v plochach vyroby nesmi narusit obraz sidla a krajiny, budou feSeny
pfizemni horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku novych nezadoucich
pohledovych dominant v krajingé; koeficient zastavéni je max. 20% (ve zbyvajici Casti
plochy beze staveb - zpevnéné plochy max. 60 %, zelefi minimalné 20 %), a to z dvodu
exponované polohy lokality nad obci, ktera se vyrazné uplatfiuje v krajinné Pamatkové
zéné bitvy u Slavkova. S ohledem na omezenou Sifku plochy vyroby, je pfedpoklad, ze
funkci izola¢ni a kompozi¢ni zelené bude i nadale zprostfedkovavat krajinna zeleri, podél
severniho a vychodniho okraje plochy, navrzena v platném UPO (&. 49, &. 3.16) a zelefi
navrzena dil¢i zménou Z5.08 (plocha 5.08).
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Riziko naruseni hodnot a krajinného razu krajinné pamatkové zény - Pamatkové zény Bojisté bitvy u
Slavkova je dale feSeno definovanim specifickych podminek pro dotéené zastavitelné plochy, kdy v
pfipadé jakychkoliv stavebnich praci vtomto Uzemi je nutno vyzadat a respektovat zavazné
stanovisko organu statni pamatkové péce.

9.3.4. Vymezeni systému sidelni zelené

Zakladni systém sidelni zelen&, navrzeny v platném UPO, je zmé&nami respektovan.
9.4. ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, USES, PROSTUPNOST KRAJINY,

PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

9.4.1. Koncepce reseni krajiny

Zakladni koncepce usporadani krajiny zUstava zachovana.
Jsou respektovany urbanistické a civilizaéni hodnoty uzemi, viz odivodnéni, kap. 3.

Zménou €. 5 nejsou navrhovany plochy, ve kterych je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Stabilizované plochy

Dil€i zména 5.13. — dili zménou je na jiznim okraji obce v lokalité Curdik vymezena stabilizovana
plocha nezastavéného Uzemi a zafazena do ploch krajinné zény produkéni — orna pada - Po. Jedna
se 0 navraceni do zemédé&lské plidy &asti plochy, ktera byla navrzena v platném UPO pro rozvoj
bydleni (plocha €. 1.01). Navraceni je dil¢i zménou 5.13 feSeno z ddvodu kompenzace - umoznéni
vymezeni ploch pro rozvoj bydleni v jinych ¢astech obce dle konkrétnich pozadavk( vlastniki
pozemku (plochy 5.01, 5.02, 5.03, 5.04, 5.05).

Rozvojové plochy

Diléi zména Z5.08 — dil¢i zménou je v krajiné, v severovychodni ¢asti obce, v navaznosti na vyrobni
zénu nad nadrazim, navrzena rozvojova plocha nezastavéného uzemi — plocha zelené (plochy
krajinné zény pfirodni — krajinna zelen — EK). Navrh souvisi se zamérem rozSifeni provozovny
EUROvrak s.r.o. Plocha pro rozsifeni provozovny zasahuje do souvislého pasu krajinné zelené,
navrzené podél télesa dalnice a kolmo na ni. Rozvojova plocha 5.08 je navrZena pfi severozapadni
hranici provozovny, aby tento Ubytek &aste€né nahradila a vytvofila tak pfechodovy ¢&lanek mezi
zastavitelnou plochou vyroby a krajinou. Plocha je navrZzena na €asti zastavitelné plochy ¢&. 3.10.,
navrzené pro vyrobu v platném UPO, dale viz odGvodnéni, kap. 9.3.1., odst. vyroba, diléi zména
Z5.06. Re$enim zmény dil&i zmény Z5.06 (rozsiteni ploch pro vyrobu) dochazi k tpravé polohy ploch
krajinné zény pfirodni — krajinna zelen v lokalité u vyrobni zény nad nadrazim - jsou zmenSeny plochy
krajinné zelené& (8. 49, 3.16) navrzené v platném UPO a jako kompenzace je doplné&na nova plocha
krajinné zelené — plocha ¢&. 5.08.

Podminky vyuziti nezastavéného uzemi - krajiny
Viz odGivodnéni, kap. 9.3.2.
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9.4.2. Uzemni systém ekologické stability

Zména &. 5 nema dopad do uzemniho systému ekologické stability, vymezeného v platném UPO, dale
viz odlivodnéni, kap. 11.

9.4.3. Prostupnost krajiny

Regenim zmény ¢&. 5 neni narusena prostupnost krajiny, viz od@ivodnéni, kap. 9.5.1., odst. tugelové
komunikace.....

9.4.4. Protierozni opatieni, ochrana pred privalovymi (extravildnovymi) vodami, ochrana pred
povodnémi

Reseni zmény &. 5 nevyvolava pozadavky na budovani protieroznich opatfeni.

Zména ¢&. 5 nenavrhuje rozvojové plochy do Uzemi ohrozenych pfivalovymi vodami a sama svym
feSenim tyto nevyvolava.

V navaznosti na vyznamny vodni tok Rakovec byla stanovena aktivni zéna zaplavového Uzemi a
zaplavové Uzemi pfi pritoku Q100 v toku. V ramci zmény &. 5 byly tyto limity doplnény do
koordinaéniho vykresu dle podkladu aktualizace UAP 2014. Zména &. 5 respektuje tuto skutednost a
plochy pro rozvoj vymezuje mimo Uzemi ohrozena zaplavou. Rozvojové plochy pro bydleni 5.02, 50.3,
50.4, které se nachazeji v blizkosti vodniho toku Rakovec, jsou vymezeny tak, aby do uzemi
ohrozeném zaplavou nezasahovaly.

Rozvojova plocha pro vyrobu 5.06, s ohledem na jeji umisténi ve svazitém terénu, maze byt ohroZena
extravilanovymi vodami, dale viz odtvodnéni, kap. 9.5.2., odst. Zasobovani vodou, odkanalizovani.

9.4.5. Rekreace

Zmeéna €. 5 nevyvolava pozadavky na rozvoj rekreace v krajiné.

9.4.6. Plochy vodni a vodohospodaiské

Zména €. 5 neklade pozadavky na plochy vodni a vodohospodarské.

K.u. Holubice protéka vyznamny vodni tok Rakovec a drobny vodni tok Holubicky potok, manipulaéni
pasmo je zménou €. 5 respektovano - diléi zmény se nenachazeji v blizkosti vodnich tokl, dale viz
vyse, kap. 9.4.4.

9.4.7. Dobyvani lozisek nerostnych surovin, poddolovana uzemi, sesuvna uzemi

Do k.u. Holubice zasahuje registrovany progndzni zdroj cihlaiské suroviny "Tvarozna" - ev. ¢. R9
023400. Resenim zmény €. 5 nejsou zajmy ochrany vyhradniho lozZiska nerostt dotéeny.

V k.u. Holubice nejsou evidovana poddolovana uzemi z minulych t&Zeb ani sesuvna uzemi.

9.5. ZDUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

9.5.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Zména &. 5 neméni koncepci dopravni infrastruktury vymezenou v platném UPO.

Letecka doprava

Do k.u. Holubice zasahuje ochranné pasmo letisté Brno/Tufany, dale viz odst. ochranna pasma.
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Zelezniéni doprava

Katastralnim uzemim Holubic jsou vedeny celostatni drahy - jednokolejna elektrizovana Zelezni¢ni trat
€. 300 Brno - Pferov a dvoukolejna neelektrizovana Zelezni¢ni trat ¢. 340 Brno - Uherské Hradistég,
dale zelezni¢ni viecka — CEMO do cementarny Mokra.

V k.. Holubice jsou sledovany a do UPO zapracovany tyto zaméry:

— modernizace traté &. 300 Brno — Prerov, zménou &. 3 UPO Holubice byly pro tento zamér
vymezeny plochy pro dopravu - D (3.18a, 3.18b) a koridory pro dopravu - DK

— zameér vysokorychlostni dopravy VR1 Brno - Ostrava - hranice CR/Polsko (Katowice) -
zménou &. 3 UPO Holubice byl pro tento zamér vymezen koridor pro VRT

Resenim zmény ¢&. 5 nedojde k ohroZeni realizace pfipravovanych zamérd.

Silni€éni doprava
Resenim zmény &. 5 je systém dopravni infrastruktury vymezeny platném UPO respektovan.

Katastralnim uzemim Holubic jsou vedeny stavajici dalnice D 1 Praha - Brno - Ostrava a silnice I. tfidy
(I/50 Brno - Holubice - Uherské Hradisté - st. Hranice), dale silnice Il. tfidy (11/430) a lll. tfidy (111/4161,
111/4163).

V k.. Holubice jsou sledovany a do UPO zapracovany tyto zaméry:

— zkapacitnéni dalnice D1 a zmé&na MUK — zmé&nou &. 2 UPO Holubice byly pro tyto zaméry
vymezeny plochy pro silni¢ni dopravu - DS (2.03a)

Re$enim zmény ¢&.5 nedojde k ohroZeni realizace pfipravovanych zamérd — diléi zmény jsou
situovany v dostateéném odstupu od téchto zaméru.

Mistni (obsluzné) komunikace
Dopravni obsluha rozvojovych ploch feSenych zménou €. 5:
Dil¢i zména z5.01

e plocha 5.01 (plochy bydleni v rodinnych domech — Br) bude obslouZena ze stavajici mistni
komunikace vymezujici zapadni okraj rozvojové plochy

Dil¢i zména Z5.02

e plocha 5.02 (plochy bydleni v rodinnych domech — Br) bude obslouZena ze stavajici mistni
komunikace vymezujici severozapadni okraj rozvojové plochy

Dil&i zména Z5.03

e plocha 5.03 (plochy bydleni v rodinnych domech — Br) bude obslouzena ze stavajici komunikace
(silnice 111/4161) vymezujici zapadni okraj rozvojové plochy — napojeni pozemku v zapadni €asti
plochy bude FeSeno z komunikace lIl. tfidy. Dopravni napojeni pozemku ve vychodni ¢asti plochy
bude feSeno — ze silnice 111/4161, a to komunikaci trasovanou bud pfes rozvojovou plochu (5.03)
nebo pfes navazuijici rozvojovou plochu (1.02) fe$enou v platném UPO. Dal$i moznost napojeni
vychodni €asti plochy je ze severu prodlouZzenim jiZ vybudované mistni komunikace. Trasovani
komunikaci pro obsluhu stavebnich pozemkd plochy 5.03 bude feSeno az podrobnégjsi
dokumentaci.

e Sitka vefejného prostranstvi pro trasovani komunikaci bude min. 6,5 m pfi jednosmérné a min.
8 m pfi obousmérné komunikaci. Dopravni pfipojeni na silnici Ill. tfidy pro zajisténi dopravni
obsluhy navrhové plochy zmény bude navrhovano v souladu se zakonem a vyhlaskou ¢. 104/1997
Sb., kterou se provadi zakon a normami CSN 736101, 736102 a 736110. Ochrana vefejného
zdravi v ploSe bydleni pfiléhajici k silnici 1. tfidy je FeSena definovanim specifickych podminek
(zastavba bude navrhovana tak, aby na ni nevznikaly pozadavky na omezovani provozu na silnici
na zakladé zakona o ochrané vefejného zdravi).
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Diléi zména Z5.04

e plocha 5.04 (plochy bydleni v rodinnych domech — Br) bude obslouzena ze stavajici mistni
komunikace vymezujici severozapadni okraj rozvojové plochy

Diléi zména Z5.05

e plocha 5.05 (plochy bydleni v rodinnych domech — Br) bude obslouzena ze stavajici mistni
komunikace, a to patefni komunikaci prochazejici pfes rozvojovou lokalitu pro bydleni ¢&.4;
konkrétni trasovani obsluzné komunikace — vefejného prostranstvi, bude feSeno podrobnéjsi
dokumentaci

Dil¢i zména Z5.06

e plocha 5.06 (plochy pro vyrobu — podnikatelské aktivity — Vs), stejné jako stdvajici provozovna,
bude obslouzena prodlouzenim stavajici mistni komunikace (jedna se o rozsifeni stavajici
provozovny), pfip. komunikaci trasovanou v ramci provozovny

Ochranna pasma

Ochranné pasmo letist€ - do k.u. Holubice zasahuje ochranné pasmo letist€ Brno/Tufany —
respektovani podminek ochranného pasma bude feSeno v navazujicich fizenich. S ohledem na
charakter dil¢ich zmén (rodinné domy, rozs$ifeni stavajici provozovny, vefejna prostranstvi) se stfet
s OP - co se tyCe vysky staveb - neoCekava.

Ochranné pasmo drahy a vle¢ky - feSenim zmény €. 5 neni ochranné pasmo drahy a vile¢ky dotéeno.

Ochranné silniéni pasmo - rozvojova plocha vyroby 5.06 a rozvojova plocha krajinné zelené 5.08
zasahuje do ochranného silniéniho pasma (OSP) dalnice D1. Rozvojova plocha bydleni 5.03 zasahuje
do ochranného silniéniho pasma silnice 111/4161. Stfet rozvojovych ploch se silni€énim ochrannym
pasmem bude feSen v navazujicich Fizenich, coz je pro vySe uvedené rozvojové plochy definovano ve
specifickych podminkach vyuziti plochy, viz vyrok, kap. C)2. (OSP jsou uzemi se zvlastnim rezimem,
jejichz vyuziti podléha souhlasu silniéniho spravniho uradu).

Rozvojové plochy nezasahuji do ploch a koridortl vymezenych pro rozvoj dopravni infrastruktury (napf.
koridor pro modernizaci traté €. 300 Brno — Prerov, koridor vysokorychlostni dopravy VR1 Brno -
Ostrava - hranice CR/Polsko, plocha pro zkapacitnéni dalnice D1 v&. kfizovatky,....).

Doprava v klidu
Zménou Z5 nejsou vymezeny nové plochy pro odstaveni a parkovani vozidel.

Néaroky na plochy pro odstaveni a parkovani vozidel v navrZzenych plochach pro bydleni v rodinnych
domech (5.01, 5.02, 5.03, 5.04, 5.05) a plode pro vyrobu (5.06) budou feSeny v ramci zménou
vymezenych zastavitelnych ploch.

Pési a cyklisticka doprava

Diléi zména Z5.10, Z5.11 — dil¢éimi zmé&nami jsou navrzeny 3 Useky chodnikl v zastavéném uUzemi
podél hlavni patefni komunikace — silnice 111/4161 (plochy 5.10, 5.11a, 5.11b), a to z divodu zajisténi
bezpec&nosti chodcu. Puvodni plocha pro chodnik 5.11 byla rozdélena na zadost zastupce obce na 2
nespojité ¢asti z divodu zohlednéni nesouhlasu viastnika pozemkd s navrzenym zamérem. Realizace
zaméru bude FfeSena tak, aby nebylo znemoznéno vedeni silnice v plynulé trase, a to v prdjezdnim
useku silnice v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatiZzeni silnice, coZ je pro tyto rozvojové plochy
definovano ve specifickych podminkach. Navrzené Useky chodnikl nejsou v grafické ¢asti vymezeny
plochou, ale z diivodu souladu s platnym UPO prekryvnou linii.

Dil&i zména 5.12 - byla z navrhu fedeni zmény vypusténa. Pfedmétem dil&i zmény, v Zadani
oznacené Z5.12, bylo feSeni dalSiho useku chodniku podél silnice 111/4161. Porovnanim s grafickou
gasti platného UPO bylo zji$téno, e pozadovana plocha je v platném UPO jiz vymezena jako
stabilizovana plocha verfejnych prostranstvi — chodnik Ize tedy v dané lokalité budovat beze zmény
uzemniho planu.
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Ucelové komunikace, cesty v krajiné (hospodaiské cesty)

Re$enim zmény &.5 je zachovan pfistup do krajiny, vymezeny v platném UPO; dil&i zmény
nevyvolavaji potfebu vystavby novych Gcelovych komunikaci z d{ivodu obsluhy pozemk a pfistupu do
krajiny.

Diléi zména Z5.09 - byla z navrhu feSeni zmény vypusténa. Pfedmétem diléi zmény bylo FeSeni
obsluhy krajiny za lokalitou vyrobni zény nad nadrazim (s odpojenim ze stavajici mistni komunikace
obsluhujici vyrobni zénu), v souvislosti s navrhem rozSifeni plochy vyroby pro fy EUROvrak, s.r.o. Na
zakladé informace a pozadavku zastupce obce byla tato diléi zména z navrhu zmény €. 5 vypusténa
jako priliSna podrobnost. Hlavnim ddvodem je v8ak nova skutecnost o dal§i moznosti obsluhy krajiny
jizné od télesa dalnice. A to z vychodu, odpojenim ze stavajici ucelové komunikace trasované nad
nadrazim v soubéhu s télesem drahy. PokraCovani této ucCelové komunikace smérem severnim
k télesu dalnice, Ize v krajiné budovat na zakladé regulativii definovanych v platném UPO, aniz by byla
navrzena v Uzemnim planu. Komunikace bude v pfipadé potieby vybudovana v trase, ktera bude pro
feSeni obsluhy krajiny v tomto Uzemi nejvhodnéjsi.

9.5.2. Koncepce technické infrastruktury

ReSeni zmény &5 nema vliv na koncepci technické infrastruktury, ktera byla schvalena v platném
uzemnim planu a nasledujicich zménach.

Zménou byly dle aktualizovanych UAP 2014 upraveny & doplnény trasy vedeni technické
infrastruktury, viz graficka ¢ast - Koordinacni vykres.

Legenda k novym jevim, doplnénym nad ramec platného UPO, je obsaZena v Koordinaénim vykrese,
v legendé tykajici se zmény ¢&. 5.

Zasobovani vodou, odkanalizovani

rozvojové plochy:

e plocha 5.01, 5.02, 5.03, 5.04, 5.05 - plochy pro bydleni v rodinnych domech - budou napojeny na
stavajici vodovodni fady a kanalizaci, ktera je ve vystavbé v ramci vefejnych prostranstvi a ploch
dopravni infrastruktury

e plocha 5.06 - plocha pro vyrobu (rozsifeni stavajici provozovny autovrakovisté a autobazaru) -
bude napojena na stavajici technickou infrastrukturu vybudovanou v obci dle pozadavku investora

e v souc€asnosti (kvéten 2015) se v obci dokonluje vystavba spladkové kanalizace v€etné Cistirny
odpadnich vod, zkuSebni provoz bude zahajen 1.6.2015

e do doby realizace splagkové kanalizace a centralni COV Holubice budou splagkové odpadni vody
Z navrzenych rozyojovych lokalit svedeny do nepropustnych bezodtokych jimek na vyvazeni nebo
¢istény v malych COV

o dedtové vody budou kumulovany na pozemku za u&elem daldiho vyuZiti, resp. navrh retenéné
vsakovacich objektl s bezpe€nostnim pfepadem do kanalizace;

e vramci plochy 5.06 budou feSeny extravildanové vody, tento poZadavek je pro danou plochu
definovan ve specifickych podminkach; lze fedit napf. vybudovanim vsakovaciho pfikopu,
prilehu,... podél severniho okraje rozvojové plochy

Zasobovani plynem

e plocha 5.01, 5.02, 5.03, 5.04, 5.05 - plochy pro bydleni v rodinnych domech - budou napojeny na
stavajici plynovodni fady v ramci vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e plocha 5.06 - plocha pro vyrobu (rozSifeni stavajici provozovny vrakovisté a autobazaru) - bude
napojena na stavajici technickou infrastrukturu vybudovanou v obci dle pozadavku investora

Zasobovani elektrickou energii

e Z dlvodu zasobovani navrzenych lokalit el. energii bude navrZeno jejich napojeni ze stavajici sité
nn. Rozvody budou vedeny v rdmci vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Pro zajisténi
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potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je mozno stavajici
transformator vyménit za vykonnéjsi, pokud je to technicky mozné.

Spoje a zafizeni spoju

e Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici systém v ramci vefejnych prostranstvi a ploch
dopravni infrastruktury.

Ochranna pasma

Stfet rozvojovych ploch 5.02 a 5.04 s ochrannymi pasmy Tl (5.02 s telekomunikacnim vedenim, 5.04
s OP nadzemniho vedeni vn) bude feSen v navazujicich Fizenich, coz je definovano ve specifickych
podminkach vyuziti plochy, viz vyrok, kap. C.2., C.3.

Zabezpeceni pozarni vodou

Rozvojové plochy navrzené zménou &.5 budou napojeny na stavajici systém - bude feSeno ze
stavajiciho vodovodu, na kterém jsou vybudovany hydranty ve vzdalenostech 150 — 200m; v pfipadé
potfeby budou doplnény nadzemni hydranty nové, jejich pfipadné umisténi vyplyne z navazujiciho
Fizeni (dle platného pozarniho fadu obce a pozadavkd CSN).

Nakladani s odpady

Rozvojové plochy navrzené zménou €. 5 budou napojeny na stavajici systém nakladani s odpady
provozovany v obci Holubice (v€etné nebezpecného odpadu) dle platné legislativy.

9.5.3. Koncepce obéanského vybaveni

Koncepce ob&anského vybaveni zlstava beze zmény. S ohledem na rozsah a charakter, nevyvolaji
diléi zmény pozadavky na rozSifeni kapacity stavajicich zafizeni obanského vybaveni.

9.5.4. Koncepce verejnych prostranstvi

Zménou ¢&. 5 jsou navrzeny plochy pro vefejna prostranstvi — jsou navrzeny chodniky v obci podél
hlavni patefni komunikace (plocha €. 5.10, 5.11a, 5.11b), viz od{vodnéni, kap. 9.5.1., odst. Pé&si a
cyklisticka doprava.

Zajisténi min. poZzadované $itky vefejného prostranstvi 8 m, se tykéa feseni dil¢i zmény Z5.04; zajisténi
min. poZzadované S$ifky vefejného prostranstvi 8 m (6,5 m), se tyka feSeni diléi zmény Z5.03 a je
zakotveno ve specifickych podminkach definovanych pro tyto zastavitelné plochy ve vyroku.

9.6. ZDUVODNENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vefejné prospésné stavby:

D5.10, D.5114a, D5.11b - zménou &. 5 je jako vefejné prospésna stavba navrzen chodnik (sestavajici
ze tfi Useku) podél stavajici patefni komunikace (silnice 111/4161), a to z dlivodu zajisténi bezpelnosti
chodcu. Stavba vyvolava potfebu zasahu i do soukromych pozemk(, a to z ddvodu stisnénych
pomérl a respektovani pozadavku na vedeni silnice (patefni komunikace) v plynulé trase.

Vefejné prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nejsou zménou ¢&. 5 vymezeny.

Vefejné prospésna opatfeni nejsou navrzena.

9.7. ZDUVODNENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Vefejné prospé3né stavby a vefejna prostranstvi pro uplatnéni pfedkupniho prava nejsou zménami
vymezeny.
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9.8. VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI
REGULACNIM PLANEM NEBO UZEMNIi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti regulaénim planem, dzemni studii, pfip.
uzavienim dohody o parcelaci podminkou pro rozhodovani, nejsou zménou €. 5 navrzeny.

9.9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV

Re$enim zmény &. 5 neni vymezena plocha nebo koridor Gzemni rezervy.

Resenim diléi zmény Z5.01 je zmensena plocha Gzemni rezervy REZ 1, ktera je vymezena v platném
UPO pro vyhledovou rezervu bydleni, a to na severozépadnim okraji obce. Zapadni &ast plochy
rezervy, ktera pfiléha k mistni komunikaci, je diléi zménou Z5.01 navrzena jako zastavitelna plocha
pro bydleni.

10. WHODNQCENi UCELNEI—[O VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného tuzemi

Lze konstatovat, Ze zastavéné Uzemi je vobci ucelné vyuzivano. VSechny nové vymezené
zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi, pfip. rozSifuji rozvojové plochy navrzené v platném
UPO. Lze konstatovat, Ze i kdyz sidlo maximalné vyuZiva zastavéné Gzemi (v obci je minimum
proluk), bez dalSich navrhovanych ploch se rozvoj neobejde. Zastavitelné plochy odpovidaji svou
velikosti stavajicimu a predpokladanému vyvoji obyvatel a potfebam obce. Zastavitelné plochy Ize
dobfe napoijit na dopravni a technickou infrastrukturu. Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby
zastavéné Uzemi mohlo byt hospodarné a dostate¢né vyuzivano. Toto Ize konstatovat i pro plochy feSené
zménou &. 5.

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Holubice proSly a dale prochazi v poslednich desetiletich zasadnimi zménami, které souvisi s
ddlezitymi rozvojovymi faktory. Hlavnim faktorem je urcité vyhodna poloha obce s vynikajicim
dopravnim napojenim (a to nejenom silni¢nim, ale také Zzelezni¢nim) a vazbou na krajské mésto Brno,
kde je mozno najit vy3Si ob&anskou vybavenosti a nabidku pracovnich pfilezitosti. Dostupnost je v
fadu nékolika minut (jizda autem cca 10 minut). DalSimi dobfe dostupnymi centry je Slavkov u Brna —
obec srozSifenou pulsobnosti, Rousinov, VySkov, Bucovice,.... Doprava, zejména silni¢ni, je
vyraznym urbaniza¢nim faktorem.

DalSim neméné dilezitym divodem rozvoje sidla je dobré zastoupeni obéanského vybaveni patficiho
do vefejné infrastruktury (Skola, Skolka vcetné jidelny, télocvi¢na, obecni (fad, centrélni Cistirna
odpadnich vod (zku$ebni provoz), rozvojova plocha vymezena v UPO pro kapacitni sportovni areal,
pracovni pfilezitosti pfimo v bydlisti (vyrobni zéna nad nadrazim, priimyslova zéna severné od obce
nad dalnici D1 s rozvojovymi plochami). To ukazuje pro sidlo Holubice na nadprimérné zastoupeni
téchto funkci a vytvafi tak jeden z dalSich zasadnich pfedpoklad(i dlouhodobého a kvalitniho ristu.
Tato pozitiva pro obyvatele Holubic pfevazuji nad negativy, kterymi jsou zhorSené Zivotni prostredi,
zvlasté v lokalitach stavajici zastavby nachazejici se v blizkosti ploch dopravni infrastruktury (dalnice
D1, silnice 1/50, Zeleznice). Ze je o bydleni v Holubicich neustaly z&jem, tuto skuteénost dokazuje.

VySe uvedené dilvody jsou promitnuty v nadfazené izemné planovaci dokumentaci (APUR), kde je
spravni uzemi Holubic zahrnuto do Metropolitni rozvojové oblasti Brno - OB3 — tj. Uzemi ovlivnéné
rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna s velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych
¢innosti.
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Z mensiho sidla se tak stava lokalni centrum, které je dnes schopno nabidnout okolnim sidlim
ob&anskou vybavenost. Tuto skutecnost také reflektuje nejen uzemni plan (véetné zmén 1 — 4), ale
také pofizovana zména €. 5, kde jednim z hlavnich cila je potvrzeni sidla jako lokalniho centra s
moznosti rozvoje zvlasté v oblasti bydleni (diléi zména Z5.01 — Z5.05), v omezené mife v oblasti
vyroby (diléi zména Z5.06).

Vys$e uvedené argumenty se promitly do vyvoje poétu obyvatel, domu a byta:

Vyvoj poétu obyvatel v Holubicich:

rok 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2015

Pocet 732 863 961 941 979 925 921 841 848 989 1058
obyvatel

Vyvoj po¢tu domu a bytd v Holubicich:

rok 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2015

Pocet 131 144 196 228 236 239 246 269 278 314 360
domu

Pocet 430
bytd

Z tabulek vyplyva, Ze se obec Holubice v poslednich 100 letech neustale rozviji — poCet obyvatel ma
s mirnym vykyvem neustale rostouci tendenci — za poslednich 100 let se pocet obyvatel zvysil o 30%,
vékova struktura obyvatel je pfizniva. Pocet domu a bytd ma téZ neustale rostouci tendenci. Za
poslednich 100 let se pocet domU zvysil o 66%.

Tento trend se projevuje jiz fadu let zejména v podobé velkého zajmu o vystavbu rodinnych dom( a
téz o zajem bydleni v bytovych domech. V poslednich letech vyrostlo anebo pravé roste v Holubicich
cca 35 rodinnych domu a jsou vybudovany 4 bytové domy pro 70 bytl (pfevazuji malometrazni byty).
Zamérem obce je tento pfiznivy vyvoj dale podporovat a nabidnout zejména mistnim obyvatelim
moznost vystavby a tim zabranit jejich odchodu do sousednich sidel — v projektoveé pfipravé jsou dalsi
2 bytové domy pro 25 byt(.

Zmeénou €. 5 byly navrzeny zastavitelné plochy:

Plochy pro bydleni - zména €. 5 feSi doplnéni zastavitelnych ploch pro bydleni — bydleni v rodinnych
domech — Cisté bydleni - Br . Jedna se o 5 ploch o celkovém rozsahu cca 2,5 ha, které jsou navrZzeny
na vychodnim (5.02, 5.04), jiznim (5.03) a severozdpadnim (5.01, 5.05) okraji obce. Zménou €. 5 je
souCasné feSena kompenzace - dil¢éi zménou Z5.13 je navrZzeno zmen$eni plochy pro bydleni,
navrzené v platném UPO jizné od lokality Curdik (plocha &. 1.01) a jeji navraceni do zemédé&lské pudy
o vyméfe 2,4 ha. Tato ruSena Cast rozvojové plochy obestavuje jednostranné silnici 111/4161 v Useku
mezi jiznim okrajem obce a byvalym mlynem — v lokalité, ktera je situovana v excentrické poloze ve
vztahu k centru obce. Rozdil mezi zménou navrzenymi plochami a plochou navracenou do orné ptdy
¢inni 0,1 ha a je tedy nevyrazny.

Zménou €. 5 tak dochazi pouze k preskupeni rozvojovych ploch pro bydleni do lokalit, ve kterych je
zdjem o vystavbu, které se nachazeji v klidovych polohach na okraji obce mimo negativni dopady
z dopravy a vyroby, a pfesto v dobré dochazkové vzdalenosti do centra obce.
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pfedpokladané pocty rodinnych domi (bytd) navrzenych zménou €. 5:

plocha funkéni vyuziti vymeéra plochy (ha) pfedpokladana vyméra | Pfedpokladany pocet

stavebniho pozemku (m2)** | bytu

5.01 Br 0,2474 800 3

5.02 Br 0,5711 950 6

5.03 Br 0,8739 1090 8

5.04 Br 0,1639 500 3

5.05 Br 0,6742 1600 6
prdmérna velikost celkem 26

Celkem cca 2,53 |stavebniho pozemku —

1000 m2

Plocha pro bydleni ruSena dil¢i zménou Z5.13 (jizni &ast rozvojové plochy pro bydleni €. 1.01) ma
vymeéru cca 2,4 ha. Na této plose by bylo mozno pfi primérné velikosti stavebnich pozemk( 1000 m2
vybudovat cca 24 rodinnych domu.

B Zménou ¢&. 5 jsou navrzeny plochy pro bydleni pro situovani cca 26 rodinnych domu - plochy
navrzené pro bydleni zménou €. 5 pojmou tedy jen o 2 byty v rodinnych domech vice, nez bylo
navrzeno v platném UPO.

Plochy pro vyrobu - zména ¢. 5 feSi rozSifeni plochy pro vyrobu — podnikatelské aktivity - Vs
(. 3.10), navrzené v platném UPO na severnim okraji vyrobni zény nad nadrazim, ktera je jiz
zastavéna provozovnou (autobazar, autovrakovisté) a pro svoji dalSi &innost potfebuje plochu
linearniho tvaru. Diléi zména Z5.06 feSi zménu tvaru plochy vyroby spojené s mirnym rozsifenim o
cca 0,2 ha. Zménou ¢. 5 tedy dochazi jen k nevyraznému navySeni ploch pro rozvoj vyroby. Zbyvajici
plochy navrzené v platném UPO pro rozvoj ploch Vs vlokalitt¢ nad nadrazim i vcelém k.0.
Holubice,jsou jiz naplnény.

B Naplhovanim tuzemniho planu dojde ke zlepSeni moznosti dalSiho rozvoje obce v oblasti bydleni a
podnikatelskych aktivit s tim, Zze budou vytvofeny podminky nejen pro vystavbu, ale také pro
celkovy rozvoj uzemi. Vymezenim rozvojovych ploch, tzn. nabidkou ploch pro bydleni v lokalitach,
které jsou pfedmétem zajmu stavebnikl - se feSené Uuzemi stava konkurenceschopnym uzemim
ve vztahu k sousednim obcim.

B P¥ vymezovani ploch v UPO i jeho zménéach byla zohlednéna skuteénost, Ze se obec fadi mezi
obce s vy38im rozvojovym potencialem a vzhledem k této skuteCnosti byly navrzeny odpovidajici
plochy pro rozvoj obce.

11. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMiCH VZTAHU

V grafické c¢asti, ve Vykrese S§irSich vztah(, je vyjadfena poloha obce v ramci navazujici sidelni
struktury, ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi, dale vazba na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu, zdméry dopravni infrastruktury, viz kap. 9.5.1.

Je zapracovan uzemni systém ekologické stability dle oborového dokumentu organd ochrany
Jihomoravského kraje - Koncepéni vymezeni regionalniho a nadregiondiniho USES na uzemi
Jihomoravského kraje, duben, 2012. Dle tohoto oborového dokumentu je podél jizni hranice
katastralniho Uzemi Holubic vymezen novy biokoridor regionalniho vyznamu. Trasa biokoridoru
nekoliduje s FeSenim zmény €. 5.

Diléi zmény, sohledem na svou polohu, charakter a rozsah, nevyZaduji koordinaci vyuzZivani
navazujiciho Uzemi a z hlediska $irSich vztahu. Ve vykrese jsou vyznaceny pouze rozvojové plochy
feSené zménou €. 5.

25



*) zména & 5 UPO Holubice textova ¢ast odivodnéni (verze pro verejné projednani)

12. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Na zakladé navrhu vlastnik(l pozemku schvalilo zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 17.3.2014,
dne 15.4.2014, 13.8.2014 a 2.10.2014 (doplnéni poZadavkd na obsah zmény) rozhodnuti o pofizeni
Zmeény €. 5 uzemniho planu obce Holubice.

PoZadavky zakotvené v jednotlivych kapitolach zadani byly zménou &. 5 feSeny takto:
(je reagovano zvlasté na pozadavky zadani, které mély dopad do feSeni zmén, pfip. byly feSeny
odlisné od zadani — tento text je psan kurzivou.

a) PoZadavky na zédkladni koncepci rozvoje tizemi obce

a)1. PoZadavky na urbanistickou koncepci...... - viz oduvodnéni, kap. 9.3.
a)2. Koncepce vefejné infrastruktury..... - viz odtvodnéni, kap. 9.5
a)3. Koncepce usporadani krajiny........ ,— viz odivodnéni, kap. 9.4.

a)4. PoZadavky vyplyvaijici z politiky tzemniho rozvoje - viz odivodnéni, kap. 2.

a)5. PoZadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem- viz odGvodnéni, kap. 2.

a)6. PoZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Zména &. 5 byla provéfena ve vztahu k Gplné aktualizaci UAP ORP Slavkov 2014 (UAP 2014).

Jsou vyhodnocovany jen ty slabé stranky a hrozby definované pro cely SO ORP Slavkov u Brna, které
se vztahuji ke spravnimu uzemi Holubic:

vyhodnoceni feseni vybranych slabych stranek

zivotni prostfedi - vyuziti volné krajiny v prfevazné &asti uzemi podfizené intenzivnimu zemédélstvi
(nizka retenéni schopnost Uzemi, vyrazné naruSené pfirodni struktury, znecisténi vodnich tokd,
zatizeni emisemi a hlukem podél komunikaci, bariérovy efekt,...

hospodarské podminky - vysoka mira vyjizdky za praci, nizky potencial uzemi pro rozvoj cestovniho
ruchu, chybéjici systémy odkanalizovani a €i§téni odpadnich vod ve vétsiné obci,...

soudrznost spole€enstvi obyvatel - chybéjici zafizeni pro seniory a zdravotné postizené obcany,
nejisté ukotveni pfistéhovalych v obci (vznik satelitnich "nocleharen"),...

B Rozvojové plochy navrzené zménou &. 5 se nachazi z dosahu negativnich jeva a jejich realizace
nebude podminéna feSenim vybranych slabych stranek.

vyhodnoceni feSeni vybranych hrozeb

Zivotni prostredi - pokralujici suburbanizace - zastavovani volné krajiny, resp. kvalitni zemédélské
pudy, ohroZzeni uzemi zaplavami, lokalni zaplavy zpldsobené extravilanovymi vodami pfi extrémnich
srazkach, dal$i nardst intenzity dopravy, napf. vlivem rozvojovych ploch, ...

snizovani kvality podnikatelského prostredi nekoordinovanim zajmua podnikateli a zaméra jednotlivych
obci,..

soudrZnost spolecenstvi obyvatel - projevy suburbanizace - nesoulad mezi starousedliky a
pristéhovalymi, Zivelnad vystavba a rust narokt na verejnou vybavenost a infrastrukturu, sniZzeni
socialni soudrznosti v obcich, starnuti populace - zvySovani narok( na socialni sluzby, ...

B Zména ¢&. 5 feSi poZzadavky na umisténi zastavitelnych ploch pro bydleni v okrajovych €astech
Holubic. Rozsah ploch je ve zmé&né& omezen tak, aby nezasahovaly do Uzemi ohroZzeném
zaplavou. Z diivodu eliminace zaboru kvalitni zemédélské pady (I. a Il. bonitni tfida s pfevahou II.
tfidy), je &ast rozvojové plochy, ktera byla navrzena a schvéalena v platném UPO pro bydleni (I. a
II. bonitni tfida) zruSena a navracena zpét do zemédélské pudy, viz diléi zména Z5.13. Mirné
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navyseni rozvojovych ploch pro bydleni bude tedy minimalini a nepfinese rust naroku na vefejnou
vybavenost a infrastrukturu nad ramec platného UPO.

B Zména €. 5 feSi pozadavek na umisténi zastavitelné plochy pro vyrobu. Realizaci zaméru (jedna
se o rozSifeni stavajici provozovny autovrakovisté a autobazaru) bude odvracena hrozba odchodu

vyhodnoceni problémd k reseni v ramci UPD vyplyvajici z RURU, definovanych pro UPO Holubice
(text z UAP je proloZeny a je zobrazen jen ten, ktery Ize vztahnout ke zméné ¢&. 5):

— plochy pro bydleni fedit s vazbou na vefejnou infrastrukturu — zastavitelné plochy feSené zménou €. 5 se
nachazeji ve vazbé na dopravni a technickou infrastrukturu, ve vyhovujici dochazkové vzdalenosti
na zakladni vefejnou infrastrukturu

— v UPD uprednostriovat smisené vyuziti ploch umozfiujici integraci obéanského vybaveni, vymezenim smiseného vyuZiti
umoznit rozvoj pracovnich pfileZitosti v misté bydlisté — zménou €. 5 jsou FeSeny plochy pro bydleni
v rodinnych domech — ¢isté bydleni, dlivodem je, Ze jsou situovany v okrajovych klidovych
polohach obce — situovani ploch se smiSenym vyuzitim do téchto lokalit neni s ohledem na
navazujici zastavbu rodinnych doma vhodné; dle regulativa platného UPO Ize i v téchto plochach
situovat ob&anské vybaveni (prodejny do 100m2, sidla firem, sluzby, stravovaci zafizeni, menS§i
ubytovaci zafizeni)

—  vymezit a zakotvit v UPD trasu VRT - trasa je v platném UPO vymezena a zménou &. 5 respektovana

—  fesit novou mimotroviiovou kfizovatku (MUK) véetné trasy a napojeni jizni rychlostni tangenty (JVT) R98 — plocha
pro MUK je v platném UPO vymezena. Koridor pro napojeni jizni rychlostni tangenty (JVT) R98
neni v UPO vymezen, jeho zapracovani nebylo v zadani zmény &. 5 poZadovano.

—  fesit odvedeni a &isténi odpadnich vod — je fedeno v platném UPO - zastavitelné plochy Fe$ené zménou
&. 5 budou napojeny na systém splaskové kanalizace s napojenim na COV, dale viz odivodnéni,
kap. 9.5.2.

—  vytvofit podminky pro vymezeni vhodnych ploch pro rozvoj rekreacni a turistické infrastruktury ve vazbé na (zemi
Slavkovského bojisté — cyklotrasy — cyklotrasy a dal$i stavby a opatfeni, které zlep$i podminky pro
vyuziti uzemi pro UcCely rekreace a cestovniho ruchu (cyklistické stezky, odpocivadla, hygienické
zafizeni,...) Ize v k.U. Holubice budovat na zakladé §18, odst. 5 SZ.

— wytvofit podminky pro zlepSeni prdchodnosti krajiny (letni a zimni turistika) a budovani doprovodné infrastruktury
(odpocivadla, détska hfisté, rekreacni louky, pfirodni koupali§té, obcerstveni...) — dilCi zaméry Ize FeSit na
zakladé §18, odst. 5 SZ; komplexné Ize fesit az v novém Gzemnim planu v navaznosti na okolni
obce a jejich zaméry

—  provéfit moznost minimalizovani negativnich viivi vyplyvajici z provozu dopravni infrastruktury, zejména tranzitni
dopravy, nové rozvojové plochy (chranény venkovni prostor) neumistovat v tzemich negativnich viivi na Zivotni
prostfedi (hluku, znecisténi ovzdusi) — zména €. 5 reaguje na mozné negativni vlivy z dopravy; moznosti
minimalizovani negativnich vlivll vyplyvajici z provozu dopravni infrastruktury komplexné Ize
proveéfit az v ramci zpracovani nového Uzemniho planu v SirSich souvislostech

— vyhodnotit potfebu ploch nutnych k zaji$téni fungujiciho odpadového hospodéfstvi - komplexné Ize feSit az
vV novém uzemnim planu

— rozvojové plochy pro vyrobu umistovat pfednostné ke kapacitnim komunikacim a Zeleznici — je zménou €. 5
respektovano - je feSena plocha pro vyrobu, ktera rozSifuje stavajici provozovnu v prumyslové
zéné nad nadrazim, ktera se nachazi v navaznosti na silnici 1/50 a zeleznici

—  zohlednit vyhlasené zéplavové tzemi, fesit ochranu tzemi pfed povodnémi — je zménou &. 5 respektovano, viz
odlvodnéni, kap.9.4.4.
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—  TeSit opatfeni na eliminaci extravilanovych vod v UPD navrZenim napf. zéchytnych pfikopl po obvodu zastavénych
Casti sidel, poldri,...s ohledem na lokalizaci dil€ich zmén se tento poZzadavek vztahuje k diléi zméné
Z5.06, ktera je situovana ve svazitém terénu mezi stavajici vyrobni zénou nad nadrazim a télesem
dalnice 1/50; pozadavek je feSen definovanim specifické podminky pro tuto zastavitelnou plochu.

—  provérit moznost zvy$eni podilu vodnich ploch v krajiné — diléi zaméry Ize Fesit na zakladé §18, odst. 5 SZ;
ktery v krajiné umoziuje feSit stavby a opatfeni pro vodni hospodarstvi; komplexné lze fesit az
Vv novém Uzemnim planu

—  umoznit ndvrat ekostabilizacnich prvk( do zemédélské krajiny (biokoridory, vétrolamy, remizky, meze, solitérni stromy,
mokrady; zatravriovani ploch vyrazné narusenych vodni erozi, obnova pfirozeného stavu malych a stfedné velkych
vodnich tokd,....), vytvafet podminky pro realizaci USES, rozsitovéni rozptylené zelené v krajiné - USES vymezeny
v platném UPO je zménou &. 5 respektovan, diléi zaméry na budovani dal$ich ekostabilizaénich
prvkl v zemédélské krajiné Ize fesit na zakladé §18, odst. 5 SZ; ktery v krajiné umoznuje fesit
stavby a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny; komplexné Ize feSit az v novém uzemnim planu

—  fesit problém koordinace vymezeni USES vUPD - problém Ize Fe$it komplexné& aZ v ramci nového
uzemniho planu

Limity vyuZiti uzemi

B Ve zméné €. 5 dochazi ke stfetl dil¢éich zmén s limity vyuziti Uzemi, dale viz odlvodnéni, kap. 5.

c) PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb...... - viz oddvodnéni, kap. 9.6.

h) PoZadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, krajskym tradem a vefejnosti

— Krajska hygienicka stanice JMK: - pozadavek je respektovan, viz odidvodnéni, kap. 5., odst.
Ochrana vefejného zdravi.

— Krajsky urad JMK, odbor Zivotniho prostiedi — zdlvodnéni zaboru ZPF je feSeno v kap. 14, plochy
feSené zmeénou jsou situovany s ohledem na ochranu vefejného zdravi v¢€. upfesnéni specifikace
pojmu ,plochy pro vyrobu - podnikatelské aktivity® — viz odUvodnéni, kap.5, odst. Ochrana
vefejného zdravi, Ochrana ovzdusi.

— Krajsky arad JMK, odbor dopravy — pozadavek na dopravni obsluhu je feSen - viz odlvodnéni,
kap. 9.5.1., odst. Mistni (obsluzné) komunikace. Pozadavek tykajici se ochrany vefejného zdravi
je feSen - viz odGvodnéni, kap. 5. Pozadavek na zachovani vedeni silnice lll. tfidy v plynulé trase
je feSen - viz oddvodnéni, kap. 9.5.1., odst. P&si a cyklisticka doprava.

— Méstsky ufad Slavkov u Brna, odbor zivotniho prostredi — pozadavek je respektovan, viz
oddvodnéni, kap. 5, odst. Ochrana pfed povodnémi.

— Ministerstvo obrany — pozadavek je respektovan, viz oduvodnéni, kap. 5., odst. Obrana a
bezpeclnost statu.

— Ministerstvo dopravy — pozadavek tykajici se ochrany staveb dopravni infrastruktury je feSen, viz
odlvodnéni, kap. 9.5.1., odst. Ochranna pasma.

13. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Zménou €. 5 nejsou vymezeny.
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14. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF) A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

Je dokumentovano ve vykrese €. 7 Vykres pfedpokladanych zabort padniho fondu.
14.1. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF

Pouzita metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd na zemédeélsky pldni fond bude provedeno ve smyslu
zakona CNR &. 334/1992 Sb., vyhlasky &. 13 Ministerstva Zivotniho prostfedni ze dne 29. prosince
1993, kterou se upravuji podrobnosti ochrany ptidniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady
€. 10/1993 Sb., prilohy 3 této vyhlasky azakona ¢. 98/1999 Sb. Vyhodnoceni zaboru ZPF je
zapracovano Vv intencich spoleéného metodického doporuéeni MMR a MZP (srpen, 2011, aktualizace
2013), které koordinuje formu vyhodnoceni ZPF.

Bonitované pudné ekologické jednotky, kvalita zemédélskych pud

Vychozim podkladem pro ochranu zemeédélského pudniho fondu pfi tzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pldné ekologické jednotky. Zménami Z5.01-Z5.06, Z5.08 jsou dotéeny zemédelské pudy
s hlavni ptdni jednotkou 08 a 01, které jsou zafazeny do I. nebo Il. tfidy ochrany ZPF. V feSeném
Uzemi nejsou zastoupeny zemédeélské pudy s vysokym stupném ochrany (l. a Il. tfida ochrany ZPF).
Zarazeni jednotlivych BPEJ do tfid ochrany je aktualizovano dle vyhlasky €. 48/2011 Sb., v platném
znéni.

Navrh zadani feSeni Uzemné definoval feSeni zmén a vzhledem k jednoznacénosti lokalizace a FeSeni
jednotlivych zmén nebylo mozné variantni umisténi.

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické éasti

Zména &. 5 UPO Holubice (dale jen zmé&na &. 5) fesi nékolik typl lokalit. Jedna se o nové vymezené
lokality, lokality, které jiz byly v platném uUzemnim planu a jeho zménach odsouhlaseny a lokality
s navrzenou zménou zpusobu vyuziti. Jednotlivé diléi zmény odrazeji aktualni stav a pfirozeny vyvoj
v Uzemi, kam patfi zejména aktualizace zastavéného Uzemi. Z ddvodu odliSného dopadu do zaboru
zemédélského pudniho fondu jednotlivych Ilokalit a komplexniho vyhodnoceni zaboru ZPF, byly
jednotlivé dil¢i plochy rozdéleny do Ctyr typl ploch podle toho, jaky vliv na zabor ZPF maji.

Identifikaénim Cislem dil€i zmény je ve vykrese €. 7 oznaCena pouze dil¢i zména v jizni ¢asti obce,
kde dochazi k navratu rozvojové plochy do nezastavéného uzemi (dil¢i zména Z5.13). Ostatni dilCi
zmény, které maji vztah k zaboru ZPF, jsou oznageny €iselnym kédem rozvojové plochy, napf. 5.01).

Vymezeni typu ploch zmény €. 5 dle zptisobu vyhodnoceni dopadi do ZPF:

1 — aktualizace zastavéného Uzemi - aktualizace vymezuje jiz realizované plochy (plvodné schvalené
navrhové plochy k datu 15.2.2016 zapsané v KN jako zastavéna plocha a nadvofi s navazujicim
pozemkem zahrady) jako plochy stabilizované (plochy stav). Tyto plochy jsou vycisleny a
v odUvodnéni prokazuji intenzitu a rozsah vystavby v obci.

Z hlediska vyhodnoceni zaboru ZPF se jedna o plochy, které prokazuji vyuziti jiz odsouhlasenych
zastavitelnych ploch. Jedna se tedy spiSe o evidencni zhodnoceni, které lokality jiz byly zastavény
zcela, pfipadné Castecné. Tyto dilCi zmény nemaji dopad do ploch ZPF nad ramec jiz odsouhlasenych
ploch. Jedna se o dil€i zménu Z5.14. — oznacuje souhrn vSech dil€ich aktualizovanych ploch na uzemi
obce.

2 - diléi zmény navrhujici zménu funkce (zménu zplsobu vyuziti) jiz odsouhlasenych navrhovych
ploch v izemnim planu, u kterych neni navrZzena zména rozsahu nad rdmec odsouhlasenych ploch.
Jedna se napfiklad o dil¢i zmény Z5.06, Z5.08.

NavrZzena zmeéna funkce nepredstavuje navyseni sumarniho zaboru ZPF oproti jiz odsouhlasenym
plocham v platném UP. Tyto lokality jsou uvedeny ve vyhodnoceni zaboru ZPF z divodu nutnosti
prokazat nezbytnost vymezeni téchto ploch i pfes navrZzenou zménu funkce.

3 — diléi zmény, které navrhuji nové zastavitelné plochy. Jedna se o dil¢i zmény (plochy) 5.01 (na ukor
plochy uzemni rezervy), 5.02, 5.04, 5.05.
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Z hlediska vyhodnoceni zaboru ZPF se jedna o nové vymezené plochy s dopadem do ZPF. V
nasledujicim textu jsou fadné odivodnény.

4 — diléi zmény, které rusi schvalené zastavitelné plochy a navraceji je zpét do ZPF. Jedna se o dil&i

zménu Z5.13.

Z hlediska vyhodnoceni zaboru ZPF se jedna o redukci odsouhlaseného zaboru ZPF a snizeni vyméry

zaboru ZPF.

Prehled diléich zmén ( = ploch), FeSenych zménou ¢. 5:

identifikace zmén popis zmény dopad do | dopad do PUPFL
ZPF
Zména vyuZziti Uzemi z plochy Uzemni rezervy pro bydleni lokalita ma ne
(REZ1), na plochy pro bydleni v rodinnych domech - gisté dopad do
501 bydleni — Br. Lokalizace na severozapadnim okraji obce; spojeno ZPF
' se zmen3enim plochy Gzemnich rezerv pro bydleni (REZ 1)
Jedna se zabor ZPF nad ramec odsouhlasenych ploch, lokalita
vyuziva zemédélskou padu.
Zména vyuziti tzemi z plochy orné pGdy na plochu pro bydleni lokalita ma
v rodinnych domech — ¢isté bydleni — Br. Lokalizace na dopad do ne
5.02 vychodnim okraji obce vychodné od silnice 1/50 ZPF
Jedna se zabor ZPF nad ramec odsouhlasenych ploch, lokalita
vyuziva zemédélskou pidu.
Zména vyuziti tzemi z plochy orné pGdy na plochu pro bydleni lokalita ma ne
v rodinnych domech - €isté bydleni — Br. dopad do
5.03 Lokalizace na jiznim okraji obce v lokalité Curdik ZPF
Jedna se zabor ZPF nad ramec odsouhlasenych ploch, lokalita
vyuziva zemédélskou pidu.
Zména vyuziti tzemi z plochy orné pGdy na plochu pro bydleni lokalita ma ne
v rodinnych domech - €isté bydleni — Br. dopad do
5.04 Lokalizace na vychodnim okraji obce ZPF
Jedna se zabor ZPF nad ramec odsouhlasenych ploch, lokalita
vyuZiva zemédélskou padu.
Zména vyuziti uzemi z plochy orné pGdy na plochu pro bydleni lokalita ma ne
v rodinnych domech - &isté bydleni — Br. dopad do
Reseni vyvolalo dalsi zménu vyuziti izemi — plocha pro dopravu ZPF
5.05 - U¢elova komunikace — navrzené vyuZiti — vefejné prostranstvi
Un (mistni komunikace) na severozapadnim okraji obce
Jedna se zabor ZPF nad ramec odsouhlasenych ploch, lokalita
vyuziva zemédélskou pddu.
Zména vyuZiti uzemi z ploch krajinné zény pfirodni - krajinna lokalita ma ne
5.06 zelef - Ek (ndvrhové lokalita ¢€.49, 3.16). Navrzené vyuZziti — dopad do
' plochy pro vyrobu - podnikatelské aktivity — Vs na ZPF
severovychodnim okraji obce.
Z5.07* Dil¢i zména je ze zadani vypusténa ne ne
Zména vyuZiti tzemi z plochy vyroby - podnikatelské aktivity — lokalita ma ne
Vs na plochy krajinné zény pfirodni - krajinna zelef — Ek dopad do
5.08 Vymezeno na severovychodnim okraji obce; spojeno se ZPF
zmenS$enim jiz odsouhlasené rozvojové plochy vyroby - Vs
(€.3.10)
Z5.09* Dil¢i zmé&na z navrhu zmény vypusténa. ne ne
Zména vyuziti uzemi: souCasné vyuziti — stavajici plocha bydleni ne ne
Br; navrZené vyuZiti — plochy pro vefejna prostranstvi — Un
5.10 . g . . ;
Vymezeno podél hlavni komunikace v obci komunikace u
Zelezni¢niho nadjezdu.
Zména vyuziti uzemi: souCasné vyuziti — plocha bydleni Br, By; ne ne
5.11a,b navrzené vyuziti — plochy pro vefejna prostranstvi — Un
Vymezeno podél hlavni komunikace v obci
75.12* Dil¢i zména z ndvrhu zmény vypusténa ne ne
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identifikace zmén popis zmény dopad do | dopad do PUPFL
ZPF
Zména vyuziti uzemi: sou€asné vyuziti — plochy pro bydleni - ne ne

bydleni smiSené (rozvojova lokalita); navrZzené vyuZiti — plochy
krajinné zény produkéni — orna puda - Po

513 Na ¢asti pozemku na jiznim okraji obce v lokalité Curdik; spojeno
se zmen3enim rozsahu rozvojové plochy pro bydleni — Bv
(¢.1.01)
7514 aktualizace zastavéného Gzemi ne ne
72515 zména rozsahu katastralniho uzemi ne ne
* Poznamka:

— Z5.07 — dil¢i zména je ze zadani vypusténa z ddvodu zruSeni zadosti o zménu ze dne 12. 11. 2014
— Z5.09 — dil¢i zména z navrhu zmény vypusténa, viz odtvodnéni, kap. 9.5.1., odst. Ugelové komunikace...
— Z5.12 — dil€¢i zména z navrhu zmény vypusténa - viz odlvodnéni, kap. 9.5.1., odst. P&Si a cyklisticka doprava

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Koncepce neni zménami €. 5 ménéna, arealy a objekty zemédeélské prvovyroby nejsou dotéeny.

Usporadani zemédélského pudniho fondu a pozemkové tpravy

V feSeném Uzemi je zahajeno zpracovani komplexnich pozemkovych uprav (od 06/2013).

Opatreni k zajisténi ekologické stability

Zména &. 5 nemé dopad do vymezeného USES.

Sit zemédélskych ucéelovych komunikaci

Sit zemédélskych ucéelovych komunikaci nebude narusena.

Investice do pudy

Plochy s realizovanym odvodnénim zemédélské pudy nejsou dotcéeny.

Zduvodnéni vhodnosti navrZeného feseni v porovnani s jinymi moZnymi variantami

Dosavadni vyuziti ploch zemédélské a nezemédélské pudy v FeSeném tzemi

Zemédélska puda v feSeném Uzemi je vyuzivana v pfevazné mife jako orna puda. V navaznosti na
zastavéné Uzemi jako zahrady. V enklavach s hor$i dostupnosti zemédélské techniky se nachazi
v menSi mife neobhospodafovana zemédélska puda. Jedna se napf. o €ast ploch navazujicich na
dalnici D1. | tyto plochy jsou soucasti navrhu zmény €. 5.

Vyuziti zemédélské pudy na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemkd a enklav zemédélské pudy
Vv zastavéném uzemi:

Zména ¢&. 5 navrhuje vyuZiti (v souladu s §4 zdkona 334/92 Sb., v platném znéni) nezemédélskych
pud, a to v pfipadé zmény Z5.10, Z5.11.

Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk:

Zména €. 5 nevyuziva proluky a s odstranénim budov se neuvazuje.
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VyuZziti ploch, které byly pro potifeby rozvoje sidel organem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny v dosavadni
schvalené dokumentaci:

V ramci zpracovani zmeény €. 5 byla provedena bilance jiz zastavénych ploch pro bydleni, které byly
organem ochrany ZPF odsouhlaseny v platném UP. Jedna se o jiZ zastavéné &asti rozvojovych ploch,
tedy prvni typ ploch (aktualizace zastavéného uUzemi) dle kategorizace jednotlivych dil€ich zmén
zmeény €. 5, ktera je uvedena v Uvodu kapitoly €. 14.1.:

Identifikace Iokglri;ty schvaleného Z toho iz zastavéno (v ha)
1 0,28
3 0,87
5 0,17
11 0,08
15 0,75
17 0,37
18 0,57

18a 0,53
19 0,48
20 0,43
87 0,10
1,01 0,54
1,02 0,08
1.03 1,40
1,08 0,96
3.01 0,32
3.06 0,74
3.21 0,82
4.03 0,70
CELKEM 10,19

Dle uvedeného souctu je zfejmé, Ze od schvaleni Uzemniho planu bylo jiz zastavéno a zménou €. 5 je
navrzeno do stabilizovanych ploch pfevést celkem cca 10,19 ha zastavitelnych ploch pro bydleni.

V pfipadé druhého typu ploch — plochy s navrzenou zménou funkce. Vzajemna bilance ve vztahu

k odsouhlasené vyméfe ploch v izemnim planu je nasleduijici:
ID lokalita kod vzajemna bilance Poznamka
< o < odsouhlase e -
zmeény | schvalenéh | funkéniho | . (+) — navyseni
&5 o UP wyuziti | Wyméra | z toho 0 2aboru
: celkem | ZPF v platném PO
- (-) — snizeni zaboru
UP
(v ha)
5.06 49 Ek->Vs | 0,4988 |0,4988 | 0,4988 0 zména funkce Casti
schvalené lokality €. 49
zména funkce Casti
5.08 3.10 Vs ->Ek | 0,3292 | 0,3292| 0,3292 0 schvélené lokality €.
3.01
celkem 0

Zména €. 5.06 a 5.08 nezvySuje podil zaboru ZPF ve vztahu k plathému uzemnimu planu.
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V pfipadé tretiho typu ploch - nové vymezené plochy je navrzeno cca 2,5 ha nad ramec
odsouhlasenych ploch:

ID ploch lokalita kod odsouhlase vzajemna bilance poznamka
zmény | schvalenéh | funkénih | . (+) — navyseni
- . ... | vyméra | z toho no .
¢.5 o UP o vyuziti . zaboru
celkem | ZPF v platném e
0P (-) — snizeni zaboru
(v ha)
5.01 - Br 02474 | 0,2474 0 +0,2474 nova lokalita
5.02 - Br 0,5711 | 0,5711 0 +0,5711 nova lokalita
5.03 - Br 0,8739 | 0,8739 +0,8739 nova lokalita
5.04 - Br 0,1639 | 0,1639 0 +0,1639 nova lokalita
5.05 - Br 0,6742 | 0,6742 0 +0,6742 nova lokalita
CELKEM +2,5305

V pfipadé étvrtého ploch se jedna o snizeni (redukci) vyméry vypusténim jiz odsouhlasenych ploch.
Jedna se o dil¢i zménu Z5.13 (odsouhlasena lokalita 1.01) v rozsahu 2,3810 ha.

SOUHRNNA BILANCE PLOCH S DOPADEM DO ZPF:

typ Popis typu plochy dle identifikace dil¢i zmény (plochy) celkova

plochy kategorizace uvedené v uvodu bilance
*) kap.14.1 ploch v ha

1 aktualizace zastavéneho 5.14 -10,19

uzemi
2 diléi zmény na’vrhqjlm zmeénu 5.06, 5.08 0
funkce schvalenych ploch
3 nove Vymeﬁfg‘;;asm‘”te"”e 5.01, 5.02, 5.03, 5.04, 5.05 +2,5305
odsouhlasené plochy, které
4 jsou zménou €. 2 opét 5.13 -2,3810
navraceny do ZPF

CELKOVA BILANCE ZMENY C.5v ha - 10,0405

*) — detailni popis kategorizace jednotlivych dil€ich zmén (typ plochy), ktera byla pro potfeby vyhodnoceni zaboru
ZPF zvolena, je uveden v tvodu kapitoly 14.1.

Na zakladé uvedené bilance je zfejmé, ze i pfes narust cca 2,5305 ha nové navrzenych zastavitelnych
ploch (viz oduvodnéni potifebnosti dale), je celkova nabidka disponibilnich ploch v tzemnim planu
Holubice o cca 10,0405 ha nizSi nez v dobé& schvaleni uzemniho planu. Tento trend je v souladu s
postupnou saturaci Uzemi potfebnou infrastrukturou, plochami bydleni a plochami pro vyrobu.

Ddasledky navrhovaného feSeni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na §2
zakona ¢&. 14/1992 Sb. co nejméné narusena Krajina a jeji funkce:

Realizaci zmény nedojde k naruSeni pfirodnich krajinnych formaci.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomérti a stavajicich melioraénich zafizeni v tizemi:

NavrZzené zmény nezasahuji melioraéni zafizeni. Odtokové poméry v Uzemi nebudou navrZzenymi
zménami zménény, a to jak z divodu malého plo$ného rozsahu, tak z divodu, Ze je pfevazna vétsina
zmén vymezena v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi.

Sit zemédélskych komunikaci:

Navrzenym feSenim nejsou naruSeny stavajici hlavni zemédélské cesty nebo neni omezena
prostupnost Uzemi.
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Odivodnéni nezbytnosti vymezeni jednotlivych lokalit zaboru ZPF:

Hlavnim ddvodem pro nové vymezené plochy pro bydleni je Uzemni nahrada za redukovanou plochu
&.1.01 (z platného UPO) v souétu odpovidajici vyméry. Jednotlivé diléi zmény jsou ale rozmistény
v havaznosti na zastavéné uzemi obce tak, aby byly saturovany individualni pozadavky na vystavbu a
byla vyuzita i méné intenzivné vyuzivana zemédélska plda. Nezbytnost vymezeni ploch pro bydleni,
jako nahrady za redukovanou ¢ast lokality ¢. 1.01 (zm. ¢&.Z5.14) je prokazana vysoka intenzita
zastavby (vice jak 10 ha jiz realizovanych ploch ro bydleni). Rozvoj obce je vyrazné limitovan i
hlukovymi pasmy generovanymi nadregionalni silni¢ni a regionalni Zelezni¢ni infrastrukturou. Z tohoto
dlvodu je rozvoj obce situovan ve stfedni nebo jizni ¢asti obce a nelze bezezbytku vyuzit napf. enklav
ZPF v pfimé navaznosti mezi obci a dalnici D1 nebo silnici 1/55.

Z hlediska kvality zemédélské pldy nelze Fesit rozvoj obce, aniz by byly dotéeny zemédélské pldy |.
nebo Il. tfidy ochrany. Jedina enklava zemédélské pady V. tfidy ochrany je vyuzita v ramci feSeni
zmény dil¢i zmény Z.5.01.

Identifikace odivodnéni dopad do ZPF | tfida ochrany ZPF

zmény
Zména Z5.01 feSi rozSifeni ploch pro bydleni na Ukor plochy lokalita ma Il.
Uzemni rezervy (REZ 1) v severozapadni Casti zastavéného Uzemi | dopad do ZPF- v
(plocha 5.01). Lokalita je navrzena v jediném mozném prostoru, nad ramec '
kde se vcelém Uzemnim obvodu, v okoli zastavéného uzemi, dsouhl ch
nachézi zeméd&lské pldy nizéi bonity, nez je I. nebo Il tfida | © Soulashe”yc

7501 ochrany. ploc
Jednd se o dil¢i Cast plochy Uzemni rezervy v ndvaznosti na
stavajici ucelovou komunikaci, ktera slouzi obsluze uzemi.
Lokalita je navrzena z dlivodu pfimé navaznosti na inZzenyrské sité.
Dlvodem pro vymezeni je i nahrada redukované plochy pro
bydleni 1.01.
Zména Z5.02 feSi rozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni ve lokalita mé& Il.
vychodni ¢asti Holubic v ndvaznosti na zastavéné uzemi (plocha | dopad do ZPF- |
5.02). Dle vymezeni bilance jiz zastavénych ploch a redukci d rAmec '
zastavitelné plochy 1.01 (vymezena v tfidé ochrany 1. a IL.). dna h ch
Diavodem pro vymezeni plochy Z5.02 je lep$i dostupnost dopravni odsountasenyc

75 00 a vefejné infrastruktury a nizsi intenzita vyuziti zemédélské pady. ploch
Odsouhlasena plocha 1.01 je navrzena v jizni Casti katastru obce a
zasahuje vyznamné do volné krajiny. Redukci vyméry v jizni ¢asti
této lokality a nahrazenim potfebného vymezeni v lokalité Z5.02 tak
nedojde k navySeni zadboru ZPF. Soucasné je zpét do ZPF
navracena ucelena plocha pro obhospodafovani na Ukor enklavy
maloplodné obhospodarované zemédélské pddy v lokalité 25.02.
Zména Z5.03 feSi roz8ifeni zastavitelnych ploch pro bydleni v jizni lokalita mé
¢asti Holubic v navaznosti na zastavéné uzemi (plocha 5.03). | dopad do ZPF-
Ddvodem pro vymezeni plochy Z5.03 je nahrada redukované nad ramec

75.03 plochy pro bydleni 1.01 a lepSi dostupnost dopravni a vefejné odsouhlasenych

' infrastruktury, ¢i nizSi intenzita vyuZiti zemédélské pldy v pfimé loch

navaznosti na intenzivné se rozvijejici Cast obce, kde aktuéliné ploc
probihd vystavba domi. Reenim diléi zmény dojde k zarovnani
jizniho okraje obce.
Zména Z5.04 fesi rozifeni zastavitelnych ploch pro bydleni ve lokalita ma Il
vjchodni Gasti Holubic v navaznosti na zastavéné uzemi a | dopaddoZPF-
zastavitelnou plochu &. 23, odsouhlasenou v platném UPO (plocha nad ramec

75.04 5.04). Obdobné, jako u lokality Z5.02 je divodem pro vymezeni | odsouhlasenych
nahrada redukované plochy pro bydleni 1.01 a lepsi dostupnost ploch
dopravni a technické infrastruktury, ¢i niz8i intenzita vyuziti
zemédeélské pudy.
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identifikace
zmény

odlvodnéni

dopad do ZPF

tfida ochrany ZPF

Odsouhlasena plocha 1.01 je navrzena v jizni ¢asti katastru obce a
zasahuje vyznamné do volné krajiny. Redukci vymeéry v jizni ¢asti
této lokality a nahrazenim potfebného vymezeni v lokalité Z5.04 tak
nedojde k navySeni zaboru ZPF a souCasné je zpét do ZPF
navracena ucelena plocha pro obhospodafovani na dkor enklavy
maloplo$né obhospodarované zemédélské pady v lokalité Z5.04.

Resenim dil&i zmény dojde k zarovnani jihovychodniho okraje
obce.

75.05

Zména feSi rozSifeni lokality pro bydleni ¢. 4 (odsouhlasené
v platném UPO) v severozapadni ¢asti zastavéného tzemi (plocha
5.05). Lokalita vyuziva ¢asti zemédélské pldy, ktera je enklavou
v€lenénou mezi polni cestou (na severu) a pas zahrad (na jihu)
navazujicich na solitérni objekt pro bydleni.

Diavodem pro vymezeni je nahrada redukované plochy pro bydleni
¢. 1.01 a lepsi dostupnost dopravni a vefejné infrastruktury.

lokalita ma
dopad do ZPF-

nad ramec
odsouhlasenych
ploch

Z5.06

Jednd se o zménu funkce jiz odsouhlasené lokality
v severovychodni Casti obce. Diléi zména Z5.06 (plocha 5.06)
navazuje na zastavitelnou plochu ¢&.3.10, navrzenou v platném
UPO pro vyrobu, ve vyrobni zéné nad nadrazim. Protoze na plose
€. 3.10. je jiz zrealizovana provozovna firmy EUROvrak (autobazar
a autovrakovi$té) a plocha vymezena v platném UPO je svym
tvarem pro dal$i rozvoj nevyhovuijici, je diléi zménou navrZeno:

¢ rozSifeni plochy pro vyrobu (€. 3.10) smérem severnim, a to
na ukor plochy pro izolaéni zelen (€. 49) v pasu Sirokém cca
20m a rozSifeni smérem vychodnim na Ukor plochy pro
izolaCni zelen (€.3.10) v pasu Sirokém cca 15m

%+ zmenSeni plochy pro vyrobu (€. 3.10) ze severozapadu a
nahrazeni plochou krajinné zelené 5.08

Ddvodem feSeni je nutnost zajistit dostate¢nou plochu pro
pfipravované rozsifeni Uspésné se rozvijejici provozovny. Z tohoto
ddvodu je navrhovano rozsifeni severnim smérem, a to jen o
nezbytné potfebnou Sifku pozemku (provozovna se nachazi ve
svazitém terénu a pro dalsi rozSifeni, s ohledem na charakter
podnikani, je tfeba zajistit linearni pruh zastavitelné plochy
orientovany po vrstevnici).

Zbyvajici plochy navrzené v platném UPO pro rozvoj ploch pro
vyrobu — podnikatelské aktivity - Vs jsou jiz napinény.

lokalita ma
dopad do ZPF-

zména funkce
odsouhlasené
plochy

Z5.08

Jednd se o zménu funkce jiz odsouhlasené lokality
v severovychodni Casti zastavéného Uzemi. Jedna se o plochu €.
3.10, ktera byla v platném UPO navrzena pro vyrobu. Na plose je
zrealizovana provozovna firmy EUROvrak (autobazar a
autovrakovisté). Na severozapadni &asti plochy ¢.3.10, ktera
nebyla svym tvarem pro dany charakter vyuZiti vhodna, je navrzena
krajinnd zeleil — plocha 5.08, kterd navazuje na krajinnou zeler
&. 49, navrzenou v UPO podél télesa dalnice.

Jedna se tedy o roz8ifeni plochy pro krajinnou zeler (€. 49) na kor
plochy pro vyrobu (€. 3.01). Didvodem je nahrada zelené za
zménou Z5.06 ruSenou Cast krajinné zelené €. 49, dale viz vySe,
diléi zména Z5.06. Realizaci zelené dojde téZ k zadoucimu
odclonéni ploch vyroby od pohled(i ze zapadu.

lokalita ma
dopad do ZPF-

zména funkce
odsouhlasené
plochy
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Prehled dotcenych ploch zaboru ZPF Fesenych zménou ¢. 5

zména | vymezeno katastr zplisob vyuziti plochy celkovy zébor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zébor ZPF podle tfid ochrany (ha) investice do | celkova vyméra | odsouhlaseno
na Ukor zébor ZPF orna plida TTP vinice zahrady ovocné l. I M. V. V. pldy (ha) plochy (ha) vUP
lokalit: (ha) chmelnice sady

plochy pro bydleni

5.01 REZ1 | Holubice | v rodinnych domech - 0,2474 | 0,2474 0 0 0 0 0 0,1954 0 0 0,0520 0 0,2474 0
Cisté bydleni — Br
plochy pro bydleni

5.02 Holubice | v rodinnych domech — 05711 | 0,5711 0 0 0 0 0,2943 | 0,2768 0 0 0 0 0,5711 0
Cisté bydleni — Br
plochy pro bydleni

5.03 Holubice | v rodinnych domech — 0,8739 | 0,8739 0 0 0 0 0,8739 0 0 0 0 0 0,8739 0
Cisté bydleni — Br
plochy pro bydleni

5.04 Holubice | v rodinnych domech — 0,1639 | 0,1639 0 0 0 0 0 0,1639 0 0 0 0 0,1639 0
Cisté bydleni — Br
plochy pro bydleni

5.05 Holubice | v rodinnych domech — 0,6742 | 0,6742 0 0 0 0 0 0,6742 0 0 0 0 0,6742 0
Cisté bydleni — Br

Gl 27— ez o el v e CemRen= | s | aogp | @ 0 0 0 [11682] 08381 | 0 0 [o00520| o0 25305 0

Cisté bydleni

49 plochy pro vyrobu -
5.06 3 16 Holubice | podnikatelské aktivity — | 0,4988 0 0,4988 0 0 0 0 0,4988 0 0 0 0 0,4988 0,4988
) Vs

celkem Vs - plochy pro vyrobu - podnikatelské aktivity 0,4988 0 0,4988 0 0 0 0 0,4988 0 0 0 0 0,4988 0,4988

508 | o |Holubice |ZOCVKEIMEZERNE: | 5595 | o | 0302 | 0 0 0 0 |o032:| o 0 0 0 03292 | 03292

celkem Ek - plochy krajinné zelené 0,3292 0 0,3292 0 0 0 0 0,3292 0 0 0 0 0,3292 0,3292

CELKEM 3,3585 | 2,5305 | 0,8280 0 0 0 1,1682 | 1,6661 0 0 0,0520 0 3,3585 0,8280
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14.2. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
PUPFL

Lokality feSené zménou €.5 nemaiji dopad do ploch PUPFL.

15. ROZHODNUTiI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Namitky ke zméné &. 5 UPO Holubice nebyly vzneseny.

16. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pripominky ke zméné ¢&. 5 UPO Holubice nebyly vzneseny.
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