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I. TEXTOVA CAST ZMENY €. 4

Uvop

poimy

Pojmem platny Gzemni plan obce Holubice (dale jen UPO Holubice) se rozumi Gzemni plan doplnény
o schvéalené zmény ¢.1,2,3.

seznam diléich zmén

Na z&kladé schvaleného zadani zmény €. 4 tzemniho planu obce Holubice (dale jen zména €. 4) byly
navrzeny dilci zmény:

¢islo diléi zmény* | navrzeny zplsob vyuZiti plochy
(lokality)

4.01 plochy pro bydleni - bydleni v rodinnych domech — &isté bydleni - Br
4.02a plochy pro bydleni — bydleni smiSené - Bv
4.02b Plochy pro vefejna prostranstvi
4.03 plochy pro bydleni - bydleni v rodinnych domech — &isté bydleni - Br
4.04 plochy pro vefejnou zelen — parky a vefejna zelen - Zp
4.05 plochy pro vefejnou zelen — parky a vefejna zelen - Zp
4.06 plochy pro vefejnou zelen — parky a vefejna zelen - Zp

A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Je dokumentovano ve vykrese ¢€.1 Navrh vyuziti Gzemi sidla a krajiny - hlavni vykres.

Je respektovano zastavéné tzemi, vymezené v UPO Holubice.

Do zastavéného Uzemi zasahuji diléi zmény:
* 4.03 (plochy pro bydleni)

Na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy navazuji dil¢i zmény:
e 4.01, 4.02a (plochy pro bydleni)

e 4.02b (plochy pro verejna prostranstvi)

e 4.04, 4.05, 4.06 (plochy pro vefejnou zeleri)
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B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Je dokumentovano ve vykrese €. 1 Navrh vyuZziti Gzemi sidla a krajiny - hlavni vykres.

B.1. Koncepce rozvoje Uzemi obce

Zménou €. 4 se rozifuji plochy, vymezené v UPO Holubice — plochy pro bydleni (diléi zména 4.01,
4.02a, 4.03) a plochy pro vefejnou zelen a vefejna prostranstvi (diléi zména 4.02b, 4.04, 4.05, 4.06).

Zménou €. 4 se dopliuje hranice zastavitelnych ploch (diléi zména 4.04).

B.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gizemi

B.2.1. Ochrana kulturnich a p Firodnich hodnot Gzemi

Ochrana arealu bojisté bitvy Tri cisari

Resené Gzemi zm ény é&. 4 se nachazi v izemi - Pamatkové zény — areélu bojisté bitvy TFi cisafu.

m  PfifeSeni zmény respektovat:

podminky vyuZziti plochy:

e v priipadé jakychkoliv stavebnich praci vtomto Gzemi je nutno vyzadat a respektovat zavazné
stanovisko pfislusného nadfizeného organu

Ochrana uzemi archeologického zajmu

Celé reSené GUzemi zm ény €. 4 je povazovano za Uzemi s archeologickymi nélezy.

m  PfifeSeni zmény respektovat:

podminky vyuZziti plochy:

* vpfipadé jakykoliv zemnich stavebnich praci a Gprav terénu na katastralnim Gzemi obce je
investor povinen jiz v obdobi pfipravy stavby uzavfit smlouvu na provedeni zachranného
archeologického prizkumu s instituci opravnénou k provadéni téchto prazkuma .

m Respektovat Podminky prostorového usporfadani, ochrany krajinného rdzu, ochrany hodnot

uzemi, které jsou pro feSeni dil¢ich zmén definovany v kap. F.2.

B.2.2. Ochrana zdravych zivotnich podminek

Diléi zména 4.01 - plochy pro bydleni je situovana v blizkosti pozemni komunikace, respektovat
specifické podminky vyuziti plochy viz kap. C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch.

Diléi zména 4.02a - plochy pro bydleni je navrZzena v blizkosti plochy pro vyrobu s potencialnim
zdrojem hlukové zatéze, respektovat specifické podminky vyuziti plochy viz kap. C.2. Vymezeni
zastavitelnych ploch.
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C. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A

SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Je dokumentovéano ve vykrese €. 1 Navrh vyuziti Gzemi sidla a krajiny - hlavni vykres.

C.1. Navrh urbanistické koncepce

Zakladni urbanisticka koncepce je zménou €. 4 doplnéna o tyto zasady:

Soucasné zastavéné a zastavitelné Uzemi:

Zména €. 4 rozSifuje zastavitelné plochy pro bydleni na severnim okraji obce (diléi zména 4.01) a
jizné od centra obce (diléi zména 4.02a, 4.03), plochy pro mistni komunikaci jizné od centra obce
(4.02b) a plochy pro vefejnou zelen v jizni ¢asti obce, které zafazuje do zastavitelnych ploch.

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

¢islo | navrzeny zpusob | charakteristika dil¢i zmény
dileéi | vyuziti plochy — specifické podminky
zmény*
(lokality)
4.01 plochy pro bydleni - | Zména vyuziti Gzemi na plochy pro bydleni - rozSifeni stavajicich ploch pro
bydleni v rodinnych | bydleni na severnim okraji obce - v lokalité U obecniho Gfadu. Soucasti dilci
domech — ¢Cisté |zmény je vymezeni stavajiciho vefejného prostranstvi — komunikace u
bydleni - Br obecniho Ufadu, ktera bude slouzit i pro obsluhu plochy pro bydleni.
ochrana hodnot Uzemi
— respektovat podminky vyuziti ploch nachazejicich se v arealu bojisté
Bitvy Tfi cisafu a v Uzemi archeologickych zajmi, viz kap. B.2.1.
Ochrana kulturnich hodnot Uzemi
ochrana zdravych Zivotnich podminek
— chranéné prostory budou u plochy dopravy navrhovany az na zékladé
hlukového vyhodnoceni, které prokaze spinéni hygienickych limitu pro
hluk a vibrace pro chranény venkovni prostor a chrdnéné venkovni
prostory staveb, véetné zhodnoceni redlnosti navrzenych protihlukovych
opatfeni, coz musi byt prokdzano v navazujicich Ffizenich
podminky prostorového uspo  fadani, ochrany krajinného razu
— viz kap. F.2 Stanoveni podminek prostorového uspofradani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu
4.02a plochy pro bydleni — | Zména vyuZziti tzemi na plochy pro bydleni — rozSifeni stavajicich ploch
bydleni smiSené -|pro bydleni jizné od centra obce u arealu vyroby — v lokalité jizné od centra
Bv obce.
limity
— stfet s OP vn feSit v navazujicich fizenich
ochrana hodnot Uuzemi
— respektovat podminky pro vyuziti ploch v areélu bojiSté Bitvy Tfi cisafu a
v Uzemi archeologickych zajma, viz kap. B.2.1. Ochrana kulturnich
hodnot Uzemi
ochrana zdravych Zivotnich podminek
— chranéné prostory budou navrhovany az na zakladé hlukového
vyhodnoceni, prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz z okolnich
funkénich ploch pro vyrobu véetné dopravy neprekro¢i hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb
podminky prostorového uspo _fadani, ochrany krajinného razu
— viz kap. F.2 Stanoveni podminek prostorového uspofadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu
4.02b Plochy pro vefejna|Zmeéna vyuziti Gzemi na obsluznou komunikaci jizné od centra obce pro

prostranstvi

obsluhu diléi zmény 4.02a.
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¢islo | navrzeny zpusob | charakteristika dil¢i zmény
dilgi | vyuziti plochy - specifické podminky
zmény*
(lokality)
4.03 plochy pro bydleni - | Zména vyuziti Gzemi na plochy pro bydleni - rozSifeni stavajicich ploch pro
bydleni v rodinnych | bydleni jizné od centra obce - v lokalité u byvalé panské stodoly.
domech —  ¢isté | ochrana hodnot Uzemi
bydleni - Br — respektovat podminky pro vyuziti ploch v areélu bojisté Bitvy Tfi cisafu a
v Uzemi archeologickych zajmu, viz kap. B.2.1. Ochrana kulturnich
hodnot Uzemi
podminky prostorového uspo _fadani, ochrany krajinného razu
— viz kap. F.2 Stanoveni podminek prostorového uspofadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu
4.04 plochy pro vefejnou | Zména vyuZiti Gzemi na plochy pro ve Fejnou zele i - rozSifeni ploch pro
zelen — parky a|vefejnou zelen navrzenych podél drahy v jizni ¢asti obce — v lokalité Curdik.
vefejna zelen - Zp Soucasti diléi zmény je doplnéni hranice zastavitelnych ploch na navazujici
ploSe pro vefejnou zeleri, navrzené ve zméné €. 3.
limity
— stfet s OP drahy feSit v navazujicich Fizenich - stavby a zafizeni Ize
v tomto Uzemi umistovat jen se souhlasem drazniho spravniho Gfadu
4.05 plochy pro vefejnou | Zména vyuZiti Gzemi na plochy pro ve fejnou zele i - rozSifeni ploch pro
zelen — parky a|vefejnou zelef v jizni ¢asti obce podél komunikace I111/4161 — v lokalité
vefejna zelen - Zp Curdik.
limity
— stfet s OP drahy feSit v navazujicich Fizenich - stavby a zafizeni Ize
v tomto Uzemi umistovat jen se souhlasem drazniho spravniho Gfadu
4.06 plochy pro vefejnou | Zména vyuZiti Gzemi na plochy pro ve fejnou zele i - plochy pro verejnou

zeleh — parky a
vefejna zelen - Zp

zelen v jizni ¢asti obce u vodniho toku Rakovec — v lokalité Curdik.

limity

— respektovat ochranné pasmo min. 8 m od bfehové hrany VVT Rakovec
a min. 6 m od bfehové hrany Holubického potoka

— stfet s aktivni zonou zaplavového Uzemi Fesit v navazujicich fizenich

— stfet s koridorem TV16 (koridor kmenovych stok kanaliza¢nich soustav
KS Hrusky, Holubice, Kfenovice) FeSit v navazujicich fizenich

C.3. Vymezeni ploch p festavby a systému sidelni zelen &

Plochy pfestavby nejsou zmé&nou €. 4 vymezeny.

m  Zakladni systém sidelni zelené je rozSifen o dalSi plochy pro vefejnou zelen situované podél
Zeleznice (diléi zména 4.04), podél silnice 111/4161 (diléi zména 4.05) a u vodniho toku Rakovec
(diléi zména 4.06).

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI

D.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Je dokumentovana ve vykrese €. 1 Navrh vyuZziti Gzemi sidla a krajiny - hlavni vykres.

m  Diléi zménou 4.02b je navrZzena komunikace pro obsluhu navrzené plochy pro bydleni (dilci
zmeény 4.02a).

m Diléi zména 4.04 — plochy pro vefejnou zeleh - zasahuje do ochranného pasma drahy,

respektovat specifické podminky vyuziti ploch v OP drahy, viz kap. C.2. Vymezeni zastavitelnych

ploch.

m  Diléi zména 4.01 — plochy pro bydleni — se nachazi v blizkosti ploch pro dopravu (silnice 1/50).
Respektovat podminky vyuZziti ploch pro ochranu zdravych Zivotnich podminek v pfipadé vystavby
v OP drahy -— viz kap. C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch.
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D.2. Koncepce technické infrastruktury

Je dokumentovano ve vykrese €. 1 Navrh vyuZziti Gzemi sidla a krajiny - hlavni vykres.
m  Prudchod siti technické infrastruktury je umoznén podminkami pro vyuZziti ploch.

m  Dil¢i zmény budou Fadné odkanalizovany v souladu s koncepci platného UP. Destové vody budou
v max. mife zadrzeny na pozemcich.

m  Respektovat ochranu Uzemnich zajmd MO CR — feSené Gzemi se nachazi v ochranném pasmu
radiolokacniho zafizeni, proto veSkerd vystavba, predevSim vétrnych elektraren, vySkovych
staveb, pramyslovych hal, venkovniho vedeni VVN a VN, retranslacnich stanic a zékladovych
stanic mobilnich operéatori a vysadba vzrostlé zelené (vétrolamy apod.) vtomto GUzemi muze byt
omezena a musi byt nutné pfedem projednana s VUSS Brno.

D.3. Nakladani s odpady
Stavajici systém nakladani s odpady véetné nebezpecného odpadu bude rozSifen i na feSené tuzemi
zmény €. 4.

E. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY
V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZN
OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTU

Je dokumentovana ve vykrese €. 1 Navrh vyuZziti Gzemi sidla a krajiny - hlavni vykres.

E.1. Koncepce uspo fadani krajiny
Nezastavitelné Uzemi — krajina

Zakladni koncepce usporadani krajiny v feSeném Uzemi zlistava zachovéana.

m  Diléi zména 4.06 - respektovat specifické podminky pro ochranu pfistupu k vodnim tok{m, viz
kap. C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch.

m  Diléi zména 4.06 - respektovat specifické podminky pro vystavbu v aktivni zéné zaplavového
Uzemi, viz kap. C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch.

E.2. Uzemni systém ekologické stability

Zakladni koncepce USES v feSeném Gzemi z(stava zachovana.

F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCGENIM
PREVAZUJICiIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH
A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITi
POZEMKU V PLOCHACH)

F.1. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdil nym zp asobem vyuziti

m  Pro dil&i zmény jsou regulativy definovany v platném UPO Holubice:

plochy pro bydleni - bydleni v rodinnych domech — &isté bydleni - Br (dil¢i zmény 4.01, 4.03)
plochy pro bydleni - bydleni smiSené - Bv (dil¢i zména 4.02a)

plochy pro vefejna prostranstvi (diléi zména 4.02b)

plochy pro vefejnou zelen — parky a vefejna zelen — Zp (dil¢i zména 4.04, 4.05, 4.06)

(o]

O O o

10



I E .
\JC)B zména ¢&. 4 UPO Holubice - éistopis

F.2. Stanoveni podminek prostorového uspo tadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

m  Respektovat ,Regulativy prostorového uspofadani“ definované v platném UPO Holubice:

o plochy pro bydleni - Br, Bv

0 Ve stavajicich a navrzenych plochach bydleni bude nova vystavba (v€etné pfistaveb nebo
rekonstrukci) pfizpusobena okolni zastavbé — budou se ctit stavebni ¢ary, padorysy a
hmoty objektl budou mit typické prvky vesnické architektury v dané lokalité obvyklé.
Objekty bydleni max. 2 podlazni, v okrajovych lokalitach pfi pfechodu zastavby do krajiny
preferovat objekty jednopodlazni.

0 Objekty nebudou mit zvySené technické podlazi. Vstupy do pfizemi nebudou vySe nez 50
cm nad Urovni upraveného terénu.

0 Garaze budou umistovany na terénu pokud mozno jako soucast hlavni stavby.

o plochy pro vefejnou zelen — Zp
o0 Drobné stavby nesmi svou hmotou naruSovat charakter daného prostoru.
0 Koeficient zastavéni véetné veskerych zpevnénych ploch max. 0,4.

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT

Vymezeno v grafické ¢asti ve vykrese €. 8 Vefejné prospésné stavby a asanacni Upravy.

Verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo:

m  Zmeénou €. 4 je zménéno funkéni vyuziti a identifikace vefejné prospésné stavby vymezené
v plathém Uzemnim planu - R1 - sportovni areal na jihovychodnim okraji obce se méni na Z4.06
S vyuZitim pro vefejnou zelen:

o Z4.06 vefejna zelen na jihovychodnim okraji obce (parcela PK. €. 418/8, 418/9, 418/11,
418/16) — predkupni pravo pro obec Holubice

H. VYMEZENi PLOCH UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Plochy Gzemnich rezerv nejsou vymezeny.

CH. UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Pocéet stran textové ¢asti 11

Pocet vykres & grafické ¢éasti 2

1. Navrh vyuziti Gzemi sidla a krajiny — hlavni vykres
8. Verejné prospésné stavby a asanacni Gpravy

|. GRAFICKA CAST ZMENY C. 4
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