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1. Navrh urbanistické koncepce

Uzemni rozsah:

V Hlavnim vykrese.
Zakladni urbanisticka koncepce a navrh prostorového usporadani tzemi se zménou €.1 neméni.

Pro urbanistickou koncepci pfi feSeni zmény ¢.1 plati tyto hlavni zasady:

- Lokalita pro bydleni Curdik, navrzena v UPO Holubice jako st&Zejni, bude dale rozsifena zapadni
a jiznim smérem

- Lokalita pro bydleni Kruh, bude déle rozSifena jihovychodnim smérem a bude dopInéna o lokalitu
U Mirroru

2. Navrh élenéni obce na funk €éni plochy a podminky jejich vyuziti

Pojmy a funkéni ¢lenéni zastava dle UPO Holubice. Jsou vypudtény regulativy uréujici podlaznost.

Regulativy funk&niho vyuziti ploch a funkéni typy plati ze schvaleného UPO Holubice, pokud nejsou
vymezeny funkéni typy a regulativy nové (viz. diléi zména €. 1.10a).

Uzemni rozsah:

Zmény funkéniho vyuziti jsou dokumentovany v Hlavnim vykrese.

V ramci zm ény €.1 doché&zi ke zm énam ve funk énich plochach:

v soucasné zastavéném a zastavitelném tzemi
e plochy pro bydleni
e plochy pro ob&anskou vybavenost-
e plochy pro vyrobu
« plochy pro sport a rekreaci
e plochy pro vefejnou zelen
obsluha Gzemi

e plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu

FUNKCNI VYUZITI PLOCH V ZASTAV ENEM A ZASTAVITELNEM UZEMI

2.1. Plochy pro bydleni - B

CHARAKTERISTIKA:

Dle UPO Holubice:
VYMEZENE FUNKCNI TYPY:

Br Bydleni v rodinnych domech (Cisté bydleni) - Gzemi je uréeno pro bydleni v rodinnych domech
s obvykle menSimi zahradami s rekreaéni nebo okrasnou funkeci.

Bv Bydleni smiSené - Gzemi s polyfunkénim vyuzitim, které je ur¢eno pro bydleni, ob&anské
vybaveni, sluzby a femesla. Vtomto GUzemi vzhledem k zatézi na obytné prostfedi (napfr.
dopravou, umisténim ve vazbé na stfed sidla nebo umisténim v blizkosti vyrobni zony)
dochazi k vyuzivani objektl pro umisténi ob&anského vybaveni, vyrobnich sluzeb a femesel
ve vétSim meéfitku.



FUNKCNi REGULACE:

Dle UPO Holubice:

PLOCHY PRO BYDLENI — POPIS DiL CiCH ZMEN:

1.01 (lokalita Curdik — Na Knizecku) — bydleni — Bv - navrh nové plochy pro bydleni na jiznim okraji obce
podél silnice 111/416 1

dopravni napojeni — ze stavajici komunikace — silnice 111/416 1 Holubice - Kfenovice

napojeni na inzenyrské sité

zasobovani vodou — prodlouzenim navrzeného a v Gzemnim planu schvaleného vodovodniho
fadu

odkanalizovani — prodlouzenim navrzené a v izemnim planu schvalené oddilné kanalizace
zasobovani elektrickou energii — navrzeno napojeni na stavajici sit nn

zasobovani plynem - prodlouzenim navrzeného a v uUzemnim planu schvaleného STL
plynovodu

zasobovani teplem — pro vytapéni bude i nadale vyuzivano zemniho plynu

1.02 (lokalita Curdik — Rybniky) - bydleni — Br - navrh nové plochy pro bydleni na jiznim okraji obce podél
silnice 111/416 1 .

dopravni napojeni — ze stavajici komunikace — silnice 111/416 1 Holubice - Kfenovice

napojeni na inzenyrské sité

zasobovani vodou — prodlouzenim navrzeného a v Gzemnim planu schvaleného vodovodniho
fadu

odkanalizovani — prodlouzenim navrzené a v izemnim planu schvalené oddilné kanalizace
zasobovani elektrickou energii — navrzeno napojeni na stavajici sit nn

zasobovani plynem - prodlouzenim navrzeného a v Uzemnim planu schvaleného STL
plynovodu

zasobovani teplem — pro vytapéni bude i nadale vyuzivano zemniho plynu

1.03 (lokalita Curdik — Na Knizecim) - bydleni — Br - navrh nové plochy pro bydleni na jiznim okraji obce
situované mezi Zeleznici, stavajici zastavbou bydleni a silnici 111/416 1.

dopravni napojeni — ze stavajici komunikace — silnice 111/416 1 Holubice - Kfenovice

napojeni na inZzenyrské sité

GUzemni plan zlistava beze zmény

1.04 (lokalita Curdik — stfed) - bydleni — Br - plocha pro bydleni na jiznim okraji obce — jedna se o zménu
funkéniho vyuziti (z plochy navrzené v UPO Holubice pro sport a rekreaci).

dopravni napojeni — prodlouzenim stavajici obsluzné komunikace Ustici do silnice 111/416 1

napojeni na inZzenyrské sité

GUzemni plan zlistava beze zmény
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1.05 (lokalita U cihelen) - bydleni — Bv — rozsifeni lokality pro bydleni i.¢.15 navrzené v UPO Holubice
severné od lokality Curdik.

dopravni napojeni — ze stavajici komunikace lemuijici jizni okraj lokality a Ustici do silnice 111/416 1

napojeni na inzenyrské sité

e Uzemni plan zGstava beze zmény

1.06 (lokalita u Mirroru) - bydleni — Br - navrh nové plochy pro bydleni na jiznim okraji obce situované mezi
telesem drahy (vle€ky) a stavajici zastavbou bydleni.

dopravni napojeni — ze stavajicich komunikaci lemujicch lokalitu z vychodu (komunikace ke hibitovu)
a jihozapadu (komunikace vedouci k lokalité Kruh)

napojeni na inzenyrské sité

e Uzemni plan zGstava beze zmény

e je doplnén navrh trasy shérace jednotné kanalizace

1.07 (Kruh) - bydleni — Br - navrh nové plochy pro bydleni na jiznim okraji lokality Kruh. Jedn& se o rozsiteni
lokality bydleni navrzené v UPO Holubice jizné od 8asti Kruh mezi t&lesem vlegky a stavajici obsluznou
komunikaci.

dopravni napojeni — ze stavajici obsluzné komunikace, ktera lemuje lokalitu z jihozapadu

napojeni na inZzenyrské sité

e z&sobovani vodou — prodlouzenim navrzeného a v Gzemnim planu schvaleného vodovodniho
fadu

e odkanalizovani — je navrzen oddilny systém; splaskové vody budou precerpavany na
navrzenou a Uzemnim planem schvalenou kanalizaci, deStové vody budou svedeny do
zachytného prikopu

« zasobovani elektrickou energii — navrzeno napojeni na stavajici sit nn; respektovat podminky
ochranného pasma nadzemniho vedeni vn

e zésobovani plynem - prodlouzenim navrzeného a v Uzemnim planu schvaleného STL
plynovodu

e z&sobovani teplem — pro vytapéni bude i nadale vyuzivano zemniho plynu

1.08 (Kruh) - bydleni — Br - navrh nové plochy pro bydleni na jiznim okraji lokality Kruh. Jedna se o rozsifeni
lokality bydleni navrzené v UPO Holubice jizné od &asti Kruh mezi télesem viedky a stavajici obsluznou
komunikaci.

dopravni napojeni — ze stavajici obsluzné komunikace, ktera lemuje lokalitu ze severovychodu

napojeni na inZzenyrské sité

e z&sobovani vodou — prodlouzenim navrzeného a v Gzemnim planu schvaleného vodovodniho
fadu

« odkanalizovani — je navrzen oddilny systém; splaSkové vody budou pfecerpavany na
navrzenou a Uzemnim planem schvalenou kanalizaci, deStové vody budou svedeny do
zachytného prikopu

» zasobovani elektrickou energii — navrzeno napojeni na stavajici sit nn; respektovat podminky
ochranného pasma nadzemniho vedeni vn




e zasobovani plynem - prodlouzenim navrzeného a v uzemnim planu schvéleného STL
plynovodu

e z&sobovani teplem — pro vytapéni bude i nadale vyuzivano zemniho plynu

1.09 (u obecniho dfadu) - bydleni — Br - plocha pro bydleni v centru obce — jedna se o zménu funkéniho
vyuziti (z plochy navrzené v UPO Holubice pro vefejnou zelep).

dopravni napojeni — ze stavajicich mistnich obsluznych komunikaci, které lemuiji lokalitu ze severu a
vychodu

napojeni na inZzenyrské sité

e Uzemni plan zUstava beze zmény

2.2. Plochy pro ob €anskou vybavenost - O

PLOCHY PRO OB CANSKOU VYBAVENOST — POPIS DiL Ci ZMENY:

1.10al (lokalita u arealu Hlubny) — ob €anské vybaveni - OK — jedna se o zménu funkéniho vyuziti
z navrhu vyroby na navrh ob&anského vybaveni. Lokalita se nachazi ve vazbé& na vyrobni zénu u
nadrazi. Soucasti zmény je vymezeni nového funkéniho typu (OK - zafizeni komeréni) vcetné
regulativi.

dopravni _napojeni — ze stavajici mistni komunikace slouzici pro obsluhu vyrobni zony, lemujici
severovychodni okraj lokality.

napojeni na inZzenyrské sité

e Uzemni plan zUstava beze zmény

* respektovat bezpe¢nostni pasmo VTL plynovodu

» respektovat trasu zatrubnéné svodnice
Diléi zména 1.10al definuje pro ob €éanskou vybavenost novy funk ¢éni typ v éetné regulativ G:
OK - zafizeni komeréni

CHARAKTERISTIKA:

Komer&ni zony umoziuji polyfunkéni vyuziti dané plochy.

ROZSAH REGULACE:

Pripustné:

- zafizeni ob¢anského vybaveni (administrativa, sprava, kultura, bankovnictvi, maloobchod,
vefejné stravovani, ubytovani)

- zafizeni sportu a rekreace

- vefejna zelen a vefejna prostranstvi

- komunikace pro obsluhu Gzemi

- odstavné a parkovaci plochy, zafizeni technického vybaveni

Podminéné:

- zafizeni vyrobnich sluzeb a podnikatelskych aktivit nenarusujicich vzajemné souziti funkci

- bydleni pro osoby zajistujici provoz zafizeni, majitele

- Cerpaci stanice pohonnych hmot a sbérné dvory komunalniho odpadu nenaruSujicich
vzajemné souziti funkci

Nepfipustné:

- ¢innosti, déje a zafizeni, které nadmeérné narusuji prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné




2.3. Plochy pro vyrobu — V

Redenim zmény &.1 dochazi ke zmenseni plochy, vymezené v UPO Holubice pro rozvoj vyroby u
aredlu Hlubny (i.€.25). Jizni ¢ast této plochy je diléi zménou i.€.1.10a zménéna na funkci ob&anské
vybavenosti.

2.4. Plochy pro sport a rekreaci - R

Resenim dil&i zmény &..1.04 dochazi ke zméné funkéniho vyuZiti plochy sportu vymezené v UPO
Holubice (i.€.18c) v lokalité Curdik —na plochu pro bydleni.

2.5. Plochy pro ve fejnou zele i - Z

POPIS DiLCi ZMENY:

1.10a2 (lokalita u aredlu Hlubny) — vefejna zelen - ZR — jedna se o zménu funkéniho vyuziti z navhu
vyroby na navrh verfejné zelené. Lokalita se nachazi ve vazbé na vyrobni zénu u nadrazi a bude
vytvafet zazemi knavrzené lokalité obcanské vybavenosti (dil¢éi zména 1.10al). Z ddivodu
respektovani ochrany vtl plynovodu je soucasti zmény definovani regulativd pro novy funkéni typ ZR —
zelen rekreacni.

Diléi zména 1.10a2 definuje pro ve fFejnou zele i novy funk €ni typ v €etné regulativ G:
VYMEZENE FUNKCNI TYPY:

ZR — zelen rekreaéni

ROZSAH REGULACE:

Pripustné - vegetaéni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy, plochy pro sport a
rekreaci venkovniho charakteru (hfisté, pfirodni kluzisté, chodniky, cyklostezky , nau¢né stezky)

Podminéné - odstavné a parkovaci plochy

Nepfipustné — jakékoliv vystavba vyjma vySe uvedené a €innosti, déje, které narusuji kvalitu prostredi
nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

dopravni napojeni — ze stavajici komunikace I11/416 3 lemuijici jizni okraj lokality

napojeni na inZzenyrské sité

« respektovat bezpec€nostni pasmo VTL plynovodu — viz. kap. 2.5.1. Vstupni limity

« respektovat trasu zatrubnéné svodnice
Resenim dil & zmény ¢&..1.09 dochazi ke zméné funkéniho vyuZiti plochy pro vefejnou zelef
vymezené v UPO Holubice (i.6.34) u obecniho Gfadu —na plochu pro bydleni.

OBSLUHA UZEMI




2.6. Plochy pro dopravni a technickou infrastruktu ru
UZEMNI ROZSAH REGULACE:

Funkéni vyuziti je vyznaceno v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech ¢.1 — Navrh vyuziti Gzemi
sidla a krajiny (hlavni vykres) €. 3 — Koncepce dopravy

CHARAKTERISTIKA:

Dle UPO Holubice:

FUNKCNI TYPY:

Dle UPO Holubice:

DP — parkovisté

ROZSAH REGULACE:

Dle UPO Holubice:

PLOCHY PRO DOPRAVNI A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU — P OPIS DiL CICH ZMEN:

1.14 - (lokalita Curdik - rybniky) — zrugeni obsluznych komunikaci  — komunikace, navrzené v UPO
Holubice pro obsluhu rozvojovych ploch bydleni (i.€.18a, 18b) v lokalité Curdik, jsou zruSeny. Lokality
bydleni jsou slou¢eny do jedné plochy, plvobni identifikaéni Cisla lokalit jsou ponechany. Navrzené
inzenyrské sité s vyjimkou kanalizace jsou zruSeny stim, Ze jejich trasovani bude upfesnéno
podrobnéjsi dokumentaci.

Duvodem je vytvorfeni prostoru pro variabilngjsi feSeni dané lokality podrobnéjsi dokumentaci.

1.15a - (lokalita u Zé&kladni Skoly) — parkovist & DP— navrh — jednd se o feSeni nedostatku
parkovacich mist v obci. Plocha pro parkovisté (parkovaci zaliv) je vymezena podél mistni komunikace
(silnice 111/416 1) naproti zakladni Skoly. Jedna se o plochu vymezenou v UPO Holubice pro vefejna
prostranstvi a bydleni.

dopravni napojeni — z mistni komunikace 111/416 1 Holubice - Kfenovice

1.15b - (lokalita u hfisté) — parkovist & DP— navrh — jedna se o feSeni nedostatku parkovacich mist
v obci u sportovisté. Plocha pro parkovisté (parkovaci zaliv) je vymezena podél mistni komunikace,
(silnice 111/416 3), ktera ze severni strany lemuje sportovni areal. Jedna se o plochu vymezenou v UPO
Holubice pro vefejna prostranstvi.

dopravni napojeni — z mistni komunikace 111/416 3 Holubice - pfijezdna

3. Limity vyuziti Uzemi v ¢etné stanovenych zaplavovych tzemi

Uzemni rozsah:

Limity vyuziti Gzemi Holubice jsou dokumentovany ve vykresech:

€.1 Navrh vyuziti uzemi sidla a krajiny — hlavni vykres, ¢.3 Koncepce dopravy, €.4. Koncepce
zasobovani vodou, €.5 Koncepce odkanalizovani, €. 6. Koncepce zasobovani plynem a elektrickou
energii, spoje

e ochranné pasmo drahy 60m- do tohoto pasma nesituovat plochy bydleni

« pasmo hygienické ochrany navrzené COV 70 m od emisniho stfedu — respektovat, do
tohoto pasma nesituovat plochy bydleni

e ochranné pasmo vliecky 30m- do tohoto pasma nesituovat plochy bydleni

e bezpec€nostni pasmo VTL plynovodu - v bezpe énostnim pasmu nesituovat Zadné objekty,
ponechat pouze volné plochy

V ramci zmény €.1 dochazi k dpravé limitu diléi zménou:
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1.13 - (areal zemédélského druzstva- u hibitova) — zmen3eni rozsahu ,pasma hygienické ochrany*
zemeédélského aredlu - Z davodu ochrany zivotniho prostfedi ploch bydleni pfed negativnimi G¢€inky je
zruSeno puavodni nevyhlaSené PHO aredlu zemédélského druZzstva. Je stanovena limitni hranice
negativniho vlivu zemédélského arealu (viz graficka ¢ast).

+ limitni hranice negativniho vlivu zemédélského aredlu — ve vymezeném pasmu negativnich vlivi
aredlu nesmi byt situovany plochy bydleni. V budoucnu vyhlaSované OP nesmi tuto max. hranici
prekrogit.

Déle je zménou €.1 v FeSeném Uzemi doplnéna:

e plocha pro dopravu - orientacné je zakreslena plocha pro navrZzenou Upravu Zelezniéni trati Brno —
Pferov, aby bylo patrné, Ze neni v kolizi s navrhovanymi diléimi zménami. V souCasné dobé je
zpracovana studie proveditelnosti stavby — ,Modernizace Zelezni¢ni trati Brno-Pferov".

4. Prehled a charakteristika vybranych ploch zastaviteln ého Uzemi

i.C. vdI|CI nazev lokality TR Tl vymeéra v ha
zmeény*
1.01 Curdik — Na KniZzecku | plochy pro bydleni — navrh 5,61
1.02 Curdik — Rybniky plochy pro bydleni — navrh 0,37
1.03 Curdik — Na Knizecim | plochy pro bydleni - navrh 3,95
1.04 Curdik - stfed plochy pro bydleni — navrh  (jedn& se o zménu funk&niho 0,10
vyuziti lokality schvéalené v UPO Holubice)
1.05 U cihelen plochy pro bydleni - navrh 0,35
1.06 ,U Mirroru“ a u hibitova | plochy pro bydleni - navrh 3,19
1.07 Kruh plochy pro bydleni - navrh 0,79
1.08 Kruh plochy pro bydleni - navrh 1,62
09 u obecniho Gradu plochy pro bydleni — navrh 0,09
1.10a | U arealu Hlubny plochy pro ob €anské vybaveni — ndvrh (jedna se o zménu 1,45
funkéniho vyuZiti lokality schvalené v UPO Holubice

5. Navrh koncepce dopravy, ob ¢éanského a technického vybaveni a nakladani s
odpady

5.1. Néavrh koncepce dopravy
Uzemni rozsah:

Navrh feSeni dopravy je dokumentovan ve vykrese ¢.1. Navrh vyuziti Gzemi sidla a krajiny — hlavni
vykres, ¢.3. Koncepce dopravy

Zakladni koncepce dopravy, definovana ve schvaleném UPO Holubice, se nem éni.

Zelezni¢ni doprava

» je zakreslena plocha pro navrzenou Upravu Zelezni¢ni trati Brno — Pferov

e zmeéna €.1 respektuje trasu navrZzené vysokorychlostni traté, ktera prochazi mimo feSené tzemi

Statickéa doprava

Zménou ¢.1 (diléi zmény 1.15a, 1.15b) jsou navrzena v centru obce 2 parkovisté formou parkovacich
zaliva podél mistnich komunikaci.
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5.2. Navrh koncepce technického vybaveni
Uzemni rozsah:

Navrh feSeni technického vybaveni je dokumentovan v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech ¢.4
— Koncepce zasobovani vodou, €.5. — Koncepce odkanalizovani, €.6. — Koncepce zasobovani plynem
a el.energii , spoje.

Zakladni koncepce technického vybaveni definovanav e schvaleném UPO Holubice se nem é&ni.

5.3. Néavrh koncepce ob éanského vybaveni

Zména ¢.1 neovlivni zakladni koncepci ob&anského vybaveni, schvalenou v UPO Holubice.

5.4. Nakladani s odpady

Komunalni odpad bude i nadale pravidelné svadzen povéfenou osobou v souladu s ustanovenim
zakona 185/2001 Sbh. o odpadech v platném znéni.

Stavajici systém nakladani s odpady vcetné nebezpecného odpadu bude rozSifen i na plochy
navrzené zménou ¢.1.

6. Vymezeni ploch p Fipustnych pro dobyvéani lozisek nerost G a ploch pro jeho
technické zajiSt éni, poddolovana uzemi, sesuvna tuzemi

Ochrana loZisek nerostnych surovin — Uzemi feSené zménou &.1 neni sledovano z hlediska ochrany
nerostnych surovin. V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy vyhradnich lozisek nerostnych surovin
a plochy pro jejich technické zajisténi.

Poddolovana Uuzemi — nejsou registrovana

Sesuvné Uzemi - neni registrovano.

7. Navrh mistniho tzemniho systému ekologické stab ility

Uzemni rozsah:

Qzemni rozsah je vymezen ve vykrese ¢.1 Navrh vyuziti Gzemi sidla a krajiny — hlavni vykres.
ReSenim zmény ¢&.1 nedochazi ke zméné mistniho Gzemniho systému ekologické stability,
vymezeném v UPO Holubice.

Interakéni prvky (IP):
« diléi zména zména 1.01 - respektovat IP7 vymezeny podél silnice 111/416 1

e diléi zména zména 1.08 - respektovat IP2 navrzeny podél stavajici obsluzné komunikace

8. Vymezeni ploch ve fejné prosp éSnych staveb, asanaci a asana ¢€nich Uprav

Uzemni rozsah:

Uzemni rozsah vefejné& prospé&snych staveb a ploch pro vefejné prospésné stavby je vymezen ve
vykrese €.8 Vefejné prospésSné stavby a asanacni Upravy.
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8.1. Vymezeni ploch ve fFejné prosp ésSnych staveb

Doprava

D1.00 obsluzna komunikace pro COV

Zasobovani vodou

V1.01 vodovodni fad pro lokality 1.01 a 1.02

V1.07 vodovodni fad pro lokality 1.07 a 1.08

Odkanalizovani

K1.01 oddilna kanalizace pro lokality 1.01 a 1.02

K1.06 jednotna kanalizace pro lokality 1.06

K1.07 splaskové kanalizace pro lokality 1.07 a 1.08 v¢etné vytlaku a ¢erpaci stanice

Zasobovani plynem
P1.01 plynovod pro lokality 1.01 a 1.02
P1.07 plynovod pro lokality 1.07 a 1.08

Zasobovani el. enerqii

e Uzemni plan zGstava beze zmény

8.2. Vymezeni ploch asanaci a asana €nich Uprav

Plochy nejsou vymezeny.
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