HOLUBICE

UZEMNI PLAN OBCE

C/ REGULATIVY FUNKCN[HO A PROSTOROVEHO
USPORADANI

(obecn & zavazna vyhlaSka o zavaznych é€astech izemniho planu obce Holubice — navrh zn  éni)



OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA

C.......12004

o zavaznych éastech Uzemniho planu obce Holubice



Zastupitelstvo obce Holubice na svém zasedani dne ................. schvdlilo v souladu s ustanovenimi
§ 84 odst. 2 pism. b) zakona €. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni a § 26 odst. 2 zakona ¢is.

50/1976 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu v platném znéni (dale : Stavebni zakon) Uzemni
plan obce Holubice.

V souladu s ustanovenimi § 35 odst. 3 pism. a), § 84 odst. 2, pism. b) a § 104 odst. 2 zakona ¢is.
128/2000 Sh. o obcich a § 29 odst. 3 Stavebniho zakona vydava Zastupitelstvo obce Holubice tuto

obecn é zavaznou vyhlasku
éis. ....... /2004

o zavaznych éastech Uzemniho planu obce Holubice



CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI

Clanek 1
Uéel vyhlasky

Vyhlaska vymezuje zavaznou ¢ast Uzemniho planu obce Holubice (dale jen ,uzemni plan®), kterymi
jsou: urbanistickd koncepce, funkéni a prostorové usporadani izemi a podminky jeho zastavitelnosti,
vymezeni Uzemniho systému ekologické stability a stanoveni vefejné prospéSnych staveb. VyhlaSka
stanovuje podminky pro Uzemni planovéani a spravni rozhodovéani podle obecné zavaznych predpisi.

(1)

(2)
(3)

Clanek 2
Rozsah platnosti

Vyhlaska plati na spravnim Uzemi obce Holubice, které je shodné s jejim katastralnim
Gzemim.

VyhlaSka se vydavéa na dobu neurgitou.
Nedilnou soucasti vyhlasky jsou:
a) Priloha A Regulativy funk €éniho a prostorového uspo fadani

b) Pfiloha B Seznam vefejné prosp ésnych staveb, pro které |ze pozemky, stavby a
prava k nim vyvlastnit nebo omezit a ploch pro asan acni Gpravy

Clanek 3

Zavaznost vyhlasky

Podle vyhlaSky postupuji subjekty pasobici v izemnim planovani, ve spravnich Fizenich vedenych
podle stavebniho zékona a jinych obecné zavaznych pravnich predpisu.

1)

(2)

CAST DRUHA

ZAVAZNA CAST UZEMNIHO PLANU
Clanek 4
Vymezeni pojm G

Uzemni plan obsahuje ¢ast zavaznou a smérnou. Zavazna éast je vymezena v Pfiloze A -
Regulativy funk €niho a prostorového uspo Fadani (dadle REGULATIVY) a Prfiloze B -
Seznam vefejné prosp éSnych staveb, pro které Ize pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnit nebo omezit a ploch pro asana  €ni Upravy.

Zavazna Cast se sklada z:

a) urbanistické koncepce v€etné vymezeni hranice zastavitelného uzemi obce

b) funkéniho vyuziti ploch

c) zasad usporadani dopravni a technické infrastruktury

d) limitd vyuziti Gzemi

e) vymezeni ploch pro verejné prospésSné stavby, pro které Ize pozemky, stavby a prava
k nim vyvlastnit nebo omezit a pro provedeni asanaci nebo asanacnich Uprav

f) vymezeni Gzemniho systému ekologické stability



(3)
(4)

Ostatni ¢asti zapracované do tzemniho planu a neuvedené v této vyhlasce jsou smérné.

Pojmy uzité v této vyhlaSce a v dokumentaci Gzemniho planu se vykladaji ve smyslu obvyklém
v praxi Uzemniho planovani. V pfipadé pochybnosti rozhodne nadfizeny organ Gzemniho
planovani.

Clanek 5

Urbanisticka koncepce

(1) Urbanistickd koncepce rozvoje obce je uréena prostorovym usporadanim Gzemi a podminkami

(2)

(3)

1)

(2)

vystavby na funkénich plochach vymezenych ve vykrese ¢.1 Gzemniho planu - NAVRH VYUZITI
UZEMIi SIDLA A KRAJINY (hlavni vykres), ve vykrese ¢. 2 NAVRH VYUZITI UZEMIi SIDLA (hlavni
vykres) a urbanistickymi zasadami a podminkami vystavby na funkénich plochach, které jsou
stanoveny v REGULATIVECH.

Z hlediska prostorového uspofradani je na izemi obce vymezeno:

a) Uzemi sou €asné zastavéné (urbanizované) — jedno nebo vice oddélenych zastavénych
Uzemi ve spravnim Uzemi obce

b) Uzemi zastavitelné - zastavitelnym Gzemim se rozuméji plochy nezastavéné, vymezené
k zastavéni timto Gzemnim planem

Cc) Uzemi nezastavitelné - (neurbanizované) — nezastavitelnym Gzemim se rozuméji
Uzemi, kterd nelze zastavét viibec, nebo kterad Ize zastavét vyjimecéné a za zvlastnich
podminek stanovenych pro takové Ucely obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy

Z hlediska podminek vystavby na vymezenych funk&nich plochach je tzemi obce déleno na:

a) stabilizované Uzemi - Uzemi s dosavadnim charakterem danym stavajicim funkénim
vyuzitim ploch a prostorovymi vazbami (vySka zastavby, koeficient zastavéni), které se
nebudou zasadné ménit

b) transforma €éni Uzemi — Uzemi s predpokladem zasadnich zmén ve funkénim vyuziti
ploch, spojenych se zménami v uzivani staveb

c) rozvojové Uzemi — Uzemi navrzené pro zaloZeni novych funkénich ploch a prostorovych
struktur

Clanek 6
Funk éni vyuziti ploch

Funk €ni plocha je G4zemi, pro které je v REGULATIVECH z&vazné stanovena charakteristika,
pfipustné funkéni, prostorové a stavebni vyuZiti (Gcel vyuZziti).

Smérné jsou stanoveny funk éni typy, kterymi se upfesfiuje vyuziti Gzemi a prostorova
regulace vyjadfena poctem nadzemnich podlazi a hustotou zastavby.

Funkeni plochy a funkéni typy jsou vymezeny ve vykrese €.1 Gzemniho planu ’NAVRH’
VYUZITI UZEMI SIDLA A KRAJINY (hlavni vykres), ve vykrese €. 2 NAVRH VYUZITI UZEMI
SIDLA (hlavni vykres) a v kapitole 4.1. — 4.10. REGULATIVU.

Z hlediska funkéniho vyuziti ploch jsou v feSeném Gzemi vymezeny:
a) v soucasné zastavéném a zastavitelném Uzemi
1. plochy pro bydleni (B)
plochy pro ob&anskou vybavenost (O)
plochy pro vyrobu (V)
plochy pro sport a rekreaci (R)

plochy pro vefejnou zelen (Z), vefejna prostranstvi (U)
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plochy pro individualni rekreaci (1)



3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

(1)

(@)

1)

(@)

7. vodni plochy (N)

b) v nezastavitelném Gzemi (v krajiné):
1. krajinné zoény produkéni (pfevazuji plochy s funkci produkéni) (P)
2. krajinné zoény pfirodni (pfevaZzuji plochy s funkci pfirodni (E,L)

c) obsluha Gzemi - plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu

Hranice funk&nich ploch nejsou vymezeny jednoznacné, je mozno je upravovat na zékladé
regulacniho planu (pfi zachovani druhové skladby funkci) nebo pfiméfené zpfeshovat
v Uzemnim fizeni. Za pfiméfené zpfesnéni hranice funkéni plochy se povazuje Uprava
vychazejici z jejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti tzemniho planu (vlastnickych
hranic, terénnich vlastnosti, vedeni inzenyrskych siti, zpfesnéni hranic technickou
dokumentaci novych tras komunikaci a siti apod.), kterd podstatné nezméni usporadani
Uzemi a vzajemnou proporci ploch. PfiméFfenost vzdy posoudi pofizovatel.

V grafické ¢asti dokumentace je zakladni funkéni vyuziti plochy vyjadfeno barvou a kédem.
Barva a prvni, pfipadné druhé a dalSi velké pismeno kddu jednoznaéné ur€uje zavaznou
funkci. Funkéni typ je v kddu ozna¢en na druhé a dalSi pozici malym pismenem. Funkéni typ
je smérny, podminky vymezené pro dany funkéni typ jsou vSak zavazné.

Funkéni typy v zastavéném a zastavitelném Gzemi mdlze pofizovatel upravovat na zékladé
regulacniho planu, podrobnéjsiho tzemné planovaciho podkladu, nebo tzemniho Fizeni. Pro
funkéni typ upfesnény izemnim rozhodnutim je tfeba dodrzet stanovené regulativy.

Funkéni typy v nezastavitelném Gzemi Ize ménit na zékladé Guzemniho Fizeni, rozhodnuti o
pozemkovych Upravach a spravniho fizeni. Nelze zmenSit rozsah ploch krajinné zény pfirodni.

Funkénimu vyuziti ploch vymezenému v REGULATIVECH musi odpovidat zplsob jejich
vyuzivani a zejména Uc€el umistovanych a povolovanych staveb, v¢etné jejich zmén a zmén
v jejich vyuzivani. Stavby a jina opatfeni, kter4 tomuto funkénimu vymezeni neodpovidaji
nesméji byt v izemi povoleny.

Dosavadni zplsob vyuziti polyfunkénich a monofunkénich ploch, ktery neodpovida
vymezenému funkénimu vyuziti podle Gzemniho planu je mozny, pokud nenaruSuje vefejné
zajmy nad pfipustnou miru a nejsou dany davody pro opatfeni dle 8 87 a § 102 odst. 3
Stavebniho zékona.

Na nezastavitelném UGzemi neni dovoleno umistovat a povolovat stavby s vyjimkou staveb,
které jsou urCeny pro funkéni vyuZziti téchto ploch, a déle staveb pozemnich komunikaci,
liniovych staveb technického vybaveni a Uprav a vystavby vodnich ploch a tokd.

Clanek 7
Zasady uspo radani dopravni a technické infrastruktury

Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou stanoveny ve vykrese €.3 Uzemniho planu
KONCEPCE DOPRAVY a v kapitole 4.10.1. REGULATIVU. Zavazné je vymezeni ploch pro
Zeleznici, Cerpaci stanice pohonnych hmot a parkovisté.

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vymezeny ve vykresech ¢.4 KONCEPCE
ZASOBOVANI VODOU, &5 KONCEPCE ODKANALIZOVANI, ¢&6 KONCEPCE
ZASOBOVANI PLYNEM A EL. ENERGII, SPOJE a v kapitole 4.10.2. REGULATIVU.

Clanek 8
Limity vyuziti Gzemi
Limitem vyuZiti Gzemi se rozumi zakonem nebo jinym obecné platnym pravnim predpisem

dana relativné nepfekrocitelna (mezni) hodnota pro vyuziti tzemi. Limity jsou vymezeny ve
vykresech Gzemniho planu a v kapitole 5. REGULATIVU.

Jako limity vyuziti Gzemi jsou v Gzemnim planu dokumentovany:



(1)

(2)

1)

(@)

a) ochranné rezimy
b) Gzemni systém ekologické stability (dale USES)

c) vefejné prospésné stavby a plochy vefejné prospésnych staveb a asanacnich Uprav

CAST TRETI
VYMEZENIi VEREJNYCH ZAIM U
Clanek 9

Verejné prosp éSné stavby, plochy ve fFejné prosp éSnych staveb a asana ¢€nich Uprav

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby, ploch pro navrhované vefejné prospésné
stavby a pro provedeni asanacnich Uprav. Toto vymezeni slouzi jako podklad pro omezeni
vlastnickych prav k pozemkdm a stavbam, pfipadné vyvlastnéni pozemkud nebo staveb, pokud
nebude mozno feSeni majetkopravnich vztahi dosahnout dohodou nebo jinym zpusobem.

Seznam vefejné prosp éSnych staveb, pro které Ize pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnit nebo omezit a ploch pro asana  €ni Upravy, je uveden v pfiloze B této vyhlasky.
Uzemni rozsah ploch pro vefejné prospé&sné stavby a asanaéni Upravy je vymezen ve vykrese
&. 8 tzemniho planu VEREJNE PROSPESNE STAVBY A ASANACNI UPRAVY.

Clanek 10
Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan v feSeném Gzemi vymezuje plochy pro vefejné prospésna opatfeni na ochranu
Zivotniho prostredi:

a) upfesfuje nadregionalni USES
b) vymezuje plan lokalniho USES.

Plochy USES jsou nezastavitelné s vyjimkou kfizeni s liniovymi stavbami. USES je vymezen
ve vykrese ¢.1 NAVRH VYUZITI UZEMI SIDLA A KRAJINY (hlavni vykres)o, ve vykrese €. 2
NAVRH VYUZITI UZEMI SIDLA (hlavni vykres ) a v kapitole 6. REGULATIVU.

CAST CTVRTA

ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek 11

Lhuty aktualizace Gzemniho planu

LhiGty pro vyhodnoceni, zda se nezménily podminky, na zékladé kterych byla Uzemné planovaci
dokumentace schvélena - vyhodnoceni bude provedeno poprvé vroce 2007 a déle provadéno
v intervalu Ctyf let.



Clanek 12
UloZeni dokumentace

Schvélend dokumentace Uzemniho planu je uloZzena na Méstském Gfadé Slavkov u Brna — odboru
Zivotniho prostfedi, na Méstském (fadé Slavkov u Brna — stavebnim Gfadé, na Obecnim Gfadé
v Holubicich, kde je z titulu pofizovatele ulozZen i projednaci spis a u nadfizeného organu tUzemniho
planovani, kterym je Krajsky ufad Jihomoravského kraje v Brné, odbor Uzemniho planovani a
stavebniho fadu.

Clanek 13

Uginnost vyhlasky

Tato obecné zavazna vyhlaSka nabyva Gg¢innosti dnem .............. 2004.
Ing. Rudolf Pérsala Vojtéch Addmek
mistostarosta obce starosta obce

razitko obce

VyvéSenodne ................... 2004

Svéseno dne ..................... 2004



Pfiloha A
k obecn & zavazné vyhlasce ¢€. ..... /2004

Regulativy funk €éniho a prostorového uspo Ffadani



1. Ugel requlativ G:

Cilem regulatival je definovat obecné zékladni pozadavky na utvareni fungujiciho osidleni s esteticky
kvalitnim prostorovym feSenim, dopravni a technickou infrastrukturou a pozadavky na utvareni
ekologicky stabilni, u¢elné usporadané a esteticky hodnotné krajiny a osidleni, za u¢elem vytvareni
kvalitniho trvale udrzitelného rozvoje umélého a pfirodniho prostfedi. Regulativy obsahuji zakladni
pravidla, ktera omezuji, vylu€uji popfipadé podminuji funkéni vyuziti Gzemi, umistovani staveb nebo
opatreni v Gzemi a stanovi zasady pro jeho uspo Fadani.

V regulativech vyjadfujicich funkéni vyuziti Gzemi a omezeni v nich formulované je obsazeno:

Uzemni rozsah regulace: Gzemi, kterého se regulace tyka, obvykle je definovano danou funkéni
plochou.

Charakteristika: popis predmétu regulace, tj. regulovaného tzemi

Funk éni regulace: vyuziti funk&nich ploch je dano pfipustnosti ¢innosti, déju a zafizeni a stanoveni
mezi, v nichz je feSeni pfipustné, nebo v nichz je stanoven zakaz.

Obvyklé a pfipustné: jsou v Uzemi €innosti, déje a zafizeni zékladni a obvyklé a to vzdy v rozsahu nad
50% vyuziti funkéni plochy.

Podminéné pripustné: jsou ¢innosti, déje a zafizeni, které nejsou soucasti ¢innosti, déju a zafizeni
v Uzemi obvyklych, ale v jednotlivych pfipadech je mozno je povolit.

Nepfipustné: jsou €innosti, déje a zafizeni, které nespliuji podminky stanovené obecné platnymi
predpisy nebo jsou v rozporu s funkcemi v Gzemi navrzenymi.

Stavby a €innosti v sou¢asné zastavéném a zastavitelném Gzemi mohou byt v jednotlivych pfipadech
nepfipustné jestlize:

- kapacitou, polohou nebo uc¢elem odporuji charakteru pfedmétné lokality
- mohou byt zdrojem naruSeni pohody a kvality prostfedi

Navrhované vyuziti Gzemi posuzuje a o jeho pfipustnosti ¢i nepfipustnosti rozhoduje stavebni Gfad
v pfisluSném Fizeni podle stavebniho zakona.

Identifikace lokality:

Je dana identifikaénim ¢&islem lokality (i.C.) - Ciselné oznaceni navrzenych lokalit, které je jednotné pro
cely izemni plan .

Ostatni pouzité pojmy, pod nimiz se rozumi:

- drobné chovatelské €innost: chov drobnych hospodarskych zvifat, nedéje-li se tak podnikatelskym
zpusobem

- drobnd péstitelska ¢innost: nepodnikatelské péstovani zemédélskych produktd pro UGcely
zasobovani rodiny

- drobné vyrobni €innost: vyroba a zafizeni netovarni povahy

- sluzby a femesla: zafizeni a ¢€innosti, jejichz U€inky a vlivy neomezuji, neobtézuji a neohrozuji
Zivotni prostfedi a obytnou pohodu sousedd nad miru obvyklou a pfipustnou

- zafizeni pro maloobchod: prodejny s prodejni plochou do 800 m? prodejni plochy

- sluzby pro obyvatele Uzemi: zafizeni zivnosti provozovanych vramci obytného Gzemi (napf.
kadefnik, krej¢i, hodinaf, soukromy lékar)

- koeficient zastavéni: (index zastavéni) pozemku, ktery udava pripustny podet m’ zastavéné
plochy Im? pozemku
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2. Urbanistickd koncepce

Pro koncepci rozvoje feSeného Gzemi plati tato zavazna rozhodnuti:

obec Holubice bude rozvijena jako souvisle urbanizovany celek
bude respektovana identita sidla se zachovanim jeho venkovského charakteru

rozvoj bydleni bude situovan do navrzenych lokalit na severozapadnim a jiznim okraji obce a do
proluk vymezenych v rdmci zastavéného tGzemi

pro rozSifeni obcanského vybaveni vyuzit kapacit stavajicich objektl

vyrobu rozvijet pfedevSim ve vazbé na stavajici vyrobni zénu mezi dalnici a silnici 11/430 a ve
vazbé na stavajici podnikatelskou z6nu nad nadrazim

nedostatek ploch pro rozvoj sportu a rekreace feSit na ploSe sportovniho arealu navrzeného na
jihovychodnim okraji obce, jednotlivé ¢asti obce doplnit o détska hfisté
zajistit dobrou obsluhu celého Uzemi inZenyrskymi sitémi a dopravou, v€etné odstavnych stani pro
motorova vozidla

spojenim koncepce Uzemniho systému ekologické stability a prostorového dotvareni krajiny dofesit
prechod sidla do krajiny

3. Requlativy prostorového uspo fadani reSeného Gzemi:

3.1. Ochrana obrazu a prostoru sidla

Z hlediska prostorového ¢lenéni a utvafeni obrazu sidla budou respektovany tyto zasady:

respektovat pamatkovou hodnotu zény — aredalu bojisté bitvy u Slavkova.

obec Holubice si zachova vyrazné venkovsky charakter - pfi vystavbé vrozvojovém a
transformaénim Uzemi i pfi stavebni ¢innosti ve stabilizovaném Gzemi respektovat charakter a
strukturu prostoru stavajici zastavby — viz. prostorové regulativy  definované v kapitolach 4.1. —
4.6. pro pfislusné funkéni plochy

budou zachovany kvality prostor G urbanisticky cennych vymezenych ve stfedu obce u
kaplicky a ve staré Casti obce zvané Kruh Vtéchto plochach je pozadovano zachovani
charakteristického prostfedi navsi a okolni zastavby (pldorysna linie zastavby, vySkova hladina
budov, parcelace, tvar stfechy, architektonické prvky fasad)

respektovat ptdorysnou linii historické zastavby v centru obce — stavebni ¢aru vymezujici
exponované prostory obce

respektovat dominantu kostela
respektovat stavajici vyznamnou liniovou a izola €ni zeleri v obci, realizovat navrZzenou

posilovat podil stromové zelené v obci, zejména v uli¢nich prostorech

3.2. Ochrana krajinného razu

v krajiné nebudou vytvarena nova sidla a samoty

posilit pfirodni slozku v celém intenzivné obdélavaném feSeném Gzemi realizaci navrzeného
systému ekologické stability, vysadbou navrzené krajinné a liniové zelené, v max. mife chranit
stavajici vzrostlou zelen

negativni vizualni pasobeni dopravnich tepen na horizontech z pohledu z obce zmirnit vysazenim
ploSné krajinné zelené podél dopravnich koridortd

realizovat vyznamnou liniovou zele 1/ navrzenou pfi silnici I/50
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» respektovat regulativy podilu zelené v navrZzenych plochach vyroby, ozelenéni realizovat tak, aby
doSlo k potlaceni hmoty objektd vyroby a zmirnéni pfechodu zéastavby do krajiny, preferovat
vzrostlou zelen

e posilovat podil rozptylené zelené v krajiné

* obnova puvodnich nebo podminéna vystavba novych rozhleden pfip. sakralnich staveb a
pamétnikd v krajiné je mozn4, v pfipadé Ze nenarusi krajinny raz

4. Requlativy pro funk ¢&éni vyuziti feSeného Uzemi

a) FUNKCNI VYUZITI PLOCH V SOUCASNE ZASTAVENEM A ZASTAVITELNEM UZEMi

Uzemni rozsah regulace :

Je vyznacen v grafické €asti dokumentace - ve vykrese €. 1 — Navrh vyuziti tzemi sidla a krajiny
(hlavni vykres) a ve vykrese €.2 - Navrh vyuziti Gzemi sidla (hlavni vykres) a vymezuje urbanistické
vyuziti ploch (G€el vyuziti plochy).

4.1. Plochy pro bydleni — B

Uzemi obytna zahrnuiji innosti, d&je a zafizeni souvisejici bezprostfedné s bydlenim.

Vymezeny funk éni typ:

4.1.1. Bydleni venkovského charakteru — Bz

Charakteristika:

Bydleni v rodinnych domech nebo zemédélskych usedlostech s vétSimi uzitkovymi zahradami,
pfipadné zemédélskym samozéasobitelskym hospodafenim bez negativniho dopadu na obytné
prostredi.

Stabilizované plochy: zastavba zemédélskych usedlosti obklopuijici stfed ¢asti obce zv. Kruh.

Rozvojové plochy: nejsou navrzeny.

Funk éni regulace:

Obvyklé a pripustné - jsou plochy pro bydleni s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s moznosti
drobné péstitelské a chovatelské ¢innosti, vefejnd a soukroma zelen, technické vybaveni, sidla firem,
maloobchod do 200 m? prodejni plochy, stravovaci zafizeni, mensi ubytovaci zafizeni, zafizeni pro
sport.

Podminéné pfipustné — jsou sousedstvi a obytnou pohodu nenaruSujici ¢innosti, déje a zafizeni
mistni spravy, vyrobnich sluzeb a femesel, zafizeni pro zpracovani a vykup zemédélské produkce,
pfipadné zahradnictvi.

Nepfipustné — jsou veskeré ¢innosti, déje a zafizeni, které svou zatézi narusuji prostfedi nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné, véetné cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které
jednotlivé nebo v souhrnu pfekracuji stupen pro zénu bydleni venkovského typu.

Vymezeny funk ¢éni typ:

4.1.2. Bydleni v rodinnych domech —  ¢gisté bydleni — Br

Charakteristika:

Uzemi je uréeno pro bydleni v rodinnych domech - &isté bydleni - s obvykle mensimi zahradami
s rekreacni nebo okrasnou funkci.

Stabilizované plochy: Gzemi s novéjSi zastavbou nachazejici se pfevazné v okrajovych ¢astech obce.

Rozvojové plochy: plochy navrzené v okrajovych ¢astech obce (Kruh, Curdik), proluky .
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Funk éni regulace:

Obvyklé a pfipustné - jsou plochy pro bydleni se zazemim okrasnych zahrad, vefejna a soukroma
zelef, zafizeni pro maloobchod do 100 m? prodejni plochy, sidla firem, sluzby pro obyvatele Gzemi,
technické vybaveni, , détsk4 hfisté, parkovisté.

Podminéné pfipustné — stravovaci zafizeni, mensi ubytovaci zafizeni, zafizeni pro sport

Nepfipustné — jsou vesSkeré ¢innosti, déje a zafizeni, které svou zatézi narusuji prostfedi nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné, véetné cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které
jednotlivé nebo v souhrnu pfekracuji stupen pro zénu rodinného bydleni.

Vymezeny funk ¢éni typ:

4.1.3. Bydleni smiSené - Bv

Charakteristika:

Uzemi s polyfunkénim vyuZitim, které je uréeno pro bydleni, ob&anské vybaveni, sluzby a femesla.
V tomto GUzemi vzhledem k zatézi na obytné prostfedi (napf. dopravou, umisténim ve vazbé na stfed
sidla nebo umisténim v blizkosti vyrobni zény) dochazi k vyuzivani objektl pro umisténi ob&anského
vybaveni, sluzeb a femesel ve vétSim méritku.

Stabilizované plochy: Gzemi obklopujici stfed obce.

Rozvojové plochy: plochy navrzené v zapadni ¢asti Kruhu a v severni ¢asti Curdiku.

Funk éni regulace:

Obvyklé a prfipustné: vyuZziti Gzemi pro bydleni riznych forem, ob&anské vybaveni, zafizeni pro
maloobchod do 500 m? prodejni plochy, sport, zafizeni nerudicich sluzeb a femesel.

Podminéné pripustné: plochy pro dopravu, technické vybaveni.

Nepfipustné: vSechny druhy ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji
pohodu hlavni funkce — funkce bydleni nad pfipustnou miru, situovani provoz(, které vyzaduji obsluhu
tézkou nakladni dopravou.

Bydleni v bytovych domech - na Uzemi obce neni zastoupeno, je mozno jej realizovat ve vSech
funkénich typech bydleni pfi dodrzeni prostorovych regulativi pro dané Gzemi.

Regulativy prostorového uspo Fadani pro funk éni plochy bydleni:

- Ve stavajicich a navrzenych plochach bydleni bude nova vystavba (véetné prfistaveb nebo
rekonstrukci) pfizplsobena okolni zastavbé — budou se ctit stavebni ¢ary, pudorysy a hmoty
objekttdl budou mit typické prvky vesnické architektury v dané lokalité obvyklé. Objekty bydleni
max. 2 podlazni, v okrajovych lokalitach pfi pfechodu zastavby do krajiny preferovat objekty
jednopodlazni).

-V plochach bydleni, které jsou zahrnuty do Uzemi urbanisticky cennych budou respektovany
regulativy definované pro tato Uzemi v kapitole Regulativd 3.1. Ochrana obrazu a prostoru sidla.

- Objekty nebudou mit zvySené technické podlazi. Vstupy do pfizemi nebudou vySe nez 50 cm nad
Urovni upraveného terénu.

- Garaze budou umistovany na terénu pokud mozno jako soucast hlavni stavby.
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4.2. Plochy pro ob €anskou vybavenost — O

Charakteristika:

Uzemi obcanské vybavenosti je uréeno k umistovani a uskutechiovani &innosti, d&ju a zafizeni
poskytujici sluzby obyvatelstvu, zejména sluzby zdravotnické, vzdélavaci, kulturni, socialni péce, a to
obvykle v uzavienych areélech.

Vymezené funk éni typy:

Oc — cirkevni zafizeni

Oa - zafizeni vefejné spravy, administrativa
Od - distribuce, stravovani, ubytovani

OS — Skolska zarfizeni

On - nevyrobni sluzby

Stabilizované plochy: centrum obce, areél ZS a MS na zapadnim okraji obce.

Rozvojové plochy: nebyly vymezeny.

Funk éni regulace:

Obvyklé a pfipustné jsou stavby a zafizeni pro vefejnou spravu a administrativu, Skolstvi, kulturni a
vzdélavaci ¢innosti, zdravotnictvi a socialni pé&e, zafizeni pro maloobchod do 800 m? prodejni plochy,
sportovné rekreacni zafizeni, stravovaci a ubytovaci zafizeni, sluzby.

Podminéné pripustné — jsou mensi kapacity bydleni, neruSici sluzby a femesla, komeréni zafizeni,
nezbytna technicka a dopravni zafizeni.

Nepfipustné — jsou zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostfedi (zavadna vyroba, kapacitni sklady a
dopravni zafizeni — napf. ¢erpaci stanice pohonnych hmot), v€etné ¢innosti a zafizeni chovatelskych
a péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéZze pro z6nu obcanského
vybaveni.

Regulativy prostorového uspo fadani pro funk ¢ni plochy ob éanského vybaveni:

Nova vystavba (dostavby nebo rekonstrukce) bude pFizplsobena okolni zastavbé — budou se ctit
stavebni ¢ary a proporce objektd. (max. 2 nadzemni podlazni)

4.3. Plochy pro vyrobu -V

Charakteristika:

Uzemi slouzi k umistovani a uskutecfiovani vyrobnich ¢&innosti primyslovych, zemédélskych a
vyrobnich sluzeb, véetné administrativy provozoven, a to pfevazné v uzavienych arealech s malou
frekvenci styku s vefejnosti.

Vymezené funk éni typy:

VSP - plocha pro strategického partnera obce — zavazné vymezena, je uréena vyluéné pro aredl
vyroby vétSiho rozsahu a vyznamu pro obec

Vp — vyrobni aktivity (arealy prdmyslovych podnikl a kapacitnich sklad()

Vs — podnikatelské aktivity (drobn& vyrobni €innost, sluzby a femesla) — provozovny, které nenarusuji
svoji €innosti zivotni prostfedi a mohou byt v blizkosti obytné zastavby

Vz — zemédélské aredly a zemédeélské sluzby

Stabilizované plochy: plochy vyrobnich aktivit v Gzemi mezi dalnici a silnici 11/430, podnikatelské
aktivity u arealu Hlubna, na zapadnim okraji obce a mensi aredly v rdmci zastavéného Gzemi obce,
zemédélsky areal jizné od obce.
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Rozvojové plochy: plocha pro strategického partnera obce severné od silnice 11/430, plochy pro
vyrobni aktivity ve vazbé na pramyslovou zénu u arealu ZAPA, plocha pro podnikatelské aktivity ve
vazbé na areal Hlubny.

Funk éni regulace:

Pfipustnd ¢innost — arealy pramyslovych podnikd a sklad(l (v plochach vyrobnich aktivit - Vp), drobna
vyrobni €innost, femesla, sluzby (v plochach podnikatelskych aktivit — Vs ), a zafizeni zemédélské
vyroby, tj. objekty pro chov hospodarskych zvifat v€etné technologie pro rostlinnou vyrobu (v plochach
Vz) vcetné ploch vyhrazené a izola¢ni zelené a technickych a dopravnich zafizeni, obvykle
v uzavienych aredlech, jejichz provoz nebude mit negativni vliv na zivotni prostfedi obce.

Podminéné pfipustné — ob¢anské vybaveni a sport (vybavenost pro zaméstnance), bydleni (byty pro
osoby zajiStujici dohled, nebo pro majitele provozovny).

Nepfipustné — bydleni a obcanské vybaveni vyzadujici nezavadné prostfedi (Skolskd zakladni
zarfizeni, zdravotnickd a socialni zafizeni). Na plochach podnikatelskych aktivit (Vs) neni pfipustné
umistovat vyrobni a zemédélské provozy, které vyzaduji ¢astou obsluhu téZkou nakladni dopravou.
Dale dopravni plochy a zafizeni nad ramec zabezpeceni nutné obsluhy Gzemi (s vyjimkou zény
podnikatelskych aktivit nad nadrazim).

Vyjimka: u stavajicich aredld vyroby situovanych a respektovanych v dzemi s pfevazujici funkci
bydleni je pfipustnd zména stavajici funkce vyroby ve prospéch funkce bydleni, obéanského vybaveni
a sportu za predpokladu, ze nova funkce svou €innosti neohrozi obytnou pohodu okolniho tzemi.

Regulativy prostorového uspo fadani pro funk ¢éni plochy vyroby:

- vySka novych objektt v plochach vyroby nesmi narusSit obraz sidla a krajiny. Preferovany budou
horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku novych nezadoucich pohledovych dominant
v krajiné. V zastavéném Gzemi nebo v tésné vazbé na néj budou stavby dle moznosti provadény
z tradi¢nich pfirodnich materiald.

- koeficient zastaveni 0,5 (zpevnéné plochy 30 %, zelefi 20 %)

4.4. Plochy pro sport a rekreaci - R

Charakteristika:

Jsou Uzemi vyuzivana pro ¢innosti, déje a zafizeni slouzici k uspokojovani sportovnich a rekrea¢nich
potfeb obéanl, a to na vefejnych plochach. Zahrnuji zafizeni organizované a neorganizované
télovychovy.

Vymezené funk éni typy:

Rs — pro sportovni a rekreacéni aktivity

Rsk — sportovni zafizeni s moZnosti koupani
Rsd — détska hristé

Rss — stielnice

Stabilizované plochy: hfisté ve stfedu obce a stfelnice zapadné od obce.

Rozvojové plochy: sportovni areél a koupalisté na jihovychodnim okraji obce, vystavba télocvi¢ny,
détské hristé v trati Bahna a ¢asti Curdik.

V pFipad é vystavby nadzemnich objekt @ trvalého charakteru v navrzenych plochach pro spor t
(i.€. 30 ,31) v Curdiku, je t feba respektovat pozadavek definovany v kapitole 5.4 . Regulativ Q.

15



Funk éni regulace:

Obvyklé a pripustné— jsou zafizeni a cinnosti slouzici sportu a rekreaci venkovniho a vnitfniho
charakteru, zelen, plochy dopravni a technické infrastruktury slouzici potfebam daného zafizeni.

Podminéné prfipustné — jsou zafizeni tvofici doplikovou sluzbu ke sportovnimu a rekreacnimu
zafizeni, napf. zafizeni maloobchodu, stravovaci a ubytovaci zafizeni, doprovodné sluzby, technicka
a dopravni zafizeni.

Nepfipustné — jsou veSkeré cinnosti a zafizeni, které narusuji prostfedi nad pfipustnou miru nebo
takové dusledky vyvolavajici druhotné.

Regulativy prostorového uspo radani:

Objekty pro sport nesmi svou hmotou naruSit charakter a méfitko okolniho Uzemi. VySka objektl
charakteru ob&anského vybaveni max. 2 nadzemni podlazi..

4.5. Plochy pro ve fejnou zele n - Z, vefejna prostranstvi — U

Charakteristika:

Plochy vefejné zelené a vefejnych prostranstvi jsou Uzemi, z jejichz uzivani nelze nikoho vylougit,
které musi byt pfistupny vefejnosti bez omezeni. Kromé ploch zelené, kter4 plni funkci nejen
okrasnou, odpocinkovou, izolaéni a rekreacni, ale popfipadé i kultovni (hfbitovy), jsou tvofeny
plochami ulic a navsi.

Vymezené funk éni typy:

Zp- parky a vefejna zelen - parkové upravené plochy vefejné zelené s odpovidajici druhovou
skladbou okrasnych dfevin a kvétinovou vyzdobou

Zr— vefejna zelen se sportovnim a rekreacnim vyuzitim — plochy vefejné zelené doplnéné
plochami sportu a kratkodobé rekreace venkovniho charakteru

Zh - zelen hrbitovl a pietnich mist — plochy vefejnych pohfebist

Un -  vefejna prostranstvi — prostory navsi a ulic, véetné chodnikd, mensich ploch vefejné zelené a

parkovist, odstavnych ploch a prfedzahradek (pokud nejsou predzahradky zahrnuty do zény
bydleni nebo vefejné zelené)

Stabilizované plochy: plochy vefejné zelené v centru obce, plochy vefejnych prostord a ulic
v zastavéném Uzemi.

Rozvojové plochy: parcik s détskym hfistém navrzeny u obecniho Gfadu , rozSifeni hibitova
Funk éni regulace:

Obvyklé a pfipustné vyuZiti Gzemi zahrnuje zelen s funkci okrasnou, odpocinkovou, izola¢ni, détska
hFisté, drobné stavby a vodni prvky (v plochach park( a vefejné zelené Zp), zelen s funkci kultovni (v
plochach hrbitovli Zh) a dale zpevnéné plochy navsi a uliénich prostord pro pohyb a odpocinek
obyvatel vCetné dopliikové vefejné zelené, uloZeni inZenyrskych siti, odstaveni vozidel (v plochach
verejnych prostranstvi Un).

Podminéné pripustné — je vystavba nezbytné technické vybavenosti, zpevnénych ploch v plochach
Zp, Zr a Zh, kapacitnich parkovist.

Nepfipustné jsou cCinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky
vyvolavaji druhotné a rovnéz jakakoliv vystavba, kromé vySe uvedenych pfipadd.

Regulativy prostorového uspo  Fadani:
Drobné stavby nesmi svou hmotou naruSovat charakter daného prostoru.

Koeficient zastavéni véetné veSkerych zpevnénych ploch max. 0,4.
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4.6. Plochy pro individualni rekreaci - |

Charakteristika:

Uzemi pro individualni rekreaci jsou Gzemi uréend pro umistovani &innosti, d&ju a zafizeni
rekreacnich a doplikové produkénich.

Vymezené funk éni typy:

Is — zahrady, zahumenky

Stabilizované plochy: plochy zahrad a zdhumenkd nachézejici se uvnitf a na okrajich zastavéného
Uzemi obce ve vazbé na plochy bydleni.

Rozvojové plochy: plochy zahradek navrzené za humny obytné zastavby na severnim okraji obce,
mezi obytnou zastavbou a navrzenym parkovistém u ETY a v ¢asti Curdik.

Funk éni regulace:

Obvyklé a pripustné— ¢innosti, zafizeni a stavby souvisejici se zahradkafenim a samozasobitelskym
hospodarstvim.

Podminéné pfipustné — v plochach zahrad a zdhumenkd (Is) jsou femesiné provozy a dilny ve
stodolach a hospodérskych objektech v pfipadé, Zze nenarusuji pohodu bydleni nad pfipustnou miru.

Nepfipustné - veSkeré cinnosti a zafizeni, které naruSuji okolni prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavajici druhotné.

Regulativy prostorového uspo radani:

- zastavéna plocha u objektd individualni rekreace (zahradni domky- max. 25 m?, max. 1 podlaz),
zastavéna plocha u hospodafskych staveb 100 m?, hmota nenarusi prostredi okolni zastavby.

4.7. Vodni plochy - N

Charakteristika:

Zahrnuje plochy vod tekoucich a stojatych s pfistupnou vodni hladinou se zvlastnim estetickym
vyznamem pro utvareni krajinného razu Gzemi.

Vymezené funk éni typy:
Ne nadrz extenzivné vyuzivana, ochranna, ekologicka
Na nadrz akumula¢ni, pozarni

Stabilizované plochy:

- stavajici vodni plochy a toky v feSeném Gzemi

Navrzené plochy: vodni nadrz v jizni ¢asti feSeného Gzemi v trati Rybniky.

Funk éni regulace:

Obvyklé a pfipustné jsou cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s vodohospodéarskymi poméry v Gizemi,
rybafstvim, rekreaci a kolobéhem vody v pfirodé (retence, vypar, rovhomérny odtok).

Podminéné pfipustné — jsou cinnosti, déje a zafizeni pro chov ryb stim Ze budou minimalizovany
negativni dopady do vodniho reZzimu a zivotniho prostfedi.

Nepfipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviuji
kvalitu a Cistotu vody a vodniho rezimu, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Zajistit manipulacni pfistup ke bfehim v Sifce min. 6 m.

Vodni plochy a toky mohou byt uvnitf i vné souasné zastavéného Gzemi dle § 139 a (2) zakona
197/98 Sb.
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b) FUNK CNI VYUZITIi PLOCH V NEZASTAVITELNEM UZEMi - KRAJIN E

Uzemni rozsah regulace :

Je vyznacené v grafické ¢asti dokumentace - ve vykrese ¢. 1 — Navrh vyuZiti Gzemi sidla a krajiny
(hlavni vykres) a ve vykrese €.2 - Navrh vyuziti Gzemi sidla (hlavni vykres) a vymezuje urbanistické
vyuziti ploch (G€el vyuziti plochy).

4.8. Plochy krajinné zony produk ¢€éni—P

Charakteristika:

Plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro zemédélskou produkci s prevazujici velkovyrobni
technologii, u které neni produkéni funkce limitovana jinymi funkcemi.

Vymezené funk éni typy:
Po — orna puda

Ps — intenzivni sady

Pz — zahradni Skolka

Stabilizované plochy: zemédélsky vyuzivana ¢ast feSeného GUzemi.

Transformaéni_plochy: navrzené plochy pro rozvoj, plochy pro vodni nadrze, pro realizaci USES a
krajinnou zelen.

Funk éni regulace:

Obvyklé a pripustné jsou cinnosti a zafizeni, které souvisi se zemédélskou velkovyrobou. U
zemédélského pldniho fondu je pfipustna zména kultury, zména ve prospéch krajinné zeleng,
vystavba vodnich nadrzi, pokud nedojde ke zméné krajinného razu

Podminéné pfipustné je vystavba u zemédélské vyroby objektd zemédélské prvovyroby, ochranu
prirody, technickou a dopravni infrastrukturu, t€Zbu lokalniho vyznamu s naslednou rekultivaci, pokud
nedojde ke zméné krajinného razu.

Nepfipustné jsou ¢innosti, zafizeni a vystavba novych objektd, pokud to neni navrzeno timto tzemnim
planem.

4.9. Plochy krajinné zony p Firodni — L, E

Charakteristika:

Uzemi slouZi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot. V feSeném Gzemi je tvoFi
pozemky a rozptylené zelené v krajiné (krajinna zelen - zelen rostouci mimo les), izola¢ni a liniova
zelen, louky a pastviny.

Plochy krajinné zelené vSeobecné chranéné ochrannym rezimem (Gzemni systém ekologické stability,
chranéné tzemi a pod.). podléhaji rovnéz regulac¢nim podminkam pfisluSného ochranného rezimu.

Vymezené funk éni typy:

Lt - trvalé travni porosty — nutno dodrZzet maximalni rozsah aktivnich biologickych ploch,
nepfipustné je zmenSovani vymeéry a vystavby objektd (s vyjimkou téch ploch, které jsou v systému
ekologické stability vymezeny jako urbanni, u kterych nejsou pfirodni funkce dominantni). Nutna je
dosadba a udrzovani pfirozenych, pfirodé blizkych dfevinnych porostl, luk a nahradnich
spolecenstev, také s ohledem na krajinotvornou funkci.

Ek - krajinna zelen—zelen lesniho charakteru zejména na pozemcich, které neslouzi k pInéni funkci
lesa (dfeviny rostouci mimo les) . U téchto ploch je charakteristickd vysoka druhova rozmanitost,
vykazuje znaky pfirozené obnovy. Slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot,
v pfipadé dosadby budou pouzivany domaci dfeviny a rostliny. VSeobecné podporovat pfirozenou
obnovu, vysazovat pestrou skladbu dfevin, pfedevsim listnace
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Stabilizované plochy:

- trvalé travni porosty (Lt) mala enklava v jizni ¢asti feSeného uzemi

- krajinna zelen (Ek) se vyskytuje ve formé malych enklav v jizni a zapadni ¢asti feSeného Gzemi,
na télesech dopravnich liniovych staveb, jako doprovodnd pfirodni slozka podél vodotedi.

- liniova zelen je dalezitym prvkem krajiny. V feSeném Uzemi je zastoupena minimélné a to formou
stromofadi nebo ozelenénych mezi

Navrzené plochy:

- navrh souvislého pruhu krajinné zelené - odclonéni obytné zastavby od dalnice
- navrh krajinné zelené - odclonéni obytné zastavby od prelozky silnice 1/50

- krajinna izola¢ni zelen v zemi dalniéni kfizovatky

- navrh krajinné zelené jako soucast USES

Transformaéni plochy:

- ozelenéné plochy dalniéni kfizovatky budou ¢astecné zruSeny v disledkd jeji rekonstrukce,
budou nahrazeny novou vysadbou

Limity vyuZiti azemi:
/ses  Uzemi, které je zafazeno do Uzemniho sytému ekologické stability jako biokoridor a
biocentrum lokalniho vyznamu,

IP interakeni prvek — plocha liniového charakteru s polyfunkéni funkci — mez s protierozni funkci,
zeleny horizont v agrarni krajiné, ozelenéni komunikace, cesty, bfehové porosty, drobné vodni toky

Funk éni regulace:

Obvyklé a prfipustné jsou ¢innosti a zafizeni, které souvisi se zachovanim ekologické rovnovahy
Uzemi (realizace USES , vodnich ploch apod.)

Podminéné pfipustné je alternativni zemédeélstvi

Nepfipustné jsou ¢innosti, zafizeni a vystavba novych objektd, které zmenSuji jejich plochu, pokud to
neni navrzeno timto tzemnim planem.

c) OBSLUHA UZEMI

4.10. Plochy pro dopravni a technickou infrastrukt uru

Uzemni rozsah regulace:

Funkéni vyuziti je vyznaceno v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech €.1 — Navrh vyuziti dzemi
sidla a krajiny (hlavni vykres) a ¢.2 — Navrh vyuziti Uzemi sidla (hlavni vykres), €. 3 — Koncepce
dopravy, ¢.4 — Koncepce zasobovani vodou, €.5. — Koncepce odkanalizovani, ¢.6. — Koncepce
zasobovani plynem a el.energii , spoje.

Charakteristika:

Plochy pro obsluhu Gzemi slouzici pro umistovani zafizeni ¢innosti a déji souvisejici s technickou a
dopravni vybavenosti.

Vymezené funk éni typy, vyzna éeni:
- Zelezni¢ni stanice

- zastavka autobusu

DP — parkovisté

GR - fadové garaze

DCS — ¢erpaci stanice pohonnych hmot
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VDJ — vodojem

TS — elektricka stanice - trafostanice

CoV - éistirna odpadnich vod

VZU — vodni zdroj uzitkové vody

RS — regulaéni stanice plynu

CSV — gerpaci stanice vodarenska

TU — telefonni Ustredna

RK — radiokomunikaéni zafizeni

NZ — nadrz zachytna

Obvyklé a pripustné jsou pouze €innosti, déje a zafizeni technické a dopravni povahy.

Zakladni regulativy:

4.10.1. Dopravni infrastruktura:

Vymezeni dopravnich koridord — toto Gzemi je nezastavitelné, nesmi zde byt realizovany ani do¢asné
stavby, pokud se zde nachazi stavajici objekty, neni dovoleno jejich zhodnoceni, béznou udrzbu je
mozno provadét. Zasah do Uzemi vCetné regulativl je tfeba upfesnit podrobnéjSi dokumentaci.

DCS - pro umistovani ¢erpacich stanic pohonnych hmot plati:

pfipustné jsou v plochach dopravnich, vyrobnich a komerénich aktivit a pro vlastni potfebu
provozovatele uvnitf uzavieného arealu

Podminéné pfipustné jsou v ostatnich stavebnich plochach za predpokladu pfimého napojeni na
rychlostni, sbérné a dopravné obsluzné komunikace a nebo jako integrované zafizeni do
hromadnych garazi nebo provozoven obchodu, sluzeb a vyroby

nepfipustné jsou uvnitf obytnych zo6n, sportovnich a rekreacnich zafizeni, v centru obce,
v plochach zelené a mimo zastavitelné Gzemi (ve volné krajiné)

DP, GR, - pro umistovani parkovacich a odstavnych stani pro motorova vozidla plati :

pFipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a garaZze osobnich vozidel v obytnych zénach,
stejné tak i ve sportovnich a rekreacnich plochach pouze pro potfebu vyvolanou pfipustnym

N

vyuzitim Gzemi a pokud neni podrobnéjSi Gzemné planovaci dokumentaci stanoveno jinak

nepfipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a garadze pro nakladni automobily a autobusy a
pro privésy téchto nakladnich vozidel v plochéach pro bydleni

Koncepce dopravni infrastruktury

zelezniéni doprava

respektovat stavajici Zelezni¢ni koridory

respektovat koridor vyhledové vysokorychlostni traté, prochazejici jiznim okrajem feSeného Uzemi

silniéni doprava

bude respektovan koridor délnice, véetné navrzenych zamérd, bude zohlednén nejnovéjsi stav
navrhovanych Uprav dalnice D1 a kfizovatky se silnici I/50 , navrhované feSeni pfispéje ke
zlepSeni zivotniho prostfedi obce

bude respektovan dopravni skelet silnic I., 1l.a Ill. tfidy, bude zabezpeceno propojeni silnic 1/50 a
[1/430 ve vSech smérech

v pfipadé vystavby na navrzenych plochach budou realizovany navrzené obsluzné komunikace

budou realizovany navrzené ucelové komunikace, navrh nevyluéuje realizaci dalSich G¢elovych
komunikaci dle podrobnéjsi dokumentace
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» bude realizovano navrzené parkovisté

e gardze budou umistovany na terénu a pokud mozno jako soucast hlavni stavby, samostatné
stojici garaze budou povolovany jen vyjimec¢né.

nemotorova doprava

* budou realizovana navrzena pési propojeni

» realizace dalSich tras pro pési a tras a stezek pro cyklisty na zakladé podrobnéjSi dokumentace je
mozné

4.10.2. Technicka infrastruktura:

Zarizeni pro technickou vybavenost Ize umistit kromé ploch pro technickou vybavenost ve vSech
ostatnich plochach, ve kterych se stavby tohoto druhu pfipoustéji a slouzi pro bezprostfedni obsluhu
Uzemi, aniZ by naruSovaly jeho prostfedi nad pFipustnou miru.

Obvyklé a pfipustné jsou ¢innosti, déje a zafizeni technické povahy.

Nepfipustné jsou kapacitni zafizeni v obytnych zdénach, v ostatnich pfipadech je nutno posoudit
vhodnost zafizeni z hlediska dopad(i na obytné prostfedi.

Vymezeni ploch pro navrzena technicka zafizeni je limitujicim faktorem pro vyuziti navrzenych ploch,
jejich zasah do Uzemi je tfeba upfesnit podrobnéjsi dokumentaci.

Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani vodou - respektovat stavajici a navrzeny systém zasobovani vodou s rozSifenim sité pro
novou vystavbu.

Odkanalizovani - doplnit stavajici systém odkanalizovani obce o chybéjici sbérace soucasné
zastavéného Uzemi vCetné shéracu pro rozvojové plochy; realizovat klasickou &istirnu odpadnich vod.

Zasobovani plynem - respektovat provedeny i navrzeny rozvod stfedotlakého plynu pfipojeny na
stavajici a navrzenou VTL regulaéni stanici, respektovat stavajici VTL plynovod, respektovat ochranna
a bezpecnostni pasma.

Zasobovani elektrickou energii - respektovat stavajici sit vn vedenou z rozvodny 110/22 kV Slavkov u
Brna napajecim vedenim 22 kV véetné ochrannych pasem. Je navrzeno doplnéni sité vn a prelozka
stavajici elektrické stanice Kruh.

Spoje a telekomunikace - respektovat stavajici trasy v feSeném Gzemi.

Vyhledové veSkera nadzemni vedeni v urbanizovaném Gzemi prevést do kabeld.
Regulativy prostorového uspo  Fadani:

Objekty dopravni a technické infrastruktury nesmi narusit obraz a prostor obce a krajiny.

5. Limity vyuziti Gzemi, ochranné rezimy

5.1. Ochrana p Firody a krajiny

Respektovat platné pravni predpisy.

5.2. Ochrana pamatek, archeologie

Respektovat pamatky zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich paméatek nachazejicich
se v feSeném Uzemi.

Respektovat vyhlasku Ministerstva kultury CR &. 475/1992 Sb. ze dne 10.9. 1992 o pamatkové z6né —
arealu bojisté bitvy u Slavkova.
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Respektovat skute€nost, ze celé katastralni Uzemi obce Holubice je vedeno jako Uzemi
archeologického zajmu, tj. Uzemi s archeologickymi nélezy ve smyslu § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987
Sb o statni pamétkové péci ve znéni pozdéjSich predpisu..

5.3. Ochrana nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nevyskytuji chranéné loziskovéa tzemi.

5.4. Ochrana p fed zaplavami

Bude respektovana vymezena hranice zaplavového Uzemi potoka Rakovec.

V pFipad é vystavby nadzemnich objekt @ trvalého charakteru v navrzenych plochach pro spor t
(i.é. 30, 31) vCurdiku, je t feba respektovat pozadavek Povodi Moravy - prokazat
hydrotechnickym vypo €étem, Ze v mist @ situovani sportovniho aredlu nedojde ke zhorSeni
odtokovych pom éra.

V pfipad é oznaéeni funk éni plochy indexem /z jet Feba provést technicka opat Feni pfed U ¢€inky
velkych vod, tj. v navrzenych plochéch pro sport (i. €. 30, 31).

5.5. Ochrana p fed pF¥ivalovymi vodami z extravilanu

Realizovat a respektovat technicka opatfeni, navrzena v feSeném Gzemi - zachytné nadrze, poldry,
zachytné prikopy, ozelenéni.

5.6. Ochrana podzemnich a povrchovych vod

Je tfeba respektovat vodni zdroje nachéazejicich se v feSeném tzemi.

5.7. Ochrana dopravni a technické infrastruktury

Respektovat ochranné pasmo drahy — neni doporu¢eno umistovat objekty bydleni. Pozemni objekty
nelze tolerovat blize nez 30 m od hranice pozemku.

Respektovat ochranna pasma komunikaci.

Respektovat ochranna a bezpec€nostni pasma zafizeni technické infrastruktury dana prislusnymi
legislativnimi pfedpisy.

Vyuzivani ploch v bezpe€nostnich a ochrannych pasmech je pfipustné po projednani se spravcem
sité.

Podél vodnich tok ponechat 6 m Siroky manipulacni pas.

5.8. Ochrana staveb

Respektovat ochranné pasmo hrbitova (vefejného pohfebisté) — 100 m od hranice pozemku. V tomto
ochranném pasmu muze stavebni Ufad zakézat nebo omezit provadéni staveb, jejich zmény nebo
¢innosti, které by byly ohrozovany provozem vefejného pohrebisté nebo naopak by mohly ohrozit
provoz nebo dustojnost vefejného pohrebisté.

Respektovat pAsmo hygienické ochrany aredlu zemédélského druzstva 212 m (viz graficka ¢ast).
Respektovat pasmo hygienické ochrany navrzené COV 70 m od emisniho stfedu.

Respektovat hlukova pasma dopravnich koridord.
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6. Uzemni systém ekologické stability

Plochy uzemniho systému ekologické stability (USES) vytvaFi vzajemné propojenou sit ekologicky
vyznamnych segmentl krajiny, s pfirozenym, nebo pfirodé blizkym vegeta¢nim krytem, které zajistuji
ekologickou rovnovahu v krajiné.

- zévazné je vymezen systém USES, ktery vytvafi bfemeno na pozemky, upfesnéni hranic a
skladby porostt bude pfedmétem dalSi projektové dokumentace (napf. komplexni pozemkové

Upravy)

- vieSeném Gzemi bude respektovan lokalni a nadregionalni USES vyznageny v grafické ¢asti a
v textové pfiloze Gzemniho planu

7. Péce o zivotni prost redi

7.1. Ochrana ovzdusi

Budou respektovana stavajici a navrzena pasma hygienické ochrany.

Re$enim dopravy maximalné pfispét ke sniZeni koncentrace zneéidténi v nejvice poskozenych
mistech, toto zatizeni vyrazné nezvysit na ostatnim Gzemi.

V pfipadé oznaceni funkéni plochy indexem /x je tfeba provést takova opatfeni pro zlepSeni zivotniho
prostfedi, aby negativni vlivy neovliviiovaly nepfiznivé plochy bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace
a sportu.

Z&téz na ovzdusi snizit dislednou plynofikaci, pouzivanim alternativnich zdroji energie a snizovanim
spotfeby (zlepSenim tepelné technickych vlastnosti objektu).

7.2. Ochrana é€istoty vod

Dobudovat kanaliza¢ni sit, vybudovat €istirnu odpadnich vod.
DodrZovat pfipustné limity zneciSténi pfi vypousténi odpadnich vod do tokd.
Minimalizovat dopady zemédélské vyroby na kvalitu vody.

Zabranit povrchovému znecisténi — splachum ze dvortd vyrobnich a podnikatelskych aktivit, splachim
ze zemédélské pldy vhodnym hospodafenim na Uzemnim planem vymezenych erozné ohrozenych
plochéach.

Eliminovat vody odvadéné destovou kanalizaci.

7.3. Ochrana genofondu

Bude zaru¢ena realizaci USES a regulaci intenzity vyuzivani pfirodnich zdroji — pudy, viz zonace
v krajinné produkéni zoné.

Na vymezenych erozné ohrozenych plochach budou realizovana protierozni opatfeni.

7.4. Ochrana proti hluku a vibracim

Respektovat legislativni nafizeni tykajici se ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci.
Hluk z dopravy je nutno eliminovat vhodnym dopravnim feSenim, spojenym s technickymi opatfenimi.

V pfipadé oznaceni funkéni plochy indexem /x je tfeba provést takova opatfeni z hlediska Zivotniho
prostifedi, aby negativni vlivy neovlivihovaly nepfiznivé plochy bydleni, obéanského vybaveni a sportu.

7.5. Nakladani s odpady

Respektovat platné pravni predpisy.
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Komunalni odpad bude tfidén, v maximalni mife bude dale vyuzivan, nevyuzitelné slozky
komunélniho odpadu budou svazeny opravnénou osobou na fizené skladky, pfip. do Spalovny Brno.

Disponovat s prostory pro shromazdovani nebezpecnych slozek komunalniho odpadu.
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Priloha B
k obecn & zavazné vyhlasce €. ..... /2004

Seznam ve fejné prosp ésSnych staveb,
ploch pro ve Fejné prosp ésné stavby a asana €ni Upravy
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Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby, plochy pro navrhované vefejné prospé&sné stavby a
pro provedeni asanacnich Uprav. Toto vymezeni slouzi jako podklad pro omezeni vlastnickych prav
k pozemkdm a stavbam, pfipadné vyvlastnéni pozemk( nebo staveb, pokud nebude mozno feSeni
majetkopravnich vztaht dosahnout dohodou nebo jinym zplsobem.

1. Verejné prosp ésSné stavby

Uzemni rozsah vefejn& prospé&snych staveb a ploch pro vefejné prospésné stavby na k.G Holubice je
vymezen ve vykrese €. 8 — Vefejné prospéSné stavby a asanacni Upravy, identifikace je dle katastru
nemovitosti.

Sport a rekreace

R1 — sportovni aredl na jihovychodnim okraji obce - ¢ast Curdik (parc. €. 952)
R2 — koupalisté na jihovychodnim okraji obce - ¢ast Curdik (parc. ¢. 981/2)
R3 — télocvicna u obecniho Gfadu (parc. €. 374/1,2 377/2,3)

R4 — détské hfisté v severozapadni Casti obce (parc. ¢. 267,268,269)
R5 — détské hfisté — ¢ast Curdik (parc. €. 952)

Verejna zelen

Z2 — rozSifeni hrbitova (parc. ¢. 540)

Vodni plochy

N1 — ekologick& vodni nadrz v trati Rybniky (parc. €. 952)

Plochy pro technické vybaveni

T1 - COV jizné od &asti obce Curdik (parc. &. 950/1, 951, 952)
Doprava v klidu

G1 - parkovisté nad Etou (parc. €. 463/1)

Doprava

D1-rozSifeni dalnice a rekonstrukce dalniéni kfizovatky

D2 — obsluzna komunikace pro lokalitu bydleni (Kruh)

D3 — obsluzna komunikace pro lokalitu bydleni (Nad Zahradami)

D4 — obsluzné komunikace pro lokalitu bydleni (Curdik)

D5 — ucelova komunikace k navrzené COV

D6 — Gcelova komunikace podél potoka Rakovec

D7 — G¢elova komunikace pod navrzenym sportovnim arealem (Curdik)
D8 — pési propojeni k navrzenému détskému hfisti (Nad Zahradami)

D9 — pési propojeni k navrzenému détskému hfisti (Nad Zahradami)
D10 — pési propojeni do Curdiku

D11 — pési propojeni u ETY

D12 — pési propojeni Curdik — Pod Nadrazim

D13 - obsluzna komunikace pro lokalitu vyroby u ZAPY

D14 - obsluznd komunikace vychodné od obecniho Gfadu

D15 — pési propojeni k navrzenému détskému hfisti (Curdik)
Zasobovani plynem

P — navrzené trasy STL plynovodu
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P1 — navrzeny VTL plynovod v¢etné regulacni stanice

Zéasobovani vodou

V — navrzené vodovodni fady, AT stanice

Odkanalizovani

K — navrzené stoky, vytlacné fady, Cerpaci stanice, odlehcovaci komory
K1 — navrZené odvodriovaci pfikopy

K2 — zachytné nadrze — suché poldry

K3 — navrzené zatrubnéni Holubického potoka

Zasobovani elektrickou energii

E1 — navrZena trasa nadzemniho vedeni vn véetné el. stanice

E2 — navrzena prelozka el. stanice

2. Plochy pro asana €éni Upravy

Uzemni rozsah ploch asanaénich Gprav je vymezen ve vykrese &. 9 —Vefejné prospésné stavby a
asanacni Upravy.

Al — plocha u obecniho Ufadu (z divodu vystavby télocviény)
A2 — plocha ¢asti aredlu ZAPA Beton (z divodi rekonstrukce dalniéni kfizovatky)

A3 — plocha ¢asti areélu M.P.F. s.r.o. (z davodu rekonstrukce dalniéni kfizovatky)
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